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Anlagen

Stellungnahmen der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz,

SGD Nord
o vom 14.10.2005 [Die Stellungnahmen hinsichtlich des Grundwasserschutzes gehen von

den alten Grenzen des Wasserschutzgebietes aus. Durch die Verschie-
o vom 09.12.2005 bung der Grenzen des Wasserschutzgebietes befindet sich das Plange-
biet nun auRerhalb der Grenzen des Wasserschutzgebietes.]

Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz (Abteilung Umwelt)
o vom 01.12.2005 [Die Stellungnahme beinhaltet Kommentare zu einem damals angedach-
ten Okokonto, dass inzwischen nicht mehr Bestandteil der Planung ist].]

Gesellschaft fir Baugeologie und —mefRtechnik mbH, Limburg (2005): ,Umwelttechnische
Untersuchung im Planungsbereich fir einen naturnahen Spielplatz mit Naherholungsflache in
Urmitz® (Bodengutachten und Historische Erkundung).

Unterlagen Forderantrag mit unverbindlichem Gestaltungsentwurf ,Einrichtung eines naturna-
hem Spielraum mit Generationen Ubergreifender Erlebnisraum in Urmitz, 2011 bzw. 2014.

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
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Teil A: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungs-
plans nach § 9 (8) BauGB

1 Planungsanlass und Ziele, Flichenauswahl und Alternativstandorte

Am siidlichen Ortsrand von Urmitz (,Orms’) am Rhein (3.538 Einwohner) soll auf einem aufge-
lassenen Bimsabbaugelénde ein ca. 1,9 ha groRes generationsiibergreifendes Spiel-, Bewe-
gungs- und Naherholungsgebiet entstehen. Das Gebiet mit den neu zu gestaltenden Wegever-
bindungen zu den Wohngebieten wird damit zum sogenannten ,Ormser Ring' als Kinder-, Ju-
gend-, Familien- und Seniorentreffpunkt ausgebaut.

Untersuchungen, Gespréche mit Schiilern, Jugendpflege und Elternschaft haben gezeigt, dass
in Urmitz Bedarf flr die Errichtung einer Freizeit- und Naherholungsanlage, insbesondere eines
naturnahen Spielraums besteht. Die Gemeinde ist daher schon seit Jahren bemiht, einen
geeigneten Standort fiir diese Freizeiteinrichtungen zu finden. Eine im Jahr 2003 durch das
Institut fur Umweltplanung Dr. Kiibler GmbH, Rengsdorf, durchgefiihrte Standortuntersuchung
hat ergeben, dass von drei potenziellen Standorten der hier dargestellte Planbereich — zwi-
schen der bebauten Ortslage von Urmitz im Norden, der Trasse der Rheindorferstraie (L126)
im Stden und westlich des Bubenheimer Weges — fiir die geplante Nutzung am besten geeig-
net ist. Die Eignung ergibt sich aus der vorgefundenen Geléndeformation, und der vorhanden
Vegetation. Dieser Bereich liegt im AuRenbereich der Gemeinde Urmitz.

Die Gemeinde Urmitz beabsichtigt jedoch, ein Neubaugebiet am siidlichen Ortsrand zu entwi-
ckeln, so dass die Flache fiir den naturnahen Erlebnisraum zukunftig noch naher am Ortsrand
liegen wird".

Im Rahmen der in den Jahren 2006/2007 durchgefiihrten Spielleitplanung wurde die Eignung
des ndrdlichen Teilbereichs des Plangebiets fiir einen naturnahen Spielraum unter Beteiligung
der Urmitzer Kinder und Jugendlichen geprift und ebenfalls im Ergebnis als die geeignetste
Flache in Urmitz bewertet. Angrenzende ,Brachen und Béschungen am Bubenheimer Weg*
wurden im Rahmen der Bestandserhebung der Spielleitplanung als wichtige Spiel-, Erlebnis-
und Aufenthaltsbereiche (SEA-Bereiche) aufgenommen (intensive Nutzung in Form von Rut-
schen, Klettern u.a. durch die Kinder). Der Bubenheimer Weg wurde als Pritzenweg" aufge-
nommen und stellt eine wichtige Wegeverbindung zum damals vorhandenen ,Hundeplatz* dar
(s. Bestandserhebung Spielleitplanung). Weitere angrenzende Grundstiicke sind wichtige
Ruckzugs- und Gestaltungsraume fiir Kinder auRerhalb der fiir sie gewidmeten Bereiche. Das
Vorhaben wurde in der bereits durchgefiihrten Spielleitplanung mit vordringlicher Prioritét inte-
griert. Durch das Vorhaben soll das ca. 150 m siidlich der geschlossenen Bebauung gelegene,
zur Zeit Uberwiegend brachliegende Gelénde fur das natur- und landschaftsgebundene Spielen
erschlossen werden. Durch das geplante Neubaugebiet wiirde das Gebiet zukinftig je nach
weiterer Planung ca. 80 m von der Wohnbebauung entfernt oder sogar direkt siidlich angren-
zend liegen.

' Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Neubaugebietes am siidlichen
Ortsrand zu schaffen, hat der Ortsgemeinderat Urmitz in seiner ffentlichen Sitzung am 10.04.2014 be-
schlossen, einen Antrag bei der Verbandsgemeinde WeiRienthurm auf Anderung des Flachennutzungs-
planes zu stellen. Der Verbandsgemeinderat Weilkenthurm hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
21.05.2014 beschlossen, den Flachennutzungsplan in einem 28. Anderungsverfahren zu dndern. Neben
der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Ortsge-
meinde Urmitz erforderlich. Der Ortsgemeinderat hat daher am 16.10.2014 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Stdlicher Ortstrand” beschlossen.

Die Erweiterung der Siedlungsflache in stidliche Richtung wurde durch die Verschiebung der Grenze des
Trinkwasserschutzgebietes moglich (vgl. Kap. 2.1.2 im anhéngenden Umweltbericht).
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Ergénzend wurde im Rahmen der Fortschreibung des Dorferneuerungskonzeptes die siidliche
Teilflache als potenzielle Naherholungsflache eingeschéatzt und soll als solche entwickelt wer-
den, nicht zuletzt, um eine bessere soziale Kontrolle der anvisierten Spielflachen zu gewahrleis-
ten. Durch eine erhGhte Frequentierung der umgebenden Flachen durch Spaziergénger, Jogger
0.8. wird eine soziale Kontrolle des am Ortsrand gelegenen Spielraumes erreicht, ohne dass
sich die Kinder zu sehr beobachtet fiihlen. Um ein zukunftsfahiges Freizeit- und Naherholungs-
angebot flr die Anwohner zu schaffen, soll auf den siidlichen und nérdlichen Teilflache ein Ge-
nerationen libergreifender Erlebnisraum eingerichtet werden, der den Interessen und Anfor-
derungen der verschiedenen Generationen gerecht wird.

Fir den Naturnahen Spielraum und den Generationen Ubergreifenden Erlebnisraum wurden
bereits Fordermittel beim Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz beantragt und
bewilligt (siehe Ausflhrungen unter Punkt 10 ,Kosten").

Ziel der Gemeinde ist, abgestimmt auf die Wiinsche der Kinder und Eltern, zukiinftig hier ein
Gesamtkonzept ,Naherholung®, also ,eine runde Sache” zu erstellen. So wurde der ,Ormser
Ring" visionalisiert, der rundum kleine, teils Generationen Ubergreifende, Treffpunkte fiir Jung
und Alt beinhaltet. Auch die ringsum an den geplanten ,Naturerlebnisraum fir Kinder, Jugendli-
che, Familien und Senioren” anliegenden Flachen bieten weitere Begegnungsmaglichkeiten fiir
alle Generationen. Weitere an den Ring angrenzende Flachen werden vom Obst- und Garten-
bauverein als Streuobst-Lehrpfad betrieben. Bei gemeinsamen Aktionen werden Grof3 und
Klein hier Apfel sammeln, z. B. um eigenen Saft daraus zu machen. Im Zentrum des Rings wer-
den der naturnahe Spielraum fiir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren und fiir Jugendliche liegen,
daneben eine Wiesenflache flr Spiele aller Art und mehrere Ruhebanke. Gut gepflegte Spa-
zierwege werden zum Joggen, Walken oder auch Radfahren einladen.

Im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die nérdliche Fliche als Griin-
flache mit Zweckbestimmung Spielplatz (naturnah) und die sidliche Flache als Griinflache mit
Zweckbestimmung Freizeit und Erholung bereits integriert.

2 Planungsinstrumentarium und Verfahren

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde durch die 16. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der erste Teil der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die zukiinftige
Nutzung als Flache flr Freizeit und Erholung geschaffen (Beschluss des Verbandsgemeindera-
tes am 19.12.07, Bekanntmachung der Genehmigung am 16.09.2008, s. Kap. A.3).

Daneben ist als 2. Teil der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ein Bebauungsplan durch
die Ortsgemeinde Urmitz aufzustellen.

Der Ortsgemeinderat Urmitz hat am 10.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Grinflache Naherholung/Naturnaher Spielplatz" beschlossen (gem. §2 Abs. 1. BauGB).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.08.2006.

Mit dem Bebauungsplan soll die Planungssicherheit fir die Einrichtung eines naturnahen Spiel-
platzes in Verbindung mit einer Naherholungsflache geschaffen werden.

3 Raumlicher Geltungsbereich / Standort, Umlegung

Der Raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine ca. 19.000 m?
grol3e Flache eines ehemaligen Bimsabbau-Betriebs siidlich der Gemeinde Urmitz am Rhein
zwischen der L 126 und der K 44 gelegen. Die ErschlieBung ist Gber den anliegenden Buben-
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heimer Weg gegeben, liber welchen im Rahmen der Gestaltung des geplanten ,Generationen
Ubergreifenden Erlebnisraums mit naturnahem Spielraum“ Materialien ab- und antransportiert
werden kdnnen.

Seit dem Ende des Bimsabbaus um das Jahr 1970 liegen die Flachen brach und sind der Suk-
zession (berlassen. Die noch auf den Flachen verbliebenen Maschinen und Gebiude wurden
Ende der 80er Jahre zuriickgebaut. Insbesondere der siidliche Bereich ist heute zu grolRen Tei-
len verbuscht und bewaldet. Die 6stlich und westlich des Gebiets liegenden Flichen werden
Uberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet als Ackerflachen und Streuobstflichen. Die west-
lich unmittelbar anliegende Flache wurde friiher teilweise als Reitplatz genutzt.

Der Raumliche Geltungsbereich ist auf der Planurkunde dargestellt.

Bodenordnung/ Umlegung

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Verbandsgemeinde WeiRenthurm und teilweise im
Eigentum der Ortsgemeinde Urmitz. Die Fldchen der Verbandsgemeinde Weienthurm werden
langfristig an die Ortsgemeinde Urmitz verpachtet.

Eine Neuordnung des Gebietes im Rahmen eines Umlegungsverfahrens wird im vorliegenden
Fall nicht als erforderlich betrachtet.

4 ErschlieBung

Die Erreichbarkeit des Gelandes wird durch vorhandene Wirtschaftswege, wie dem Bubenhei-
mer Weg, bzw. durch neu zu gestaltende Wegeverbindungen zu den Wohngebieten gewahr-
leistet (Neugestaltung der Wegeverbindungen zu einem ,Ormser Ring®).

Die ErschlieBung wird ebenfalls im Rahmen der aktuellen Planungen fir das Neubaugebiet
»oudlicher Ortstrand” berlicksichtigt und mit eingeplant.

5 Ubergeordnete Planvorgaben
5.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV 2008)

It. Raumstrukturgliederung: Lage in einem verdichteten Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur (Bevolkerungsanteil in OZ/MZ > = 50 %)

) It. Analyse des Demografischen Wachstums und der demografischen Schrumpfung
liegt Urmitz in einem Bereich mit Bevdlkerungsriickgang ,Wanderungsgewinn kleiner als
Sterbeliberschuss”

. It. Leitbild Freiraumschutz liegt das Bebauungsplangebiet in einem ,Landesweit bedeut-
samen Bereich fUr den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)"

. It. Analyse Landschaftstypen liegt Urmitz in einer Flusslandschaft der Ebene

. als Erholungs- und Erlebnisraum gehért das Bebauungsplangebiet zur Neuwieder
Rheintalweitung und hat insbesondere eine Funktion als Naherholungsgebiet

o It. Leitbild Grundwasserschutz liegt Urmitz in einem Bereich von herausragender Be-
deutung als landesweite Ressource fiir den Grundwasserschutz und die Trinkwasserge-
winnung

) It. Leitbild Klima liegt das Gebiet in einem Klimadkologischen Ausgleichsraum

. It. Leitbild Landwirtschaft wechseln sich in und um Urmitz landesweit bedeutsame Be-
reiche flr die Landwirtschaft mit Verdichtungsrdumen ab

o It. Leitbild Rohstoffsicherung: Bedeutsame standortgebundene Vorkommen minerali-

scher Rohstoffe im Verdichtungsraum

Auf der Flache sind dauerhafte bauliche Anlagen nicht zuldssig. Die Planung ist deshalb mit
den o.g. Zielen der Ubergeordneten Planung vereinbar.
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5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006)

It. Gesamtplan:

. Lage in einem Regionalen Griinzug zwischen Urmitz, Milheim-Karlich und Kaltenengers

. Lage in einem Vorbehaltsgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz

o Lage in einem Vorranggebiet der Wasserwirtschaft Schwerpunkt: Grundwasserschutz /
Wasserschutzgebiet

. It. ,Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung” Lage in einem ,Vorwiegend Oko-
logischen Sanierungsraum® und ,Schwerpunktraum®

. It. Karte ,Besondere Klimatische Raume" Lage in einem ,Thermisch stark belasteten
Raum*

) Ilt. Textkarte 9 Lage im ,Besonders planungsbedirftigen Raum“ Koblenz/Neuwied

Auf der Flache sind dauerhafte bauliche Anlagen nicht zulassig. Die Planung ist deshalb mit
den o.g. Zielen der libergeordneten Planung vereinbar.

5.3 Fachplanungen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die diesbeziiglichen mafRgeblichen umweltrelevanten Planungen und Ziele werden in Teil B:
Umweltbericht dargelegt.

6 Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilkenthurm stellt das Plange-
biet als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (naturnah) im nérdlichen Teil und Frei-
zeit und Erholung mit OkokontomaBnahmen im siidlichen Teil dar. Diese Darstellung wurde mit
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Anderung Nr. 16) am 19.12.2007 beschlossen.
Die Bekanntmachung der Genehmigung dieser Anderung erfolgte am 16.09.2008.

Der Bebauungsplan lasst sich damit unmittelbar aus der Darstellung im Flachennutzungsplan
ableiten.?

7 Inhalte des Bebauungsplans
7.1 Begriindung zu den Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll zu einem ,Naturnahen Spiel- und Erlebnisraum fiir Kinder, Ju-
gendliche, Familien und Senioren” entwickelt werden. Es lassen sich dabei zwei thematische
Schwerpunkte unterscheiden, die auf der Flache eng verzahnt ohne nahere raumliche Zuord-
nung umgesetzt werden sollen.

Der eine Schwerpunkt umfasst einen Generationen Ubergreifenden Erlebnisraum. Der zweite
Schwerpunkt umfasst die Einrichtung eines naturnahen Spielraums. Diese Nutzungen lassen
sich aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (s.o.) unmittelbar ableiten.

Der Flache soll gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als Offentliche Griinfliche mit Zweckbestim-
mung ,,Naturnaher Spiel- und Erlebnisraum fiir Kinder, Jugendliche, Familien und Senio-

% Von der Einrichtung von Okokontoflachen in dem Plangebiet wurde inzwischen auf Grund einer Ab-
stimmung am 12.05.2010 mit der damaligen Eigentimerin (Wasserwerke Koblenz-WeiRenthurm) und der
fiir hier einzurichtende Okokontoflachen zusténdigen Naturschutzbehérde (Untere Naturschutzbehdrde
Koblenz) wieder Abstand genommen. Da seitens der Unteren Naturschutzbehérde Koblenz keine Auf-
wertbarkeit gesehen wird, wurden keine Mdglichkeiten fiir die Anlage von OkokontomaRnahmen gese-
hen. Die Anlage von Okokontomafnahmen wurde deshalb aus dem B-Plan herausgenommen.
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ren* festgesetzt werden. Die Flache ist als eine Naherholungsflache fiir die generationeniiber-
greifende Freizeitnutzung, Erholung und Bewegung einzurichten, die den Interessen und Anfor-
derungen der verschiedenen Generationen gerecht wird, aber auch gemeinsames Spielen und
Begegnen ermoglicht.

Er ist daneben auch als Spielraum einzurichten, der insb. Anwohnerkindern im Grundschulalter
bis zum beginnenden Teenageralter ein freies, selbstbestimmtes und kreatives Spielen im na-
turnahen Umfeld mit natiirlichen Materialien zu ermdglichen hat, weshalb zu diesem Zweck ge-
staltbare Elemente und Riickzugsraume anzubieten sind.

Im Themenschwerpunkt Naturnaher Spielraum ist gemeinsam mit den Urmitzer Kindern und
Jugendlichen dieser Bereich den individuellen Bed(irfnissen entsprechend zu entwickeln.

7.2 Ergénzende Empfehlungen

Um der Funktion als ,Naturnahen Erlebnisraum fiir Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren*
gerecht zu werden, werden die folgenden ergdnzenden Elemente / MaRnahmen empfohlen und
deshalb als zulassig genannt.

Im Themenschwerpunkt 1 ,Naturnaher Erlebnisraum fiir Kinder, Jugendliche, Familien und

Senioren * sind insbesondere folgende Elemente zuléssig:

. Picknickplatze (ausgestattet mit Sitzgelegenheiten und Tischen, von Gebii-
schen/Geholzen umrahmt, siehe Pflanzliste im Anhang der textlichen Festsetzungen)

o abgetrennte Aufenthaltsbereiche fir Jugendliche (ausgestattet mit speziellen Sitzgele-

genheiten — zum ,Rumlungern®, von Gebiischen/ Gehdlzen umrahmt, siehe Pflanzliste im

Anhang der textlichen Festsetzungen )

Boule-Bahn

Balancier- und Reckstange fiir Jung und Alt

Meditationsbereich mit Hangematten

Sitzbénke / ,Baumelbank®, insbes. entlang der Haupt-Wegeflihrung

GroRwippe und Labyrinth fir Jung und Alt

Materialpfad und Steinerondell (chne bauliche Anlagen)

Im Themenschwerpunkt 2 Naturnaher Spielraum’ sind insbesondere folgende Elemente zu-
lassig:

o Kletterbdume (liegende Baumstdmme mit verbliebenen Aststlicken)

. Kletterfelsen (Findlinge)

. Spielhtigel aus verschiedenen Materialien (z. B. Sand, Erde)

. Spielgeblische aus heimischen Strauchern (siehe Pflanzliste im Anhang der textlichen
Festsetzungen)

Matschgrube mit Wasserpumpe

Materiallager mit natlrlichen Baumaterialien wie Aste, Stécke, Heu, Laub, Kies, Kordel,
Steine, Kork

oder vergleichbare Elemente fiir ein naturnahes Spielen,

Baumstamm-Rundlinge als mobile Sitzgelegenheiten

Umgrenzungshecke und sonstige Bepflanzung (heimische Straucher)

stabile Abz&unung zu Nachbargrundstiicken soweit erforderlich

Gestaltbares Bild in einem Plexiglaskasten (Ein Plexiglas-Kasten als .Bilderrahmen*, in
den von oben schichtweise verschiedene Materialien eingefillt werden kénnen (verschie-
den farbige Gesteine, Sand, Kies, Erde, Heu 0.8.). Der Kasten ist leicht zu entleeren, so
dass er in regelméRigen Absténden von Kindergartengruppen und Schulklassen (,Grlines
Klassenzimmer®) neu gestaltet werden kann.)
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. In einem Teilbereich (Flache fiir ,Spielplatz‘) kénnen daneben je nach Wunsch auch kon-
ventionelle Spielgeréte wie Rutschbahn, Wippe, Wipp-Figuren, Turnreck, Drehkreuz o.A.
installiert werden. Um der Zweckbestimmung des naturnahen Spielgelandes nicht zu wi-
dersprechen, sind max. 5 konventionelle Spielgeréte zulassig.

o In einem anderen Teilbereich (Flache fiir ,Bikeanlage®) wird eine Flache fiir eine Bikean-
lage vorgesehen, in der bspw. Sprungschanzen aus natirlichen Materialien von den Kin-
dern gebaut werden konnen.

Wegeausbau

. Anlage von notwendigen Verbindungswegen und Trampelpfaden auf der B-Plan-Fléche
mit wassergebundener Wegedecke aus Schotter (Unterbau aus Schotterbett, dariiber
Feinsand-Abdeckung), Erde oder Mulch oder grasbewachsen. Die genaue Verlauf und die
Lange sind der weiteren Ausfiihrungsplanung tberlassen. Der Gestaltungsentwurf im An-
hang gibt unverbindliche Hinweise.

) Bau einer flachen Rampe in die ca. 3 m hohe Bdschung am Bubenheimer Weg als Zuwe-
gung in den Erlebnisraum (lang gezogene Parzelle 4/2 zum Bubenheimer Weg). Fur die
entsprechenden Erdarbeiten wurden bereits Gelder in den Férderantrag eingestellt und
bewilligt. Eine zusétzliche Wegeverbindung von Norden wird im Rahmen des angedach-
ten Neubaugebietes ,Siidlicher Ortsrand* realisiert werden.

. Sanierung / Gestaltung der Wege innerhalb der Flache sowie entlang des Obstlehrpfads
auBerhalb des B-Plangebietes als Fitness-Strecke (Jogging-Strecke/ Trimm-dich-Pfad/
Nordic-Walking-Strecke)

. Empfohlen wird die Sanierung / Gestaltung des teilweise landwirtschaftlich genutzten ,Bu-
benheimer Weges' aulerhalb des Bebauungsplangebiets als ,Inliner Bahn', gleichzeitig
nutzbar als Uberértlicher Radwanderweg und regionaler Wanderweg

Beschilderung®

Einheitliche Beschilderung fiir folgende Bereiche:

. Generationen (ibergreifenden Erlebnisraum

Jogging/ Walking-Strecke (gesamter Ringweg)
Obstbaumlehrpfad

Skate- und Inline-Weg, Teil des Uberdrtlichen Radwegenetzes
(Klein-) Kinderspielplatz mit Bolzplatz im Siediungsbereich

Daneben werden empfohlen:
o BegrtiBungsschilder an den Eingéngen (von Kindern zu gestalten)
. eine Informationstafel mit Erlauterungen zur Gesamtanlage

PflanzmalRnahmen sind generell zulassig. In einer den textlichen Festsetzungen beiliegenden
Pflanzliste sind heimische Arten zur Auswahl genannt. Die Pflanzmafnahmen beinhalten u.a.
eine Umgrenzungshecke zu angrenzenden Grundstiicken. Entlang der Grundstlcksgrenzen
sind die gesetzlichen Pflanzabsténde nach Landesnachbarrechtsgesetz (§§44 LNRG) zu be-
achten. Die genaue Lage und Anordnung der Pflanzungen innerhalb der umgrenzten Flache
bleibt der Ausfiihrungsplanung und Ausfilhrung vor Ort Uberlassen und ist abhangig von der
vorhandenen Vegetation. In dem Férderantrag wurden entsprechende Kosten eingestellt und
bewilligt.

Die Beseitigung, Rodung oder Berdumung der vorhandenen Vegetation ist nur im erforder-
lichen Umfang durchzufiihren. Wo, welche und wieviel Beseitigung der vorhandenen Vegetation

® Nebenanlagen gem. §§14, 16 BauNVO
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beseitigt wird, bleibt bewusst der Ausflihrung vorbehalten, um eine méglichst hohe Flexibilitat
und Anpassung an die vorhandene spontane Vegetation zu ermdglichen.

Den Planunterlagen wird als Anhang zur Veranschaulichung ein unverbindlicher, beispiel-
hafter Gestaltungsvorschlag beigelegt (Stand vom November 2011, Ergénzung 02.12.2014),
wie die Flache gestaltet werden kénnte (siehe Karte Gestaltungsvorschlag). Ausdriicklich wird
hier nochmal darauf hingewiesen, dass die darin enthaltenen Spielelemente, Pflanzungen und
Freizeitelemente (wie Picknickplatze) sowie deren raumliche Verortung nicht verbindlich sind,
sondern die Umsetzung in Anlehnung an diesen Gestaltungsvorschlag erfolgen kann.

Weitere Hinweise:
Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB gingen weitere Hin-
weise ein:

Von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Koblenz,
(mit Schreiben vom 01.09.14) ergingen folgende Eingaben:

Beginn der Erdarbeiten/ Archdologische Funde

Der Beginn von jeglichen Eingriffen in den Boden ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher)
der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchédologie, AuRenstel-
le Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Rufnummer 0261 / 66753000 oder unter der
E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de anzuzeigen, damit eine Begleitung der Erdar-
beiten und gegebenenfalls eine reibungslose baubegleitende Untersuchung archéologischer
Befunde vorbereitet werden kann. In bewaldetem Geldnde gehort zu einem Bodeneingriff be-
reits die Beschédigung der Erdoberfldche, beispielsweise durch Rodungsarbeiten und die Ab-
fuhr von Baumstédmmen, vor allem aber das Entfernen von Baumwurzeln durch Ziehen oder
Fréasen.

Oben genannter Dienststelle sind die Kontaktdaten eines Ansprechpartners mitzuteilen, der fiir
die Koordination der Arbeiten vor Ort zustdndig ist. Die értlich eingesetzten Firmen sind iiber
den oben genannten Sachverhalt zu informieren. Etwa zutage kommende archéologische Be-
funde (z.B. Mauerwerk und Erdverfdrbungen) wie auch Funde (z.B. Knochen und Skelettteile,
Gefalle bzw. Gefallscherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) unterliegen gem. §§ 16-21
Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — AuRenstelle Koblenz.

Das Forstamt Koblenz verweist auf folgende Auflagen (mit Schreiben vom 03.09.14):

- Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstidnde gegeniiber angrenzendem Wald, insbe-
sondere flir Feuerstellen.

- Bei Unterschreitung des Sicherheitsabstands bej aufzustellenden Gebéauden ist bei beab-
sichtigtem Daueraufenthalt von Personen zu deren Schutz auf eine verstérkte Dachkon-
struktion des Gebédudes zu achten.

- Hinweis auf erh6hte Versicherungspflicht der Bdume im Bereich des Freizeitgeléndes und
zu den angrenzenden Stralle K44 und L.126.

Es kann mitgeteilt werden, dass in dem betroffen Bereich nach derzeitigem Planungsstand kei-

ne Feuerstelle oder keine Errichtung eines Gebaudes, welches dem Daueraufenthalt von Per-

sonen dienen soll, beabsichtigt wird.

Der Teilbereich 2.3, StraRenverkehrsbehérde/ Brandschutz, der Verbandsgemeindeverwaltung
Weillenthurm weist auf eventuell bendtigte Parkplatzflachen hin. Diese sieht der Planungstrager
nicht als erforderlich an, da davon ausgegangen wird, dass der Spielplatz (iberwiegend von
Kindern/ Erwachsenen aus dem angrenzend geplanten Neubaugebiet bzw. von Personen der
Ortsgemeinde Urmitz genutzt wird. Die Ortsgemeinde Urmitz beabsichtigt, am siidlichen Orts-
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rand ein Neubaugebiet zu entwickeln, sodass die Flache fiir den naturnahen Spielplatz zukinf-
tig noch naher an einer Wohnbebauung liegen wird. Nach derzeitigen Planungen ist die Herstel-
lung einer fuBlaufigen Verbindung von dem geplanten Neubaugebiet zu dem Gebiet des natur-
nahen Spielplatzes vorgesehen.

Der Teilbereich 2.3 - Stralenverkehrsbehérde/ Brandschutz - der Verbandsgemeindeverwal-
tung Weillenthurm hat darauf hingewiesen, dass eine Zu- und Abfahrt nur aus dem Ortskern
bzw. tber den Wirtschaftsweg entlang der K 44 bzw. der L 126 zuléssig ist. Ein Abbiegen von
diesen klassifizierten StraRBen ist auRerértlich aufgrund der vorhandenen Beschilderung (Zei-
chen 250 StVO) unzuléssig. In diesem Zusammenhang kam es bereits in der Vergangenheit zu
Verkehrsunféllen. Die jnnerdrtliche Beschilderung im Bereich Raiffeisenstrae/ Bubenheimer
Weg ist durch den Teilbereich 2.3 nach der Errichtung des naturnahen Spielplatzes ggf. anzu-
passen.

8 Landschaftspflege

Die flr den Bebauungsplan relevanten landschaftspflegerischen Aspekte werden im Teil B im
Umweltbericht detailliert dargelegt. Der Umweltbericht integriert die Belange eines Fachbei-
trags Naturschutz gemaR § 14 LNatschG RLP.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht den landespflegerischen Zielsetzungen. Mit der geplanten
Nutzung werden keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen hervorgerufen. Durch
die Planausweisung werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatschG
bzw. BNatSchG erméglicht, Manahmen zum Ausgleich sind daher fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht notwendig. Durch die geplanten MaRnahmen im Bereich des ,Generationen
Ubergreifenden Erlebnisraum und naturnahem Spielraum* wird gegentiber dem urspringlichen
Zustand (Bimssteinlager) eine dkologische Aufwertung erfolgen.

8.1 Zustand nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung

Folgende Textausziige wurden aus der ,Umwelttechnischen Untersuchung im Planungsbereich
fUr einen naturnahen Spielplatz mit Naherholungsfléche in Urmitz“ aus dem Jahr 2005, erstellt
durch die Gesellschaft fiir Baugeologie und —meftechnik mbH, Limburg, entnommen.

»Im Planungsbereich wurde in den frilheren Jahren Bims zur Rohstoffgewinnung abgebaut
und in einem nahegelegenen Fabrikationswerk zu Bimsstein verarbeitet. Nach Ausbeutung
der Grube wurde der Tagebau mit Bodenaushub und Bims verfiillt. Auf dem geplanten
Spielgelénde wurden die Bimssteine (iber eine Seilbahn vom nahegelegenen Mischwerk zur
Trocknung transportiert und abschlieRend auf den angrenzenden Flachen bis zum Abtransport
zwischengelagert. Anlagenspezifische Geb&udeteile (Mischanlage etc.) befanden sich nicht auf
den betroffenen Grundstlicken.

In den vorliegenden Luftbildern aus den Jahren 1944 und 1945 sind betriebliche Aktivititen er-
kennbar. Als Gebaudebestand ist die Mischanlage und weitere Nebengebaude zu erkennen.
Deutlich sind die bereits ausgebeuteten Grundstiicksflichen abgrenzbar. Der Bimsabbau war
bereits vor 1944 auf den Grundstlicksflachen abgeschlossen und die Bodenflachen bereits mit
Pflanzenbewuchs Uberdeckt. Deutlich sind gegeniiber den angrenzenden Grundstiicksflachen
Geléndevertiefungen bedingt durch den Bimsabbau zu erkennen. Im Luftbild aus dem Jahr
1960 bestehen die Aktivitdten auf dem Spielplatzgrundstiick aus der Herstellung der Bimssteine
und Zwischenlagerung auf dem Grundstiick. Auf den benachbarten Grundstiicken [...] sind kei-
ne gewerblichen Aktivitdten erkennbar. Die Grundstiicksflichen werden als Obstbaumkultur
oder Ackerflache genutzt.
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[...] Betriebliche Aktivitaten mit Abbau von Bims und die Herstellung von Bimssteinen reichen
bis ca. 1936 zuriick. Der Betrieb wurde in ca. 1970 eingestellt. Der anstehende Bimshorizont
wurde bis zu einer Tiefe von ca. 1,50 m unter der ehemaligen Gelandeoberfléche abgebaut und
das oberflachennahe Abraummaterial wieder auf den Grundstiicksflichen eingebaut. [...] 1989
[...] wurden s&mtliche Maschinen incl. Seilbahn mit Fundamenten vom ehemaligen Inhaber zu-
riickgebaut und verauRert. In ca. 1990 wurden zum Bau von Fahrwegen, die zum Abbau von
Bims auf benachbarten Grundstiicken benétigt wurden, bereichsweise mit Lavasteinmaterialien
aufgeflit. In ca. 1995 wurde das Grundstiick mit Mutterboden aus benachbarten Grundstiicken
aufgefiillt und einplaniert.”

Uber einen nachtréglichen Bauantrag wurde nach der gewerblichen Nutzung eine Genehmi-
gung zum Abladen von Bauschutt / Erdmaterial erteilt. Nach der Einplanierung der Fliche um
1995 war der Zustand der Flache Uberwiegend vegetationslos mit einem randlich gehdlzbe-
standenen Wall entlang des Bubenheimer Wegs.

Auf der Flache sind keine Altablagerungen oder Altlasten gem. Altablagerungskataster ver-
zeichnet. Um den Boden auf ggf. vorhandene Bodenkontaminationen zu Uberprifen, wurde
2005 die o.g. Umwelttechnische Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden keine
Bodenkontaminationen oder —belastungen festgestellt (ausfiihrlich im Teil B Umweltbericht,
Kap. 2.2.2 Geologie und Boden).

8.2 Ist-Zustand der Flidche: Bestand Vegetation, Fauna und Landschaftsbild

Die Flache des Bebauungsplangebiets hat sich, gegeniiber dem Zustand nach Aufgabe der
gewerblichen Nutzung sowie nach Eintrag von Bauschutt / Erdmaterial, dkologisch positiv ent-
wickelt. Folgender Ist-Zustand konnte im Rahmen des Umweltberichts zum ge#nderten Fla-
chennutzungsplan festgestellt werden.

Ubersicht:
FléachengréRe gesamtes B-Plan-Gebiet:  ca. 18.800 m?

Auspréagung der Biotoptypen und typische Pflanzenarten (Bestand)
. Nordliche Teilflache:

* Ruderalgesellschaften mit Verbuschung in unterschiedlichem Sukzessionsstadium
Uberwiegend offen, einige bis zu 20 Jahre alte Bdume, insb. am Rand (Arten siehe
sudlicher Teilflache)

= typische Pflanzenarten: Brombeere, Goldrute, Kénigskerze, Gemeine Quecke,
verschiedene Gréser, Gewohnlicher Beiful, Ackerkratzdistel, Gewdhnliche Kratz-
distel, Gewdhnliche Waldrebe, Brennnessel, Huflattich, Kugeldistel, Wilde Méhre,
Beinwell,

» geringe Beeintrachtigung durch Ablagerung von Bodenaushub

. sudlicher Teilflache :

= starker verbuscht, z.T. flachiger Baumbestand aus ca. 10 - 15 Jahre alten Bau-
men; zur sudlich angrenzenden Flache Boschung aus Bimsabbau mit Baum- und
Strauchhecke (Diese sollte erhalten werden).

= typische Gehdlzarten: Salweide, Birke, Holunder, Schlehe, Vogelkirsche, Brom-
beere, Zitterpappel

»  Beeintréchtigung durch Ablagerungen von Bodenaushub und mehreren Steinhau-
fen aus der Bimssteinproduktion
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Obwonhl mit dem Vorkommen von besonders geschiitzten, aber nicht gefahrdeten und ubiquita-
ren Vogelarten zu rechnen ist (wie bspw. Amsel, Ménchsgrasmiicke etc.), werden keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfiillt. Die zu erwartenden Vogelarten sind als brutplatz-
flexible Arten einzustufen. Daneben bleibt die &kologische Funktion des Plangebiets mit Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Insofern die wenigen notwendigen RodungsmaRnahmen auRerhalb der Brutzeit stattfinden, ist
nicht von der Erflillung des Verbotstatbestands gem. § 44 Abs. (1) Nr. 3 und Art. 5 lit. b VO-RL
auszugehen (Zerstérung von Nestern). Die Rodung von Hecken und Gehdlzen ist gem. § 39
BNatSchG in der Zeit vom 1.3. bis 30.9 verboten. Die Bdume sollten aus Griinden der Vermei-
dung ebenfalls auBBerhalb der Brutzeit gerodet bzw. gefillt werden.

9 Ver- und Entsorgung

Da auf dem Plangebiet keine Flachen versiegelt werden, ist mit keinem weiteren Anfall von
abzuleitendem Regenwasser zu rechnen.

10 Entstehende Kosten

Nach den bisherigen Schatzungen belaufen sich die Gesamtkosten fiir die Ortsgemeinde Ur-
mitz

 flr die Erstellung des Bebauungsplanes inkl. Umweltbericht auf ca. 20.000 € (brutto).

e fiir den Bau des naturnahen generationsiibergreifenden Erlebnisraumes auf ca. 165.500 €
(brutto).
Gemal Bescheid des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Weinbau und Forsten vom
01.10.2012 ist fir den Bau eine Zuwendung i.H.v. 78.660 € zugesagt.
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Nach § 2 (4) und § 2a BauGB sind in einem gesonderten Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen. Die Umweltpriifung soll zur Vorberei-
tung der Abwégungsentscheidung dienen und die fiir diesen Rahmen relevanten Informationen
im Umweltbericht darstellen. Der vorliegende Umweltbericht umfasst die Belange eines Fach-
beitrags Naturschutz geméas § 14 LNatschG Rheinland-Pfalz bzw. §17 BNatSchG.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanentwurfs

Mit dem Bebauungsplan soll das Planungsrecht fiir die Einrichtung eines geplanten ,Generatio-
nen Ubergreifenden Erlebnisraums mit naturnahem Spielraum” auf der brachliegenden Flache
eines ehemaligen Bimswerks im AuRenbereich sldlich der Siedlung von Urmitz/Rh. hergestellt
werden.

Der Raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 18.800 m? grol3e Flache
und ist in der Planurkunde dargestelit.

Darstellung im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan

Die Flache im AuBenbereich tragt im aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (Beschluss

der Anderung Nr. 16 am 19.12.2007, Bekanntmachung der Genehmigung dieser Anderung am

16.09.2008) folgende Darstellung:

o nordliche Teilflache: Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz (naturnah)”

. sudliche Teilflache: Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung mit
OkokontomafRnahmen®

Geplante Nutzungen

Das Bebauungsplangebiet soll zu einem ,Naturnahen Spiel- und Erlebnisraum fiir Kinder, Ju-
gendliche, Familien und Senioren” entwickelt werden. Es lassen sich dabei zwei thematische
Schwerpunkte unterscheiden, die auf der Fléche eng verzahnt ohne néhere raumliche Zuord-
nung umgesetzt werden sollen.

Der eine Schwerpunkt umfasst einen Generationen tibergreifenden Erlebnisraum. Der zweite
Schwerpunkt umfasst die Einrichtung eines naturnahen Spielraums. Diese Nutzungen lassen
sich aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (s.o.) unmittelbar ableiten.

Der Flache soll gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als Offentliche Griinfliche mit Zweckbestim-
mung ,,Naturnaher Spiel- und Erlebnisraum fiir Kinder, Jugendliche, Familien und Senio-
ren” festgesetzt werden. Die Fléche ist als eine Naherholungsflache fiir die generationeniber-
greifende Freizeitnutzung, Erholung und Bewegung einzurichten, die den Interessen und Anfor-
derungen der verschiedenen Generationen gerecht wird, aber auch gemeinsames Spielen und
Begegnen ermdglicht.

Er ist daneben auch als Spielraum einzurichten, der insb. Anwohnerkindern im Grundschulalter
bis zum beginnenden Teenageralter ein freies, selbstbestimmtes und kreatives Spielen im na-
turnahen Umfeld mit natiirlichen Materialien zu erméglichen hat, weshalb zu diesem Zweck ge-
staltbare Elemente und Riickzugsraume anzubieten sind.
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Im Themenschwerpunkt Naturnaher Spielraum ist gemeinsam mit den Urmitzer Kindern und
Jugendlichen dieser Bereich den individuellen Bedirfnissen entsprechend zu entwickeln.

Im Teil A der Begriindung werden empfohlene Elemente fiir die beiden Themenschwerpunkte
aufgefthrt. Je nach Wunsch sieht der B-Plan auch die Méglichkeit der Installation von konventi-
onellen Spielgeraten wie Rutsche oder Schaukel, und den Bau einer Bikeanlage in den dafiir
vorgesehenen Teilbereichen (,Flache flr Spielplatz* bzw. ,Flache fiir Bikeanlage®) vor.

ErschlieBung und Wegeverbindungen

Eine gute Anbindung des naturnahen Spielraums und des Generationen iibergreifenden Erleb-

nisraums an die Siedlung ist insbesondere unter dem Aspekt der guten Erreichbarkeit fir Kinder

zwischen 6 und 10 Jahren wichtig, die sich in diesem Alter erst allmahlich ihr weiteres Umfeld
auBerhalb der geschlossenen Bebauung erschlielen.

) 750 Ifm wassergebundene Wege (ca. 2 m breit) entlang des Obstlehrpfads als Fitness-
Strecke (Jogging-Strecke/ Trimm-dich-Pfad/ Nordic-Walking-Strecke, Unterbau aus
Schotterbett, darliber Feinsand-Abdeckung)

. Ausbau (Sanierung) des ,Bubenheimer Weges’ auf ca. 300 m Lénge als ,Inliner Bahn’,
gleichzeitig Nutzung als Uberdrtlicher Radwanderweg und regionaler Wanderweg

1.2. Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachpli-
ne

Zum einen wurden die allgemeinen, gesetzlichen Grundlagen wie das BauGB, das BNatschG
sowie das LNatschG Rheinland-Pfalz und auf Grund potentieller Altlasten im Besonderen die
Wasser-, Boden- und Abfallgesetzgebung berlicksichtigt. Daneben wurden die fachlichen Ziele
aus dem Landschaftsplan und den lbergeordneten Planen wie Regionaler Raumordnungsplan
berlicksichtigt.

Die Ziele werden im Einzelnen bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiiter aufgefiihrt.

2. Auswirkungen auf das Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft (Wasser, Bo-
den, Vegetation, Fauna und Landschaftsbild)

2.1. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

2.1.1 Ziele aus iibergeordneten Planvorgaben

Die Ziele aus der tibergeordneten Planvorgaben (LEP 1V 2008 und RROP 2006) wurden bereits
in Teil A de Begriindung dargestellt. Um Doppelungen zu vermeiden, wird hier darauf verwie-
sen.

2.1.2 Schutzgebiete und Natura 2000-Gebiete

Wasserschutzgebiete

Auf Grund der Anderung der Rechtsverordnung zum ehemaligen Wasserschutzgebiet Rhein-
hohen (Rechtsverordnung vom 3.3.1982) besteht keine Betroffenheit mehr. Das neue Was-
sergewinnungsgebiet Linksrheinisches Wasserschutzgebiet ,,Koblenz-Urmitz* beginnt ca.
90 m in ostlicher Richtung (s. Rechtsverordnung lber den Erlass einer vorlaufigen Anordnung
im Verfahren zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir das Wassergewinnungsgebiet
~Koblenz-Urmitz®, veréffentlicht im Staatsanzeiger am 23. Dezember 2013).
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natur 2000-Gebiete)
keine Betroffenheit

Sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG und LNatSchG
keine Betroffenheit :

Pauschal geschiitzte Biotope etc. nach § 30 BNatschG und Biotopkartierung
keine Betroffenheit

2.1.3 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Landkreis Mayen-Koblenz*

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Mittelrheinischen Be-
ckens’ in der Untereinheit der Neuwieder Rheintalweitung (,Neuwieder Becken’). Es befindet
sich zudem innerhalb der Niederterrasse.

Flachenausweisungen
Ackerflachen, Obstplantagen
Ziel: Schwerpunktraum der Entwicklung von Biotopstrukturen in der Agrarlandschaft

Das gesamte Umfeld des Plangebietes wird It. der VBS als Defizitraum fiir Strukturen im Agrar-
raum angesehen, da eine eher geringe Brutdichte des Rebhuhns festgestellt wurde, obwohl es
als Agrarlandschaft mit Strauchbiotopen eines der Hauptvorkommensbereiche darstellen kénn-
te. Deshalb wird ein hoher Entwicklungsbedarf flir Vernetzungselemente und Pufferbereiche
zwischen den Kernbereichen extensiver Biotopstrukturen gesehen. Fur den umliegenden Raum
wird ein hohes Potential gesehen, da hier noch Kernbereiche als Ausgangspunkte vorhanden
sind.

Ziele / Handlungsbedarf

Von den genannten Zielen ist die Erhaltung der folgenden, extensiv genutzten Biotope als
Kernelemente und als Ausgangspunkt fiir deren starkere Vernetzung fir das Plangebiet rele-
vant:

. Ruderalflachen und Ackerbrachen als flachenhafte Korridore

. Streuobstflachen und anderen Gehdlzstrukturen

2.1.4 Landschaftsplan Verbandsgemeinde WeiBenthurm (1994)

Folgende Plandarstellungen und Entwicklungsziele, bezogen auf die Naturpotenziale, sind im
Landschaftsplan fur das Plangebiet dargestellt:

Plandarstellungen Entwicklungsziel
Biotoptypen: Uberwiegende Flache Ruderalflur,
sudwestliche Teilflache Wiese mittlerer Standorte, ver-
buscht (Stand: 1994, aktueller Zustand s. Kap. 2.2.1)
nérdlich angrenzend Kleingartenanlage
Bodenfunktion: Béden mit hoher Ertragsfahigkeit/ Son- |> Extensivierung landwirt-
derkulturflachen ' schaftlicher Intensivnutzung,
Anreicherung mit Geholzen

mweltministerium fir Umwelt und Forsten (1993)
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* Erlebnisraum und naturnaher Spielplatz* in Urmitz am Rhein

norddstlich Altablagerung Gefahrenklasse 1

[nordlich und sudlich anschlieend gréRere und/oder
ausgewiesene Kleingartenanlage mit potentieller Nahr-
und Schadstoffbelastung]

- Prifung und ggf. Sanierung
-~ [Prifung, ggf. Nutzungsein-
schrankung]

Wasserfunktion: Lage innerhalb eines Grundwasservor-
kommens mit groBer Ergiebigkeit und der Trinkwasser-
schutzzone Il

Grundwasserstromung von Ost nach West (bei Mittel-
wasserstand 1982)

nérdlich am Siedlungsrand Brunnen und Grundwasser-
messstelle bzw. Beobachtungsbrunnen

Stidrand: Brunnen geplant (Stand 1994) [vgl. Kap. 2.1.2,

-~ Erhaltung und Schutz

nicht mehr aktueli] - Extensivierung, Anreiche-

Lage innerhalb groRflachiger intensiver Landwirtschaft rung, Verbesserung

(Eintrag von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln) - Prifung, ggf. Sanierung

nordostlich Altablagerung Gefahrenklasse 1 (grundwas-

sergefahrdend) -> Verlegung aus der Zone ||

nordlich und sidlich angrenzende Kleingartenanlage

(potentielle Nahr- und Schadstoffbelastung) - geordnete Entsorgung der

angrenzende L126 StralRenabwasser; Beach-
tung der RiStWaG

Naturerlebnis, Erholungsfunktion: Lage im Bildraum ,0f- | Anreicherung mit naturna-

fenland, teils gegliedert und strukturiert (Bsp. Bo-
schungskanten, Gehdlz, Brachen etc.)
Bewertung der Erlebnisfunktion: mittel

hen Elementen

Biotopfunktion: ohne besondere Naturschutzfunktion,
Biotoptypen mit geringer Strukturvielfalt bzw. geringem
Alter (< 5 Jahre)

Sudwestlicher Bereich: Flachen, die durch fehlenden
Verbund den Status gemaf §24 LPfIG (alt) nicht errei-
chen, gefahrdete Biotoptypen gemal Roter Liste RLP
(Sicherungsrang 4),

Biotoptypen mit geringer Strukturvielfalt bzw. mittleren
Alters (5 — 25 Jahre)

> Entwicklungsziele fur Ab-

baugebiete: Vermeidung jeg-
licher Rekultivierungs-
malnahmen

Entwicklungskonzept: Fidche ohne Bodennutzung: freie
Sukzession mit Erhaltung einer Sukzessionsstufe:
Norddstlich auf der gegeniiberliegenden Seite des Bu-
benheimer Weges befindet sich eine Altablagerung, Ge-
fahrenklasse 1

Landespflegerisches Entwick-

lungsziel

-> Ruderalflachen und Acker-
brachen als flachenhafte
Korridore erhalten

-> Pflegemalinahmen notwen-
dig im siidwestlichen Be-
reich (Erhaltung der Sukzes-
sionsstufe. Entbuschung und
Offenhaltung des Griinlands)

-> Streuobstbesténde Uber
vorhandene und zu erwei-
ternde Gehdlzstrukturen
verkntpfen

- MaRnahmen aus Griinden
des Arten- und Biotopschut-
zes

-> Vorschlag: Wanderweg ent-
lang des Bubenheimer Wegs
(inklusive Anreicherung mit

Dr. Kiibler GmbH

eiter UR

Satzungsexemplar, Juli 2015 Seite 16

Institut fiir Umweltplanung



Bebauungsplan Nr. 21
“ Erlebnisraum und naturnaher Spielplatz” in Urmitz am Rhein

Pflanzungen, Ausschilderung
und Sitzplétzen)

2.2, Bestandsaufnahme

Auf den Schutzguitteil ,Luft und Klima' wird in Kap. 3 eingegangen, da der vorliegende Bebau-
ungsplan keine (lokal-)klimatische Relevanz fiir den Naturhaushalt besitzt.

2.2.1 Vegetation, Fauna und Landschaftsbild einschl. Artenschutz
Bestand (Auspragung der Biotoptypen und typische Pflanzenarten)

. Nordliche Teilflache (geplanter naturnaher Spielraum):

* Ruderalgesellschaften mit Verbuschung in unterschiedlichem Sukzessionsstadium
Uberwiegend offen, einige bis zu 20 Jahre alte Bdume, insb. am Rand (Arten siehe
stdliche Teilflache)

= typische Pflanzenarten: Brombeere, Goldrute, Konigskerze, Gemeine Quecke,
verschiedene Graser, Gewodhnlicher Beifull, Ackerkratzdistel, Gewdhnliche Kratz-
distel, Gewdhnliche Waldrebe, Brennnessel, Huflattich, Kugeldistel, Wilde Mohre,
Beinwell,

= Beeintrachtigung durch Ablagerung von Bodenaushub, Bauschutt, vereinzelten
Steinhaufen aus der Bimssteinproduktion

. stdlicher Teilflache (geplanter Generationen Ubergreifender naturnaher Erlebnisraum):

» starker verbuscht, z.T. flachiger Baumbestand aus ca. 10 - 15 Jahre alten Bau-
men; zur sudlich angrenzenden Flache Bdschung aus Bimsabbau mit Baum- und
Strauchhecke (Diese sollte erhalten werden).

» typische Gehdlzarten: Salweide, Birke, Holunder, Schlehe, Vogelkirsche, Brom-
beere, Zitterpappel

»  Beeintrachtigung durch Ablagerungen von Bodenaushub und mehreren bis zahl-
reichen Steinhaufen aus der Bimssteinproduktion

Obwohl mit dem Vorkommen von besonders geschiitzten, aber nicht geféhrdeten und ubiquit-
ren Vogelarten zu rechnen ist (wie bspw. Amsel, Mdnchsgrasmiicke etc.), werden keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt. Die zu erwartenden Vogelarten sind als brutplatz-
flexible Arten einzustufen. Daneben bleibt die dkologische Funktion des Plangebiets mit Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Insofern die wenigen notwendigen RodungsmafRnahmen auRerhalb der Brutzeit stattfinden, ist
nicht von der Erflllung des Verbotstatbestands gem. § 44 Abs. (1) Nr. 3 und Art. 5 lit. b VO-RL
auszugehen (Zerstérung von Nestern). Die Rodung von Hecken und Gehdlzen ist gem. § 39
BNatSchG in der Zeit vom 1.3. bis 30.9 verboten. Die Bdume sollten aus Griinden der Vermei-
dung ebenfalls auerhalb der Brutzeit gerodet bzw. gefalit werden.
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Bebauungsplan Nr. 21
“ Erlebnisraum und naturnaher Spielplatz* in Urmitz am Rhein

2.2.2 Geologie und Boden

Bestand: Das Mittelrheinische Becken entstand durch die Absenkung gegeniiber dem im Ge-
genzug aufsteigenden Rumpf des Rheinischen Schiefergebirges. Im Beckenbereich kam es
wahrend des Tertidrs und Quartérs zur Ablagerung einer machtigen (max. 100 m) Lockerge-
steinserie (z.T. Sedimente) aus sandigen Tonen, Sanden oder Quarzschottern (Landschafts-
plan 1994).

Die Niederterrasse im Bereich des Planungsgebietes tragt eine Bimstuffdecke und verschiede-
ne Sedimentschichten aus Kiesen, Sanden, Hochflutlehmen, Flugsanden und eingeschwemm-
tem LOR. Vor ca. 11.000 Jahren kam es durch vulkanische Tétigkeiten im Laacher See-Gebiet
zu Ablagerungen der bedeutenden Bimstuffschichten (Tephra genannt). Die Tephradecke ist im
Plangebiet allerdings durch Abbautéatigkeit ganz stark verringert worden. Zur gleichen Zeit wie
der Ausbruch des Laacher-See-Vulkans kam es im Umfeld des Plangebietes zu einer Aufschiit-
tung der sogenannten Inselterrasse durch den Rhein und die Nette. Der ca. 10 — 19 m méchti-
ge, sandige Kiessockel der Inselterrasse steht unter den Rheininseln und unter den ausgedehn-
ten 65 m 4. NN gelegenen Fléchen bei Urmitz und den Nachbargemeinden an. Durch starke
Mé&anderbildungen und Hochwasserereignisse verlagerte der Rhein wiederholt sein Bett. Es
entstand der ehemalige Rheinarm sidlich von Urmitz. Vor allem in den Uberschwemmungsbe-
reichen der langsam verlandenden Altstromrinnen bilden sandige bis lehmige, oft humose
Flussaufschittungen die Oberflache mit 1 — 6 m machtigen Schichten. Ausgehend von diesen
vielfaltigen geologischen Ausgangsbedingungen bestehen ebenso stark wechselnde Bodenver-
héltnisse, die man zu Bodentypengesellschaften zusammenfassen kann.

Ohne die Uberpragung durch Abbautétigkeit kénnen im Bereich des hochwasserfreien ehemali-

gen Rheinarm von Urmitz, in dem das Plangebiet liegt, folgende Bodentypen ausgebildet sein

(vgl. Landschaftsplan 1994):

o Braunerden auf Flusssedimenten der Talsohle (humoser bzw. kalkiger Auelehm, -sand
Uber Auenkies, Auengleye)

. Parabraunerden aus sandigem oder lehmigem Auekies (schwach bis mittelbasenhaltig,
mafiges Wasserspeichervermdgen)

Im Plangebiet wurde die Flache allerdings nach erfolgtem Bimsabbau mit Abraum, Bodenaus-
hub und Bims verflllt und durch einen bimsverarbeitenden Betrieb genutzt (s.u.).

Auf Grund der geplanten sensiblen Nutzung als Spielraum beschloss die Gemeinde Urmitz die
Durchfuhrung einer umwelttechnischen Untersuchung des Gelandes. Mit der Untersuchung
wurde das Ingenieurbiro gbm — Gesellschaft fiur Baugeolgie und —meRtechnik mbH, Limburg
beauftragt. Die Untersuchung hatte die Geféhrdungsabschatzung auf Grund der vorigen Nut-
zung durch einen bimsverarbeitenden Betrieb flir die Schutzglter bzw. Wirkungspfade Boden —
Mensch und Boden — Grundwasser zum Ziel.

In Stufe | wurde eine historische Erkundung durchgefiihrt, in Stufe [l wurden auf der nérdlichen
Teilfliche (geplanter Spielraum) Bodenaufschllisse mit chemischer Analyse ausgewahiter Bo-
denproben vorgenommen.

Die Bodenuntersuchungen wurden unter der Voraussetzung durchgefiihrt, dass die oberflachli-
chen Ablagerungen aus Bauschutt und der Bimssteineproduktion vor Umsetzung des Projektes
entfernt werden®. Die genannten Ablagerungen wurden nicht in die Bodenuntersuchung mitein-
bezogen.

® Hinweis: Die Ablagerungen aus Bauschutt befinden sich innerhalb der 6stlich angrenzenden Flache, die
ischenzeitlich aus den Planungen und dem B-Plangebiet herausgenommen wurden.
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Bebauungsplan Nr. 21
* Erlebnisraum und naturnaher Spielplatz” in Urmitz am Rhein

Ergebnis der historischen Erkundung (Bericht gbm vom 1.8.2005, Az. e- 1189/Ma)

Fir die historische Recherche wurde durch die Gemeinde eine Archivrecherche durchgefiihrt
und Luftbilder aus dem Jahren 1944, 1945 und 1960 ausgewertet. Daneben wurden Zeitzeugen
befragt.

Die historische Erkundung hat ergeben, dass im Planungsbereich in friiheren Jahren der Bims
bis ca. 1,50 m u. Gelandeoberkante (GOK) abgebaut und die so entstandenen Gruben wieder
mit Abraum und Erdaushub verfillt wurden.

Auf der nordlichen Teilflache (geplanter Spielraum) wurden weiterhin Bimssteine produziert und
auf den Freiflachen getrocknet. Anlagespezifische Gebaudeteile (Mischanlage) befanden sich
nicht auf den betroffenen Grundstlicken, sondern auf den nérdlich angrenzenden Grundstii-
cken, die aullerhalb des Plangebietes liegen. In der darauffolgenden Zeit wurden einige Berei-
che mit Lavasteinmaterial als Fahrwege verfiilit. 1995 wurde das Grundstlick mit Mutterboden
aus benachbarten Grundstilicken aufgefiillt und einplaniert. Insgesamt ergab die historische
Erkundung keine Hinweise auf Verunreinigungen und die Beeintrachtigung von Schutzgtitern.

Methodik des Bodengutachtens (Bericht gbm vom 07.09. 2005, Az. e- 1189)

Stufe Il der umwelttechnischen Untersuchung beinhaltete im nérdlichen Teilbereich 1° folgen-

de Untersuchungen:

. die Entnahme von oberfldchennahen Proben mit einem Pirkhauer-Bohrstock an ausge-
wahlter reprasentativer Vergleichsflache (30 Pirkhauer-Sondierungen innerhalb der aus-
gewahlten Vergleichsflache mit Aufnahme des Bodenprofils bis in eine Tiefe von 0,35 m
u. GOK)

. Abteufung von 6 Rammkernsondierungen bis max. 5§ m u. GOK, rasterartig verteilt

. Vor-Ort-Bodenluftmessungen an den Bohrprofilen aus der Rammkernsondierung zur Be-
stimmung von leichtfliichtigen, organischen Schadstoffen (Deponiegasspurenstoffe wie
aliphatische und aromatische Kohlenwasserstoffe, bestimmt als Summe aller ionisierbarer
Gase) mit einem GC-PID (Messung ionisierbarer Gas)

o Chemische Analyse zweier Bodenmischproben aus dem Pirkhauer-Bohrstock (Mischung
aus den 30 Bohrungen, aber getrennt nach Horizonten) und mehrerer Bodenmischproben
aus den Rammkernsondierungen (ebenfalls getrennt nach Horizonten). Der oberste Hori-
zont aus den Purkhauer-Bohrungen wurde auf die Parameterliste der BBodSchV Anhang
2 Pkt. 1.4 Wirkungspfad Boden — Mensch (Kinderspielflache) im Feststoff untersucht.

Verwendete Regelwerke:
[R1] Altablagerungen, Altstandorte und Grundwasserschaden Merkblatt ALEX 14, Arbeitshilfe
Qualitatssicherung, Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Stand: Juli 2002

[R2] Altablagerungen, Altstandorte und Grundwasserschaden Merkblatt ALEX 02, Orientie-
rungswerte fur die abfall- und wasserwirtschaftliche Beurteilung, Landesamt fir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht Stand: Juli 1997

[R3] Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Bundesministerium fiir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 12.07.1999

[R4] Geologisches Jahrbuch Reihe C, Heft 63, Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Roh-
stoffe Hannover 1995

® Die Untersuchung umfasste auch die 6stlich angrenzende Privatflache, die aktuell allerdings nicht fiir
den Spielraum zur Verfligung steht. Untersuchungsflache gesamt deshalb 1,4 ha.
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Ergebnis des Bodengutachtens
Die Bodenaufschlisse zeigten folgenden Bodenhorizont-Aufbau

. eine ca. 0,2 m machtige Oberbodenschicht (Oberbodenhorizont aus humosem sandig
lehmigen Schluff)

. darunter flachendeckend Auffiillungen aus Fein-, Mittel- bis Grobsand (schwach schluffige
Bimsgemische aus Abraum und Bims). Die Auffiillung wies keine organoleptischen (= ge-
ruchliche, geschmackliche und optische) Auffélligkeiten auf. Abfélle wurden nicht vorge-
funden.

. Darunter eine diinnere Lehmschicht (schwach toniger bis feinsandiger Schiuff)
darunter Kiese der Rheinterassen (schwach schluffiger Feinsand bis Mittelsand) mind. bis
in 5 m Tiefe

Grund- oder Schichtenwasser wurden zur Zeit der Probennahme (August 05) nicht angetroffen.

Die chemische Analyse der Bodenproben sowie eine Bodenluftuntersuchung ergaben keine
Verunreinigungen. Die Priifwerte gemaR BBodSchV fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser sind eingehalten.

Zu weiteren Details siehe Untersuchungsbericht im Anhang.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern ist It. Stellungnahme der Regionalstelle nicht zu besor-
gen.

Der siidliche Teilbereich (geplanter Generationen iibergreifender naturnaher Erlebnis-
raum, 1,2 ha) wurde nicht in die Bodenuntersuchungen miteinbezogen, da gemaR historischer
Erkundung in diesem Teilbereich keine nennenswerten gewerblichen Aktivititen im Rahmen
der Bimsverarbeitung vorgenommen wurden’. In einem Teilbereich wurden Bimssteine zur
Trocknung gelagert, der Rest war Garten- und Ackerland.

Auf Grund der gleichen Voraussetzungen kénnen die Ergebnisse aus dem Bodengutachten auf
den Bereich der sudlichen Teilflache Uibertragen werden.

Eine seitdem erfolgte Prifung dieser Teilfliche nach Augenschein ergab keine Hinweise auf
anderweitige Vorbelastungen.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ist bezogen auf die geplanten Nutzungen ge-
ring.

2.2.3 Wasser

Bestand: Die Grundwassersituation wurde in verschiedenen Studien (Bjérnsen 1984, Lan-
desamt fir Wasserwirtschaft 1990, Giebel et al. 1990, Bolkenius 1991, Sprengnetter et al. 1992,
Sprengnetter 1994, Verbandsgemeinde WeiRenthurm 2001) ausfiihrlich dargelegt, denen auch
die folgenden Ausflihrungen entnommen wurden.

Die Gber den wasserundurchlassigen, tertidren Tonen lagernden quartiren Schotter- und Kies-
schichten der Nieder- und Inselterrassen mit einer durchschnittlichen Machtigkeit von 10-12 m
stellen als Porengrundwasserleiter das oberste Grundwasserstockwerk in der Rheintalweitung
dar. Die Ergiebigkeit wird als sehr groR angegeben. Die Deckschicht wird von Bimstuff, Auen-
lehm und Hochflutsanden gebildet. Die Machtigkeit und die Art dieser Deckschicht sind von
malgebender Bedeutung fur die Grundwasserbildung und fiir den Grundwasserschutz. Die

" Fir die weitere Umsetzung des Projektes ist in Abstimmung mit der ,Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz" der SGD Nord ein vereinfachtes Priifverfahren fir die siidliche
Teilflache vorgesehen. Zur weiteren Erlduterung s. Kap. 7.1.
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Lehmschichten sind mittel bis gering durchlassig und bilden einen gewissen Schutz fiir das da-
runter vorkommende Grundwasser (Sprengnetter 1994).

Der Grundwasserhaushalt im Untersuchungsraum ist nach Giebel et al. (1990) und Sprengnet-
ter (1994) hauptsachlich abhangig von

o den Austauschvorgangen zwischen Grundwasser und dem Rhein

o und den Grundwasserentnahmemengen.

Uber die gut wasserdurchlassige Fluss- und Ufersohle besteht zwischen dem Grundwasser der
Nieder- und Inselterrasse und dem Rheinwasser eine hydraulische Verbindung. Daher bestimmt
der Wasserspiegel des Rheines weitgehend das Niveau der Grundwasseroberflache, d.h. der
Grundwasserstand folgt mit einer gewissen zeitlichen Verzégerung dem Rheinwasserstand.

Die natlrliche Grundwasserstromung bei mittleren hydrologischen Bedingungen folgt mehr oder
weniger parallel dem Rhein. Sie kiirzt gewissermaRen den weitgeschwungenen Boden des
Rheines im Neuwieder Becken ab. Dabei ist Uferfiltrat der Mosel gleichermalen beteiligt.

Diese naturliche Strdmung wird heute durch die Grundwasserentnahme der Wasserwerke ,Kob-
lenz/WeilRenthurm GmbH* (westlicher Bereich) und ,Zweckverband Rhein-Hunsriick-Wasser*
(Gstlicher Bereich angrenzend an die A48) beeinflusst. Dabei flieBt bei mittlerem Wasserstand
und mittlerer Grundwasserneubildung Wasser aus der Mosel und dem Rhein dem Grundwasser
zu. Der mengenmalige Anteil des Grundwassers aus der Infiltration des Rheins liegt bei etwa
70-75 %, und der Anteil der Ubrigen Zuflisse zum Grundwasser bei dementsprechend 30-25 %
(Sprengnetter 1994, Bjérnsen 1984). Bei einem zu erwartenden weiteren Anstieg der Férder-
menge auf bis zu 18 Mio. m® wird ein Anstieg des Infiltrationsanteils auf 80 % erwartet.

Unter Hochwasserbedingungen ist die Grundwasserstromung im gesamten Verbandsgemein-
degebiet deutlich vom Fluss zum Grundwasserleiter hin gerichtet. Unter Niedrigwasserbedin-
gungen des Rheines kehrt sich die FlieRrichtung des Grundwassers nahezu um. Neben dem
Grundwasserzufluss aus dem Hinterland stellt sich dann groRtenteils eine Rhein-parallele
Grundwasserstromung ein. Die FlieRzeiten des Infiltrats vom Rhein zu den Fassungsanlagen
betragt bei mittleren hydrologischen Bedingungen mindestens 1 Jahr, meist aber mehrere Jah-
re.

Der Grundwasserflurabstand als der Héhenunterschied zwischen der Erdoberflache und der
Grundwasseroberflache wurde in Sprengnetter (1992 und 1994) fiir die Wasserschutzzone 1l in
der damaligen Abgrenzung (s.u.) mit 4-5 m fiir den Kesselheim-Kaltengerser Stromarm und im
Mittel mit 1-5 m angegeben.

Grundwasserabsenkungen habe es trotz der ansteigenden Entnahmemengen nicht gegeben
(Obere Wasserbehoérde 2002, miindliche Auskunft).

Die groRe Uberregionale Bedeutung des &stlich angrenzenden Wassergewinnungsgebietes ist
durch die geringen Grundwasserneubildungsraten der umliegenden (Mittelgebirgs-) Gebiete zu
erklaren. Obwohl beispielsweise der Hunsriick und die Hohe Eifel auf Grund ihrer Héhenlage
hohere Niederschlagsmengen aufzuweisen haben, liegt die Grundwasserneubildungsrate dort
nur bei 60 — 100 mm/a, wohingegen in der Neuwieder Rheintalweitung Neubildungsraten von
ca. 160 mm/a zu verzeichnen sind.

Die gute Qualitdt des Rheinwassers ermdglicht zudem die Inanspruchnahme von Uferfiltrat im
ostlich angrenzenden Umfeld, wodurch das Grundwasserdargebot dort um mehr als 100 % er-
héht wird (MUF 1999). Dadurch geht man in diesem Gebiet von noch erheblichen Dargebotsre-
serven aus (6,7 Mio. m®a).

Zum Schutz dieses flr das nérdliche Rheinland-Pfalz sehr wichtigen Trinkwassergewinnungs-
gebietes lauft derzeit die Festsetzung eines Wassergewinnungsgebiets Linksrheinisches
Wasserschutzgebiet ,,Koblenz-Urmitz“, welches &stlich in ca. 50 m beginnt (s. Rechtsver-
ordnung Uber den Erlass einer vorlaufigen Anordnung im Verfahren zur Festsetzung eines
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Wasserschutzgebietes fur das Wassergewinnungsgebiet ,Koblenz-Urmitz*, veroffentlicht im
Staatsanzeiger am 23. Dezember 2013).

Auf Grund der Anderung der Rechtsverordnung zum ehemaligen Wasserschutzgebiet
Rheinhéhen (Rechtsverordnung vom 3.3.1982) besteht keine Betroffenheit des aktuellen
Plangebietes mehr.

Bewertung: Da das Plangebiet aus der aktuell in Festsetzung befindlichen Abgrenzung des
Wasserschutzgebietes herausgenommen wurde, besteht keine liberdurchschnittliche Emp-
findlichkeit des Schutzgutes Grundwasser mehr.

Oberflichengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne Umsetzung der Planung bleibt das Gebiet zun&chst mit seinen heutigen Funktionen weit-
gehend erhalten. Durch das fortgesetzte Brachliegen der Flache setzt sich die Sukzession auf
der Flache fort; die Gebische und Gehdlzbestande entwickeln sich weiter zur Wald- bzw. vor-
wald&hnlichen Strukturen. Dadurch wird es in Teilbereichen zu einem - gemaf Landschaftsplan
- nicht erwilinschten Verlust des Offenlandcharakters der Flache kommen. Die Biotopfunktion
als Trittsteinbiotop in der Agrarlandschaft bleibt aber erhalten. In Teilbereichen kann es dage-
gen zu einem privaten und ungeregelten Holzeinschlag zur Brennholzgewinnung kommen. Der
Brennholzeinschlag wirde sich nicht nach &kologischen bzw. naturschutzfachlichen Gesichts-
punkten richten. In Bezug auf das Landschaftsbild bleibt der Charakter der Flache als unattrak-
tiver Landschaftsbestandteil bestehen. Der nérdliche Teilbereich wird evt. weiterhin fiir Ablage-
rung von unbedenklichem Bodenaushub genutzt.

2.4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Unter zur Hilfenahme der Pflege- und Entwicklungsziele des Landschaftsplanes fiir das Plan-
gebiet als Beurteilungsgrundlage fir die Bewertung der Auswirkungen, kénnen fir die Schutz-
giiter Arten und Landschaftsbild die folgenden Aussagen getroffen werden.

Da die geplante Nutzung keine erhebliche Anderung der Vegetation und keine Flachenversieg-
lung vorsieht, besitzt die Planung nur eine geringe Erheblichkeit in Bezug auf die Fauna und
Flora. '

Die erwartete Besucherzahl wird hochstens zu geringen temporaren Beeintrachtigungen fur die
Fauna und Flora fihren.

Die Pflegemalinahmen zur partiellen Offenhaltung des Gelandes und zur naturnahen Gestal-
tung werden stattdessen zur Entwicklung einer parkahnlichen strukturreichen Landschaft mit
offeneren Bereichen in der ndrdlichen Teilflache und einem héheren Geblsch- und Baumanteil
im sudlichen Teil fUhren.
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Damit wird sich die Umsetzung sehr positiv auf das Landschaftsbild auswirken (gestaltete
Erlebnislandschaft, Erh6hung der Vielfalt).

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse aus der in Kap. 2.2.2 beschriebenen Bodenuntersu-
chungen bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Realisierung
des naturnahen Spielraums (vgl. Stellungnahme Regionalstelle fiir Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz®). Es ist von keinen negativen Wirkungen auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser auszugehen. Die geplanten Nutzungen (wie Spazier- und Sportwege mit
Picknicktischen und —bénken oder der naturnahe Spielraum) haben nur eine geringe Erheb-
lichkeit fiir die Naturgiiter Boden und Wasser. Diese Einschatzung wird in der genannten
Stellungnahme der Regionalstelle geteilt.

Aus abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten ist der Abtransport des oberirdisch abgelagerten
Bauschutts und der Steinlager aus der Bimssteinproduktion notwendig®. Anderweitige abfall-
wirtschaftliche Bedenken sind nicht bekannt.

Auf Grund des Abtransports des Bauschutts, der Steinlager und anderweitiger Ablagerungen
wird sich der Umweltzustand beziiglich der Schutzglter Boden und Grundwasser durch die
Durchflhrung der Planung verbessern.

Durch die haufigere Begehung des Geléndes durch Besucher werden des Weiteren evtl. zu-
kinftige illegale Ablagerungen von Bauschutt 0.4. auf Nachbarflachen, wie es in der Vergan-
genheit ab und zu vorkam, zumindest erschwert. Auch in dieser Hinsicht wiirde sich die Reali-
sierung der Planung positiv auf den zuklinftigen Umweltzustand auswirken.

2.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Umweltauswirkungen

Da das Plangebiet aus der aktuell in Festsetzung befindlichen Abgrenzung des Wasserschutz-
gebietes herausgenommen wurde, sind keine besonderen Malinahmen zum Schutze des
Grundwassers Uber den normalen Standard hinaus notwendig.

Bei den Gelandearbeiten soll durch entsprechende Malnahmen darauf geachtet werden, dass
keine Gefahrdungen fir das Grundwasser oder den Boden auftreten kénnen (keine Betankung
von Baumaschinen innerhalb des Geléndes, Kontrolle auf Tropfchenverluste von Maschinendl
0.4.).

Im Rahmen der Umsetzung sollen nur heimische, standortgerechte Gehdlzen gepflanzt werden.
Die Fallung der Gehdlze oder das Auf den Stock setzen von Geblischen soll gem. §39 (5) Nr. 2.
BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10 bis 28.02. geschehen.

Anderweitige umweltbezogene MalRnahmen oder Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforder-
lich. Noch ausstehende Untersuchungen bei der Realisierung der Planung werden in Kap. 7.1
beschrieben, die v.a. den Wirkungspfad Boden — Mensch betreffen.

8 vgl. Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom
14.10.2005 und 09.12.2005, Az. 325-137-08225.02-0206. Die Stellungnahme bezuglich des Wirkungs-
pfades Grundwasser —Boden und die beschriebenen Auflagen fanden unter der Voraussetzung des da-
mals noch betroffenen Wasserschutzgebietes, Zone I, statt. Da die Grenzen des Grundwasserschutzge-
biets verschoben wurden (vgl. Kap. 2.1.2), sind die Auflagen voraussichtlich entbehrlich.

® Hinweis: Die Ablagerungen aus Bauschutt befinden sich innerhalb der dstlich angrenzenden Flache, die
ischenzeitlich aus den Planungen und dem B-Plangebiet herausgenommen wurden.
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3. Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit* (Immissio-
nen, Erholung u.a.)

3.1 Bestandsaufnahme und Prognose der Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Erholungsfunktion

Bezuglich der Erholungsfunktion liegt das Plangebiet laut Landschaftsplan in einem nur ,teils
gegliederten und strukturierten Offenland’ mit mittlerer Erlebnisfunktion. Als Entwicklungsziel
wird flr den gesamten Landschaftsbildraum die Anreicherung mit naturnahen Elementen ange-
geben.

Das konkrete Plangebiet hat im Moment keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die Um-
setzung der geplanten Nutzungen und vorgesehenen Mallnahmen wird deshalb zu einer er-
heblichen Verbesserung der Generationen libergreifenden naturnahen Spiel-, Erholungs-
und Erlebnisméglichkeiten fiir alle Generationen und besonders fiir Kinder beitragen.

Gesundheit

Nach Bundes-Boden-Schutzgesetz und -Verordnung bestehen hinsichtlich der Anforderungen
an den Boden auf Spielplatzen die hdochsten Sicherheits- und Unbedenklichkeits-
Anforderungen.

Zur Abschétzung potentiell bestehender Bodenverunreinigungen, durch ehemalige bimsab-
bauende und -verarbeitende Betriebe und eventueller daraus entstandener Gefahrdungen fiir
das Grundwasser und den Mensch und seine Gesundheit, wurde ein umwelttechnisches Bo-
dengutachten angefertigt. Dieses wurde im Teil B Umweltbericht in Kap. 2.2.2 ausfiihrlich in
Methodik und Ergebnissen dargestellt.

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse aus der in Kap. 2.2.2 beschriebenen Bodenuntersu-
chungen bestehen flr das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit” keine Bedenken ge-
gen die Realisierung des naturnahen Spielraums (s. auch Stellungnahme der Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz 2005).

Immissionsschutz

Es sind keine immissionsschutzrelevanten Emissionen zu erwarten. Von naturnahen Spiel-
raumen und —gelénden sind erfahrungsgeman geringere Larmemissionen durch spielende Kin-
der zu erwarten als von einem konventionellen Spielplatz oder Bolzplatz (Frau Deglinther,
LUWG mindliche Auskunft).

Klimatische Belastung und Luftqualitat:

Der Planungsraum und seine Umgebung liegen auf Grund der Beckenlage in einem klimatisch
begunstigten Gebiet. Die Beckenlage bewirkt andererseits eine hohe Belastung durch die dichte
Besiedlung und das hohe Verkehrsaufkommen. Haufige Nebel- und Inversionswetterlagen ver-
starken eine Schadstoffanreicherung, so dass die Luftreinheit als schlecht bis mittel zu bezeich-
nen ist.

Bioklimatisch gehort der Untersuchungsraum laut Landesentwicklungsprogramm (1995) in die
stark belastete Stufe. Dies ist gekennzeichnet durch haufige Schwiile und Warme, einge-
schrankten Luftaustausch, haufige Dunst- bzw. Nebellagen, Nasskélte, groRere Luftverunreini-
gung, hohe sommerliche Temperaturen und trocken-milde Winter (Landschaftsplan 1994).

Auf Grund des geringen Anteils an Waldern kdnnen in der Rheintalweitung bis zu einem gewis-
sen Grad die bestehenden Gehdlze und zahlreichen Obstanlagen die Funktion als lokalklima-
tisch wichtige Frischluftentstehungsgebiete ersetzen.
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Wegen der Art der angestrebten Nutzung (bspw. keine Flachenversieglung, keine lokalklima-
tisch relevante Anderung der Vegetation) sind weder positive noch negative Auswirkungen
auf die klimatischen Belastungssituation und die Luftqualitdt zu erwarten.

Hochwasserschutz:
Flr das Plangebiet besteht keine Betroffenheit.

3.2 Prognose der Auswirkungen auf das Schutzgut bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung der Flache wurde schon in Kap. 2.3 beschrieben. Die bisherige (lberwiegend
geringe) Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit’ wiirde
weitgehend fortbestehen.

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen und MaRnahmen wirde sich
eine positive Auswirkung auf die Erholungsfunktion ergeben.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

Da keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind, sind keine Malinahmen notwendig.
Noch ausstehende Untersuchungen bei der Realisierung der Planung werden in Kap. 7.1 be-
schrieben, die v.a. den Wirkungspfad Boden — Mensch betreffen.

4. Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich keine Kulturgiiter und sonstigen Sachgliter innerhalb des Plangebietes (brach-
liegendes Gelande eines ehemaligen Bimsabbau — und Bimssteinebetrieb) in seinem Umfeld.
Es besteht somit keine Betroffenheit dieses Schutzgutes. Es ist von keinen Auswirkungen auf
das Schutzgut durch die Realisierung oder die Nichtrealisierung der Planung auszugehen.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder Ausgleich sind nicht erforderlich.

5. Gesamthewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Naturgltern Boden, Landschaftsbild und Vegetati-
on/Bodennutzung sowie zwischen Boden und Grundwasser (Grundwasserschutz). Die Umset-
zung der Planung hat Uberwiegend keine Auswirkungen auf die Wechselwirkungen.

Die bessere Kontrolle und Gestaltungspflege des Gelandes bewirkt umgekehrt sogar eine Ver-
besserung hinsichtlich des allgemeinen Boden- und Grundwasserschutzes, da eine illegale
Mullablagerung besser verhindert werden kann.

Durch die Gestaltungspflege kommt es des Weiteren zu Verbesserungen fiir das Landschafts-
bild.
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6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen des Planungsprozesses flr ein naturnahes Spielgelande wurden zwei weitere
Standortalternativen im Gemeindegebiet berprift:

o Ackerflache sudlich der RaiffeisenstralRe, westlich der L116 und 6stlich des jetzigen Plan-
gebiets: Die Flache war auf Grund ihrer ausgerdumten und ebenen Ausprégung ohne
Geholzvegetation weniger fiir die vorgesehene Nutzung geeignet als die vorgesehene
Planflache, die bereits Gehdlzstrukturen und eine Gelandemodellierung aufwies.

o Umwandiung des bereits existierenden Spiel- und Bolzplatzes im Siedlungsbereich: Die
Flache eignete sich zum einen auf Grund ihrer geringen GrofRe weniger fir die geplante
Nutzung. Zum anderen hatte bei Umsetzung der Planung auf den Bolzplatz und die be-
stehenden Spielmdglichkeiten verzichtet werden miissen, was dem eigentlichen Ziel der
Verbesserung der Spiel- und Erholungsmdglichkeiten abtraglich gewesen wére.

Weitere Standortalternativen waren wegen der Beschrankung durch Baugebiete, (iberdrtliche
Strafen und den Rhein nicht gegeben.

Der vorgesehene Standort fir den Generationen Ubergreifenden Erlebnisraum und den natur-
nahen Spielraum ist auf Grund seiner GréRe, relativen Siedlungsnéahe und bestehenden Vege-
tations- und Geléndestruktur als die beste der untersuchten Alternativen zu bewerten.

7. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und verbleibende
Kenntnisliicken

Die Bewertung der Umweltgiiter und die Auswirkungen der Planung erfolgten tiberwiegend ver-
bal-argumentativ unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten fachplanerischen Ziele.

Die Beschreibung der Artenzusammensetzung innerhalb der einzelnen Teilflaichen (Kap.
2.2.1) beschrankt sich auf typische Pflanzenarten und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. Eine gesonderte Erfassung der Fauna wurde nicht durchgefiihrt. Auf Grund der vorgefun-
denen Biotoptypen und Vegetation im Plangebiet und in der Umgebung erfolgte der Riick-
schluss auf das Vorkommen lediglich verbreiteter ubiquitarer Arten. Da die 6kologische Funkti-
on des Plangebietes flr besonders geschiitzte ubiquitdre Vogelarten im raumlichen Zusam-
menhang erfllit bleibt, wird nicht von der Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
ausgegangen.

Bodengutachten: Die Methodik der Untersuchung wurde im Zusammenhang mit den Ergeb-
nissen in Kap. 2.2.2 dargestellt.

Die Bodenuntersuchungen wurden unter der Voraussetzung durchgefiihrt, dass die oberflachli-
chen Ablagerungen aus Bauschutt und der Bimssteineproduktion vor Umsetzung des Projektes
entfernt werden'®. Die genannten Ablagerungen wurden nicht in die Bodenuntersuchung mit-
einbezogen. Zu ihrer chemischen Zusammensetzung und Unbedenklichkeit kdnnen demzufolge
keine Aussagen gegeben werden.

"% Hinweis: Die Ablagerungen aus Bauschutt befinden sich innerhalb der 6stlich angrenzenden Flache,
die zwischenzeitlich aus den Planungen und dem B-Plangebiet herausgenommen wurden.
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Der sidliche Teilbereich wurde nicht in die Bodenuntersuchungen miteinbezogen, da geman
historischer Erkundung in diesem Teilbereich keine nennenswerten gewerblichen Aktivitaten im
Rahmen der Bimsverarbeitung vorgenommen wurden.

Ausstehende Untersuchungen bei Realisierung der Planung
Aufgrund der Erkenntnisse aus den Bodenaufschliissen des nérdlichen Teilbereichs, die auf die
sudliche Teilflache Ubertragen werden kdnnen, und der historischen Erkundung wurde in Ab-
stimmung mit der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz'"
folgendes vereinfachtes Untersuchungsprogramm fiir den stdlichen Teilbereich vereinbart, wel-
ches wahrend der weiteren Realisierung des Generationen Ubergreifenden naturnahen Erleb-
nisraums umgesetzt werden soll:
e Begehung der sudllchen Teilflache durch das planende Ingenleurburo zur Feststellung von
Auffalligkeiten
o Beseitigung evil. vorhandener freiliegender Abfélle; ordnungsgeméale Entsorgung dieser
Abfalle
» Abteufung von vier bis sechs Schurfen Uber die Flache verteilt (bspw. im Rahmen der Auf-
raum- oder Modellierungsarbeiten); Begutachtung der Schirfe/Bodenaufschliisse durch
das planende Ingenieurbdiro [Hr. Dr. Rehberg]; Fotografische Dokumentation
» Bei (organoleptischen) Auffélligkeiten Information an Hr. Manns, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz und Abstimmung (iber das weitere Vor-
gehen
o Erstellung eines Kurzberichts, Vorlage dieses Berichtes bei der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz
e mdglichst weitgehende Erhaltung der vorhandenen Vegetation.

7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Obwohl der vorliegende Bebauungsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen aufweist,
soll hierauf an dieser Stelle eingegangen werden.

Im Rahmen der Uberwachung sollte die Wirksamkeit der in Kap. 2.5 genannten Vermeidungs-
und Minimierungsmaflinahmen kontrolliert werden.

Die UberwachungsmaBnahmen kénnen im Rahmen eines Pflege- und Entwicklungskonzepts
durchgeftihrt werden. In diesem Rahmen ist die Bestimmung von Verantwortlichen zur Uberwa-
chung und Umsetzung des Pflegekonzepts geplant (bspw. durch ehramtliche Verantwortliche
oder hauptamtliche Gemeindemitarbeiter).

ng Vermerk der Regionalstelle vom 09.12.2005, Az. 325-137-08225.02-0206

2 Die bis zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts erfolgten Begehungen im Gelande ergaben
den in Kap. 2.2 ff. beschriebenen Zustand des Geléndes. Auler den dort beschriebenen Ablagerungen
en keine Aufféalligkeiten festgestellt.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am siidlichen Ortsrand von Urmitz (,Orms’) am Rhein (3538 Einwohner) soll auf einem aufge-
lassenen Bimsabbaugelénde ein ca. 1,9 ha groRes generationsiibergreifendes Spiel-, Bewe-
gungs- und Naherholungsgebiet entstehen. Das Gebiet mit den neu zu gestaltenden Wegever-
bindungen zu den Wohngebieten wird damit zum sogenannten ,Ormser Ring’ als Kinder-, Ju-
gend-, Familien- und Seniorentreffpunkt ausgebaut.

Durch verschiedene Vorplanungen, die Spielleitplanungen und Alternativenuntersuchungen
wurde die prinzipielle bzw. beste Eignung der Flache gegenlber Alternativflachen festgestellt.
(Ausfiihrlich siehe Kap. 6 des Umweltberichts).

Da die Gemeinde Urmitz ein Neubaugebiet zwischen der B-Planflache und dem siidlichen Orts-
rand plant, wird die Flache zukinftig noch naher am Ortsrand liegen sowie werden sich neue
Maoglichkeiten flr die ErschlieBung ergeben. Im Rahmen der ErschlieBung wurde die Verbin-
dung Uber einen neu anzulegenden Rundweg angedacht, der als ,Ormser Ring“ fiir die Sport-
und Freizeitnutzung neben dem Bubenheimer Weg auch den Streuobst-Lehrpfad mit einschlie-
Ren soll.

Im Rahmen der 16. Anderung des Flichennutzungsplans wurde die nérdliche Fléche als Griin-
flache mit Zweckbestimmung Spielplatz (naturnah) und die sldliche Flache als Griinflache mit
Zweckbestimmung Freizeit und Erholung bereits integriert.

Der Ortsgemeinderat Urmitz hat am 10.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Griin-
flache Naherholung/Naturnaher Spielplatz" beschlossen (gem. §2 Abs. 1. BauGB). Die Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.08.20086.

Fir den Naturnahen Spielraum und den Generationen (ibergreifenden Erlebnisraum wurden
2011 bereits Férdermittel beim Ministerium flir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz bean-
tragt und bewilligt.

Fir den Forderantrag wurde ein beispielhafter Gestaltungsvorschlag entworfen, der dem B-Plan
als unverbindliche Anlage zur Veranschaulichung beiliegt.

Der Gestaltungsplan sieht verschiedene naturnahe Spielelemente wie Kletterbaume, Spielhiigel
und —geblsche, Matschgruben, natlrliche Materialien, aber auch Freizeiteinrichtungen fir das
generationenlbergreifende Erleben wie Picknickplatze und GroRwippe vor.

Die Beseitigung, Rodung oder Berdumung der vorhandenen Vegetation wird auf den erforderli-
chen Umfang reduziert und wird erst im Rahmen der Ausfiihrung genauer festgelegt. Daneben
sind Neuanpflanzungen bspw. fur Spielgeblische oder fiir Umgrenzungshecken vorgesehen.
Die Vegetation ist aus dem Brachliegen in den letzten Jahrzehnten entstanden und besteht aus
Pionierbdumen und —straduchern sowie Ruderalfluren.

Da die geplante Nutzung keine erhebliche Anderung der Vegetation und keine Flachenversieg-
lung vorsieht, besitzt die Planung nur eine geringe Erheblichkeit in Bezug auf die Fauna und
Flora. Die erwartete Besucherzahl wird héchstens zu geringen temporéren Beeintrachtigungen
fur die Fauna und Flora fiihren.

Die PflegemalRnahmen zur partiellen Offenhaltung des Geléndes und zur naturnahen Gestal-
tung werden stattdessen zur Entwicklung einer parkahnlichen strukturreichen Landschaft mit
offeneren Bereichen in der nordlichen Teilflache und einem hdheren Geblisch- und Baumanteil
im sudlichen Teil flihren.

Damit wird sich die Umsetzung sehr positiv auf das Landschaftsbild auswirken (gestaltete
Erlebnislandschaft, Erhéhung der Vielfalt).

Obwohl! mit dem Vorkommen von besonders geschiitzten, aber nicht gefahrdeten und ubiquita-
ren Vogelarten zu rechnen ist (wie bspw. Amsel, Mdnchsgrasmiicke etc.), werden bei der vor-
gesehen Fallung im Winter keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde erfilllt. Die zu
erwartenden Vogelarten sind als brutplatzflexible Arten einzustufen. Daneben bleibt die ékologi-
sche Funktion des Plangebiets mit Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen Zusammen-
hang erhalten.

Die bodenschutzrechtliche Unbedenklichkeit der Anlage auf der ehemaligen Bimsabbauflache
wurde Uber ein Bodengutachten nachgewiesen (,Umwelttechnischen Untersuchung, Gesell-
schaft flr Baugeologie und —meftechnik mbH, Limburg, 2005).
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Zur Zeit lagern auf der Flache mehrere Ablagerungen aus der ehemaligen Nutzung wie Erdhau-
fen und Bimssteinhaufen. Diese sind noch im Rahmen der Umsetzung zu entfernen.

Bis 2013 lag das B-Plangebiet innerhalb der Zone Il eines Wasserschutzgebietes. Auf Grund
der Anderung der Rechtsverordnung zum ehemaligen Wasserschutzgebiet Rheinhdhen
(Rechtsverordnung vom 3.3.1982) besteht keine Betroffenheit mehr. Das neue Wassergewin-
nungsgebiet Linksrheinisches Wasserschutzgebiet ,,Koblenz-Urmitz“ beginnt ca. 50 m in
ostlicher Richtung (s. Rechtsverordnung Uber den Erlass einer vorlaufigen Anordnung im Ver-
fahren zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr das Wassergewinnungsgebiet ,Kob-
lenz-Urmitz®, veréffentlicht im Staatsanzeiger am 23. Dezember 2013).

Fur das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit* werden sich insgesamt Verbesserungen
durch die erhdhte Erholungseignung ergeben. Gesundheitliche Auswirkungen durch Altlasten
wurden im Rahmen des o.g. Bodengutachtens ausgeschlossen. Es sind keine immissions-
schutzrelevanten Emissionen oder Auswirkungen auf das Lokalklima oder die Luftqualitat von
den geplanten Nutzungen zu erwarten.

Da sich im B-Plangebiet keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter befinden, sind Auswirkungen
auf das Schutzgut auszuschlief3en.

Die Auswirkungen der mit diesem Bebauungsplan verbundenen MaBnahmen sind insgesamt
durch die geplanten Nutzungen und die Uberwachungsmafinahmen im Rahmen eines Pflege-
und Entwicklungskonzepts von geringer Erheblichkeit (s. nachfolgende Tabelle).

Schutzgut Erheblichkeit
Vegetation und Fauna gering

Landschaft (-sbild) verbessernde Wirkung
Boden gering

Wasser gering

Klima gering

Mensch und seine Gesundheit (Immissionen, Erholung, klimati- | verbessernd

sche Belastung)

Kultur- und Sachguter k. Betroffenheit

Fir die Schutzglter ,Landschaftsbild’ und ,Mensch und seine Gesundheit' (hier insb. Erholung
und Spielmdglichkeiten fur Kinder) werden durch die Umsetzung der Planung stattdessen er-
hebliche Verbesserungen zu erwarten sein.
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Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den (ibrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2015 bis 05.05.2015 (einschlieRlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weillenthurm, 06.05.2015 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
. Teilbereich 4.1 — Bauleitplanung —
T Im Auftrag:

athrin Schmidt

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat die vorstehende Begriindung in seiner &ffentlichen Sit-
zung am 09.07.2015 beschlossen.

Urmitz, 10.07.2015

Dr. Kiibler GmbH

; Institut fir Umweltplanung
Bearbeiter UR

Satzungsexemplar, Juli 2015 Seite 32



