Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen Rheintal und HauptstraBBe*, Ortsgemeinde Urmitz

Begriindung

ZUr

2 . Anderung des Bebauungsplanes

-ZwWischen Rheintal und Hauptstrafe*

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Satzungsexemplar, Dezember 2015

1/6



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen Rheintal und Hauptstral3e", Ortsgemeinde Urmitz

Gliederung

1. Gegenstand, Ziel und Zweck der Anderung

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

3. Auswirkungen der Anderungsplanung

4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5. Umweltschutz

6. Verfahrensablauf

1. Gegenstand, Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan ,Zwischen Rheintal und HauptstraRe" ist seit dem 07.10.2003 rechts-
verbindlich. Als Ausgleich fir die entstandenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind lan-
despflegerische AusgleichsmaBnahmen auch auRerhalb des Baugebietes in der Gemarkung
Urmitz, Flur 6, auf den Flurstiicken Nrn. 198 (jetzt 198/1 und 198/2), 204 (jetzt 204/1 und
204/2), 230 (jetzt 230/1 und 230/2), 245 (jetzt 245/1 und 245/2), 246 (jetzt 246/1 und 246/2),
250 und 251/2 in einem bewerteten Umfang von 0,95 ha festgesetzt worden.

Die Ausgleichsflachen stehen im Eigentum der Wasserwerk Koblenz/WeiRenthurm GmbH
und sind langfristig an die Verbandsgemeinde WeiRenthurm verpachtet. Zwischen der Ver-
bandsgemeinde Weilenthurm und der Ortsgemeinde Urmitz wurde mit Zustimmung der
Grundstlckseigentiimerin ein stadtebaulicher Vertrag zur Durchfilhrung der landespflegeri-
schen Ausgleichsmaflnahmen geschlossen.

Die Parzellen 198/1 und 198/2 sind Uberdies an einen Landwirt verpachtet und sollen auch
zukUnftig landwirtschaftlich genutzt werden. Die GesamtgréRe beider Grundstiicke betragt
2.545 m2,

Damit diese Bewirtschaftung weiterhin erfolgen kann, sollen im Rahmen der vorliegenden
Anderungsplanung die Flurstiicke Nrn. 56/1 und 62/1 (Groflke insgesamt 6.752 gm) in der
Flur 6, der Gemarkung Urmitz, als Ersatzflachen bereitgestellt werden.

Die Ersatzparzellen (56/1 und 62/1) wurden von der Ortsgemeinde Urmitz erworben (vorher:
Eigentumerin Verbandsgemeinde WeiRenthurm). Der stadtebauliche Vertrag zwischen der
Ortsgemeinde Urmitz und der Verbandsgemeinde WeiRenthurm vom 05.06.2009 uber die
Verflgungsstellung der Flurstiick-Nrn. 56/1 und 62/1 in der Flur 6 der Gemarkung Urmitz zur
dauerhaften Nutzung zwecks Durchfiihrung der landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen

ist somit hinfallig.
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Der stadtebauliche Vertrag zur Durchfilhrung der landespflegerischen Ausgleichsflachen
Uber die im Eigentum der Wasserwerk Koblenz/WeiRenthurm GmbH und an die Verbands-
gemeinde langfristig verpachteten Ausgleichsflachen vom 02.09.2003 wird im Rahmen der
vorliegenden Anderungsplanung geéndert, da die Flurstiicke Nrn. 198/1 und 198/2 nicht
mehr als Ausgleichsflachen zur Verfiigung stehen (Anlage zum Vertrag wird bereinigt).

Darlber hinaus sollen alle im Bebauungsplan enthaltenen externen Ausgleichsflichen nicht
mehr als Festsetzung, sondern als Hinweis in den Text aufgenommen werden.

Dies ist erforderlich, da sich die Flachen fiir die AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes befinden und der Bebauungsplan nur Festsetzungen
fr Flachen treffen kann, die innerhalb seines Geltungsbereiches liegen (§ 9 Abs. 7 BauGB).
Fur die Flursticke, die im Eigentum der Wasserwerk Koblenz/WeiRenthurm GmbH stehen
und langfristig an die Verbandsgemeinde WeiRenthurm verpachtet sind, besteht, wie zuvor
beschrieben, eine stédtebauliche Vereinbarung zwischen der Ortsgemeinde Urmitz und der
Verbandsgemeinde Weienthurm vom 02.09.2003. Mit Datum vom 14.10.2015 wurde dieser
Vertrag geéndert, da die Flurstiicke Nrn. 198/1 und 198/2 nicht mehr als Ausgleichsflachen
zur Verfigung stehen.

Far die im Eigentum der Ortsgemeinde Urmitz stehenden Ausgleichsflachen sind keine stad-
tebaulichen Vereinbarungen erforderlich.

Bei Abweichungen im Zusammenhang mit externen AusgleichsmaRnahmen ist eine flexible-
re Handhabung méglich und kein férmliches Plananderungsverfahren nach den Vorgaben
des BauGB erforderlich. Stadtebauliche Vereinbarungen sind in § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB
gleichwertig neben Festsetzungen im Bebauungsplan gestellt. Sie sind somit geeignet, als

Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen zu werden.

Die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten unverandert fort.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde sind die betreffenden Grundstiicke unter
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft als Landespflegerische Vorrangflachen (Vorrangfla-
chen fur Kompensationsmalinahmen / Zielaussage Wald, Aufforstung) dargestellt. Die vor-
liegende Anderungsplanung entspricht somit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1
BauGB.
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3. Auswirkungen der Anderungsplanung

Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren
Auswirkungen.

> Durch diese Plananderung werden keine sonstigen éffentlichen Belange negativ betrof-
fen.

» Auch eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

> Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsatzen des
§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB.

» Durch die erforderlichen landespflegerischen KompensationsmaRnahmen auRerhalb des
Baugebietes entstehen der Ortsgemeinde Urmitz Kosten. Die KompensationsmaRnah-
men sind unter Ziffer 3.5 der textlichen Festsetzungen den Eingriffen aus Verkehrsfla-
chenneubau und privater Bautatigkeit zugeordnet. Die Abrechnung der Kosten kann nach
den Regelungen der §§ 135a-c BauGB vorgenommen werden.

4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Ersatzflachen (56/1, 62/1) wurden im Vorfeld vom Biiro Dr. Sprengnetter und Partner,
Brohl-Latzing, landespflegerisch untersucht. Die Flachen wurden entsprechend ihrem Aus-
gleichsflachenpotential bewertet und eine Beschreibung firr die durchzufihrenden Aus-
gleichsmaBnahmen erstellt. Die Flurstiicke mit einer GesamtgréRe von 6.752 m? entspre-
chen einem Ausgleichsflachenaquivalent von 5.123 m2.

Die Parzellen 198/1 und 198/2 sind mit einem Kompensationsaquivalent von 1:1 bewertet.
Bei einer GesamtgréRe der Flurstiicke 198/1 und 198/2 von 2.454 m? sind folglich 2.454 m?
des Ausgleichsflachendquivalents von 5.123 m? der Parzellen 56/1 und 62/1 auf den Bebau-
ungsplan ,Zwischen Rheintal und Hauptstrae“ anzurechnen.

Die konkrete Beschreibung der landespflegerischen Ausgleichsmafnahmen ist der Satzung
beigefugt (Manahmenplan).

Durch die KompensationsmaRnahmen sieht die Ortsgemeinde Urmitz den durch die Planung
verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen an. Durch die Ausgleichs-
mafinahmen wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend

Rechnung getragen.

Fur die gemaR dem MaRnahmenplan vorgesehene Anlage/Entwicklung eines naturnahen
Auenmischwaldes auf den Flurstiicken Nrn. 56/1 und 62/1 in der Flur 6 der Gemarkung Ur-
mitz wird von der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm - spétestens nach Rechtsver-

bindlichkeit der vorliegenden Bebauungsplanénderung - eine Aufforstungsgenehmigung
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beim Forstamt Koblenz beantragt (siehe auch Stellungnahme des Forstamtes Koblenz vom
22.10.2015 im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB).

5. Umweltschutz

Da es sich vorliegend um eine vereinfachte Plananderung handelt (siehe Ziffer 6), wird ge-
maf § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen

verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB ab-

gesehen.

6. Verfahrensablauf

Da durch die vorliegende Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

auch die sonstigen Voraussetzungen erfullt sind, hat der Ortsgemeinderat Urmitz am
26.02.2009 beschlossen, ein vereinfachtes Verfahren mit folgendem Ablauf durchzufihren:

a) Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

b) Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten in
einem Parallelverfahren (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Weiterhin wurde im vereinfachten Verfahren von den umweltbezogenen Bestimmungen
(Umweltpriifung/Uberwachung) gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2015 bis 13.11.2015 (einschlieBlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weillenthurm, 16.11.2015 Verbandsgemeindeverwaltung
W eiBenthurm
{g@eﬁe],cp_ 4.1 - Baulgltplanung -

® #in Auftrag:

ol

Schmidt

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat die vorstehende Begriindung in seiner éffentlichen
Sitzung am 10.12.2015 beschlossen.

Urmitz, 11.12.2015

6/6



