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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1“ 1. Anderung, Stadt WeiRenthurm Mai 2019
Stadt: WeiRenthurm
Gemarkung: WeiRenthurm Flur: 6

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgliltige Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztglltige
Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgliltige Fassung

o Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), letztgliltige Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztglltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgiiltige Fassung

o Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKr'WG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztgliltige Fas-
sung

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztglltige Fassung

e BundesfernstraRengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), letztglltige Fassung

e LandesstralRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztglltige Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), letztgliltige Fassung

o Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgiiltige Fassung

o Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztglltige Fassung

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Weiltenthurm, Karlicher StralRe 4, 56575 WeilRenthurm wah-
rend der Dienststunden eingesehen werden.
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Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Industriepark ,,Am qutem Mann“ Teil 1 behalten

fiir die 1. Anderung weiterhin Giiltigkeit.
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Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1“ 1. Anderung, Stadt WeiRenthurm Mai 2019

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Industriegebiet;;GI“-Gewerbegebiete ,,GE*
Die in der Planzeichnung als ;GF ,GEe* gekennzeichneten Flachen werden als ;ndustriege-
biete“ (;GI*)-gemalR-§-9-BauNVO ,Gewerbegebiete” (,GE") gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungseinschrankungen ergeben sich aus den Textfestsetzungen 1.1.2 bis 1.1.5.

1.1.2 Einschrankung der Art der Nutzungen

Innerhalb des Industriegebietes Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimenten ge-
mafl der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde
Weillenthurm (siehe Anlage 1 a+b)

- Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmaRigen Prostitution
nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.a.),
sowie

- Internet-Cafés

Rohstoffabbau

unzulassig.

Auf die Sortimentsliste in der Anlage 1 a+b wird verwiesen.

Ebenfalls sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 und § 9 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen;-wie

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche urd-sportliche Zwecke

- Vergnlugungsstatten

unzulassig.
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Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1“ 1. Anderung, Stadt WeiRenthurm

Seite 2
Mai 2019

1.1.5

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing

Gliederung der Industriegebiete Gewerbegebiete
§ 1 Abs. 4 BauNVO
Zulassig sind in den industriegebieten-GlH-a-und-Gl-14b Gewerbegebieten GEe Vorhaben (Be-

triebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente
L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Uber-
schreiten:

GHaundGHb GEe:

= 62 dB(A)
= 47 dB(A)

LEK, tags

LEK, nachts

Je nach Lage der Immissionspunkte in den Sektoren A bis G (siehe Anlage 2) kbnnen folgende
richtungsabhangige Zusatzkontingente berticksichtigt werden:

Zusatzkontingente:
Sektor | Winkel Anfang | Winkel Ende Zusatzkontingente Lek zus
Tag Nacht
A 74 122 1 9
B 122 135 4 5
Cc 135 272 5 10
D 272 279 0 2
E 279 283 2 6
F 283 67 0 5
G 67 74 1 0

Als Referenz fiir die 0.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordinatenpunkt im UTM32-For-
mat berticksichtigt:

Referenzpunkt
X Y
392667 5585100

Der entsprechende Nachweis ist von den Gewerbetreibenden im Rahmen des Bauan-
trags durch eine betriebsbezogene Einzelfallpriifung zu erbringen.

Hinweis:

Das zuldssige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansiedeln
mochte, ergibt sich gemal DIN 45 691 aus den fir diese Flachen festgesetzten zulassigen Emissi-
onskontingenten und ggf. Zusatzkontingenten gemal obiger Tabelle sowie der jeweiligen
GrundstiicksgroRe.
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Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1“ 1. Anderung, Stadt WeiRenthurm Mai 2019

2.2.2

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente an den verschiedenen Immissionsorten er-
folgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung ohne Dampfungseinflisse, wie
Abschirmung, Boden- oder Luftddmpfung, wobei eine Kugelausbreitung bericksichtigt wird.

Im Anschluss an diese Berechnung wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Ein-
zelfallprifung fur den jeweiligen Betrieb) durch Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO
9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ unter Beachtung aller bei der Schal-
lausbreitung relevanten Einflussgrofien (Abschirmung durch Wande, Walle oder Hallen, Luft- und
Bodendampfung) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebes die an den
Immissionsorten zuldssigen Immissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus schalltechni-
scher Sicht zulassig.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt / errechnet werden, sind durch
den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten wer-
den, z.B.:

- Auswahl der Gebaudebauteile anhand schalltechnischer Erfordernisse

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z.B. zwi-
schen nachstgelegenen Wohngebauden und geplanten betrieblichen Fahrstralien oder aber
Verladebereichen) oder auch durch Ldrmschutzwande oder Walle etc.

- Organisatorische Mallnahmen, wie z.B. Durchflihrung bestimmter betrieblicher Tatigkeiten
ausschlieBlich zur Tageszeit etc.

- Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, Maschinen und Ge-
rate (z.B. Luftungs- und Heizungsanlagen etc.).

Errichtung von Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit wechselnden

durchgehend bewegten oder blinkenden Werbebotschaften / Bildern
Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der K 44 und der Baugrenze sind

- Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von blinkenden oder durchgehend
bewegten Werbebotschaften,

sowie
- Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von bewegten Bildern, Filmen und
Animationen

unzulassig.

Hinweise:

1. Der Wechsel der Werbebotschaften hat ruhig und kontrastarm zu erfolgen, Bei der Errichtung
ist darauf zu achten, dass die Werbeanlagen z.B. hinsichtlich ihrer Frequenz ihres Licht- oder
Bildwechsels, ihrer Blendwirkung, ihrer Grellheit etc. keine aufdringliche Wirkung entfalten.

2. Eine Werbeanlage fur Fremdwerbung (= keine Werbeanlage i.S.d. § 14 BauNVO) ist im Be-
reich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze unzulassig.

3. GemaR § 23 LStrG bedurfen Werbeanlagen innerhalb der 30 m Baubeschrénkungszone zur K
44 der ausdrucklichen Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdt Cochem-Koblenz.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing 2625_Festsetzungen_Teil1.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 4
Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1“ 1. Anderung, Stadt WeiBRenthurm Mai 2019

3.2.2 Erhalt der randlichen Griinflaichen
Innerhalb der mit;A-gekennzeichneten-privaten-Grilnflachen entsprechend gekennzeichneten

wFlachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® ist der Bestand an Gehdlzen zu erhalten. Die Flachen sind der na-
tirlichen Sukzession zu (berlassen, so dass sich langfristig ein geschlossener Strauch- /
Baumbestand entwickelt.

5. Allgemeine Hinweise

Brandschutz

Innerhalb des Plangebietes steht eine Loschwasserlieferleistung von 96 m3/h (ber zwei Stun-
den als Grundschutz zur Verfligung. Sofern fiir einzelne Bauvorhaben ein hdherer Brandschutz
erforderlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Ausfertiqung:
Die Bebauungsplananderung stimmt mit allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates

tiberein. Das fiir die Anderung des Bebauungsplanes vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Die Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt. Sie tritt mit ihrer Be-

kanntmachung in Kraft.

WeilRenthurm, den 12.04.2019 iRenthurm

iirgermeister

Rechtsverbindlichkeit:
Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 21.05.2019 im amtlichen
Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell” der Verbandsgemeinde WeiBenthurm (Nr. 21/ 2019).

Verbandsgemeindeverwaltung
Weillenthurm
Tb. 4.1 - Bauleitplanung -
Im Auftrag:;

Kathrin Schmidt
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