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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch gemischte Bauflachen und darliber hinaus durch Wohnbauflachen, im Siden
durch die Bundesstrale 9 und dartber hinaus durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten
durch eine Griinflache und dariber hinaus durch Wohnbauflachen und im Westen durch Ge-
werbeflachen und die Anlagen des Sportparks Weillenthurm.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 7,15 ha.

bietes (Mal3stab ca. 1

R

A L e Y ,‘t
_ SATHOEEG Sy N
a f’?‘\/' &

\ -Aé-\:l"

a7 S L EUNTPE NN e

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25)
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Abbildung 2: Luftbild
LK)

(Eigene Darstellung, Mal3stab ca. 1:5.000)
(Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltungen des Lan-
des Rheinland-Pfalz (iiber Verbandsgemeindeverwaltung Weillenthurm))

Zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriff sind externe Ausgleichsfla-
chen erforderlich. Diese liegen in der Gemarkung Arft. Es handelt sich um Oko-Konto-Flachen
der Stiftung fir Natur und Umwelt des Landkreises Mayen-Koblenz.

leichsfl&chen in der Gemarkung Arft .

= s J1IPA0)

Abgrenzung der Oko-Konto-Fléche

Abgrenzung der Abbuchungsflache fiir
den Bebauungsplan ,Rosenstrafte/B9*

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 3
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022

1.2 Verfahrenstbersicht

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 07.05.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 24.11.2015
Beschluss zur Annahme der Planunterlagen 20.09.2018
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.03.2019
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 26.03.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Informationsveranstaltung) 01.04.2019
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit 12.09.2019
Billigung des Entwurfs/Modifizierung der Planung 07.11.2019
Offenlagebeschluss 07.11.2019
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2020
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 11.08.2020
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 19.08.2020

bis 18.09.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit, Beschluss der erneuten Offenlage 04.02.2021
erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2021
Bekanntmachung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans 02.07.2021
erneute Offenlage des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3, 12.07.2021
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 11.08.2021
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit 09.12.2021
Satzungsbeschluss 09.12.2021

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Weiltenthurm hat in seiner Sitzung am 07.05.2015 den Beschluss gefasst,
einen Bebauungsplan fiir den Bereich ,Rosenstralle/B9“ aufzustellen.

Anlass fir diese Entscheidung ist Chance einen bereits jahrzehntelang vorliegenden stadtebau-
lichen Missstand zu beseitigen. An einer vertraglichen Wiedernutzung des Gelandes arbeitet
die Stadt seit langerer Zeit, konnte aber mangels geeigneter Instrumentarien zur Durchset-
zung/Umsetzung einer stadtebaulichen Planung bislang nur in einer Form tatig werden, die eine
ungewollte Nachnutzung vermied. Mit einem Eigentimerwechsel besteht nun eine realistische
Aussicht mit dem neuen Grundstickseigentimer, die Brachflachen wieder einer Nutzung zuzu-
fihren, die den stadtplanerischen Vorstellungen der Stadt entsprechend. Es ist geplant, die
Flache grofitenteils als Wohngebiet zu entwickeln und in einem Teilbereich im Westen neben
einer Wohnnutzung Infrastruktureinrichtungen und Kleingewerbe anzusiedeln.

Da im angrenzenden Gewerbegebiet ,Zwischen Rosenstralle und Saffiger Stral’e” noch aus-
reichend gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, wiirde eine Revitalisierung der gewerblichen
Bauflachen in ein Wohngebiet und Mischgebiet mittelfristig zu einer Entlastung beim Wohnbau-
flachenbedarf fihren, ohne die gewerbliche Entwicklung zu beeintrachtigen.
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Die Stadt Weiltenthurm beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenstralle/B9*
die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Ausweisung eines
Wohngebietes und eines Mischgebietes.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrofle von ca. 7,15 ha. Die zur
Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem Aulien-
bereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass fir die planerische Aktivitat der Stadt ist neben der Beseitigung des stadtebaulichen
Missstandes die starke Nachfrage insbesondere von jungen, ortsansassigen Familien nach
Bauland.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahit u.a.
insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.

Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen. Dartiber hinaus ist Weiltenthurm nach dem RROP Mittelrhein-
Westerwald die Funktion eines kooperierenden Grundzentrums zugewiesen.

Nach G 21 des RROP sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung und Dienst-
leistung gesichert und entwickelt werden. Die Entwicklung der Stadt soll daher (ber eine reine
Eigenentwicklung hinausgehen.

In diesem Zusammenhang ist auch auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen* des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschopfung der zur Ver-
flgung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden Bauland zu
mobilisieren.

Dabei hat die Stadt Weiflenthurm nicht nur die Aufgabe, Wohnbauflache fir die Eigenentwick-
lung zur Verfigung zu stellen. Der Stadt ist zudem die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen, so dass sie auch die Funktion Wohnen in besonderem Mal3e erflillen soll.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Stadt auch ihrer in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB veran-
kerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Male Flachen bereitstellen soll,
die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemaf den Planungsleitlinien des Bauge-
setzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Forderung des Wohnungsbaues den
Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fir den Wohnungsbau zur Verfligung zu stel-
len. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur
Eigentumsbildung zu verhelfen.

Da aus der Wohnbauflachenentwicklung auch eine Nachfrage nach erganzenden Dienstleistun-
gen, gewerblichen Angeboten und Arbeitsstatten entsteht, soll die Gesamtentwicklung mit dem
Angebot eines Mischgebietes abgerundet werden.

Daher hat der Rat der Stadt Weillenthurm hat in seiner Sitzung am 07.05.2015 beschlossen,
einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Rosenstral’e/B9“ aufzustellen.

Die Bebauungsplanaufstellung steht in 6ffentlichem Interesse.
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1.4 Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

141 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet:

Die Stadt WeiRenthurm liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Andernach im ver-
dichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und hoher Zentrenerreichbarkeit
und -auswahl (8 bis 20 Zentren in weniger als 30 Pkw-Minuten).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches flir den Frei-
raumschutz (regionaler Griinzug) und in einer Flusslandschaft der Ebene. Im Siiden grenzt die
Stadt an Agrarlandschaft an.

Ebenfalls im Siden liegt in unmittelbarer Nahe der Erholungs- und Erlebnisraum ,Stadtumfeld
Koblenz-Neuwied®, der nach Z 92 LEP IV zu erhalten und zu entwickeln ist.

Die Stadt befindet sich in einem klimadkologischen Ausgleichsraum, innerhalb eines Bereiches
mit bedeutsamen standortgebundenen Vorkommen mineralischer Rohstoffe und eines landes-
weit bedeutsamen Bereiches fiir den Hochwasserschutz.

Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV

N SRS M

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald finden sich folgende Ziele und
Grundsatze fir die Stadt und das Plangebiet.

Abbildung 5: _Aus

zug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald )
o o.if" . j’ / ""

N i g i R ol / 49—

N & \
A W -
A . v
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP 2017 grenzt das Plangebiet im
Westen an Siedlungsflachen fiir Industrie und Gewerbe und im Norden und Westen an Sied-
lungsflachen fir Wohnen. Der Geltungsbereich selbst ist im westlichen Teil als Siedlungsflache
fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Der 6stliche Teil enthalt keine Aussage mehr (weille Fla-
che).

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Stadt im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und Schwer-

punktraum

o Weillenthurm bildet mit Milheim-Karlich ein verpflichtend kooperierendes Grundzentrum im
grundzentralen Verbund innerhalb des Mittelbereichs Koblenz. Innerhalb des Mittelbereichs
liegen noch als Oberzentrum und zugleich freiwillig kooperierendes Zentrum Koblenz, die
freiwillig kooperierenden Mittelzentren Lahnstein, Bendorf, H6hr-Grenzhausen und Vallendar
und die Grundzentren im grundzentralen Verbund Milheim-Karlich, Rhens, Kobern-Gondorf
und Braubach mit dem Mittelzentrum St. Goarshausen

e Weillenthurm liegt im Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion

¢ Die Stadt grenzt im Siiden an ein Vorbehaltsgebiet des Regionalen Biotopverbundes und an
den Regionalen Griinzug

e Weillenthurm liegt in einem grofRen Flusstal und grenzt im Siiden an ein Vorbehaltsgebiet
fur Erholung und Tourismus

e Die Stadt ist mit einer Uberregionalen Verbindung an das funktionale Netz des 6ffentlichen
Verkehrs angeschlossen und besitzt einen Bahnhaltepunkt.

e Weillenthurm liegt im besonders planungsbediirftigen Raum Koblenz/Neuwied
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Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befinden sich keine in
der Umgebung des Plangebietes.

Im Ubrigen werden aufgrund der groRmalRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

14.3 Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung

1.4.3.1 Innen- vor AuBenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der Aul’enentwicklung ver-
bindlich eingeraumt. In Ergénzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot nach
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach missen bei der
Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen Potenziale
wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig
genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Ab-
wagung als Belang berticksichtigt und begriindet werden.

Die fir die 34. Flachennutzungsplananderung Schwellenwertberechnung ergibt fiir die Ver-
bandsgemeinde einen Bedarf bis zum Jahr 2040 in Hohe von 96,95 ha.

Unter Bericksichtigung der verfiigbaren Innenpotenziale (3,41 ha) und verfigbaren Baullicken
(9,72 ha) innerhalb der Verbandsgemeinde ist festzustellen, dass sich nach Subtraktion der
verfligbaren Innenpotenziale von dem Bedarfswert ein positiver Zwischenwert ergibt.

Bedarfswert — Innenpotenzial — verfligbare Baullicken als Bruttobauland = Zwischenwert

96,95ha - 341ha - 9,72 ha = 83,82 ha

Damit ist belegt, dass der Bedarf nach Wohnbauflachen nicht allein tber die Mobilisierung und
Bebauung der Innenpotenziale und Bauliicken gedeckt werden kann. Die Inanspruchnahme
des AuBenbereichs ist daher fiir die Bedarfsdeckung erforderlich.

Sogar unter Anrechnung der Aufienpotenziale (65,36 ha) ergibt sich ein positiver Schwellen-
wert.

Bedarfswert — AuRenpotenzial — Innenpotenzial — verfiigbare Baullicken = Schwellenwert

9695ha - 6236ha - 341ha - 9,72 ha = 21,46 ha

Im Ergebnis liegt fur die Verbandsgemeinde ein positiver Schwellenwert vor. Dies hat zur
Folge, dass Neuausweisungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vorgenommen wer-
den dirfen, ohne dass an anderer Stelle Flache zuriickgenommen werden muss.

Der positive Schwellenwert ibersteigt die in diesem Bebauungsplan ausgewiesene Bruttobau-
flache deutlich. Auch in Zusammenschau mit dem anderen Bebauungsplan der Stadt ist der
nachgewiesene Bedarf nicht Gberschritten.
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In Kapitel 1.3 der Begriindung wurde bereits der starke Nachfragebedarf angefiihrt. Nach dem
vorliegenden Konzept kénnen in dem Plangebiet rund 80 Baugrundstiicke fiir Einzel-, Doppel
und Reihenhauser, 11 Grundstiicke fir Mehrfamilienhauser (teilweise als seniorengerechtes
und barierefreies Wohnen sowie ein groReres Gebaude in dem Mischgebiet) entstehen. Es liegt
ein Vielfaches an Anfragen nach Grundstiicken fir das Baugebiet vor. Dabei handelt es sich oft
um junge Familien, die bereits ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt bzw. Verbandsgemeinde
Weillenthurm haben.

Somit entspricht die Planungsabsicht dem bereits in Kapitel 1.3 der Begriindung angefiihrtem
Grundsatz G 26 des LEP IV. Demnach kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

Weiterhin liegt unter Berlcksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die Gewahr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Ortsabrundung und der
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen ErschlieBung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ein stimmi-
ges stadtebauliches Konzept vor.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen und dem

Optimierungsgebot des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Stadt fur den
Belang der kommunalen Einwohnersicherung entschieden.

Der angeflihrte nachweisbare Bedarf spricht fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen.

SchlieBlich ist festzustellen, dass die im Rahmen der durchgefiihrten Schwellenwertberechnung
fur die 34. Flachennutzungsplananderung ermittelten verfligbaren Innenpotenziale und Bauli-
cken nicht ausreichen, um die bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen in gleich
geeigneter Weise durch die SchlieRung der innerdrtlichen Baullicken bedienen zu kénnen.

1.4.3.2 Lage im Vorbehaltsgebiet ,,Besondere Klimafunktion*
Wie in Kapitel 1.4.2 aufgezahlt liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes ,Beson-
dere Klimafunktion®. Daher sind die Grundsatze G 71 bis G 75 in der Abwagung besonders zu
berlicksichtigen. Es folgt eine Gegenuberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat als
dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwéagung.

,G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.
Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimadkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.

Abwagung:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.
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,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. Ihnen
kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

,G 73

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.”

Abwagunag:
Durch die Wiedernutbarmachung einer bereits teilversiegelten Flache sind klimadkologische
Ausgleichraume und Luftaustauschbahnen nicht betroffen. Damit ist der Grundsatz beachtet.

.G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch Entsiegelungsmalnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden, fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt und AusgleichsmalBnahmen entwickelt, Verbesserungen im
Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und fiir die Bau-
leitpléne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlagen fiir den
Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
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nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.”

Abwagunag:

Bei der Planung des Wohnbaugebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen
einhergeht, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert. Dazu
tragen folgende Festsetzungen bei:

e vorhandene Geholze werden weitgehend als zu erhaltend festgesetzt,
¢ in Vorgarten werden Schottergarten etc. ausgeschlossen,

o die offene Regenrlickhalte-/Versickerungsanlagen ermdglich auch eine Verdunstung des
Oberflachenwassers,

e die Festsetzung der Gebaudeabmessungen in Hohe und Breite und offenen Bauweise sorgt
daflr, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

,G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei RadonpotenzialKlassen, die An-
haltspunkte (iber die Héhe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erhéhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluffzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erh6htes bis hohes
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Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Flir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).“

Abwagung:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem laut dem Kartenviewer des Landesamtes
fir Umwelt die Radonbelastung unterhalb der Werte liegt, fiir die MalRnahmen zum Radon-
schutz empfohlen werden (siehe Kap- 1.4.8). Der Grundsatz ist beachtet.

14.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde WeiRenthurm stellt den siid-
lichen und westlichen Teil des in Rede stehenden Bereiches als ,Gewerbliche Bauflache® dar.
Der ostliche Teil ist als ,landschaftspflegerische Vorrangflache” und der nordliche Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Aufgrund der Uberlagerung des Geltungsbereiches mit ,Ge-
werblichen  Bauflachen®, ,Gemischten Bauflachen® und ,landschaftspflegerischen
Vorrangflachen* wird der Flachennutzungsplan parallel zu einer beabsichtigten Bebauungs-
planaufstellung mit der 34. Anderung ,RosenstralRe/B9* teilfortgeschrieben.

Abbildung 6: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG WeilRenthurm
..& e W #T‘Fn,' s TR I WO = " A= 'I--"} J- .?\. -',. "..' ,: ."_
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(MaB3stab ca. 1:5.000)

Die Flachennutzungsplananderung sieht als zuklinftige geanderte Nutzung die Darstellung ei-
ner gemischten Bauflache im westlichen Randbereich des Plangebietes und die Darstellung
einer Wohnbauflache fiir den verbleibenden Teil vor.

Der Verbandsgemeinderat beschloss am 13.05.2020 die 34. Flachennutzungsplananderung
gem. § 67 Abs. 2 Satz 2 GemO. Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am
16.04.2021, so dass die 34. Flachennutzungsplanadnderung bereits wirksam ist.
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1.4.5 Angrenzendes und teilaufzuhebendes Planrecht

An das Plangebiet grenzen mehrere Bebauungsplane an:
Im Norden befindet sich der Bebauungsplan ,,Auf dem Kahlenberg®.
dem Kahlenberg" aus 2000

(ohne Mal3stab)
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Der Bebauungsplan sieht weit Giberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3
und einer GFZ von 0,6 vor. Die Gebaude diirfen bis zu 8,50 m als Einzel- oder Doppelhauser-
hoch errichtet werden und die Dachneigung darf maximal 45° betragen. Pro Wohngebaude sind
maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse darf maximal 2 betragen, wobei
das oberste Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Im Osten des Plangebietes ist nur
eine eingeschossige Bebauung mit einer Hohe bis zu 7,50 m zulassig.

Unmittelbar an das Plangebiet ,Rosenstralie / B9 angrenzend ist ein Mischgebiet mit einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,8 als Einzel- oder Doppelh&user in offener Bauweise mit maximal
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Gebaude diirfen bis zu 10,5 m hoch errichtet werden und
die Dachneigung darf maximal 45° betragen. In dem Mischgebiet sind maximal 3 Wohnungen
pro Wohngebaude zulassig. Faktisch hat sich Wohnbebauung durchgesetzt.

Der neue Bebauungsplan ,Rosenstralle / B9* Giberlappt den Bebauungsplan ,Auf dem Kahlen-
berg“im Westen im Bereich der Flurstiicke 138/5 und 126/29, Flur 7, Gemarkung WeilRenthurm.
Hier ist in dem Bebauungsplan ,Auf dem Kahlenberg“ eine 6ffentliche Grinflache mit Anpflanz-
bindung festgesetzt. Die Bepflanzung wurde noch nicht realisiert. Der neue Bebauungsplan
sieht hier ebenfalls eine 6ffentliche Griinflache, aber auch eine Rettungszufahrt zu dem neuen
Baugebiet vor. Im Osten wird das Flurstlick 1482, Flur 7, Gemarkung Weilenthurm Uberplant.
Hier ist in dem Bebauungsplan ,Auf dem Kahlenberg® eine private Griinflache mit Anpflanzbin-
dung festgesetzt. Auch diese Anpflanzung wurde noch nicht realisiert. Die Uberplanung erfolgt,
damit das Flurstiick 1482 und das neu zu bildende Flurstlick im Nordosten des Plangebiets, das
unmittelbar angrenzt, durchgangig genutzt werden kann. Das Flurstiick 1482 und das neu zu
bildende Grundstlick wird in Eigentiimeridentitat sein. Die private Flache zum Anpflanzen wird
in identischer GroRenordnung an den &stlichen Rand verlegt.

Westlich des Plangebietes liegen zwei gewerbliche Bebauungsplane. Es handelt sich um den
Bebauungsplan ,Zwischen Rosenstralie und Saffiger StralRe“ aus dem Jahr 2005 und den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Lager- und Recyclinganlage“ ebenfalls aus dem Jahr 2005.
Die Festsetzungen dieser beiden Bebauungsplane bilden eine wesentliche Grundlage fiir die
Schalltechnische Untersuchung.

Im Sidwesten lberlagert der Geltungsbereich die Abgrenzung der ,Satzung Uber die Festle-
gung der Grenzen flir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder Teile davon Bereich
Rosenstrale, Fluren 7 und 8“. Festsetzungen enthalt die Satzung nicht.

Abbildung 8: Ubersichtsplan zur Satzung (iber die Festlegung der Grenzen fiir die im Zusammen-
hang bebauten _O(_Tste/_'_Ie oder Teile davon Bereich Rosenstral3e, Fluren 7 und 8

AL LT iU

(ohne Mal3stab)
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1.4.6  Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Gewasser der 1. Ordnung liegen mit dem Rhein 1,2 km im Norden, Gewasser der 2. Ordnung
mit der Nette 2,0 km im Westen und Gewasser der 3. Ordnung mit dem Kettigerbach 1,0 km im
Osten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen mit dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein® 900 m im Nor-
den, dem FFH-Gebiet ,Nettetal 2,6 km im Westen und dem Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld*
2,1 km im Nordosten.

Jenseits der BundesstralRe 9 befindet sich an der slidéstlichen Plangebietsgrenze das schutz-
wirdige Biotop ,Feldgehdlz N Kettig“. Durch die dazwischenliegende Bundesstral3e gibt es aber
keinerlei Bertihrungspunkte und somit auch keine Beeintrachtigungen.

Im Nordosten liegt in 2,6 km Entfernung das Naturschutzgebiet ,Urmitzer Werth“.

Das nachst gelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich mit dem Landschaftsschutzgebiet
.Kettiger Bachtal” ca. 2,6 km im Suiden. Naturdenkmaler und geschitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in der Nahe.

1.4.7  StraBenplanungen, Ver- und Entsorgung des Gebietes

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestralien oder Uberdrtlicher StralRen bekannt. Die verkehrliche Erschlielung des Plan-
gebietes kann Uber die RosenstralRe erfolgen.

Der 6stlich der Rosenstralle liegende und an den Geltungsbereich angrenzende Bereich ist
bereits diffus bebaut. Es handelt sich dabei sowohl um Haupt- als auch um Neben-/ Wirtschafts-
gebaude. Im restlichen Plangebiet befinden sich einige ehemals gewerblich genutzte Gebaude
und ein bis voriges Jahr als Reitstall genutztes Gebaude, die nach Auskunft der Verbandsge-
meindewerke nicht an das Wasserver- und -entsorgungsnetz angeschlossen sind. Das
Niederschlagswasser der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. |auft breitflachig
der Topografie folgend ab.

1.4.8 Geologische Vorbelastungen und Bergbau, Beeintrachtigung durch Vornutzung

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert und die Rutschungsdatenbank enthalt
keine Eintrage. Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1. Die Radonkonzentration
liegt im Plangebiet bei 43,3 kBg/m?, das Radonpotenzial liegt bei 22,6 2. Das Landesamtes fur
Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir lhnen, ab einer
Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bg/m?® oder einem Radonpotenzial
Uber 44 besondere Malinahmen beim Bau zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geo-
logische Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende MaRnahmen des
Bauwerks sein.*

1 Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, https://mapclient.lgb-rlp.de/ letzter Aufruf:
09.12.2021

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 09.12.2021
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Der Anderungsbereich wird von den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Weien-
thurm® und ,Carolus” Uberdeckt. Das Bergrecht wird noch aufrechterhalten, so dass ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Gelandeveranderungen mit Abgrabungen und Aufschittungen liegen entsprechend der Vornut-
zung durch einen Betrieb zur Herstellung von Bimsstein vor. Bei der Geo- und abfalltechnische
Untersuchung konnte nicht eindeutig feststellt werden, ob die oberflachennah festgestellten
Tuff- bzw. Bimssteinschichte gewachsen oder aufgefillt sind. Teilweise wurde Material mit Be-
ton- oder Ziegelbruch festgestellt. Zur abfalltechnischen Einstufung wurden exemplarisch drei
Bodenproben untersucht. Eine Bodenprobe wird dabei nach LAGA als Z 1.1 eingestuft. Der
Gutachter weist darauf hin, dass es sich nicht um eine reprasentative Beprobung des potentiell
anfallenden Aushubmaterials nach den Richtlinien LAGA PN 98 (Haldenbeprobung) handelt.
Eine Gefahrdungsabschatzung beziglich der Nutzungsanderung des Gelandes gemall den
Wirkungspfaden, insbesondere Boden — Mensch, der Bundesbodenschutzverordnung erfolgte
nicht.

1.4.9 Denkmalschutz

Das Kriegerdenkmal auf dem Friedhof in einer Entfernung von ca. 400 m und die Pfarrkirche St.
Trinitatis in 600 m Entfernung im Nordosten, das Denkmal von General Hoche 700 m und der
~Weilke Turm® 850 m im Norden sind in die Denkmalliste des Landkreises Mayen/Koblenz ein-
getragen. Somit liegen die Denkmaler in Entfernungen, die eine Beeintrachtigung durch die
Planung nicht erwarten lassen.

Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt.
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1.5 Planungs- und Standortalternativen

Da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren. Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist flir die Stadt noch
folgende mit der Landesplanung abgestimmte Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen aus:

1.51 Gemischte Bauflache an der SchillerstraBe
Die gemischte Bauflache liegt am nordwestlichen Rand der Stadt WeiRenthurm, 6stlich und
westlich der Schillerstralie.

-

Auszug FNP 20(')_(.)‘, MaBstab ca. 1:4.000:

Die gemischte Bauflache ist grofitenteils bebaut. Am Nordrand des Gebietes, Ostlich der Schil-
lerstralle steht noch eine Flache von 2.024 m? zur Bebauung zur Verfliigung (schraffierte
Flache).
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1.5.2 Gemischte Bauflache nordlich der KolpingstraRe

Die gemischte Bauflache befindet sich im Osten der Stadt Weiflenthurm, zwischen Kolping-
stralle, Wilhelm-Schultheis-Stralte und Hauptstral3e.

Auszug FNP 2000, Mal3stab ca. 1:2.500:

Der nordliche Teil der gemischten Bauflache ist bebaut. Am Ost- und Westrand des Gebietes
stehen noch Flachen zur Bebauung zur Verfigung. Die &stliche Flache hat eine Gréfke von
4.230 m?, die westliche umfasst 1.368 m? (schraffierte Flachen).
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1.5.3 Gemischte Bauflache ostlich der Kettiger StraRe

Die gemischte Bauflache liegt am stiddstlichen Rand der Stadt WeilRenthurm. Die Stadtgrenze
verlauft hindurch. Nur 1/3 der Flache liegt innerhalb der Stadtgrenze von WeilRenthurm, 2/3
liegen aulRerhalb und werden der Ortsgemeinde Kettig zugerechnet.

Auszug FNP_2000, Mafstab ca. 1:3.000:
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Die gemischte Bauflache ist noch komplett unbebaut. Nur der nérdliche schraffierte Bereich
gehort jedoch zum Stadtgebiet von Weillenthurm. Die Flache hat eine GroRRe von 3.026 m2.
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1.5.4  Wohnbauflache 6stlich der BahnhofstraBBe
Die Wohnbauflache liegt am nordwestlichen Rand von Weilenthurm, dstlich der Bahnhofstral3e.
Aus'z_l.‘lg FNP 2000, Malstab ca. 1:10.000:

Die Wohnbauflache ist groRtenteils bebaut. Am Ostrand des Gebietes, sidostlich der Fahr-
stral’e und dstlich der StralRe ,Pielau” steht noch eine Flache von 5.700 m? zur Bebauung zur
Verfiigung. (schraffierte Flache)
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1.5.5 Wohnbauflache westlich des Stierwegs

Die Wohnbauflache liegt am westlichen Rand der Stadt WeiRenthurm, westlich vom Stierweg.
Sie hat eine GréRRe von 18 ha.

Auszug FNP 2000, Mal3stab ca. 1:7.500:

L

Die Wohnbauflache ist grofitenteils bebaut. Am Westrand des Gebietes, nordlich der ,Berliner
Straf’e” und sldlich der Stralle ,Wohnpark Nette“ steht noch eine Flache von 36.400 m? zur
Bebauung zur Verfigung. Nordlich der ,Berliner Stral’e” und ostlich der Stralle ,Wohnpark

Nette“ liegt ein weiterer, noch unbebauter Bereich mit einer Gréfle von 11.200 m? (schraffierte
Flachen).
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1.5.6 Wohnbauflache 6stlich des Stierwegs
Die Wohnbauflache liegt im Nordwesten der Stadt Weillenthurm, dstlich vom Stierweg.

Auszug FNP 2000, Mal3stab ca. 1:5.000:
A 2. (Y4 A

A s

Auszug Orthofotos der Verbandsgemende, Malstab ca. 1:5.000:

N B

Die Wohnbauflache ist groftenteils bebaut. Am Sidrand des Gebietes, dstlich des ,Stierwegs'
steht noch eine Flache von 2.250 m? zur Bebauung zur Verfiigung. (schraffierte Flache)
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1.5.7  Wohnbauflache westlich der Kettiger StraBe

Die Wohnbauflache liegt am siidéstlichen Rand der Stadt WeiRenthurm. Die Stadtgrenze ver-
lauft durch die Wohnbauflache. Etwa 1/5 der Flache, im Sitiden des Gebietes, liegt aulterhalb
der Stadtgrenze von Weilkenthurm und wird der Ortsgemeinde Kettig zugerechnet.

Auszug FNP ?000, MaRstab ca. 1:5.000:

Die Wohnbauflache ist grofitenteils bebaut. Am Nordrand des Gebietes steht noch eine Flache
von 4.800 m? zur Bebauung zur Verfiigung (schraffierte Flache).
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1.5.8  Alternativenpriifung

Da gemall § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Wie sich aus obiger Darstellung ergibt, sind die Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Weilenthurm bereits zum Grofteil bebaut.

Die noch unbebauten Flachen innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen haben sehr unterschiedliche GréRen. Geplant sind Wohngebiete in einer Gréfe von ca.
4,7 ha Bruttobauland incl. Erschliefungsflachen. Die noch unbebauten Bereiche innerhalb der
im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen bis zu einer Flache von 5.700 m?
stellen daher aufgrund ihrer Grofie keine Alternative fiir das geplante Gebiet dar.

Daher fallen die Flachen

4. Wohnbauflache 6stlich der Bahnhofstralie

6. Wohnbauflache 6stlich des Stierwegs

7. Wohnbauflache westlich der Kettiger Stralle

von vorneherein aus einer tiefergehenden Alternativenpriifung heraus.

Es verbleibt folgende Flache, die der ndheren Betrachtung bedarf.
5. Wohnbauflache westlich des Stierwegs

Hier stehen zwar zwei unbebaute Wohnbauflachen, die aufgrund ihrer GréRen von 36.400 m?
und 11.200 m? mit den geplanten Wohngebieten vergleichbar sind, jedoch keine gemischte
Bauflache zu Verfiigung.

Die am nordlichen Rand liegende Flache wurde vor ca. 10 Jahren bereits Uberplant. Die Pla-
nung wurde allerdings aufgrund der Lage des Gebietes in der Wasserschutzzone Ill A in
Verbindung mit der erforderlichen Entwasserung und der Topografie des Plangebietes nicht
weiterverfolgt. Das Schmutzwasser misste zum Anschluss an die Ortskanalisation gepumpt
werden. Das Niederschlagswasser musste vor Einleitung in die Nette vorbehandelt werden oder
alternativ eine Flachenversickerung aufgrund des geringen Verkehrs im Baugebiet tiber die be-
lebte Bodenzone erfolgen. Insgesamt ware der Erschliefungsaufwand fir die seinerzeit
geplanten ca. 14 neuen Baugrundstlicke unverhaltnismaRig hoch.

Die slidliche Flache liegt ebenfalls innerhalb der Wasserschutzzone IIl A und ist aufgrund der
kleinteiligen Parzellenstruktur mit einer Vielzahl an Eigentiimern kurzfristig nicht mobilisierbar.
Aufgrund der Lage der Flachen zwischen Rosenstralle und B9 aulierhalb von Schutzgebieten
aller Art und vor allem wegen der Verfiigbarkeit der Flache soll diese Flache bevorzugt zu den
Ubrigen Flachen weiterverfolgt werden.

Die noch zur Verfligung stehenden Flachen innerhalb der gemischten Bauflachen haben Fla-
chengréfRen zwischen 1.368 m? und 4.230 m2. Alle noch zur Verfiigung stehenden gemischten
Bauflachen ergeben in der Summe eine Flache von unter 1 ha. Geplant ist ein Mischgebiet in
einer Grole von knapp 0,5 ha Bruttobauland incl. ErschlieRungsflachen. Bei der Neuauswei-
sung des Mischgebietes muss bedacht werden, dass dieses im Zusammenhang mit den
geplanten Wohngebieten steht. Hier sollen z.B. Dienstleistungen fiir die geplanten Wohngebiete
angesiedelt werden. Daher stellen die gemischten Bauflachen in anderen Bereichen der Stadt
ebenfalls keine Alternativen dar.
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1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von den Larmquellen der vorhandenen Betriebe in dem westlich liegenden
Gewerbegebiet und der Bundesstralle 9 im Siiden eingefasst. Die von aufden auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen sind von Relevanz, weil mit einem Wohngebiet und einem
Mischgebiet schutzbedirftige Nutzungen geplant sind. Daher wurde parallel zu der Erstellung
des Vorentwurfs eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Grundlage stellt aufgrund der
stadtebaulichen Neuplanung die DIN 18005 dar.

Emissionen aus Verkehrslarm

Als gebietsrelevanter Emittent befindet sich siidlich des Geltungsbereiches die Bundesstralie 9
als wichtige Verbindungsachse entlang des Rheins. Der Verkehrslarm der B 9 stellt eine deutli-
che Vorbelastung des Plangebietes dar. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete liegen fir Verkehrslarm tags bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A).

Die Berechnung des Verkehrslarms wurde in dem Schalltechnischen Gutachten fiir die Offen-
lage auf der Grundlage der Richtlinie fir den Larmschutz an Stra3en (RLS-90) vorgenommen.
Mit der 2. Verordnung zur Anderung der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(16. BImSchV) vom 04.11.2020 wurde die Richtlinie fiir den Larmschutz an Stralen (RLS-19)
zum 01.03.2021 eingefuhrt. Die RLS-19 I6ste damit die zuvor anzuwendende RLS-90 ab. Fur
die erneute Offenlage erfolgte daher eine Neuberechnung auf der Grundlage der RLS-19. Die
Neuberechnung flhrte teilweise zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel und somit einer Ver-
schlechterung der stadtebaulichen Situationen. Die Auswirkungen auf die Bauleitplanung
werden in Kapitel 1.7.11 beschreiben.

Abbildung 9: Rasterldrmkarte Verkehrsgerdusche 1. OG tags und nachts (ohne Mal3stab)
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{ {
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(Quelle: IST Ingenieurbiiro Stécker: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Rosen-
stral8e / B9“ der Stadt Weilenthurm, Stand: 07.06.2021, Seite 29 und 30)
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Ohne aktiven Schallschutz liegt der Beurteilungspegel tags am stdlichen Rand (ca. 1 Bauzeile)
und im Sudosten tGber 55 dB(A) und nachts in Uber der Halfte des Plangebietes iber 45 dB(A).

Die Werte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete werden daher in groRen Teilen des Gel-
tungsbereiches Uberschritten.

Emissionen aus Gewerbeldrm

Weitere potentielle Nutzungskonflikte stellen die angrenzenden bzw. in der Nahe liegende Ge-
werbebetriebe dar. Mituntersucht wurden auch die potenziellen Gerauschemissionen nach den
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane bzw. des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Zwischen Saffiger Strale und Rosenstrae*
ist, fir die dem Bebauungsplan ,Rosenstrale/B9“ zugewandten Flachen, ein Gewerbegebiet
(GE (E1)) mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB/A
am Tag festgesetzt, nachts arbeitende Betriebe sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet nicht
zulassig. In dem rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lager- und Recyc-
linganlage® sind in dem Gewerbegebiet GE(E1), d.h. dem Plangebiet am néachsten liegenden
Flachen, Lager- und Recyclinganlagen zulassig, die durch ihren Betrieb einen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 76 dB(A)/m? am Tag nicht lberschreiten,
nachts arbeitende Betriebe sind hier nicht zulassig. Im Industriegebiet dieses vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans diirfen diese Anlagen einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) von 76 dB(A)/m? am Tag und 50 dB(A)/m? in der Nacht nicht Gber-
schreiten. Der Larm- und Sichtschutzwall von 3 m Héhe, der ebenfalls in diesem Plangebiet
zeichnerisch festgesetzt ist, ist bisher nicht umgesetzt.

Mit der Beruicksichtigung der Festsetzungen der westlich anschlieenden Bebauungsplane und
der darin vorhandenen Baurechte wird daflir Sorge getragen, dass diese Gebiete bzw. deren
Eigentimer oder Gewerbetreibende innerhalb der Gebiete in ihren festgesetzten immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht eingeschrankt werden. Fir
Gewerbelarm liegen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete tags
bei 55 dB(A) und nachts bei 40 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind gleich denen
der Immissionsrichtwerte der TA Larm.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 26

,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022
Abbildung 10: Rasterldarmkarte Gewerbegerdusche 1. OG tags und nachts (ohne Mal3stab)
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(Quelle: IST Ingenieurbiiro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,

Seite 20 und 21)

Ohne aktiven Schallschutz liegt der Beurteilungspegel tags in der westlichen Halfte tGber 55
dB(A) und im westlichen Drittel sogar tUber 60 dB(A), dem Orientierungswert bzw. Immissions-
richtwert fiir Mischgebiete. Die nachtlichen Emissionen wirken weniger weiter in das Plangebiet
hinein als die Emissionen am Tag, hier wird der Orientierungswert der DIN 18005 bzw. Immis-
sionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete nur unmittelbar im Westen
Uberschritten.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Berechnung fiihrten in der stadtebaulichen Planung zu
einer Kombination aus aktivem Schallschutz durch Wéande und Schallschutz durch einen ab-
schirmenden Baukdrper in Verbindung mit einem bedingten Baurecht (siehe hierzu Kapitel
1.7.11).

Gesamtlarmbetrachtung

Nach der Betrachtung der Auswirkungen von Verkehrslarm und Gewerbelarm separat wurde
die summarische Betrachtung in Form des malgeblichen Aulienlarmpegels in einer Berech-
nungshohe von 5 m (entspricht 1. OG) und des Beurteilungspegels des AulRenwohnbereiches
vorgenommen.
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1.6.2
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Abbildung 11: mal3geblicher AuBenldrmpegel in 5 m Héhe und Beurteilungspegel Aulenwohnbe-
reich in 2 m Héhe jeweils ohne MalBnahmen (ohne Mal3stab)
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(Quelle: IST Ingenieurbiiro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,
Seite 47 und 33)

Obige Abbildungen zeigen deutlich die Vorbelastung des Gebietes mit Larm, die soweit in das
Gebiet hineinragt, dass in einer Berechnungshdéhe von 5 m weniger als ca. 15 % der Flache
(gelber Bereich der linken Abbildung) die Orientierungswerte DIN 18005 fiir Mischgebiete ohne
zusatzliche SchutzmalRnahmen eingehalten werden kénnten und in einer Berechnungshéhe
von 2 m die Werte im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischge-
biete tagsiber in Ganze nicht eingehalten werden kénnten. Die Werte der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete kdnnen ohne SchallschutzmalRnahmen weder in 2 m noch in 5 m
Hohe eingehalten werden.

Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet grenzt im Westen an Gewerbeflachen, im Norden an gemischte Bauflachen, im
Osten an eine Grinflache und dariiber hinaus an Wohnbauflachen an. Im Siden wird das Plan-
gebiet von der Bundesstralte 9 begrenzt. Jenseits der B 9 befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, die derzeit als Obstplantage genutzt werden. Bei vorausschauender planerischer Kon-
fliktbewaltigung des Schallschutzes ist die Flache fir gemischte Nutzung und Wohnnutzung
dem Grund nach gut geeignet.

Zurzeit befinden sich auf den Grundstlicken noch alter Gebaudebestand und Bauschuttablage-
rungen. Das Gelande muss vor Baubeginn komplett fiir die Bebauung hergerichtet werden.
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1.7 Darlegung der Planinhalte

1.71 Voriuberlegungen

Vor den ersten stadtebaulichen Entwirfen wurde zunachst ermittelt, ob der Bedarf fir ein Neu-
baugebiet in dieser Groftenordnung besteht. Aufgrund der Nachfrage in der Stadt nach Bauland
in Verbindung mit den Darlegungen in Kapitel 1.4.3.1 kann dies bestatigt werden. Erfahrungs-
gemal ist bei Neubaugebieten am Ortsrand die Nachfrage nach Baugrundstiicken, die sich
hinsichtlich ihrer Breite fiir die Errichtung von freistehenden Einfamilienhausern eignen und die
gleichzeitig nicht zu grof3 sind (Finanzierbarkeit und Gartenpflege), am hochsten. Weilkenthurm
befindet sich hinsichtlich seiner Lage unmittelbar im verdichteten Raum entlang des Rheins.
Damit liegt auch die Nachfrage nach Grundstiicken in einer Grékenordnung von eher unter
500 m2 aber noch tUber 200 m? zwischen der Nachfrage in grolReren Stadten und dem landlichen
Raum. Die GrundstiicksgroBe liegt fiir die Grundstiicke, auf denen freistehende Ein- und Zwei-
familienhauser errichtet werden sollen, daher zwischen knapp 500 m? und gut 600 m2. Eine
Ausnahme bildet ein Grundstlick im Nordosten, das einem Alteigentimer zufallt. Die Grundsti-
cke, auf denen Mehrfamilienhauser errichtet werden kdénnen, fallen mit ca. 750 m? bis ca. 800
m? entsprechend gréRer aus und Grundstiicke, auf denen Doppelhaushalften und Reihenhau-
ser verwirklicht werden kénnen, mit ca. 300 m? bis ca. 370 m? entsprechend kleiner.

Die innere ErschlieBung und vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung soll auch hinsichtlich des
ErschlieBungsflachenanteils innerhalb des Baugebietes mdglichst wirtschaftlich sein, ohne da-
bei fir die verkehrliche ErschlieBung zu beengte Strallenraumquerschnitte zu wahlen, was
spater wiederum zu Lasten der Wohnqualitat gehen kénnte.

Zusatzlich missen die Restriktionen aus den Emissionen beachtet werden.

Die Topografie des Plangebietes fallt von Stidosten nach Nordwesten. Daher befindet sich am
Tiefpunkt eine Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers.

Eine potenzielle Konfliktlage mit Emittenten wurde bereits im Vorfeld der Planung erkannt,
so dass ein Fachgutachten in Auftrag gegeben wurden. Die Ergebnisse sind in Kapitel 1.6.1 und
1.7.11 wiedergegeben.

Die Vorgaben und Restriktionen wurden in den Gremien der Stadt offen diskutiert.
Zusammengefasst konnten folgende Planungsziele formuliert werden:

e Die GrundsticksgroRen sollen gemischt flir unterschiedliche Wiinsche und Finanzier-
barkeiten vorbereitet werden. Die Grundsticke sollen fir Einzel- und
Doppelhausbebauung, aber auch verdichteter flir Reihenhauser und in Teilbereichen
fur Mehrfamilienhduser geeignet sein. Zur Vermeidung einer stadtebaulich unter-
wilnschten Verdichtung, wie sie fir eine Stadt in der Lage WeilRenthurms eher untypisch
ist, sollen die Grundstticke nicht zu klein werden, d.h. nicht unter 300 m2.

e Die Bedirfnisse besonderer Wohnformen (barrierefreies und altersgerechtes Wohnen)
sollen besonders beriicksichtigt werden.

¢ Im Westen soll die Ansiedlung von mischgebietstypischen Nutzungen mdglich sein.
e Wirtschaftliche, aber nicht zu sparsame innere ErschlieRung
e Anbindung im Slden, d.h. fern ab von der bestehenden Wohnbebauung im Norden

e Es sollen klassische Ein- und Zweifamilienhauser im Stil der orts- und regionstypischen
Gebaudeform oder auch modern erstellt werden.

e Die Abgrenzung und ErschlieBung richten sich nach den umliegenden vorhandenen und
potentiellen Emittenten.
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1.7.2 Geplante ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschliefdung fiir die Bewohner des Gebietes erfolgt ausschliellich mit einer Anbindung im
Siuden an die Rosenstralie. Eine Anbindung nach Norden ist aufgrund der durchgangigen Be-
bauung in Privateigentum nicht mdglich und nach Osten und Siden aus topografischen
Griinden nicht. Im Norden des Plangebietes wird lediglich eine Rettungszufahrt angelegt, die
nur im Falle einer Nicht-Nutzbarkeit der stidlichen Anbindung befahrbar sein soll. Fir Fultganger
und Fahrradfahrer ist diese Anbindung ebenfalls gedacht sowie als Zufahrt fiir die Unterhaltung
und Pflege des Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens.

Von der Haupterschlieflung des Plangebietes (Planstrae B), mit einer Breite von 7,0 m, gehen
Ringstralien (Planstrale C bis F), mit einer Breite von 6,0 m, ab. Lediglich im Stidosten wird ein
Grundstlick Uber eine schmale Zufahrt, mit einer Breite von 4,4 m, angebunden. Da diese Zu-
fahrt nur ein Grundstiick erschlief3t, kann auf das separate Festsetzen von Sammelstellen fir
die Abfallsammelbehalter an Abholtagen verzichtet werden. Diese kbnnen am Rand der Zufahrt
am Abholtag abgestellt werden, ohne dass die anderen Grundstlicke oder der fliekende Verkehr
behindert werden.

StraRenverkehrsbehoérdliche Anordnungen sind nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitpla-
nung, ebenso wenig, wie die Aufteilung des Stralienraumes verbindlich festgesetzt wird.

Durch die vorhandene Topografie in Verbindung mit der geplanten flachigen Modellierung des
Gelandes kann die innere Erschlielung gelandenah gefiihrt werden. Daher werden keine Auf-
schittungen oder Abgrabungen, die zur Herstellung des Strallenkorpers erforderlich sind, mit
einer Hohe entstehen werden, die die Privatgrundstiicke beeintrachtigen kénnten. Auf eine
zeichnerische Festsetzung kann daher verzichtet werden.

Leitungsgebundene ErschlieBung

Das Schmutzwasser des Plangebietes muss aus hydraulischen Griinden komplett nach Nor-
den entwassert werden. Daher ist es erforderlich die Planstra’e E im Stden mindestens auf
derzeitigem Gelandeniveau zu errichten, um das gesamte Schmutzwasser im Freigefalle an die
Bestandsleitungen im Norden anschlief3en zu kénnen.

Das Niederschlagswasser wird in eine Versickerungs- und Riickhalteanlage im Nordosten des
Plangebietes gefiihrt. Fir die Errichtung des Versickerungsbeckens liegt bereits eine mit was-
serrechtliche Erlaubnis Datum vom 12.08.2020 (Az: 324-V36_137-08 228/067-20) vor.

Die Wasserversorgung des Plangebietes kann derzeit nicht geleistet werden. Daher ist im
Norden des Plangebietes, im Einmindungsbereich der Rettungszufahrt, eine Flache fir eine
Druckerh6hungsanlage bauplanungsrechtlich reserviert. Als Wassermenge steht nach einer
Messung der Verbandsgemeindewerke der einfache Grundschutz bei der Loschwasserliefer-
leistung nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes fiir Wohn- und Mischgebiete mit 48
cbm/h Gber die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung. Voraussetzungen, damit eine Léschwas-
serlieferleistung von 48 m?h Gber mindestens 2 Stunden ausreicht, sind laut Arbeitsblatt W 405
des DVGW-Regelwerkes die Festsetzung bei den Malien der baulichen Nutzung maximal 3
Vollgeschosse und eine Geschossflachenzahl von maximal 0,7. Hintergrund dieser Vorgaben
ist, dass die Gefahr der Ausbreitung von Branden mit zunehmender Bebauungsdichte steigt. Im
Bebauungsplan sind in den allgemeinen Wohngebieten maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.
Die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sieht flr die allgemeinen
Wohngebiete eine Wassermenge von 48 cbm/h Gber mindestens 2 Stunde als ausreichend an.
Innerhalb der Flache fiir ,Seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen* sowie dem Mischge-
biet ist das Mal} der baulichen Nutzung allerdings mit einer Geschossflachenzahl von 1,2 bzw.
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1,8 festgesetzt. Daher ist in diesen Baugebieten ein Grundschutz von 96 cbm/h Gber mindes-
tens 2 Stunden erforderlich. Diese Loschwassermenge kann aus dem Trinkwassernetz nicht
zur Verflugung gestellt werden. Da der Grundschutz fiir die Wohngebiete incl. dem Bereich fir
die Mehrfamilienhduser abgedeckt ist, ware es unverhaltnismafig, die Loschwasserlieferleis-
tung in Ganze anzuheben. Zudem wiirde eine Erhéhung des Rohrquerschnittes fiir Trinkwasser,
nur um im seltenen Brandfall gentigend Loschwasser aus dem Trinkwassernetz ziehen zu kon-
nen, die Gefahr der Verkeimung erhéhen. Eine Uberdimensionierung von Trinkwasserleitungen
durch den Wasserversorger aufgrund der Bereitstellung von Loschwasser, mit der Gefahr des
Stagnierens des Trinkwassers bzw. einer Verkeimung, ist unzulassig [siehe DVGW-Arbeitsblatt
W 400-3 (A)]. Aus diesem Grund mussen die Bauherren in den Gebieten mit einer festgesetzten
Geschossflachenzahl von > 0,7 und deren Ausnutzung zusatzliches Loschwasser Uber geeig-
nete Behalter (z.B. Zisterne, Teich, Loschwassertank) dauerhaft nutzbar zur Verfliigung zu
stellen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Der Hydrantenabstand wird im Zuge der ErschlieBungsplanung entsprechend der Vorgaben
des Arbeitsblattes W 405 des DVGW-Regelwerkes bestimmt.

Hinsichtlich der Versorgung mit Strom und Medien kann aufgrund der Stellungnahmen der
Versorgungstrager in der friihzeitigen Beteiligung von der Mdglichkeit des Anschlusses ausge-
gangen werden.

Fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien sind in der Erschliefungsstralle geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Spielplatz und Griinflachen

Im Sltdwesten des Plangebiets soll ein Spielplatz angelegt werden. Der 6ffentliche Spielplatz
wird in die Nahe der Bebauung mit dem hdheren Verdichtungsgrad positioniert. Er ist Gber die
fuBlaufige Anbindung aus dem Neubaugebiet gut und gefahrlos zu erreichen.

Nordlich des Spielplatzes ist eine 6ffentliche Griinflache vorgesehen, diese soll parkartig gestal-
tet werden, so dass auf griinordnerische bzw. landschaftsplanerische Vorgaben verzichtet wird.
Eine weitere Grinflache befindet sich bei dem Mischgebiet. Diese hat sowohl eine Funktion als
MafRnahme fiir den Artenschutz, als auch zum Aufenthalt.

Weiterhin befinden sich im Osten des Plangebietes private Griinflachen, die wegen der Topo-
grafie nicht zur Bebauung geeignet sind und wegen der Schallschutzwand kiinftig von dem
Plangebiet abgetrennt liegen. Die dienen vorrangig der Umsetzung von MalRnahmen zum Ar-
tenschutz.

Um die Schallschutzwande sind, sofern keine kiinftigen privaten Bauflachen angrenzen, &ffent-
liche oder private Griinstreifen festgesetzt. Diese dienen der Anpflanzung von Rankgewachsen
zur Begriindung der Schallschutzwand sowohl von auf3en, als auch von innen. Lediglich in den
Bereichen, in denen kiinftige privaten Bauflachen an die Schallschutzwand angrenzen, wird auf
diese Festsetzung verzichtet. Hier wird im Sinne der planerischen Zurlickhaltung den neuen
Grundstlickseigentiimern die Wahl gelassen, die Wand zu ihren Garten mit Rankgewachsen zu
begriinen, mit Strauchern bzw. Geholzpflanzungen zu kaschieren oder als sichtbare Wand zu
belassen. Mit den ,vertikalen Grinflachen“ werden die Schutzguter ,Klima/Luft* und ,Pflan-
zen/Tierwelt® positiv beeinflusst. Die Begriinung bietet einen Lebensraum insbesondere fiir
Insekten und Spinnentiere und somit ein Nahrungshabitat fiir Végel und Fledermause. Zudem
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wird durch die Verdunstung Uber die flachenhafte Begriinung das Kleinklima beglinstigt und
einer Uberhitzung vorgebeugt.

Insgesamt liegt der Griinflachenanteil (ohne die Flache fiir die Regenwasserbewirtschaftung)
bei 8,34 %. Dieser Anteil ist fiir ein Gebiet, das aus Griinden der Einbindung in das Landschafts-
bild keiner Ortrandeingriinung bedarf, relativ hoch.

1.7.3  Geplante Art der Nutzung

Baugebiete
Der Grolteil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Hier sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zulassig:

o Wohngebaude
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO:

o Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein allgemei-
nes Wohngebiet analog des noérdlich angrenzenden Wohngebietes und somit eine
familienfreundliche Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe im Inneren und durch in Folge
der Betriebe entstehende Gerauschemissionen und ggfls. Verkehrsbelastung im Inneren beein-
trachtigt werden. Er werden zudem nur Wohngebaude und dem modernen Wohnen dienende
Nutzungen, die auch durch ein fuBlaufig erreichbares Angebot an Infrastruktur im Gebiet zur
Verkehrsminderung beitragen, zugelassen.

Mit dieser Festsetzung wird das Allgemeine Wohngebiet nicht zu sehr eingeschrankt und ist
damit auch nicht einem Reinen Wohngebiet gleichzusetzen.

Im Stdwesten wird ein Mischgebiet festgesetzt. In dem Mischgebiet sind allgemein zulassig
die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 — 5 BauNVO:

° Wohngebaude,

. Geschafts- und Blirogebaude,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

o sonstige Gewerbebetriebe,

o Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO

° Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen,
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o Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Fir ein neues Quartier, in der GroRRenordnung wie das vorliegende, ist die Festsetzung eines
Teilbereiches angemessen, der zusatzliche Nutzungen Uber die Wohnnutzung hinaus ermog-
licht. Das Plangebiet soll in seiner Gesamtheit kein ,Schlafquartier* am Rand von WeilRenthurm
werden, sondern aktiv zur Wohnqualitatssteigerung der Stadt beitragen. Hierzu zahlt neben der
Ansiedlung einer gewissen Versorgung mit Dienstleistungen, Kleingewerbe und ggfls. Gastro-
nomie und Lebensmittelhandwerk, wie sie auch in dem Allgemeinen Wohngebiet zulassig ware,
auch die Moglichkeit Arbeitsstatten und Nahversorgung zu schaffen, z.B. durch Geschafts- und
Blrogebaude, kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Damit wird so-
wohl fiir das neue Allgemeine Wohngebiet als auch fur die umliegenden Bewohner und
Arbeitenden ein neues Angebot bauplanungsrechtlich ermdéglicht. Diese Entwicklung steht im
Einklang mit der gesamtstadtischen Entwicklung und der Funktion eines kooperierenden Grund-
zentrums.

Die nichtzulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da Gartenbaubetriebe zu flachenin-
tensiv waren, Tankstellen Verkehr anziehen und Vergnlgungsstatten nicht in unmittelbarer
Nahe des Allgemeinen Wohngebietes mdglich sein sollen.

Flache fiir ,,Seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen*

Zwischen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine bauplanungsrechtliche
Reservierung einer Flache vorgenommen, auf der ganz oder teilweise nur Wohngebaude er-
richtet werden dirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.
Diese angemessen grof3e Flache ist ausschlielich fir die Nutzung mit seniorengerechtem und
barrierefreiem Wohnen vorgesehen. Die Flache wurde bewusst zwischen dem Mischgebiet und
dem Allgemeinen Wohngebiet positioniert, um eine gute funktionale Verkniipfung zu den poten-
tiellen Angeboten in dem Mischgebiet auch fiir mobilitatseingeschrankte Personen herstellen zu
kénnen. Die Flache umfasst 6 % der Bauflache und damit einen angemessenen Anteil an dem
Gesamtbaugebiet. Mit dieser Festsetzung soll bewirkt werden, dass der betroffene Personen-
kreis besser mit Wohnraum versorgt werden kann. Angesichts des Demografischen Wandels
und dem Bestreben einer moglichst langen selbstandigen Lebensweise in den eigenen 4 Wan-
den fur Personen mit Mobilitdtseinschrankungen ist diese Festsetzung als stadtebauliches
Steuerungsinstrument auch erforderlich.

Private Griinflachen

Die privaten Griinflachen am Rand des Plangebietes dienen der Eingriinung des Neubaugebie-
tes und dem Artenschutz. Sie liegen ausnahmslos im Hangbereich, so dass eine stérende
private Nutzung (z.B. Grillen etc.) von vorneherein unattraktiv ist und Konflikte zwischen dem
Artenschutz und der Wohnnutzung méglichst im Vorfeld vermieden werden. Die privaten Griin-
flachen dienen auch dem Erhalt einer gewissen Griinzasur zwischen der Bebauung in der
Bergstrale und dem Neubaugebiet. Stadtebaulich steht hier die Freihaltung der Flachen von
Bebauung im Vordergrund. Pflanz- und Pflegevorgaben sind nach den Vorgaben der Arten-
schutzprifung in Verbindung mit dem Umsetzungskonzept festgesetzt.

Die Umsetzung der Malnahmen zum Artenschutz ist vertraglich zwischen dem Eigentlimer und
der Stadt gesichert.
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1.7.4 Geplantes MaR der Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Umgebungsbebauung. Die
Grundstlicke fallen im Parzellierungsvorschlag fir das Plangebiet teilweise kleiner aus, als in
dem angrenzenden Plangebiet. Die kleineren Grundstlicke tragen zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und zur Eigentumsbildung fiir weite Schichten der Bevélkerung bei. Da be-
absichtigt wird, den Zuschnitt kleinerer bis mittelgroRer Bauplatze zu ermdglichen, und um
deren zweckmaRige Ausnutzbarkeit zu erzielen, wird eine Grundfldchenzahl von 0.4 festge-
setzt, auBer im Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6. Bei der Festsetzung der
Grundflachenzahl wird somit bewusst die Obergrenze bzw. der kiinftigen Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ausgenutzt. Mit der
Festsetzung einer GRZ von 0,4 in den Allgemeinen Wohngebieten und der Flache fiir ,Senio-
rengerechtes und barrierefreies Wohnen wird gleichzeitig daflir gesorgt, dass geniigend
Freiflache auf den Privatgrundstiicken verbleibt.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf die Festsetzung der Zahl der maxi-
malen Vollgeschosse auf. Sie betragt somit das Doppelte bzw. das Dreifache der
Grundflachenzahl.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass flr den Grol3teil
des Plangebietes max. 2 Vollgeschosse (lI) festgesetzt werden. Eine Ausnahme bilden die Fla-
chen fir ,Senioren und barrierefreies Wohnen®, hier werden zur besseren Ausnutzbarkeit und
als Ubergang zwischen dem Mischgebiet max. 3 Vollgeschosse (lll) festgesetzt. Innerhalb des
Mischgebietes muss aus Griinden des Schallschutzes (siehe Kapitel 1.7.10) ein Gebaude mit
einer Mindesthéhe von 9 m errichtet werden, so dass hier 3 bis 4 Vollgeschosse (lll-IV) zulassig
sind bzw. errichtet werden missen. Diese Staffelung der Geschossigkeit dient dazu, nicht un-
mittelbar angrenzend an die Bebauung im Norden, die vorrangig aus Einfamilienhdusern
besteht, und nach Osten an der Hangoberkante, Gebaude mit mehr als zwei Geschossen zu-
zulassen (stadtgestalterische und nachbarschiitzende Griinde). Die Festsetzung dient aber
auch dem abschirmenden Schallschutz der Emissionen von den angrenzenden Gewerbegebie-
ten (siehe Kapitel 1.7.11). Inwiefern die geplante Bebauungsdichte (GFZ und Zahl der
Vollgeschosse) mit den Anforderungen an den Brandschutz einhergehen, ist im weiteren Ver-
fahren zu prifen.

1.7.5 Hohe der baulichen Anlage - Gebdudehohe

Die maximale Gebaudehohe, gemessen ab dem unteren MaRRbezugspunkt Oberkante Fahr-
bahn der zukunftigen ErschlieBungsstrallen, richtet sich nach der Eintragung in der
Planzeichnung und betragt im GroRteil des Plangebietes 10,5 m. Damit ist eine Bebauung mit
2 Vollgeschossen und ggfls. Staffelgeschoss oder geneigtem Dach gut méglich.

Im Mischgebiet wird eine Gebaudehdhe von mindesten 9,0 und maximal 12,0 m zugelassen.
Die Mindesth6he muss aus Immissionsschutzgriinden festgesetzt werden, die Maximalhéhe
wird aus stadtgestalterischen Griinden festgesetzt. Innerhalb der Flachen fiir ,Senioren und
barrierefreies Wohnen* betragt die maximale Gebaudehdhe entsprechend der Héhe im Allge-
meinen Wohngebiet 10,5 m. Diese Hohe erlaubt auch das Ausnutzen der festgesetzten 3
Vollgeschosse (ca. 3 m pro Geschoss zzgl. ca. 1,5 m fiir Sockel und Dachaufbau zusammen).
Daher ist es nicht notwendig die Gebaude Uber die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet hin-
ausragen zu lassen.
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1.7.6 Bauweise, Haustypen und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Flachen mit einer Tiefe von mindestens 15 m bis zu 20 m bzw. durchgangige
Baufenstern in den mittelern Bereichen des Plangebietes bieten eine hohe Flexibilitat, um eine
gute Ausnutzung der Grundstlicke zu sichern und die Errichtung von Einzelhdusern und Dop-
pelhdusern zuzulassen. Das Plangebiet soll durch eine bewusste Zurlckhaltung bei der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache ein hohes Malk an Flexibilitat erhalten, die
sich bedingt bereits in der Umgebung widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalte-
rische Qualitdt zu erreichen, sind die getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr
Spielraum flr individuelle Losungen lieRe das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der
Siedlung zu.

Das Baugebiet wird hinsichtlich der Zulassigkeit von Haustypen unterteilt. Innerhalb der Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 1* und der Flache flir ,Senioren und barrierefreies Wohnen*
SbW* sind alle Hausformen (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) zulassig. Im WA 1 und WA 1*
wird die Gebaudelange aus stadtgestalterischen Griinden auf 20 m pro Einzelhaus bzw. 15 m
je Doppelhaushalfte oder 10 m je Reihenhaus beschrankt. Damit kénnen bei Doppelhausbe-
bauung und Hausgruppen maximal Gebaudekoérper bis 30 m Lange entstehen.

Im WA 2 und SbW* ist es stadtebauliches Ziel einerseits eine gewisse Verdichtung zu erreichen
und anderseits keine zu groRen Baukoérper entstehen zu lassen. Daher wird hier eine Gebau-
deldnge von 20 m pro Einzelhaus festgesetzt und zusatzlich der Haustyp auf Einzelhduser
beschrankt.

Eine zusatzliche Gliederung der Gebaudefassade ist bei den festgesetzten Gebaudelangen
nicht erforderlich. Sie ware im WA 2 und SbW auch nicht angemessen, da es sich nur um einen
kleineren Teilbereich des Neubaugebietes handelt, dieser in der Nahe des Mischgebietes bzw.
an der hohen Larmschutzwand liegt und aufgrund der teilweise besonderen Nutzung mit héhe-
ren Baukosten zu rechnen ist. Eine zusatzliche Gliederung wére daher unangemessen.

Keine Beschrankung auf einen Haustyp wird fir das Mischgebiet vorgenommen, um hier den
entsprechenden Baukoérper verwirklichen und gemischte Nutzungen unterbringen zu koénnen.
Anders als im Ubrigen Baugebiet wird hier im Norden und Siiden des Mischgebietes eine Bau-
linie anstatt einer Baugrenze festgesetzt. Dies ist erforderlich, um den Bereich zwischen den
Baulinien aus Schallschutzgriinden komplett zu schlief3en (siehe Kapitel 1.7.11).

Aufgrund der fast durchgangigen Zulassigkeit sowohl von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern
im Baugebiet kann zudem unterschiedlichen Nutzungsansprichen und Finanzierungsmdglich-
keiten entsprochen werden.

1.7.7 MindestgrundstiicksgréBe

Die Mindestgroe der Baugrundstiicke ist unabhangig von dem Haustyp, der auf dem jeweiligen
Baugrundstiick errichtet werden kann. Sie betragt durchgehend 300 m?in den WA 1 und WA 1*.
Grundsticksteilungen, die zu einer nicht erwiinschten Verdichtung des Baugebietes fiihren,
werden damit vermieden. Das Erfordernis dieser Festsetzung ergibt sich auch daraus, dass
Grundstlicksteilungen nicht mehr genehmigungspflichtig sind. Die Festsetzungen von Mindest-
grundstlicksgrofien, die grofier als die derzeit festgesetzten MindestgrundstiicksgréRen sind,
kdénnten dazu flihren, dass sich viele Bauwillige kein Baugrundstiick leisten kdnnen, dies insbe-
sondere, falls sie nur eine Doppelhaushélfte errichten wollen. Mit der Festsetzung einer
MindestgrundstlicksgréRe von 300 m? werden damit auch Zielgruppen erreicht, die Uber kein
gehobenes Einkommen  verfigen missen. Die Festsetzung von kleineren
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MindestgrundstiicksgroRen oder sogar der Verzicht auf die Festsetzung einer Mindestgrund-
stiicksgrofe kénnte zu so kleinen Grundstiicken fihren, die nicht mehr der Struktur in den
Neubaugebieten der Stadt WeiRenthurm am Stadtrand entsprechen.

Die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrof’e an sich und auch die gewahlte GréRRe ent-
spricht der in zahlreichen anderen Bebauungsplanen der anderen Stadte/Ortsgemeinden der
Verbandsgemeinde Weillenthurm. Meist werden sogar groflere Mindestgrundstiicksgrofien
festgesetzt, z.B. 350 m2. Mit der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréfie von 300 m? haus-
typunabhangig wird der Funktion der Stadt als kooperierendes Grundzentrum entsprochen, in
der eine dichtere Bebauung als in den Ortsgemeinden regionalplanerisch angestrebt.

Im WA 2 und SbW* wird die Mindestgrundstiicksgréfte mit 800 m? pro Grundstlick festgesetzt.
Damit wird dem planerischen Willen hier Mehrfamilienhauser zuzulassen Rechnung getragen.
Diese Mindestgrofie ist in Verbindung mit der festgesetzten maximalen Gebaudelange von 20 m
zu betrachten. Durch die vorgegebene Grundstiickstiefe, begrenzt durch die Erschlielungs-
strale und den Weg entlang der Larmschutzwand, ergibt sich aus der
MindestgrundstiicksgréRe eine Frontbreite von ca. mindestens 26 m, d.h. es kann ein Gebaude
mit Grenzabstand errichtet werden und es sind maximal 7 Grundstlicke zwischen der Verlan-
gerungen der Planstralte B auf den Bewirtschaftungsweg und der Verlangerung der Planstralle
E méglich. Damit wird indirekt die Zahl der méglichen Wohngeb&ude mit der gréReren Zahl an
zulassigen Wohneinheiten und der groReren zulassigen Gebaudelange gesteuert.

Auf die Festsetzung eine HochstgroRe flir Baugrundstiicke wird bewusst verzichtet. Damit kdn-
nen bei entsprechender Nachfrage auch gréltere Grundstiicke gebildet werden.

Bei der Wahl der Mindestgrundstiicksgré3e mit 300 m? und dem Verzicht auf die Festsetzung
einer HochstgroRe wurde berticksichtigt, dass immer héhere ErschlieBungskosten, Kosten flr
die Baureifmachung, den Schallschutz, den Natur- und Artenschutz sowie die Ablése von Fol-
genkosten etc. bei zunehmender GrundstiicksgréRe flr den einzelnen Eigentliimer anfallen und
somit bei einer héheren Mindestgrundstiicksgrofie die normal einkommensstarken Zielgruppen
nicht mehr erreicht werden. Weiterhin bestimmt das Verhaltnis zwischen Angebot und Nach-
frage im Rheintal und in der Nahe zu Koblenz den Grundstiicksmarkt deutlich. Obige Faktoren
haben zur Folge, dass in den Neubaugebieten der letzten Jahre kleinere Grundstlicke gebildet
werden mussten, um eine moglichst breite Bevdlkerungsschicht mit Bauland versorgen zu kon-
nen, als dies in den Baugebieten vor 10 bis 15 Jahren tblich war.

Die oben genannten Griinde flossen in die Entscheidung des Stadtrates in seiner Sitzung am
07.11.2019, nach mehrfacher intensiver Vorberatung, mit ein, die MindestgrundstiicksgréRe im
Grolteil des Baugebietes auf 300 m? festzusetzen bzw. zur Vermeidung einer zu grofen Ver-
dichtung fir den Bereich entlang der B 9, in dem die Mehrfamilienhauser errichtet werden
kénnen, eine MindestgrundstiicksgroRe von 800 m? festzusetzten.

1.7.8 Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten

Die Hochstzahl der Wohnungen pro Wohngebdude ist in dem Baugebiet analog der Dichte
(GRZ, Geschossigkeit, Gebdudehohe, Haustypen) gestaffelt.

Im WA 1 und WA 1* sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig, wobei auf eine
Unterscheidung zwischen Einzel-, Doppel- oder Reihenhauser verzichtet wird. Lediglich im
WA 2 und SbW* sind bis zu 5 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig. Mit dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet zum Grofdteil dem Ein- und Zweifamilienhausbau
zugefiihrt wird und nur konzentriert entlang der B9 und im Ubergang zum Mischgebiet 5
Wohneinheiten, d.h. kleinere Mehrfamilienhauser zulassig sind. Dies entspricht der Nachfrage
nach Baugrundstiicken und/oder Wohnungen. Insgesamt ist das Baugebiet gro® genug, um
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auch in einem kleineren Teilbereich Mehrfamilienhauser zuzulassen. Durch die Errichtung von
groBtenteils Gebauden mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreundlichen Bau-
landpolitik der Stadt das stadtebauliche Ziel einer Moglichkeit von generationentibergreifendem
Wohnen im selben Haus gestarkt werden.

Fir das Mischgebiet wird keine héchstzulassige Zahl an Wohnungen festgesetzt. Dieser Bau-
kérper muss Uber ein gewisses Mindestmal} verfligen, damit er dem Schallschutz der 6stlich
liegenden Gebaude dienen kann und unterliegt, ebenfalls aus Griinden des Schallschutzes,
Restriktionen, die sich auf die Baukosten auswirken. Daher ware eine Beschrankung der
Wohneinheiten hier unangemessen.

1.7.9 Sichtfelder

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Abmessungen der Sichtfelder sind auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h ausgerichtet. An-
pflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschiittungen dirfen im Bereich der ,Sichtfelder eine
Hohe von 0,6 m lGber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie an keiner Stelle tiberschrei-
ten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund schlecht einsehbarer
Stralden zu vermeiden und Fuliganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und Radfahrer vor nahen-
den Autos zu schitzen.

1.7.10 Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung zu Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukorper
(Hauptgebaude und Garagen) zu ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass
die Garagentore in einem solchen Abstand zur Stral3e liegen, der noch die Anlage eines Stell-
platzes vor der Garage ermdglicht. Mit der Festsetzung, dass bei Eckgrundstiicken zusatzlich
zwischen der Garagenseitenwand und der StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindes-
tens 1,0 Meter einzuhalten ist, soll aus stadtgestalterischen Griinden erreicht werden, dass
Garagen nicht mit ihrer Seitenwand direkt an der Stral3e errichtet werden.

1.7.11 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen; aufschiebend bedingtes Baurecht

In einem frilhen Planungsstadium bzw. bereits vor Einstieg in den stadtebaulichen Entwurf
wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, mit dem Ergebnis, dass der Verkehrslarm
von der B9 in das Plangebiet hineinstrahlen wird und die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden (siehe Kapitel 1.6.1). Die Schalltechnische Untersuchung wurde aufgrund
von Anregungen in den friihzeitigen Beteiligungen erganzt. Die Ergebnisse blieben hierbei un-
verandert. Nochmals Uberarbeitet wurde die Schalltechnische Untersuchung vor der erneuten
Offenlage.

Noch deutlich einschrankender wirken sich die (potenziellen) Emissionen der angrenzenden
Gewerbegebiete aus, da passiver Schallschutz vor Gewerbelarm nicht zulassig ist. In gleichem
Gutachten werden seitens des Ingenieurblros IST MaRnahmen zur Larmminderung vorge-
schlagen.

Eine Mdglichkeit ist das Einhalten von Schutzabstédnden, diese waren aber so grof3ziigig, dass
der Orientierungswert der DIN 18005 fiir den Tag von 55 dB(A) und der Nachtwert von 45 bzw.
40 dB(A) bei Beriicksichtigung des Verkehrslarms und des Gewerbeldarms nur in etwa 10 % des
Plangebietes mdglich ware (siehe Abbildungen 8 und 9). Diese Mdglichkeit schied daher aus.
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Verkehrslarm

In dem Bearbeitungszeitraum zwischen der Offenlage und der erneuten Offenlage anderte sich
mit der Einflihrung neuer Richtlinien flir den Larmschutz an Strafen (RLS-19) die Berechnungs-
grundlage fir Stral’enverkehrslarm. Die Berechnung des Verkehrslarms wurde in dem
Schalltechnischen Gutachten, das Bestandteil der Unterlagen der ersten Offenlage war, auf der
Grundlage der RLS -90 vorgenommen. Die RLS-19 wurde mit der Ubernahme in die sechzehnte
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) fiir Berechnungen fiir Verkehrslarm verbindlich. Zwar enthalt die 16.
BImSchV in § 6 eine Ubergangsregelung die besagt, dass der Beurteilungspegel fiir den jewei-
ligen Abschnitt eines Stralienbauvorhabens sich nach den Vorschriften dieser Verordnung in
der bis zum Ablauf des 28. Februar 2021 geltenden Fassung berechnet, wenn vor dem Ablauf
des 1. Marz 2021

1. der Antrag auf Durchfiihrung des Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahrens ge-
stellt worden ist oder

2. fur den Fall, dass ein Bebauungsplan die Planfeststellung ersetzt, der Beschluss nach § 2
Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), gefasst und ortstiblich bekannt gemacht worden ist.

Diese Uberleitungsregelung gilt allerdings fir Straenbauvorhaben und nicht fiir stadtebauliche
Planungen, die ein Heranrlicken mit schutzbedirftiger Bebauung an Verkehrslarmquellen er-
maoglicht.

Die Anwendung der Uberleitungsregelung wird teilweise in anderen Bundeslandern von den
zustandigen Uberortlichen Behérden empfohlen. In Rheinland-Pfalz liegt zurzeit keine Empfeh-
lung vor. Allerdings empfiehlt der Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz auch schon fertige
schalltechnischen Untersuchungen von laufenden Bauleitplanungen nochmal nach den neuen
RLS-19 zu Uberarbeitet. Hintergrund ist, dass sich die Berechnungen auf Stral3en in der Zustan-
digkeit des Landesbetriebs Mobilitat beziehen und dieser bei evtl. Ausbau oder Anderung dieser
StralRen die Vorgaben der 16. BImSchV einhalten muss. D.h. der LBM muss bei Ausbau oder
wesentlichen Anderungen mit den RLS-19 rechnen, da diese nach der 16. BImSchV zur Be-
rechnung der Beurteilungspegel dann anzuwenden sind.

Dies fuhrt in der Konsequenz dazu, dass die Schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des
Verkehrslarms nochmals neu berechnet wurde.

Da die Einhaltung von Schutzabstdnden zu einer Aufgabe der Planung geflihrt hatte, wurde
gepruft, inwiefern mit aktiven SchallschutzmaBnahmen an den zu schiitzenden Objekten, d.h.
mdglichst nah an der Wohnbebauung wirksam gemindert werden kann. Ein aktiver Schallschutz
moglichst nah der Larmquelle, d.h. der Stral’e scheidet von vorneherein aus topografischen
Grunden aus.
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(Quelle: IST Ingenieurbliro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,
Seite 31 und 32)

Durch aktive MaRnahmen kann der Verkehrslarm soweit abgeschirmt werden, dass die Werte
der DIN 18005 innerhalb der festgesetzten Baufenster bis auf einen geringen Teilbereich im
Osten und Siden tagstiber eingehalten werden. Hierzu ist die Errichtung einer 7 m hohen Larm-
schutzwand auf der Boschungskante zur B 9 erforderlich. Die Larmschutzwand muss im Westen
ca. 60 m bzw. im Osten ca. 90 m zusatzlich nach Norden verlangert werden. Zwecks Bestimmt-
heit der Festsetzung zur Hohe der Larmschutzwand wurde diese mit einer absoluten
Mindesthohe Giber NHN in der Planzeichnung festgesetzt. Aus der Planzeichnung geht ebenfalls
die Dicke der Larmschutzwand hervor. Das seitens der Projekttragerin bevorzugte (aber nicht
festgesetzte) Material bewirkt laut einer Stellungnahme des Ingenieurblros Stocker die erfor-
derliche Schallabschirmung.

Die Schallschutzwand liegt im Osten den Plangebiets topografisch oberhalb bestehender Be-
bauung. Daher wurde separat geprtft, inwiefern die Bewohner der Stral’e Im Berg“ eventuell
durch Reflektionen von der Larmschutzwand beeintrachtigt werden kénnten. Die Berechnung
mit Schallschutzwand erfolgte mit 100% reflektierenden Oberflachen. Im Ergebnis sind bei der
vorgesehenen Begriinung keine besonderen absorbierenden Maflnahmen an der Wand erfor-
derlich.

Die Erreichbarkeit zum Unterhalt der Larmschutzwand soll durch einen Bewirtschaftungsweg
sichergestellt werden. Dieser fihrt auf der gesamten Lange an der Wand entlang. An einer
Stelle wechselt der Weg die Seite der Larmschutzwand. Hier wird im Rahmen der Ausflihrung
ein schallgedammtes Tor vorgesehen.

Obige Abbildungen zeigen, dass bei den vorgeschlagenen Larmschutzmalinahmen der Orien-
tierungswert der DIN 18005 fiir den Tag von 55 dB(A) und firr die Nachtwert von 45 dB(A) fast
im gesamten Plangebiet eingehalten werden kann, allerdings nicht entlang der Bauzeile zur B9
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und dem Grofteil der Bauzeile im Osten. Dabei liegt die Isophone flir den Orientierungswert
nachts von 45 dB(A) weiter im Plangebiet als die Isophone flir den Orientierungswert tags von
55 dB(A). Um einen flachendecken Schutz der gesamten Bebauung zu erreichen, genlgt eine
Larmschutzwand von 7 m nicht aus. Diese Hohe ist allerdings aus stadtgestalterischen Griinden
bereits das maximal Vertretbare, zumal die Wand entlang der B 9 und im Westen bzw. Osten
die Besonnung der Grundstlicke schon stark einschrankt.

Als weitere Moglichkeit konnen planerische MaBnahmen in Betracht gezogen werden. Dies
bedeutet beispielsweise die Festsetzung von Grundrissorientierungen, bei denen nur Neben-
raume, wie Hauszugange, Treppenhauser, Flure, Kochkiiche, Bader, Toiletten, Abstellrdume
etc. auf der larmzugewandten Seite der Gebaude zulassig sind. Aufgrund des Zuschnitts des
Baugebietes, in dem die Fiihrung der Erschlielung fast vorgegeben ist, ist eine derartige Fest-
setzung fir die betroffenen Gebaude kaum umsetzbar, da durchgangig die Gartenseite und zum
Grolteil zusatzlich die Siidseite betroffen ist und hier vorzugsweise die Aufenthaltsraume un-
tergebracht werden.

Es verbleibt daher noch die Mdglichkeit von passiven MaBnahmen. Bei der Festsetzung von
passiven Schallschutzmaflinahmen werden fiir schutzbediirftige Innenwohnraume schalltechni-
sche Anforderungen (Bauschallddmmmalie) an die AufRenbauteile vorgegeben. Zusatzlich sind
gdfls. schallgedampfte Beliiftungsanlagen erforderlich.

Nach eingehender Betrachtung der verschiedenen Moglichkeiten und Abwagung wird daher
eine Kombination aus aktivem Schallschutz und passivem Schallschutz gegen den Verkehrs-
larm festgesetzt. Auf die Festsetzung planerischer Malnahmen (Grundrissorientierung) wird
auch verzichtet, weil passiver Schallschutz in Kombination mit Liftungsanlagen mittlerweile bei
Bewohnern an stark befahrenen Strallen akzeptiert wird. Dabei muss auch bedacht werden,
dass Wohnraumbeliiftungen zur Energieeinsparung bei vielen Neubauten mittlerweile zur Aus-
stattung gehoren.

Die Larmschutzwande sind dabei so positioniert, dass die Abstandsflachen zu privaten Grund-
sticken auBerhalb des Plangebietes eingehalten werden. Zuséatzlich ist ein
Bewirtschaftungsweg festgesetzt, der das Erreichen der Wande zur Kontrolle und zum Unterhalt
ermoglicht.

Um den Schutz der kiinftigen Wohnbebauung, auch bei einer ErschlieBung und Errichtung der
Schallschutzwande nicht unter 6ffentlicher Bautragerschaft, gewahrleisten zu kénnen, wird zu-
satzlich ein aufschiebend bedingtes Baurecht festgesetzt. Dieses umfasst die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebietes und der Flache fiir ,Se-
nioren und barrierefreies Wohnen* erst nach Errichtung der Schallschutzwéande.

Gewerbeldrm

Auch zum Schutz vor Gewerbelarm, der ausschlieRlich aus Westen auf das Plangebiet wirkt,
wilrde das Einhalten von Schutzabstanden ebenfalls zur Aufgabe der Planung fiihren. Daher
wurde auch hier die Wirksamkeit von aktiven Schallschutzmaflinahmen berechnet.

Angrenzend an die vorhandene eingestreute, nicht verbindlich tberplante, gewerbliche Nutzung
ist ein effektiver Schutz mit Schallschutzwanden rings um diese Bebauung in 6 m Hohe erfor-
derlich, um die neue Wohnbebauung zu schiitzen. Der L&rm der angrenzenden noch nicht voll
ausgenutzten bauleitplanerisch gesicherten Gewerbegebiete ist dabei ebenfalls so berlicksich-
tigt, als ob die seinerzeit noch Ublichen sogenannten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) vollumfanglich ausgenutzt wiirden (siehe auch Kapitel 1.6.1). Die
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angrenzenden Eigentiimer sind tber Notwendigkeit der Errichtung der Wande friihzeitig infor-
miert worden. Aufgrund einer Stellungnahme in der ersten formlichen Offenlage des
Bebauungsplans befasst sich der Stadtrat nochmal intensiv mit dem grundsatzlichen Erfordernis
und der Position der Larmschutzwande im Westen des Plangebietes. Mit der Stellungnahme im
Verfahren wurde der Stadt bekannt, dass von aul3erhalb des Plangebietes keine Schallschutz-
wand zwischen der gewerblich genutzten Streubebauung &stlich der Rosenstralle und dem
Plangebiet gewlinscht war. Daher nahm die Stadt eine neue Bewertung der konkurrierenden
Interessen vor. Eine Larmschutzwand in einer Hohe von 6 m nahezu auf der gesamten &stlichen
Grundstlicksgrenze stellt eine unverhaltnismaflige Harte flr die Eigentiimer dar. Die Belichtung
der gewerblich genutzten Flache wirde durch eine grenzstandige Wand beeintrachtigt. Dage-
gen verkleinert die Positionierung der Larmschutzwand in einem Abstand von 3 Meter zur
Grundstlicksgrenze bzw. Geltungsbereichsgrenze die nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
der angrenzenden Baugrundstlicke sowie die 6ffentliche Griin- und Parkflache nur geringfiigig.
Sudlich des Flurstiicks 175/10 grenzt die Wand unmittelbar an die 6ffentliche Stral’enverkehrs-
flache an, wobei das Flurstiicks 175/10 von der neuen Stral3e aus erreichbar ist. Zurzeit ist das
Flurstiick 175/10 nur Uber die vorderliegenden Flurstiicke mittelbar an die Rosenstral’e ange-
bunden. Demnach erfahrt das Flurstliick 175/10 erst durch die PlanstralRe A, d.h. den
vorliegenden Bebauungsplan eine selbststéandige ErschlieBung. Zudem liegt das Flurstlick
175/10 zurzeit im AufRenbereich und kann nach Verwirklichung des Bebauungsplans dem In-
nenbereich zugeordnet werden.

Folglich wird das Flurstlick 175/10 durch die Errichtung der sldlichen Larmschutzwand gering-
flgig beeintrachtigt, erfahrt aber gleichermalen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
eine erhebliche Aufwertung.

Weiterhin wurde in der Abwagung berticksichtigt, dass die Errichtung der Zufahrtsstrale A in
das Plangebiet in dieser Lage stadtebaulich durchdacht ist. Ein Verschieben der Planstralie
A weiter nach Stden wird wegen der beginnenden Rampe zur Briicke Uber die B 9 aus
erschlieBungstechnischer Sicht problematisch. Zudem entsteht durch die Zufahrtstralle ein
Schalltrichter in das Plangebiet. Dessen Auswirkungen in das Plangebiet hinein werden
durch die festgesetzte Lage zwischen dem Baukdrper im Mischgebiet und der Bestandsbe-
bauung minimiert.

Die Abwagung der Vor- und Nachteil flr den angrenzenden Eigentimer flhrte dazu, dass die
Schallschutzwand im Osten nicht auf der Grundstiicksgrenze, sondern um 3 m versetzt errichtet
werden muss, die Schallschutzwand im Stiden aber grenzstandig errichtet werden soll.

Die Schallschutzwand im Westen des Plangebiets schitzt nicht nur die Bewohner des neuen
Wohngebietes vor Schall, sie kénnte auch durch Reflektion zu einer Beeintrachtigung der ein-
gestreuten Wohnnutzung innerhalb des gewachsenen Gewerbegebietes Rosenstralle 22 bis
34 fuhren. Daher wurde auch hier eine separate Prifung vorgenommen. Die Berechnung mit
Schallschutzwand erfolgte mit 100% reflektierenden Oberflachen. Im Ergebnis sind keine ab-
sorbierenden MalRnahmen an der Wand erforderlich.

Auch zum Schutz vor Gewerbelarm erganzt das aufschiebend bedingte Baurecht den Schutz
der kiinftigen Wohnbebauung.

Der im Stdwesten liegende Teil des Plangebietes kann durch aktive SchallschutzmaflRnahmen
nicht in dem Male geschiitzt werden, dass schutzbediirftige Nutzungen mdéglich sind. Daher
wird hier das Mischgebiet positioniert, welches von vorneherein in der konzeptionellen Planung
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beabsichtigt war. Dadurch kann auf weiteren aktiven Schallschutz im Siidwesten fir die dahin-
terliegende Wohnbebauung verzichtet werden. Voraussetzung ist hier allerdings, dass das
abschirmende Gebaude eine Héhe von mindestens 9 m aufweist und den Bereich zwischen
den beiden Baulinien komplett schlief3t. Mit einer Mindesthdéhe von 9,0 m schiitzt das Gebaude
im Mischgebiet aufgrund des Schallwinkels die dahinterliegende Bebauung innerhalb des All-
gemeinden Wohngebietes, auch wenn diese teilweise bis zu 10,5 m hoch werden darf. Die
Festsetzung einer abschirmenden Bebauung wurde aus stadtebaulichen Griinden gewahit, um
eine mindestens 9 m hohe Wand zu vermeiden und das neue Wohngebiet an tber der Halfte
der Umgrenzung ,einzumauern®. Da eine abschirmende Wirkung erst eintritt, wenn das kiinftige
Gebaude wie eine geschlossene Wand wirkt, enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung flir
ein aufschiebendes bedingten Baurecht fiir Teile der zu schiitzenden Bauflachen. Diese sind im
Bebauungsplan mit einem * gekennzeichnet.

Hierzu wurde eine separate Berechnung vorgenommen, die nur die Errichtung der Schallschutz-
wande ohne den Mischgebietsbaukorper beinhaltet.

Abbildung 13: MalBnahmen zur Gewerbeldrmminderung nur durch Schallschutzwénde
~ (ohne MaR3stab)
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(Quelle: IST Ingenieurbliro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,
Seite 24 und 25)

Aus obigen Abbildungen ist erkennbar, dass die Immissionsrichtwerte der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) fir allgemeine Wohngebiete nachts in Héhe von
40 dB(A) nur in einem geringen Teil und zwar innerhalb des Mischgebietes selbst nicht einge-
halten werden. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete tags in Héhe
von 55 dB(A) werden dagegen nur innerhalb der braunen Flache eingehalten und weiter west-
lich nicht. Die Planzeichnung enthalt daher Bauflachen, in denen, in Verbindung mit dem
aufschiebend bedingten Baurecht, erst dann eine Nutzung zulassig ist, wenn die Bebauung in

2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm

Seite 42
Januar 2022

dem Mischgebiet bis mindestens zu einer Héhe von 9,0 m und ohne Offnungen realisiert ist. Da
davon auszugehen ist, dass die Wohngebietsgrundstiicke, aufgrund der hohen Nachfrage nach
Wohnbauflachen in der Verbandsgemeinde Weillenthurm, eher verdufRert und bebaut werden
kénnen, als die Mischgebietsflache, soll die Erfiillung der Voraussetzung separat bekannt ge-
macht werden. Damit werden auch Bauherren bzw. potenzielle Kaufer, die nicht regelmafig die
Ortlichkeit in Augenschein nehmen (iber die Erfiillung der Voraussetzung informiert.

Diese aufschiebend bedingte Festsetzung ist in vorliegendem Fall auch mdéglich, ohne einzelne
Eigentimer zu benachteiligen, da das Gesamtgelande im Eigentum einer einzigen Gesellschaft
ist und potenzielle Kaufer der betroffenen Grundstiicke Uiber die Festsetzung im Bebauungsplan
daruber informiert sind, dass die festgesetzten Nutzungen erst nach Erfiillung der Bedingung
zulassig sind. Im Falle eines Plangebietes mit mehreren Eigentimern und einer Baulandumle-
gung ware die aufschiebende bedingte Festsetzung ggfls. wertbildet und kritisch zu betrachten.

Dies ist aber vorliegend nicht der Fall.

Nach Errichtung des Mischgebietsbaukdrpers mindesten in einer Hohe von 9 m und ohne Off-
nungen, bewirkt er wie eine Schallschutzwand den Schutz der hinterliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen. Aus den folgenden Abbildungen kann dies entnommen werden.

Abbildung 14: MalBnahmen zur Gewerbeldrmminderung mit Schallschutzwénden und Riegelbebau-

ung (ohne Mal3stab)
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(Quelle: IST Ingenieurbiiro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,

Seite 22 und 23)

Mit der durch Schallschutzwande baulichen Trennung und mit der Positionierung des geplanten
Mischgebietes im Westen des Plangebietes ist eine planerische Trennung zwischen den ge-
werblich-industriellen Nutzungen und der Wohnnutzung vorgenommen worden.
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Der kiinftige Baukorper im Mischgebiet ist, insbesondere aus Westen, hohen (potenziellen)
Emissionen ausgesetzt. Daher ist es erforderlich diesen Baukorper bzw. dessen Nutzer beson-
ders zu schitzen. Die Festsetzung von passivem Schallschutz, analog dem Schutz vor
Verkehrslarm, scheidet hier aus, da es sich um Gewerbelarm handelt, bei dem der ma3gebliche
Immissionsort nach TA Larm mit 0,5 m vor einem zu 6ffnenden Fenster festgelegt ist. Daher
wird fir das Mischgebiet eine gesonderte Festsetzung zum baulichen Schallschutz getroffen,
die daflr sorgt, dass keine maRgeblichen Immissionsorte nach TA-Larm entstehen. Geeignete
MaRBnahmen werden in der Festsetzung beispielhaft benannt.

e Errichtung einer Vorhangfassade im Abstand von > 0,60 m an den aufenliegenden Nord-,
West- und Sudfassaden vor dem Gebaude mit einem Schalldamm-Malf} von > 20 dB.

¢ Einbau nicht 6ffenbarer Fenster an der der aul3enliegenden Nord-, West- und Siidfassaden
mir entsprechenden Luftungsanlagen.

o Larmangepasste Grundrissorientierung, d.h. keine Raume, die zum dauernden Wohnen
geeignet sind, an der der auRenliegenden Nord-, West- und Slidfassaden. Hierzu zahlen
vorrangig Korridore, Kochkiichen und Sanitarraume.

Mit den aufgeflihrten mdglichen MalRnahmen ist dem kiinftigen Eigentiimer bzw. Bauherrn auf-
gezeigt, wie er sich vor dem Gewerbelarm schitzen kann. Im Sinne kreativer architektonischen
Lésungen wird dabei bewusst keine abschlielende Festsetzung getroffen. Es ist aber im Be-
bauungsplan klar erkennbar, dass der Nutzungskonflikt planerisch I6sbar ist. Die Festsetzung
1.9.1 bietet dem kinftigen Eigentimer bzw. Bauherrn mehrere Méglichkeiten, die Vorgabe ein-
zuhalten, das Gebaude bzw. die zulassigen Nutzungen, nach ihrem Schutzbedirfnis zu
schitzen. Welche Malinahme zum Schutz gewahlt wird, kann dem Planvollzug Uberlassen wer-
den. Es wird im Bebauungsplan jedoch sichergestellt, dass die MalRnahmen wirksam und
verbindlich sind.

Auch wenn mit den aufgezahlten Mdglichkeiten in den Festsetzungen noch Spielraum fiir den
Bauherren / Eigentiimer verbleibt, sollen diese Méglichkeiten nicht suggerieren, dass alle Fas-
saden des Baukdrpers betroffen seien. Daher beziehen sich die aufgezahlten Mdglichkeiten auf
die betroffenen Fassaden.

So ist es z.B. denkbar, dass auf der Ostlichen Gebaudeseite, die abgewandt zu den gewerblich-
industriellen Nutzungen liegt, die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm) fur ein Mischgebiet eingehalten werden; der Verkehrslarm ist hierbei
nicht zu betrachten.

Hierzu geben die Abbildungen auf den Seiten 49 bis 52 der Schalltechnischen Untersuchung
folgendes wieder:
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Abbildung 15: Mal3geblicher AuBBenldrmpegel an dem Mischgebietsbaukérper fiir EG und 3. OG
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(Quelle: IST Ingenieurbliro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,

Seite 49 und 52)

Die Betroffenheit bei den Geschossen 1. und 2. OG kénnen der Schalltechnischen Untersuchung
entnommen werden.

Es handelt sich hier um eine Musterberechnung, die darlegen soll, dass je nach Position der

Fenster und evtl. Arbeiten mit Vor- und Riickspriingen, der Baukdrper nicht umfanglich vor Ge-
werbelarm geschitzt werden muss.

Gesamtlarmbetrachtung

Nach der Betrachtung der Auswirkungen und dem Schutz vor Verkehrslarm und Gewerbelarm
wurde die summarische Betrachtung in Form des Aulenlarmpegels vorgenommen. Hierbei
steht der Schutz der Wohnnutzung in den Innenrdaumen im Vordergrund. Daher der maf3gebli-
che Aulenlarmpegel in einer Berechnungshdhe von 5 m (entspricht 1. OG) ohne und mit aktive
SchallschutzmalRnahmen ermittelt. Die Gegenuberstellung des maligeblichen Aufienlarmpe-
gels ohne (linke Abbildung) und mit Mallnahmen (rechte Abbildung) veranschaulicht die
Wirksamkeit der Schallschutzwande und der Riegelbebauung im Mischgebiet. Der mal3gebliche
AuBlenlarmpegel mit Mallnahmen (rechte Abbildung) ist fiir die Festsetzung des passiven
Schallschutzes von Bedeutung. Bei der Festsetzungsformulierung des passiven Schallschutzes
kann die Planvariante ohne Riegelbebauung unberticksichtigt bleiben, da in den betroffenen
Bereichen ohne Riegelbebauung, keine Nutzung zulassig ist bis die Riegelbebauung ihre Wir-
kung entfaltet.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 45
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022

Abbildung 16: mal3geblicher AuBenldrmpegel in 5 m Hbéhe mit und ohne Malinahmen
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(Quelle: IST Ingenieurbliro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021,
Seite 47 und 48)

Allerdings soll die Aufenthaltsqualitat im Aufienwohnbereich (Garten, Balkone, Loggien) nicht
unbericksichtigt bleiben. Daher wurde auch der AulRenlarmpegel zur Tageszeit (entspricht dem
bevorzugten Aufenthalt im Freien) in einer Berechnungshéhe von 2 m ermittelt. Auch hier zeigen
die Abbildungen die Wirksamkeit der Schallschutzwande.

Durch passive MalRnahmen sind die Auflenwohnbereiche, d.h. Garten und Balkone nicht
schiitzbar. Balkone kénnen im WA1 und WA1* vernachlassigt werden, da hier bis zu zwei
Wohneinheiten zulassig sind und realistisch davon ausgegangen werden kann, dass der Auf-
enthalt im Freien in den Garten bzw. auf einer Terrasse stattfinden wird. Mit der Neuberechnung
des Beurteilungspegels StralRenverkehrslarm in 2 m Héhe auf der Grundlage der RLS-19 zeigte
sich, dass die Isophone, in denen der Orientierungswert nach DIN 18005 fir Allgemeine Wohn-
gebiete nicht eingehalten werden kann, etwas mehr Grundstlicksteile umfasste als in dem
Gutachten zuvor, in dem noch auf der Grundlage der RLS-90 der Beurteilungspegel fiir den
Verkehrslarm in 2 m Hohe berechnet worden war. Hier war eine Entscheidung erforderlich, ob
die Larmschutzwande erhdéht werden sollen, um die ebenerdigen Aulenwohnbereiche flachen-
deckend im Plangebiet schiitzen zu kdénnen. Diese Erhéhung ware zugunsten der
orangefarbigen Bereiche in der Abbildung 17 rechts erfolgt. In der stadtebaulichen Gesamtbe-
trachtung wurde hier die Abwagung vorgenommen, dass eine Erhéhung Uber 7 m hinaus
unverhaltnismalig ist, da

1. nur wenige Grundsticke betroffen sind

2. die Orientierungswerte von Mischgebieten eingehalten werden, so dass gesunde Wohnver-
haltnisse sichergestellt sind
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3. Schallschutzwande Uber 7 m, auch begriinte, die Wohnqualitat z.B. durch Beschattung und
optisch eher negativ beeinflussen als die Uberschreitung der Orientierungswerte fir Allge-
meine Wohngebiete bei gleichzeitiger Einhaltung der Orientierungswerte von Mischgebieten

Dabei floss auch in die Abwagung mit ein, dass es fir Rheinland-Pfalz keine abschlieRende
Empfehlung oder bindende Vorschrift, Rundschreiben etc. gibt, ob Schalltechnische Untersu-
chungen in Bauleitplanverfahren, die vor dem 01.03.2021 eingeleitet wurden nach den RLS-19
neu berechnet werden mussen. Die Stadt WeiRenthurm nahm die Neuberechnung zur Sicher-
stellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dennoch vor und geht damit im Sinne einer
weitestgehenden Vorsorge weiter als andere planende Kommunen in Rheinland-Pfalz, die keine
Neuberechnung vornehmen.

Abbildung 17: Beurteilungspegel Aulenwohnbereich in 2 m H6he mit und ohne Mallnahmen
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(Quelle: IST Ingenieurbiiro Stécker: Schalltechnische Untersuchung, Seite 33 und 34)

Der AuRRenlarmpegel in 2 m Hoéhe ist fur die Festsetzung des passiven Schallschutzes nicht
heranzuziehen, dient aber dem Nachweis in der Abwagung, dass die Belange des Schallschut-
zes ausflihrlich ermittelt wurden und die Festsetzung eines Wohngebietes mit
Aufenthaltsqualitat im Freien gut vertretbar ist.

1.7.12 Gestalterische Festsetzungen

Es werden Regelungen zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschosses ge-
troffen. Innerhalb des kompletten Plangebietes sind alle Dachformen mit einer Dachneigung bis
42° zulassig. Ebenfalls zulassig sind Mansarddacher mit einer Dachneigung von 68° bis 87° fur
den steileren Bereich und mind. 15° fiir den flacheren Bereich.
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Versetzte Satteldacher sind ebenfalls aus stadtgestalterischen Griinden nur bis zu einem Ver-
satzmalfd von 1,50 m zulassig.

Einseitige Pultdacher sind mit dem niedrigeren Teil des Daches zur Stral’e zu errichten,
wodurch vermieden wird, dass zur Stral3e eine Uberdimensionierte Wandhoéhe sichtbar ist.

Bei Gebauden mit flachgeneigten Dachern (< 20°) oder Flachdachern mit zwei Vollgeschossen
und einem Staffel-/ Dachgeschoss, das kein Vollgeschoss ist, muss die Wand des Staffel-/
Dachgeschosses gegentiber der Aufienwand des daruntergelegenen Geschosses zur stral3en-
seitigen und zur hinteren stralenabgewandten Fassade um mind. 1,0 m zurlickspringen. Bei
Eckgrundstiicken muss der Versatz des Staffelgeschosses zu beiden stral3enseitigen Fassaden
erfolgen, aber nicht zu den straBenabgewandten Seiten. Mit dieser Festsetzung soll gestalte-
risch reguliert werden, dass Flachdacher und lediglich leicht geneigte Hausdacher gegeniiber
anderen Dachern allzu deutlich in Erscheinung treten. Darlber hinaus werden keine gestalteri-
schen Festsetzungen flir Gebaude getroffen, um eine Flexibilitat flr unterschiedliche — auch
moderne - Baustile zu erméglichen.

Einfriedungen und Stiitzmauern sind unter Berlicksichtigung der Sichtfelder grundsatzlich zu-
Iassig, wobei deren Hohe auch auerhalb der Sichtfelder auf einen Meter begrenzt ist. Damit
soll der offentliche Strallenraum optisch nicht allzu pragend durch bauliche/technische Einfrie-
dungen bzw. Stlitzmauern abgegrenzt werden. Eine Einsehbarkeit der Vorgarten soll h6chstens
durch Gewachse als natirlich wirkende Elemente starker eingeschrankt werden. Begriinungen
von Einfriedungen und Heckenpflanzungen als Einfriedungen diirfen daher aul3erhalb der fest-
gesetzten Sichtfelder das festgesetzte Hohenmald (berschreiten. Mauern sollen entlang der
offentlichen Stralkenflachen optisch nicht dominant wirken. Daher werden diese nicht nur auf
eine H6he von maximal einem Meter (auerhalb der Sichtfelder) begrenzt, es findet zusatzlich
eine Anrechnung privater Stiitzmauern, die tber die Strafte hinausragen, auf dieses Hohenmaf
statt. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen Strale unmittelbar am Grund-
sticksrand. Die Festsetzung zur Héhenbeschrankung der Einfriedungen und Stlitzmauern
erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden und daher nur fiir Einfriedungen und Stiitzmauern ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen. Zum Schutz der Privatsphare wird diese Festsetzung
aber fir die Grundstiicksgrenzen entlang der Fullwege und des Spielplatzes gelockert.

Das Baugebiet soll einen sehr offenen Charakter erhalten. Eine Kommunikation zwischen dem
offentlichen Raum und dem sogenannten halb-6ffentlichen Raum (Vorgarten) soll ermoglicht
werden und das Gebiet pragen.

In eine ahnliche Richtung zielt die Festsetzung zur Gestaltung der Vorgartenzone, auch damit
soll vermieden werden, dass das Baugebiet vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflas-
tert und trostlost” wirkt.

1.7.13 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Die Festsetzung der Mindestanzahl an Stellplatzen pro Wohneinheit korrespondiert mit der bau-
planungsrechtlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung. Es soll einerseits eine Anzahl
an Stellplatzen gefordert werden, die der Lage der Stadt mit eher maRiger OPNV-Anbindung
und Infrastruktur gerecht wird und gleichzeitig soll ermoéglicht werden, diese Mindestzahl auch
ohne Einschréankungen auf dem Grundstlick unterzubringen.

Daher wird die Festsetzung zur Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit gestaffelt festgesetzt. In
allen Wohngebieten sind, unabhangig von der Lage im Plangebiet und der zulassigen Zahl an
Wohneinheiten, 2 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen. Lediglich fiir das Mischgebiet wird
eine Staffelung nach Wohnungsgréf3e vorgenommen. Damit wird der Stellplatznachweis bzw.
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der Aufwand zur Herstellung notwendiger Stellplatze in dem Mischgebiet gegentiber den Wohn-
gebieten etwas gelockert. Die Lockerung erfolgt vor dem Hintergrund, dass dieses Gebaude
aufgrund der besonderen MalRnahmen zum Schallschutz voraussichtlich tber kleinere Woh-
nungen verfligen wird, als innerhalb der Wohngebiete und der Aufwand zur Errichtung dieses
Gebaudes ebenfalls wegen der SchallschutzmalRnahmen schon aufwendiger ist, als der flr die
Wohngebaude in den Wohngebieten.

1.7.14 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es fir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

1.7.15 Beriicksichtigung des Artenschutzes

Fir das Plangebiet wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten, wenn eine Kombination
aus Minimierungs-, Schutz- und Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen durchgefiihrt werden. Die Umsetzung wurde bzw. wird durch ein Fachbiro begleitet.
Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind bereits auf der Grundlage des ,Umsetzungs-
konzeptes Artenschutzmalinahmen® (Anlage 5 zu dieser Begrindung) umgesetzt bzw. haben
sich durch die Schaffung der Ersatzhabitate erledigt.

Damit sind die Voraussetzungen zur Baureifmachung und Bebauung des Areals gegeben.

1.7.16 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau

Seite 49

,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022
1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Bezeichnung Wert (m?) Anteil (%)

Geltungsbereich 71.455 100,0%

Bauflachen 53.193 74,4%
Allgemeine Wohngebiete 46.262 64,7%

Flache fir seniorengerechtes und
barrierefreies Wohnen 3.287 4,6%
Mischgebiet 3.644 51%

Verkehrsflachen gesamt 10.243 14,3%

Verkehrsflachen 8.636 12,1%
StralRenverkehrsflache 7.157 10,0%
Bewirtschaftungsweg 1.479 2,1%

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 1607 2,2%
Rettungszufahrt 570 0,8%
Parkplatze 575 0,8%
FulRwege 463 0,6%

Flachen fir Ver- und Entsorgung 1.611 2,3%
Versickerung 1.556 2,2%
Wasserdruckerhdhung 56 0,1%

Grinflachen 5.962 8,3%
Offentliche Griinflachen 3.211 4,5%

Offentliche Griinflache "A" 763 1,1%
Offentliche Griinflache "C" 542 0,8%
Offentliche Griinflache nordl. Spielplatz 940 1,3%
Spielplatz 523 0,7%
Wandbegriinung 442 0,6%
Private Grunflachen 2.751 3,9%
Private MaRnahmenflache "D und "D1“ 2.306 3,2%
Wandbegriinung 445 0,6%
Flachen fir Schallschutzwande 445 0,6%
1.8.2 Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen

Angrenzende gewerblichen Nutzungen

Das geplante Neubaugebiet grenzt unmittelbar an vorhandene gewerbliche und industrielle Nut-
zungen sowie verbindlich Uberplante Gewerbegebiete und eine zulassige Lager- und
Recyclinganlage an. Die zulassigen Nutzungen, auf deren Austibung ein Anspruch besteht, un-
abhangig davon, ob diese Nutzung zurzeit ausgelibt wird oder nicht, sollen durch die
vorliegende Planung nicht eingeschrankt werden. Daher wurde in der Schalltechnischen Unter-
suchung der bauplanungsrechtliche Bestand fiir die verbindlich tiberplanten Gebiete und fir die
Betriebe im unbeplanten Innenbereich eine értliche Erfassung als Grundlage fiir die Berechnung
herangezogen. Hierauf aufbauend erfolgten die Festsetzungen im Bebauungsplan. Zudem ent-
halt der Bebauungsplan ein bedingtes Baurecht flir den Teil des Plangebietes, der im
Einwirkbereich der Immissionen von den gewerblichen Nutzungen liegt. Mit der Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Immissionen im Plangebiet innerhalb der
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Gebaude und den Gartenbereichen im Wohngebiet auf die Orientierungswerte der DIN 18005
fir Allgemeine Wohngebiete reduziert. Lediglich im Osten des Plangebietes kommt es im Au-
Renwohnbereich zu marginalen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete (siehe auch Abbildung 14), diese liegen aber noch im Bereich der
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete und sind daher unproblematisch. Der bau-
liche Aufwand, den Beurteilungspegel auch in diesen Garten auf 55 dB(A) tags zu reduzieren,
steht in keinem Verhaltnis zu dem Nutzen flr die Bewohner.

Durch das Vorgehen fiir die Erstellung der Schalltechnischen Untersuchung und die Festset-
zungen des Bebauungsplans ist sichergestellt, dass die zulassigen gewerblichen/industriellen
Nutzungen keine Einschrankungen durch das heranriickende Wohn- und Mischgebiet erfahren.

Auswirkungen durch Verkehr

Von dem neuen Baugebiet wird im Vergleich zu der bisherigen Nutzung mehr Verkehr erzeugt.
Deshalb wurde eine verkehrsplanerische Begleituntersuchung erstellt. Hierin wurde der vorhan-
dene Verkehr gezahlt und der durch das Plangebiet hinzukommende Verkehr prognostiziert. In
dieser Untersuchung wurde beriicksichtigt, dass in unmittelbarere Nahe (ehemaliger Sportpark
WeilRenthurm) die Errichtung einer Kindertagesstatte geplant ist. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass aus fachtechnischer Sicht der Realisierung des Planungsvorhabens nichts
entgegensteht. Der zusatzliche Verkehr wird grofdtenteils Uber die Blrgermeister-Hubaleck-
Stral3e abflieRen. Diese Stralle ist mit ihrem Querschnitt auf eine gewerbliche Nutzung ausge-
legt und somit geeignet den Mehrverkehr aufzunehmen, ohne dass es zu
Leistungsfahigkeitsengpassen kame. Dies gilt auch fir den Knotenpunkt Rosenstral3e / Blrger-
meister-Hubaleck-StraBe (z.Zt. ca. 2.000 Kfz/d). Hier wird nach Verwirklichung des
Plangebietes und der Kindertagestatte Mehrverkehr von rund 2.100 Kfz/d entstehen, so dass
kiinftig ca. 4.100 Kfz/d ber den Knotenpunkt Rosenstral’e / Blirgermeister-Hubaleck-Stralte
fahren.

Der nachstgelegenen zu betrachtenden Knotenpunkt Rosenstralte / Rosensiedlung weist zur-
zeit eine Einfahrmenge von ca. 1.300 Kfz/d aus. Eine Zunahme von 900 Kfz/d wurde berechnet,
so dass die Verkehrsbelastung auf ca. 2.200 Kfz/d ansteigt.

Das Gutachterbiiro kommt zu dem Ergebnis, dass eine detaillierte Leistungsfahigkeitsberech-
nung der StralRen bzw. Knotenpunkte aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmengen nicht
erforderlich ist, da die ZufahrtstralRen und Knotenpunkte den Mehrverkehr auch inklusive der
geplanten Kindertagesstatte im Sportpark unproblematisch abwickeln kénnen.

Die Verkehrsplanerische Begleituntersuchung stellte flr die Schalltechnische Untersuchung
auch die klinftigen Verkehrsmengen an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung zur
Verfiigung. Auf dieser Grundlage wurde die Schalltechnische Untersuchung um den Aspekt der
kinftigen Larmbelastung durch Verkehr erganzt. Im Ergebnis werden an der nachstgelegenen
schutzbedirftigen Bebauung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wahrend der Tages-
und Nachtzeit nicht tberschritten. Dies Auswirkungen durch Verkehrslarm auf die bestehende
Bebauung wurde nach Einfiihrung der RLS-19 nochmals Uberpriift und das Schalltechnische
Gutachten aktualisiert.

Damit sind die Auswirkungen durch Mehrverkehr des Plangebietes gepriift und vertretbar.
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1.8.3 Kostenschidtzung und Umsetzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine Planungs- und Erschlielungskosten
entstehen. Die Kostentragung wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Eigentimer geregelt. Ebenso wird die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und der
MaRnahmen zum Artenschutz, auch derer auf privaten Flachen, in einem Vertrag zwischen dem
Eigentiimer und der Stadt geregelt. Die Vertrage sind abgeschlossen.

Aufgrund der Privaterschlielung des Plangebietes sind keine einmaligen Erschlieungsbei-
trage nach §§ 127 ff. BauGB und keine einmaligen leitungsgebundenen Beitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz zu erheben, jedoch fallen kiinftig fiir alle Grundstiicke wiederkeh-
rende Beitrage und Geblhren an.

Zur rechtlichen Sicherung der Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen und der MaRnahmen
zum Artenschutz wurde eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Weilkenthurm und
der Projekttragerin sowie der Projekttragerin und der Stiftung Natur und Umwelt des Landkrei-
ses Mayen Koblenz geschlossen. Aus diesen beiden Vereinbarungen geht hervor, dass die
entsprechenden AusgleichsmalRnahmen tiber das Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des
Landkreises Mayen Koblenz ausgeglichen werden. Die Lage und GroRRe der externen Aus-
gleichsflachen ergeben sich mit den jeweiligen Ma3nahmen aus der weiteren Planbegriindung
sowie den Festsetzungen und Hinweisen zum Bebauungsplan.

Die MaRnahmen zum Artenschutz waren zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits
umgesetzt und wurden im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung dokumentiert.
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2 Umweltbericht

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwéagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu I6sen und nur zum Teil um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforder-
lich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping). Dieser Verfahrensschritt wurde
fur die Flachennutzungsplananderung im Sommer 2018 und fiir den Bebauungsplan im Frihjahr
2019 durchgefuhrt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschaftsplane
oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnah-
men und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behorden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleit-
plans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden konnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

211 Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stéadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

o Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

¢ Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von (bergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Gibergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieien die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzglter beziiglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit gegeniber
mdglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kdnnen.
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e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

e Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bewertet.

o Landschaftsplanerische Vorgaben flr das staddtebauliche Vorhaben
Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine mdglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

e Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden Malnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

¢ Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

21.2 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Bedarf an Grund
und Boden

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplans kénnen dem stadtebaulichen Teil der Begriindung
entnommen werden. Der Bedarf an Grund und Boden liegt bei 7,15 ha.

21.3 Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.
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Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e  Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Weilenthurm

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

e Faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan ,Rosenstralle/ B 9 der Stadt Weilien-
thurm. Bearbeitung: Dipl.-Biol. Anja You, Dipl.-Umweltwiss. Moritz Schulze, Dr. rer. nat.
Felix Stark. Stand Oktober 2018

e Vermerk Artenschutz zum Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers und Kontrolle des
Rauchschwalbennester vom 14.09.2021. Bearbeitung: IUS Institut fir Umweltstudien, Hei-
delberg

e  Geo- und abfalltechnische Untersuchungen zum Bauvorhaben ,ErschlieBung eines Bau-
gebiets 6stlich der Rosenstrale 56575 WeilRenthurm®. Stand: 13.06.2018. Bearbeitung:
Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH.

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rosenstralte / B9* der Stadt Wei-
Renthurm (Bericht-Nr.63 18 03C). Stand 07.06.2021. Bearbeitung: IST Ingenieurbiro
Stdcker, Technische Akustik und Beratung im Umweltschutz

e Erganzende Schalltechnische Stellungnahme vom 10.09.2021. Bearbeitung: IST Ingeni-
eurblro Stdcker, Technische Akustik und Beratung im Umweltschutz

e Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Bebauungsplan ,Rosenstral’e / B9 Weilken-
thurm. Stand: Mai 2020. Bearbeitung: VERTEC Ingenieurbiro fiir Verkehrsplanung und —
technik, Koblenz

e Larmeingangswerte nach RLS-19. Stand 30.03.2021. Bearbeitung: VERTEC Ingenieur-
biro fir Verkehrsplanung und —technik, Koblenz

e Bebauungsplanverfahren Rosenstrale/ B9 in der Stadt WeiRenthurm, Verbandsgemeinde
Weillenthurm: Artenschutzprifung nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz Stand:
15.03.2019. Bearbeitung: OKOPLANUNG Planungsbiiro Landschaft - Stadt — Okologie
Dipl. Biol. Dr. Hans-Georg Fritz.

e Artenschutzrechtliches Umsetzungskonzept, Lageplan, Stand: Oktober 2019 bis Mai 2020.
Bearbeitung: IUS Institut fiir Umweltstudien, Heidelberg

e Artenschutzrechtliches Umsetzungskonzept, Ubersicht zeitliche Abfolge, Stand: Oktober
2019 bis Mai 2020. Bearbeitung: IUS Institut fiir Umweltstudien, Heidelberg

e Stellungnahme 6kologische Baubegleitung vom 09.12.2019 zur Zwergfledermaus und zum
Haussperling. Bearbeitung: IUS Institut fiir Umweltstudien, Heidelberg

e Vermerk zur Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen vom 08.05.2020 zu Fledermausen,
Mauereidechse und Avifauna. Bearbeitung: IUS Institut fiir Umweltstudien, Heidelberg

e  Vermerk zur Umsetzung der Artenschutzmallinahmen vom 15.11.2021 zur Mauereidechse
mit Tagesberichten und Fangplan. Bearbeitung: IUS Institut fiir Umweltstudien, Heidelberg

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB konnten von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima des Umweltberichts unter Verwendung von
und das Wirkungsgefiige zwischen fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
ihnen sowie die Landschaft und die nungen,
biologische Vielfalt Durchfliihrung faunistischer Erhebungen,

Erstellung einer Artenschutzpriifung und ei-
nes artenschutzrechtlichen
Umsetzungskonzepts

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz- (ja) Prognose Uber die Natura 2000-Vertrag-
zweck der Gebiete von lichkeit im Rahmen des Umweltberichts; es
gemeinschaftlicher Bedeutung und werden keine erheblichen Auswirkungen
der Europaischen Vogelschutzge- prognostiziert.
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja Durchfliihrung einer schalltechnischen Un-
auf den Menschen und seine Ge- tersuchung sowie geo- und
sundheit sowie die Bevolkerung abfalltechnischer Untersuchungen.
insgesamt Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen nein -
auf Kulturglter und sonstige Sach-
guter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie | nein -
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien nein -
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftspla- | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen Luft- nein -
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschlissen
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den ja Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
einzelnen Belangen des Umwelt- beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
schutzes nach den Buchstaben a, den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
cundd matrix

§ 1 (6) Nr. 7j | unbeschadet des § 50 Satz 1 des ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi,

§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme von | ja Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,

Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

§1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

Landschaft
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21.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, des Uber-
schaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebaulichen
Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltprifung auf das
Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
21.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorga- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Pflanzen, | Bundesnaturschutz- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Si- | Berticksichtigung von Malnahmen zur
Tiere, gesetz (BNatSchG) | cherung der Leistungs- und Vermeidung und Minderung von Beein-
Lebens- Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts | trachtigungen sowie zur Kompensation
rdume e Erhalt und Entwicklung der biologi- | verbleibender Beeintrachtigungen:
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Biotoppauschal-
schutz nach

§ 30 BNatSchG bzw.

§ 15 LNatSchG

FFH-/ Vogelschutz-
richtlinie

schen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

¢ naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung

o artenschutzrechtliche Vorgaben des
§ 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor Zer-
stérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen,

Wiederherstellung oder Wahrung
eines glnstigen Erhaltungszustands
der naturlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung
der Baugebiete (Anteilsbepflanzung in
den Baugebieten, StraRenbaumpflan-
zungen)

e Vorgaben zur Gestaltung der Vorgar-
tenzonen

e Festsetzung von privaten und 6ffentli-
chen Grinflachen, Erhalt und
Entwicklung von Geholz- und sonstigen
Vegetationsstrukturen

e Durchfiihrung faunistischer Untersu-
chungen (Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien und Insekten)

o Darlegung einer etwaigen artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit von
europarechtlich geschitzten Arten im
Rahmen einer Artenschutzpriifung

e Bericksichtigung von MalRnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande bzw. Berlicksichtigung
artenschutzrechtlicher vorgezogener
Ausgleichsmallnahmen/ Erstellung ei-
nes artenschutzrechtlichen
Umsetzungskonzepts

e Zuordnung einer Teilflache aus dem
Okokonto ,Biischberg bei Arft* zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts
‘Pflanzen, Tiere, Lebensraume’

e Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
15 LNatSchG werden nicht tangiert.

e Natura 2000-Gebiete sind nicht betrof-
fen.
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Weillenthurm

e Planung vernetz-
ter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz,
Kreis Mayen-Kob-
lenz

das ganze Gemeindegebiet

¢ Darstellung von ,gewerblicher Bau-
flache® und ,landschaftspflegerische
Vorrangflache*

¢ Darstellung der Uberregionalen und
regionalen Ziele des Arten- und Bio-
topschutzes unter besonderer
Berucksichtigung des Biotopver-
bunds

o Bestands-/Zielekarte: keine Darstel-
lungen innerhalb des Plangebiets

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Fachplanerische o Darstellung der sich aus der beab- |e Entsprechende Anderung des Fla-
Grundlagen: sichtigten stadtebaulichen chennutzungsplans erfolgt im
e Flachennutzungs- Entwicklung ergebende Art der Bo- Parallelverfahren.
planung dennutzung nach den
Verbandsge- voraussehbaren Bedurfnissen der
meinde Gemeinde in den Grundzigen fur

o/
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gesetz (BNatSchG)

gen des Klimas

o Gebiete mit glinstigen klimatischen
Wirkungen sowie Luftaustauschbah-
nen sind zu erhalten.

Boden Bundesnaturschutz- | e Bd&den sind so zu erhalten, dass sie | Beriicksichtigung von Mafinahmen zur
gesetz (BNatSchG) ihre Funktion im Naturhaushalt er- | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- flllen kénnen trachtigungen sowie zur Kompensation
schutzgesetz von verbleibender Beeintrachtigungen:
Rheinland-Pfalz e Erstellung eines Baugrundgutachtens
(LNatSchG) e Begrenzung der (iberbaubaren Fla-

e Sicherung und Wiederherstellung chen
Bundes-Boden- der nachhaltigen Funktionen des e Vorgaben zur inneren Durchgriinung
schutzgesetz Bodens der Baugebiete
(BBodSchG)  Abwehr schadlicher Bodenverande- |e Festsetzung von privaten und 6ffentli-
rungen chen Grinflachen, Erhalt und
Entwicklung von Geholz- und sonsti-
gen Vegetationsstrukturen
e Durchfilihrung einer geo- und abfall-
technischen Untersuchung
e Zuordnung einer Teilflache aus dem
Okokonto ,Biischberg bei Arft zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts ‘Boden’

Wasser Wasserhaushaltsge- | ¢ Gewasser sind als Bestandteile des [rlicksichtigung von MaRnahmen zur Erhal-
setz (WHG) Naturhalts und als Lebensraum fir | tung des Gebietswasserhaushaltes, zur
Landeswassergesetz Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidung von Abflussverscharfungen
(LWG) ¢ Verunreinigungen sind zu vermei- und zur Aufwertung der Gewasserstruk-

den, Gebot des sparsamen tur:
Bundesnaturschutz- Umgangs mit Wasser  Ausweisung einer Flache fiir die Riick-
gesetz (BNatSchG) | e Beschleunigung des Wasserabflus- haltung und Versickerung von
ses ist zu vermeiden. Niederschlagswasser
¢ Hinweise zur Rickhaltung und Nut-
zung von Niederschlagswasser
¢ Hinweise zur Verwendung ver-sicker-
fahiger Belage fur Stellplatze, Wege
usw.
e Zuordnung einer Teilflache aus dem
Okokonto ,Biischberg bei Arft zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts ‘Boden’
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- |e Vermeidung von Beeintrachtigun- e Berlcksichtigung in Verbindung mit

Vorgaben zur inneren Durchgriinung
der Baugebiete

e Festsetzung von privaten und 6ffentli-
chen Griinflachen, Erhalt und
Entwicklung von Geholz- und sonsti-

gen Vegetationsstrukturen
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Bundesimmissions- | e Schutz vor schadlichen Umweltein- | e Durchfilhrung einer schalltechnischen
schutz-gesetz wirkungen auf die Schutzglter Untersuchung
(BImSChG) MenSCh, Tier, Pﬂanzen, Boden, Y Berﬂcksichtigung von MaRRnahmen
Wasser, Atmosphare, Kultur- und zum Schallschutz, Beriicksichtigung ei-
Sachgiter (Larmschutzverordnung nes aufschiebend bedingten Baurechts
(TA Larm), Immissionswerte fir fiir Teile des Wohngebiets
Schadstoffe (BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- |e Sicherung der Landschaft in inrer Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart im | méglichst landschaftsvertraglichen Ein-
Hinblick auf die Erlebnis- und Erho- | bindung des Wohngebiets und zur
lungsfunktion fiir den Mensch Kompensation verbleibender Beeintrach-
tigungen:

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung
der Baugebiete (Anteilsbepflanzung in
den Baugebieten, Stralenbaumpflan-
zungen)

e Vorgaben zur Gestaltung der Vorgar-
tenzonen

e Festsetzung von privaten und 6ffentli-
chen Grinflachen, Erhalt und
Entwicklung von Geholz- und sonsti-
gen Vegetationsstrukturen

e Bericksichtigung von Vorgaben zur
Vorgartengestaltung

e Zuordnung einer Teilflache aus dem
Okokonto ,Biischberg bei Arft zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts ‘Boden’

Mensch Bundesnaturschutz- | e Sicherung der landschaftlichen Viel- | ¢ Beriicksichtigung von MaBnahmen
und Ge- gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart in ihrer zur moglichst landschaftsvertragli-
sundheit Bedeutung als Erlebnis- und Erho- chen Einbindung der Baugebiete;
lungsraum fiir den Menschen siehe Pkt. ,,Landschaftsbild“
Bundesimmissions- | e Schutz des Menschen vor Gesund- | e Durchfilhrung einer schalltechnischen
schutz-gesetz heitsbeeintrachtigungen und Untersuchung
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- e Berlicksichtigung von Manahmen
SchG zum aktiven Schallschutz (Errichtung
von Larmschutzwanden) und zum pas-
siven Schallschutz

o Erstellung einer verkehrsplanerischen
Begleituntersuchung

e Durchfilihrung einer geo- und abfall-
technischen Untersuchung
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2.2 Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 7,1 ha
und befindet sich am slidlichen Siedlungsrand der Stadt WeilRenthurm.

Das Plangebiet ist derzeitig durch Brachflachen gekennzeichnet. Die Brachen umfassen das
Gelande eines ehemaligen Bimssteinwerks, wobei Teilbereiche temporar als Flachen eines Rei-
terhofs genutzt wurden, sowie ehemalige Obstkulturen.

Die westliche Grenze des vorgesehenen Geltungsbereichs wird durch die Rosenstralle bzw.
durch Bebauung mit Mischgebietscharakter entlang der Rosenstralie gebildet. Westlich der Ro-
senstralle schlieRen gewerbliche Bauflachen an.

Nach Norden schlieRen gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen im Baugebiet ,Auf dem
Kahlenberg® an.

Sudlich des Plangebiets verlauft die mehrspurig ausgebaute Bundesstralle 9, auf welche nach
Siuden landwirtschaftlich genutzte Flache (vorwiegend Obstkulturen) anschlie3en.

Ostlich des Plangebiets befinden sich Gehélzflachen auf einer steilen Hangzone und daran an-
schlieflend eine Bauzeile mit Wohnhausern an der Gemeindestralte ,Im Berg".

Das Plangebiet befindet sich am Rand der linksrheinischen Hauptterrassenflache im Ubergang
zur Rheintalniederung.

Das Gelande fallt iberwiegend nach Norden schwach geneigt ab.

Am aulersten Ostlichen Rand bzw. im &stlichen Anschluss an das Plangebiet fallt das Gelande
stark geneigt bis steil in Richtung der Bebauung an der Gemeindestrafl3e "Im Berg™ ab und leitet
damit in das Neuwieder Becken Uber.

Die sudlich des Plangebiets verlaufende Bundesstral’e 9 verlauft in einem Einschnitt.

Es ist davon auszugehen, dass die natlirliche Gelandegestalt im Plangebiet anthropogen ver-
andert wurde.

Die Gelandehdhe betragt zwischen etwa 100 und 107 m . NHN.

FlachengréRe
Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Flachengréle von
71.455 m2 auf.

Angrenzendes und teilaufzuhebendes Planungsrecht

Im Norden befindet sich der Bebauungsplan ,Auf dem Kahlenberg“. Der Bebauungsplan sieht
Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet vor. Unmittelbar an das Plangebiet ,Rosenstralle /
B9“ angrenzend ist ein Mischgebiet festgesetzt.

Der neue Bebauungsplan ,Rosenstralie / B9 iberlappt den Bebauungsplan ,Auf dem Kahlen-
berg“im Westen im Bereich der Flurstiicke 138/5 und 126/29, Flur 7, Gemarkung WeilRenthurm.
Hier ist in dem Bebauungsplan ,Auf dem Kahlenberg“ eine 6ffentliche Griinflache mit Anpflanz-
bindung festgesetzt. Die Bepflanzung wurde noch nicht realisiert. Der neue Bebauungsplan
sieht hier ebenfalls eine 6ffentliche Grinflache vor.
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Im Osten wird das Flurstiick 1482, Flur 7, Gemarkung Weilenthurm Uberplant. Hier ist in dem
Bebauungsplan ,,Auf dem Kahlenberg“ eine private Griinflache mit Anpflanzbindung festgesetzt.
Auch diese Anpflanzung wurde noch nicht realisiert. Die Uberplanung erfolgt, damit das Flur-
stiick 1482 und das neu zu bildende Flurstiick im Nordosten des Plangebiets, das unmittelbar
angrenzt, durchgangig genutzt werden kann. Die private Flache zum Anpflanzen wird in identi-
scher GréRenordnung an den dstlichen Rand verlegt.

2.21 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan)

Das Plangebiet ist derzeitig durch Brachflachen gekennzeichnet.

Die Brachen umfassen im Wesentlichen das Gelande eines ehemaligen Bimssteinwerks; Teil-
flachen im stidlichen Bereich des Betriebsgelandes wurden voribergehend von einem Reiterhof
genutzt. Auch diese Nutzung wurde aufgegeben.

Zu den Brachflachen gehoren auch gerodete Streuobstbrachen im dstlichen Teil des Plange-
biets.

In einem Teilbereich befinden sich Garten.

Abbildung 18: Blick auf den siidlichen Teil des Plangebiets von der Rosenstralle
(Blickrichtung Westen = Osten)

.
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Abbildung 19: Ausschnitt aus dem nérdlichen Teil des Plangebiets

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
basenreicher Standorte der Tieflagen.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemafl dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz. Stand der Kartierung ist August 2018.):

¢ Industriebrachengelédnde (HW4);
Weite Teile des Betrachtungsgebiets werden von dem brachliegenden Betriebsgelande

(Bimsverarbeitungs- und Lagerstatten) eines ehemaligen Bimssteinwerks eingenommen.

Teilflachen im slidlichen Bereich des Plangebiets wurden voriibergehend von einem Reiterhof
genutzt; auch diese Nutzung wurde aufgegeben.

Der nérdliche Teil des Gelandes besteht aus ehemaligen Lagerflachen, in welchen bereichs-
weise noch abgelagerte Bimssteinprodukte vorhanden sind.

Die Betriebsflachen sind weitgehend durch eine zumeist liickenhafte Ruderalvegetation ge-
kennzeichnet.

Die ehemals gewerblich genutzten Flachen weisen folgende Einzelstrukturen auf:

e Hof-, Lagerplatz (HTO og/og2)/ trockene Hochstaudenflur, flachenhaft (LB2);
Hierzu zahlen ungenutzte Betriebs-/Lagerflaichen, welche einen lickenhaften bis weitgehend
geschlossenen Vegetationsbewuchs aus vorwiegend Hochstaudenfluren aufweisen. Dies ist
insbesondere fir die brachliegenden Betriebsflachen im nérdlichen Bereich des Betrach-
tungsgebiets charakteristisch.
Es Uberwiegen Arten von Ruderalfluren maRig trocken-warmer, nur malig nahrstoffversorg-
ter Standorte.
Der Untergrund besteht zumeist aus verdichtetem Natursteinmaterial bzw. verdichtetem
Rohboden, die Standorte sind sonnenexponiert.
Uberwiegend handelt es sich um bliitenpflanzenreiche, relativ artenreiche Bestéande.
Kennzeichnend sind kleinrdumig wechselnde Auspragungen und Deckungsgrade.

Vorherrschend sind Arten der ausdauernden Hochstauden-Gesellschaft (Artemisietea), v.a.
der BeifuR-Rainfarn-Gesellschaft (Artemisio-Tanacetum vulgaris) und Natternkopf-Stein-
klee-Gesellschaft (Echio-Melilotetum),
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zudem Arten einjahriger Pioniergesellschaften (Chenopodietea), v.a. der Kompasslattich-
Gesellschaft (Conyzo-Lactucetum serriolae)

Bereichsweise haben sich Dominanzbestande des expansiven Land-Reitgrases bzw. der
Kanadischen Goldrute entwickelt.

Partiell kommt Gehdlzaufwuchs aus Pioniergehdlzen auf.

Relativ kleinflachige Teilbereiche in der Nahe des ehemaligen Reiterhofs (an Randern von
Reitplatzen und Gehdlzen) weisen eine nitrophytisch gepragte Ruderalvegetation auf. Dort
dominieren Arten der Brennessel-Dominanzgesellschaft, der Knoblauchsrauken-Gesell-
schaft und Méhren-Bitterkraut-Gesellschaft (Dauco-Picridetum hieracioidis).

charakteristische Arten: Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Land-Reitgras (Cala-
magrostis epigejos), Wilde Moéhre (Daucus carota), Natternkopf (Echium vulgare), Dost
(Origanum vulgare), Feinstrahl (Erigeron annuus), Taubenkropf-Lichtnelke (Silene vulgaris),
Wilde Karde (Dipsacus fullonum), Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis), Glatthafer (Ar-
rhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata), Johanniskraut (Hypericum
perforatum), Stachel-Lattich (Lactuca serriola), Kanadisches Berufkraut (Conyza canaden-
sis), Weilker Gansefull (Chenopodium album), Spreizende Melde (Atriplex patula),
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Schafgarbe (Achillea millefolium), Beifu® (Artemisia vul-
garis), Rainfarn (Tanacatum vulgare), Gelber Steinklee (Melilotus officinalis);

nitrophytisch gepréagte Teilbereiche: Brennessel (Urtica dioica), Gundermann (Glechoma he-
deracea), Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum), Knoblauchsrauke (Alliaria
petiolata), Weile Taubnessel (Lamium album), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Quecke
(Agropyron repens), Zaunribe (Bryonia dioica), Léwenzahn (Taraxacum offcinale)

Zusatzstrukturen: abgelagerte Bimssteine, Bauschutt, Paletten, Griinschnitt u.a.

Abbildung 20 a/b:Beispiele fiir bliitenpflanzenreiche Ruderalvegetation auf ehemaligen Be-
triebsflachen
5 -
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e Hof-, Lagerplatz (HTO oq)/ trockene Annuellenflur (LA1);
Bereiche mit niedrigen, Ilickenhaften Trittpflanzenfluren bzw. Pionierfluren finden sich im

Umfeld des ehemaligen Reiterhofs.
Uberwiegend handelt es sich um Besténde des Vogelknéterichs (Polygonum aviculare), zu-
dem treten Arten der Kompasslattich-Gesellschaft auf.

Abbildung 21: Teilbereich mit liickenhafter Trittpflanzenflur

e Hof-, Lagerplatz, vegetationslos (HTO oq1);
Hierunter fallen vegetationslose Betriebs-/Lagerflachen. Bereichsweise sind Bimssteinpro-
dukte (Bimssteine) in Form von Stapeln oder Schiittungen abgelagert.
Eingeschlossen sind auch befestigte bzw. verdichtete Fahrwege.

Abbildung 22:
- T

A

vegetationslose Betriebsflachen mit abgelagerten Bimssteinen

o Gebaude (HN1);
Innerhalb des ehemaligen Betriebsgelandes befinden sich mehrere leerstehende Ge-
b&ude aus Bimssteinmauerwerk:
- Betriebsgebaude/ Halle mit ca. 250 m? Grundflache, Giberwiegend in Massivbauweise
(rickwartiger Anbau in Holzstanderbauweise);
ehemals voribergehende Nutzung als Pferdestall (Einbau von Pferdeboxen);
eingeschossiges Bauwerk mit einem turmartigen, etwa 14 m hohen Aufbau;
Dacheindeckung aus Wellplatten und Wellblechplatten, teilweise marode
Abbildung 23: vortibergehend als Pferdestall genutztes Betriebsgeb&ude
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Betriebsgebaude in Massivbauweise (ca. 100 m? Grundflache) mit quadratischem
Grundriss im zentralen Bereich (Hinweis: Bei den faunistischen Erhebungen in 2018
stellte sich heraus, dass dieses Gebaude als Tagesquartier der Zwergfledermaus ge-
nutzt wurde.)

Abbildung 24: leerstehendes Betriebsgebdude im zentralen Bereich des Plangebiets

leerstehendes eingeschossiges Nebengebaude/ Schuppen (Massivbauweise) mit
Pultdach an der Rosenstral3e

leerstehendes zweigeschossiges Gebaude (Massivbauweise) mit Flachdach nahe der
Rosenstralle

Abbildung 25: /eerstehende Gebéude an der Rosenstralle

leerstehende Werkshalle (Massivbauweise) mit Satteldach im nérdlichen Bereich des
Plangebiets, ca. 150 m? Grundflache
weitere Nebengebaude im noérdlichen Bereich des Plangebiets

e Geblschstreifen (BB1);
Nahe der leerstehenden Gebaude hat sich auf einem Erdwall eine linienhafte, mehrreihige
Gehdlzstruktur aus autochthonen Strauchern und Laubbdumen im vorwiegend mafigen Be-
standsalter entwickelt.
Diese ist verzahnt mit ruderalen, nitrophytischen Hochstaudenfluren.
Kennzeichnende Arten sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Salweide (Salix caprea), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Holunder (Sambucus nigra), Waldrebe (Clematis vitalba).
Hinsichtlich des Entwicklungsstands Giberwiegt Stangenholz.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lutzing 2612_Weilenthurm_RosenstralleB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 66
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022

Abbildung 26: Gebljschstreif auf einem E_rwa//

R

- Gebuschstreifen aus jungem Gehdlzaufwuchs/Stockausschlagen befinden sich im Be-
reich von Erdwallen. Vorwiegend handelt es sich um Brombeergestripp.
Typische Arten sind Brombeere (Rubus fruticosus), Robinie (Robinia pseudacacia), Ho-
lunder (Sambucus nigra).

- Am westlichen Rand der Lagerflaichen im Ubergang zum Gelénde eines Bauunterneh-
mens befinden sich lickenhafte Gebischstreifen.
Vorwiegend handelt es sich um ausbreitungsstarke Pioniergehdlze.
charakteristische Arten: Salweide (Salix caprea), Birke (Betula pendula), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Espe (Populus tremula)

e Reitplatz, ungenutzt, liickige Vegetationsdecke (SG4 stl 0q);
Im sidlichen Teil des Plangebiets befinden sich zwei ehemalige Reitplatze (teils mit Sand-
Tretschicht ausgestattet), welche eine llickenhafte Ruderalvegetation aufweisen.
Die Vegetation besteht aus Arten der Hochstauden-/Pionierfluren in den anschlieRenden
brachliegenden Lagerflachen.

¢ Reitplatz, ungenutzt, vegetationslos (SG4 oq1 stl);
Ebenfalls im sldlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine vegetationslose, ber
4.000 m? groRRe Flache, welche ehemals als Reitplatz genutzt wurde.

Abbildung 27: vegetationsloser, ungenutzter Reitplatz

e trockene Hochstaudenflur, flachenhaft, verbuschend (LB1 tt) / Streuobstbrache gerodet (HK9
ta17);
Im Ostlichen Bereich des Plangebiets haben sich geschlossene, zumeist hdherwiichsige Ru-
deralfluren auf einer frilheren Streuobstflache entwickelt. Der ehemals auf der Flache
vorhandene Baumbestand wurde Anfang 2018 gerodet; zu diesem Zeitpunkt lagen die Streu-
obstbestande brach.
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Auf der gesamten Flache ist eine ansetzende Verbuschung (Stockausschlage, Brombeerge-
strlipp) zu verzeichnen.
Es dominieren ausdauernde Arten der Kletten-Beiful3-Gesellschaft (Arctio-Artemisietum vul-

garis) und der BeifuBR-Rainfarn-Gesellschaft (Artemisio-Tanacetum vulgaris), zudem Arten
einjahriger Pioniergesellschaften (Chenopodietea), v.a. der Kompasslattich-Gesellschaft
(Conyzo-Lactucetum serriolae) und der Melden-Gesellschaft (Atriplicetum nitentis).
Bereichsweise haben sich Dominanzbestande der ausbreitungsstarken Kanadischen Gold-
rute entwickelt.

Im dem Gelande befinden sich Bauschuttablagerungen, welche bereits Uiberwiegend von
Vegetation Gberwuchert sind, und Schnittguthaufen.

Kennzeichnende Arten: Beifuly (Artemisia vulgaris), Gewodhnliche Kratzdistel (Cirsium vul-
gare), Wilde Moéhre (Daucus carota), Rainfarn (Tanacatum vulgare), Grof3e Klette (Arctium
lappa), Tollkirsche (Atropa belladonna), Dost (Origanum vulgare), Stinkender Storchschna-
bel (Geranium robertianum), Luzerne (Medicago sativa), Zaunriibe (Bryonia dioica), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Wilde Karde
(Dipsacus fullonum), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata),
Stachel-Lattich (Lactuca serriola), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Weiller
Ganseful® (Chenopodium album), Spreizende Melde (Atriplex patula), Gemeiner Rainkohl
(Lapsana communis),

Verbuschung: Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Robinie (Ro-
binia pseudacacia), Waldrebe (Clematis vitalba), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Feldahorn (Acer campestre)

Zusatzstrukturen: Bauschuttablagerungen, Schnittguthaufen

Abbildung 28: hoherwiichsige Ruderalfluren auf einer ehem. Obstkulturfldche

e Streuobstgarten (HK1):
Kleine, private Garten mit Obstgartencharakter befinden sich im Nordosten des Plangebiets.
Zu den typischen Elementen gehodren extensiv gepflegte Rasenbereiche, halbstdmmige
Obstbaume sowie bereichsweise randliche Gehdlzstreifen aus Zwetschgen-Halbstdmmen
und Holunder. Markant ist ein grof3kroniger Walnussbaum im héheren Bestandsalter.
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Abbildung 29: Gérten mit Obstgartencharakter

e Streuobstgarten, ungenutzt (HK1 stl):
Nahe den noch genutzten Garten befindet sich eine kleine, nicht mehr gepflegte Obstgarten-
flache.
Diese weist einen Besatz aus kleinkronigen (nieder-/halbstammigen) Obstbaumen im mafi-
gen und mittleren Bestandsalter auf. Die ehemals rasenartige Unternutzung ist ruderalisiert,
es breiten sich zunehmend Arten ausdauernder Hochstaudenfluren, wie sie auf umliegenden
Brachflachen zu finden sind, aus.
Randlich befindet sich ein heckenartiger Nadelbaumbestand.

Abbildung 30: ungenutzter Obstgarten

e Geblsch mittlerer Standorte (BB9)
Das Plangebiet hat im 6stlichen Randbereich Anteil an einem Geholzbestand auf einer stark
geneigten bis steilen Hangzone, welcher sich dstlich des Plangebiets bis zu einer Bauzeile
mit Wohnhausern an der Gemeindestralte ,Im Berg"“ fortsetzt.
Es handelt sich um einen flachenhaften, zumeist dickichtartigen Gehdlzaufwuchs autochtho-
nen Strauchern und Laubbaumen, bereichsweise auch Nadelbdumen. Weite Bereiche
werden von Waldreben uberwuchert.
In dem Bestand finden sich Ablagerungen von Hausmiuill.
Hinsichtlich des Entwicklungsstands Gberwiegt geringes Baumholz und Stangenholz.
Kennzeichnende Arten: Waldrebe (Clematis vitalba), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Feldahorn (Acer campestre), Walnuss (Juglans regia), Fichte (Picea abies), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Bromb-
beere (Rubus fruticosus), Liguster (Ligustrum vulgare), Efeu (Hedera helix)
Zusatzstruktur: liegendes schwaches Totholz
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Abbildung 31: Gehdlzbestand auf der Hangzone

¥

¢ Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen (SB0) (auRerhalb);
- An der Rosenstralie befinden sich bebaute Grundstiicke mit Mischgebietscharakter.

- Charakteristisch sind gewerblich genutzte Hof-/Lagerflachen (Bauunternehmen, Kfz-Be-
trieb), Geschafts- und Wohnhauser, Hallen/ Nebengebaude. Im strallenzugewandten
Bereich befinden sich kleine Ziergarten/ Vorgarten.

- Nordlich des Plangebiets befindet sich das Misch- und Wohnbaugebiet ,Auf dem Kahlen-
berg“. Die Bebauung starte in den 2000er Jahren.

- An der Gemeindestralle ,Im Berg“ ostlich des Plangebiets befindet sich ebenfalls ein
Wohnbaugebiet. Die Bebauung besteht aus Einzel- und Doppelhausern. Die Freiflachen
weisen den Charakter von Zier-/Freizeitgarten auf.

e Baumhecken (BD6);

- Am Rand der RosenstraRe befindet sich im Ubergang zum Plangebiet eine heckenartige,
ein- bis zweireihige Gehdlzstruktur aus autochthonen Laubbdumen im mittleren und ma-
Rigen Bestandsalter und Strauchern.

Typische Arten sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Spit-
zahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Waldrebe (Clematis vitalba).

Hinsichtlich des Entwicklungsstands Uberwiegt geringes Baumholz und Stangenholz.
Mehrere Baume sind mit Plaketten versehen und wurden im Rahmen eines stadtischen
Baumkatasters erfasst.

- Unmittelbar sidlich des Plangebiets befindet sich auf der Dammbéschung der in einem
Einschnitt verlaufenden Bundesstralle eine etwa 20 m breite Geholzstruktur aus autoch-
thonen Laubbdaumen im mittleren Bestandsalter.

Kennzeichnende Arten sind Spitzahorn (Acer platanoides), Linde (Tilia spec.), Esche
(Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseduoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Feldahorn (Acer campestre). Hinsichtlich des Entwicklungsstands Uberwiegt geringes
Baumholz.

Hinweis: Der Bestand wurde Winter 2018/2019 im Rahmen von Freistellungsmafnahmen
durch die StralRenmeisterei deutlich aufgelichtet.

e Gemeindestralie (VA3) (aulRerhalb):
Gemeindestralle "'Rosenstralle’ westlich des Plangebiets

e Bundes-, Landes-Kreisstrale (VA2):
Bundesstralie 9, in einem Einschnitt slidlich des Plangebiets
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Tierwelt

Im Planungsgebiet wurden wahrend der Vegetationsperiode im Jahr 2018 faunistische Unter-
suchungen zu den Artengruppen ,Vogel‘, ,Fledermause®, ,Reptilien®, ,Schmetterlinge“ und
.Heuschrecken® durchgefiihrt.

In dem Beitrag ,Faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan ,Rosenstrale/ B 9* der Stadt
WeilRenthurm® werden die Ergebnisse der Untersuchungen ausfiihrlich erlautert.

Bei den Erhebungen wurden 43 Vogelarten nachgewiesen, teilweise im Umfeld des Plangebiets
bzw. Uberfliegend. Der (iberwiegende Teil der erfassten Vogelarten wurde als Brutvogel einge-
stuft. Bei den Ubrigen Arten handelte es sich um Nahrungsgaste bzw. Uberfliegende Individuen.
Samtliche europaische Vogelarten haben zumindest den Status besonders geschitzter Arten.
Bei 9 Arten handele es sich um Arten der Roten Liste von Rheinland-Pfalz.

Was die Fledermausfauna betrifft, nutzten Zwergfledermause das Gebiet als Jagdrevier und ein
vorhandenes Gebaude als Tagesquartier. Samtliche Fledermausarten sind streng geschutzt,
wobei die Zwergfledermaus die verbreitetste Art in Rheinland-Pfalz darstellt.

Hinsichtlich der Reptilienfauna wurde eine Mauereidechsenpopulation von mehreren Dutzend
Tieren kartiert. Die Art gilt als streng geschitzt, auf der Roten Liste von Rheinland-Pfalz ist sie
als gefahrdet gelistet.3

Schmetterlinge wurden auf einem grof3en Bereich der Flache und insbesondere im nérdlichen
Teil beobachtet. Insgesamt wurden 34 Arten erfasst. Bei 11 Arten handele es sich um Arten der
Roten Liste von Rheinland-Pfalz. Der als gefahrdet eingestufte Pflaumenzipfelfalter wurde in
der Nahe des 6stlichen Rands der Untersuchungsflache bei den Baumen des angrenzenden
Grundstiicks gefunden. Aufgrund einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit zum potenziellen
Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers wurde das Gelande am 14.09.2021 von einem Bio-
logen erneut begangen und auf das Vorkommen der Wirtspflanze bzw. Raupen an den
Wirtspflanzen kontrolliert. Auf dem Gelande konnte kein Vorkommen von Epilobium-Arten (Wei-
denréschen) entdeckt werden. Auch die ebenfalls als Nahrungspflanze geeigneten Nachtkerzen
konnten nicht im Vorhabengebiet nachgewiesen werden. Da der Nachtkerzenschwarmer zwin-
gend auf diese Nahrungspflanzen angewiesen ist, kann ein Vorkommen sicher ausgeschlossen
werden. Die Standortbedingungen haben sich nach der Fallung der Geholze flr die beiden
Wirtsarten verbessert (Auflichtung, offene Bodenstellen), so dass das Fehlen der beiden Arten
auf der Flache auch darauf hinweist, dass bereits vor der Gehdlzfallung ebenfalls keine Epi-
lobium- und Oenothera-Vorkommen im Vorhabengebiet aufzufinden waren.*

Heuschrecken wurden insbesondere im zentralen und nérdlichen Bereich der Flache, die als
gefahrdet geltende Blaufliigelige Odlandschrecke auf nahezu vegetationsfreien Flachen (Lager-
platze und Reitplatz) vorgefunden. Wahrend der Juli-Begehung wurden etwa zwei Dutzend
Individuen angetroffen. Es wurden insgesamt 19 verschiedene Arten kartiert, davon 8 Arten der
Roten Liste von Rheinland-Pfalz.

Im Ostlichen Bereich wurde darlber hinaus die Blauschwarze Holzbiene, eine warmeliebende
Wildbienenart, an Bliten der breitblattrigen Platterbse mit insgesamt flnf Individuen angetrof-
fen.

Zusammenfassend wurde dem Plangebiet aus gutachterlicher Sicht eine hohe Bedeutung fiir
verschiedene Tierarten wie warmeliebende Insekten, von denen mehrere auf der Roten Liste
fur Rheinland-Pfalz gefiihrt werden, zugewiesen.

3 Siehe auch Anlage 5.5: Vermerk zur Umsetzung der Artenschutzmafinahmen vom 15.11.2021 zur Mauerei-
dechse mit Tagesberichten und Fangplan. Bearbeitung: IUS Institut fir Umweltstudien, Heidelberg

4 Siehe auch Anlage 3.2: Vermerk Artenschutz zum Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers und Kontrolle des
Rauchschwalbennester vom 14.09.2021. Bearbeitung: IUS Institut fir Umweltstudien, Heidelberg
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Hervorzuheben ist zudem die Mauereidechsenpopulation.

Die Vogelfauna ist recht artenreich. Es wurden mehrere Vogelarten, die auf der Roten Liste
gefuhrt werden im Gebiet nachgewiesen, wobei es sich teilweise um Brutvogel handelte.

Die vorhandenen Zwergfledermause nutzen die Flache als Jagdrevier und ein leerstehendes
Gebaude als Tagesquartier.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301), wel-
ches etwa 750 m entfernt ist.

Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich ausschliellich um Fische
bzw. um eine Muschelart.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Ge-
biet ist nicht auszugehen.

Schutzwirdige Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen. Die nachstge-
legenen schutzwirdigen Biotope befinden sich stdlich der Bundesstralie 9.

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Mayen-Koblenz

Bestands-/Zielekarte der VBS treffen keine Darstellungen innerhalb des Plangebiets.

Tabelle 5: Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz

oo =2 a e (8

Biotop-/ Nutzungs-[Typ/ Nr. g g = % 2 gé % % ) %’

typen Pefles| 2|8 |W& | .| % 8 5| %
558 5% = o S < S 5 |5 o 2
c X , 9 O > 8 = IS X c g’ c o
30 5 & i 2 = & = © = S 9 ¥el
22 25 2 |§ (825 § |3 £ 2| &
32 <2| 2 |52|822| v |2 |EBsB{ &
S35 E&5| £ |83 |@25¢ & |58 |8E58y &

Hof-, Lagerplatz/ HTO 6-7 5 5 5 5 2-3 6 - mittel

trockene Hochstau- jog/oq2/

denflur, flachenhaft |LB2

Hof-, Lagerplatz/ |HTO oqg/| 6-7 4 5 4 5 2 6 - mittel

trockene Annuellen-[LA1

flur (Iickenhaft)

Reitplatz, unge- SG4 stl 6 4 5 4 5 2 6 - mittel

nutzt, lickige 0q

Vegetationsdecke

Gebuschstreifen BB1 6 4-5 5 5 5 4 6 - mittel

Gebusch mittlerer | BB9 6 5-6 6 6 4-6 6-7 6-7 - mittel-

Standorte hoch

Baumhecke BD6 6 4-5 5 5 5-6 4-6 6-7 - mittel

trockene Hochstau- (LB 1 tt/| 6-7 5 5 5 5 2-3 6 - mittel

denflur, flachenhaft, [HK9

verbuschend / ta17

Streuobstbrache

gerodet

Streuobstgarten HK1 6 5 3-4 4 5 5-7 6-7 - mittel

Streuobstgarten, HK1 stl 6 5-6 6 4 5-6 5 6-7 - mittel

ungenutzt
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Erlauterungen der Bewertungskriterien:

Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat):

Parameter Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regi-
onal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten

Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen

Wertstufe 1 vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.

Wertstufe 2 sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche

Wertstufe 3 Intensivacker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen

Wertstufe 4 Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte), Ubiquisten der Siedlungen.

Wertstufe 5 Nutzfliche mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitt, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

Wertstufe 6 artenarme Walder, Feldgehélze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache

Wertstufe 7 extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsdume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zurlickgehenden Arten.

Wertstufe 8 extensive Kulturkosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum

Wertstufe 9 = Gebiete mit liberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

Spitzenarten, geringe Stérungen, groRflachig.

e Naturliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat):

. abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der natirlichen Artenvielfalt.

. geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen

. héchster Wert (9): vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

. Hemerobie, Maturitat (Skala von 1-9):
Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche
Einflussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozdnose).
. Isolation, Vernetzung, FlachengréRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensrdumen
e  Reprasentanz im Naturraum (Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums
e  Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit (Skala von 1-9):
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.
e  Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.
e  Schutzkategorien:
Diese Spalte enthalt Angaben liber bestehende Schutzkategorien:

§ 30 - nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte Biotope

BK - Schutzwiirdiges Biotop nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH - Lage in einem FFH-Gebiet

VSG - Lage in einem Vogelschutzgebiet

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln

2.2.2  Schutzgut Boden
Die Bodenentwicklung flhrte im tangierten Teil-Landschaftsraum zur Entwicklung von Regoso-
len aus tiefgriindigen Aufschittungen aus Bimstephra und Lésslehm (Quartéar).
Der natiirliche Bodenaufbau wurde im Betrachtungsgebiet im Zuge der Vornutzung jedoch anth-
ropogen verandert.
Im Rahmen des im Jahr 2018 durchgeflihrten Baugrundgutachtens wurde folgender genereller
Baugrundaufbau im Plangebiet festgestellt:

— Auffillungen,

— quartare Sande (Tuff / Bimsstein),
— quartare Schluffe,

— quartare Sande und Kiese.

Nachfolgend werden die einzelnen Schichten kurz erlautert:

Auffillungen: Mit einem Teil der Sondierungen wurden oberflachennah aufgefiilite Schichten
erbohrt, die teilweise anthropogene Beimengungen (Beton- und Ziegelbruch) enthalten.
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Bereichsweise war nicht erkennbar, ob es sich um aufgefiilites Material oder anstehenden Bo-
den handelt. Die Schichtdicke der Auffillungen liegt zwischen 0,6 m und 1 m.

Aufgefiillte bzw. quartdre Sande (Tuff/ Bimsstein):

Bei den Erkundungen war nicht eindeutig erkennbar, ob die oberflachennah festgestellten Tuff-
bzw. Bimssteinschichten gewachsen oder aufgefillt sind. Mit den Sondierungen wurde an meh-
reren Stellen schluffiger, kiesiger Sand erbohrt, bei dem es sich um Tuff/Bimsstein handelt.
Bereichsweise ist dieses Material mit Beton- oder Ziegelbruch versetzt, so dass es sich dort
eindeutig um aufgefllltes Material handelt. In anderen Bereichen wurden dagegen keine anth-
ropogenen Beimengungen festgestellt. Die Unterkante dieser Schicht wurde zwischen ca. 0,6
m und 1,6 m unter Gelandeoberkante festgestellt.

Quartare Schiuffe: Unterhalb des Tuffs / Bimssteins folgen quartare Schluffe mit sandigen und
tonigen Nebenbestandteilen. Es handelt sich hierbei Giberwiegend um L3ss.

Quartére Sande und Kiese: Teilweise wurden unterhalb der quartaren Schluffe quartéare Sande
und Kiese mit schluffigen Nebenbestandteilen erbohrt.

Tabelle 6: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdagung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
dlirftigkeit des Schutzqutes Bodens

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

Bodentyp: Auffiillung (Auftragsboden)

« Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps - -

e Lebensraumfunktion mittel mittel-hoch
o Natuirlichkeit des Bodens gering gering
o Nutzbare Feldkapazitat gering-mittel mittel

« Nitratriickhaltevermogen - -

« natirliches Ertragspotential gering gering
e Filter-, Puffer- und Transformationsvermoégen fiir Nahr- und | gering gering
Schadstoffe
¢ Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhistorisch be-| / /
deutsame Bdden)
o Empfindlichkeit gegenliber Bodenerosion mittel mittel
e Empfindlichkeit gegeniiber Bodenbefestigung/-versiegelung | mittel mittel
Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

Bodentyp: Regosole

e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps regional verbreitet | mittel
e Lebensraumfunktion mittel mittel-hoch
¢ Naturlichkeit des Bodens eingeschrankt mittel
e Nutzbare Feldkapazitat sehr hoch (200 - | hoch
300 mm)
e Nitratrickhaltevermdgen sehr hoch hoch
e natlrliches Ertragspotential sehr hoch mittel
e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhistorisch |/ /
bedeutsame Bdden)
o Empfindlichkeit gegenuber Bodenerosion Uberwiegend ge- | mittel
ring
e Empfindlichkeit gegenuber Bodenbefestigung/-versiege- sehr hoch sehr hoch
lung
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2.2.3  Schutzgut Wasser

Das Gebiet liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken.

Hinweise auf Staunasse, wasserflihrende Bodenzonen usw. treten nicht auf.

Bei den Sondierungen im Rahmen des Baugrundgutachtens konnte kein Grundwasser bis zur
Endteufe festgestellt werden.

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet oder dessen Umfeld.

Das Niederschlagswasser der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitfla-
chig der Topografie folgend ab.

Tabelle 7: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
diirftigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Grundwasserneubildung maRig (75 mm/a) mittel

e Grundwasserschutz ungunstig hoch

e Wasserschutzgebiete nicht betroffen -

e Oberflachengewasser nicht betroffen -

224 Schutzgut Klima/Luft

Weilenthurm befindet sich in einer Ubergangslage zwischen dem maritim gepragten Klima
Westeuropas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Die Stadt liegt innerhalb des dicht besiedelten, thermisch stark belasteten Neuwieder Beckens.

Die Stadt WeiRenthurm befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wester-
wald 2017 in einem grofiraumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®.
Als Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch
stark belasteten Rdumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Rdumen
bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen
sich hier nicht verschlechtern.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind aufgrund der zumindest bereichsweisen
Vegetationsbedeckung als ausgewogen und neutral einzustufen. Es wird davon ausgegangen,
dass die planungsrelevanten Flachen auf umliegende Siedlungsbereiche in klimatischer Sicht
keinen relevanten Einfluss nehmen.

Hinsichtlich der kleinklimatischen Auspragung, den thermischen Tagesgang, der vertikalen
Rauhigkeit, der topografischen Lage bzw. Exposition und des Flachencharakters lasst sich das
Plangebiet den Stadtrand-Klimatopen oder Gewerbe-Klimatopen mit brachliegenden gewerbli-
chen Bauflachen und geringfiigiger Uberbauung zuordnen. Eine besondere klimadkologische
Wertigkeit als Puffer- oder Ausgleichsgebiet besteht nicht.

Der Tagesgang der Lufttemperatur weist keine extremen Schwankungen auf, gegeniiber der
starkeren Aufheizung wahrend der Tagesstunden bleibt die nachtliche Abkiihlung gering. Lokale
Kaltluftstrome werden behindert, relevante Luftaustauschprozesse finden kaum statt.
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Immissionen
siehe Schutzgut ,Mensch*®

Tabelle 8: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdagung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
dlirftigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e klimatische Ausgleichsfunktion (Ausgleichsraum) | gering-mittel gering-mittel

o Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering gering

¢ Immissionsbelastung mittel-hoch hoch

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt gemafl den Darstellungen im Landschaftsinformationssystem Rheinland-
Pfalz im Ubergangsbereich zwischen den Landschaftsraumen ,Andernach-Koblenzer Terras-
senhulgel“ und ,Neuwieder Rheintalweitung®.

WeilRenthurm befindet sich zudem innerhalb der Stadtlandschaft ,Koblenz-Neuwied-Ander-
nach®.

Die Stadt WeilRenthurm ist Bestandteil eines langgezogenen Siedlungsbands, welches sich in-
nerhalb der dicht besiedelten, urban gepragten Rheintalniederung von Koblenz bis Andernach
zieht.

Die Stadte Koblenz, Neuwied und Andernach nehmen grof3e Flachenanteile ein. Die Urbanisie-
rung hat auch die kleineren Orte erfasst. Eingestreut sind landwirtschaftliche, vorwiegend
ackerbaulich und erwerbsobstbaulich genutzte Nutzflachen. Dazwischen befinden sich (ehema-
lige) Abbauflachen.

Das Plangebiet befindet sich am sildlichen Siedlungsrand der Stadt Weiltenthurm und leitet
bereits zur linksrheinischen Hauptterrassenflache der ,Andernach-Koblenzer Terrassenhigel*
Uber. Es liegt auf einem héheren Gelandeniveau als das 6stlich anschlieliende Neuwieder Be-
cken, siehe Abb. 29.

Das eigentliche Plangebiet ist derzeitig durch Brachflachen gekennzeichnet. Die Brachen um-
fassen im Wesentlichen das Gelande eines ehemaligen Bimssteinwerks. Kennzeichnend sind
teils lickenhafte Kraut-/Pionierfluren auf ehemaligen Lager-/ Betriebsflachen. Relikte der friihe-
ren Nutzung sind leerstehende Betriebsgebaude und abgelagerte Bimssteinprodukte. Gehdlze
finden sich relativ kleinflachig und verstreut in Form von Gebiischen aus Pioniergehdlzen. Be-
sonders markante Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden.

Ebenfalls im Plangebiet befinden sich Brachflachen im Bereich einer ehemaligen, gerodeten
Obstkultur, welche durch Stauden-/Pionierfluren und Gehdlzsukzession gekennzeichnet sind.

Ein Teilbereich weist kleine Garten mit dem Charakter von Obstgarten auf.

Die Umgebung des vorgesehenen Geltungsbereichs ist durch gewerbliche Bauflachen, Wohn-
bebauung und Bebauung mit Mischgebietscharakter gepragt.

Sidlich des Plangebiets verlauft die mehrspurig ausgebaute Bundesstrale 9 in einem Ein-
schnitt.

Das Planungsgebiet ist aufgrund der umliegenden Bebauung, des Geholzbestands auf der 6st-
lich anschlieRender Hangzone und der Bundesstralle mit begleitetem Gehdlzbestand
weitgehend visuell abgeschirmt und entfaltet keine Fernwirkung.
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Fur Betrachter in der Umgebung sichtbar sind die turmartigen, leerstehenden Betriebsgebaude
bzw. Gebaudeteile, siehe Abb. 29.

Eine deutliche urbane Pragung erfahrt der Teillandschaftsraum durch die Gewerbeflachen bzw.
Industriebrachen sowie die anschlieRende, stark befahrene Bundesstralie 9.

Die in einem Einschnitt verlaufende, mehrspurig ausgebaute Bundesstrale 9 bewirkt neben der
akustischen und optischen Vorbelastung eine Zerschneidung der Landschaft.

Abbildung 32: Blick in Richtung des Plangebiets vom &stlichen Siedlungsrand von WeilRenthurm
nahe der Verbandsgemeindeverwaltung (Blickrichtung Osten 2 Westen), Sichtbar

sind die turmartigen Gebaude(teile).
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Abbildung 33: Blick in Richtung des Plangebiets von der Briicke (ber die B 9 (Blickrichtung Siid-
westen = Nordosten); der Baumbestand wurde zwischenzeitlich ausgelichtet

(Aufnahme vom August 2018)
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Tabelle 9:

diirftigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdagung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-

Eignungs-/Bewertungskriterien

gen, Terrassen

zen im Ostlichen
Anschluss

Erlebniswirksame Auspragung Einstufung | Schutzbediirftig-

Strukturen keit

1. Einzelelemente und Strukturen

- Geblsche/ Geholzrander, Wald, Waldrander zerstreut Ge- mittel mittel-hoch
blsch(streifen)

- markante Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen | (Baumhecken im An- | mittel-hoch | hoch
schluss)

- Obstbaumbestande, Obstanlagen kleinflachig Obstgar- | mittel-hoch | mittel-hoch
ten

- Offenlandflachen (Wiesen/ Weiden, Ackerland) | - - -

- Siedlungen, (doérfliche) Siedlungsrander sehr gering bzw. pes- | - -
simal

- kulturhistorisch / baugeschichtlich bedeutende | - - -

Struktur und Anlage
- geomorphologische Kleinstrukturen, Béschun- | Hangzone mit Gehdl- | mittel mittel-hoch

Stillgewasser, Weiher, Teiche

FlieRgewasser

Eignungs-/Bewertungskriterien

elemente

blUschstreifen/
Baumhecken

2. Komplexe Strukturen und Eigenschaften Auspragung Einstufung | Schutzbediirftig-
keit
- Naturnahe/-ferne gering-mittel mittel mittel
- landschaftskulturelle Eigenart maRig mittel mittel
- landschaftliche Vielfalt maRig mittel mittel
- Ensemblewirkung von Gebauden, baulichen - - -
Anlagen
- Sichtbeziehungen, Sichtachsen gering-mittel gering-mit- | mittel
tel
- raumlich verbindende Struktur, Gliederungs- vereinzelt durch Ge- | mittel mittel-hoch

Storung durch Geruch

geringe Stoérung

Storung durch Larm

mittlere-hohe Sto6-
rung
(Gewerbebetriebe/
Bundesstralie im
Umfeld)

Stérung durch Zerschneidung

mittlere-hohe Sto-
rung (v.a. durch B 9)

Stérung durch Verfremdung (industr./ gewerbl.
GroRbauwerke, Abbauflachen u.a.)

mittlere-hohe Sto-
rung
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2.2.6  Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit” stehen.

Immissionen

Relevante Gerauscheintrage im Plangebiete ergeben sich durch die vorhandenen gewerblichen
Betriebe (Kfz-Betrieb, zwei Bauunternehmen) westlich des Plangebiets und durch die sidlich
des Plangebiets verlaufende Bundesstralle 9. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke der
B 9 betrug 2015 45.128 Kfz/ 24 h.

Die von der Sport- und Freizeitanlage nordwestlich des Plangebiets ausgehenden Gerdusche
sowie die Verkehrsgerausche von der Rosenstrae und Dahlienstral’e sind dagegen von un-
tergeordneter Bedeutung.

Die von auf3en auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind von Relevanz, weil mit Wohn-
bau- und gemischten Bauflachen schutzbedirftige Nutzungen geplant sind. In diesem
Zusammenhang wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Der Teil-Landschaftsraum weist aufgrund der deutlichen Vorbelastungen (siehe Punkt ,Land-
schaftsbild) grundsatzlich lediglich eine bedingte Eignung flr landschaftsgebundene
Erholungsformen auf.

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich weitestgehend um ein brachliegendes Betriebs-
gelande, welches als Privatgelande fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich ist.
Das Gebiet ist nicht durch FuBwege erschlossen.

Entsprechend weist das Gebiet keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf; lediglich die
kleinen Garten auf einem Teilbereich im Gebiet sind hinsichtlich der Freizeitgestaltung der Ei-
gentimer bzw. Nutzer von Relevanz.

Einrichtungen fiir die Erholungs-/Freizeitnutzung befinden sich im ndheren Umfeld des Plange-
biets:

Etwa 80 m nordwestlich der Plangebietsgrenze befinden sich an der Rosenstralle die Anlagen
des Sportparks Weiltenthurm.

Rund 25 m &stlich der Plangebietsgrenze liegt ein Bolzplatz an der Gemeindestralle “Im Berg".
Zwischen dem Gelande und dem Plangebiet befindet sich eine gehdlzbestandene, steile Hang-
zone.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird nicht landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzt.

Rohstoffversorgung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm |V liegt das Plangebiet innerhalb eines ,Bereiches
mit bedeutsamen standortgebundenen Vorkommen mineralischer Rohstoffe®.

Die Herstellung von Bimssteinprodukten im Plangebiet wurde aufgegeben.
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Tabelle 10:  Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
diirftigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion gering gering

e Ungestortheit von Immissionen gering-mittel hoch

e Forst- und Landwirtschaft - -

¢ Rohstoffversorgung gering-mittel mittel

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich voraussichtlich die Sukzessionsprozesse im

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitig noch offenen Stauden-/Pionierfluren zunehmend
verbuschen, so dass sich dort langerfristig geschlossene Gehdlzbestande entwickeln werden.
Von dieser Entwicklung werden vor allem gehélzgebundene Vogelarten profitieren. Gleichzeitig
wird das Habitatpotential fir Insekten, Reptilien und insekten-/ samenfressende Vogelarten zu-

Die kleinen Garten werden bei Nichtdurchflihrung der Planung voraussichtlich weiterhin bewirt-

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage und ErschlieBungsfahigkeit ist jedoch davon auszuge-
hen, dass zumindest die bereits als ,gewerbliche Bauflachen“ im Flachennutzungsplan
dargestellten Teilflachen mittelfristig im Rahmen einer Siedlungsflachenerweiterung bean-

23
fuhrung der Planung (Nullvariante)
Bereich der Brachflachen fortsetzen.
nehmend eingeschrankt.
schaftet.
sprucht werden.

24

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-

rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die mdglichen

erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf

die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter

anderem infolge

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
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- der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal’ der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

241 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Hintergrund der Planung ist die Absicht privater Grundstlickseigentiimer, die Brachflachen im
Plangebiet wieder einer Nutzung zuzufiihren.

Der Bebauungsplan wird Wohngebiete (GRZ: 0,4), ein Mischgebiet (GRZ: 0,6), eine Flache fir
besondere Nutzungszwecke (seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen; GRZ: 0,4), eine
Flache fir ein Regenriickhaltebecken, Verkehrsflachen und Griinflachen festsetzen.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung fast samtliche Ve-
getationsstrukturen im Plangebiet beseitigt werden. Von einer baulichen Inanspruchnahme
ausgenommen werden kdnnen voraussichtlich nur Flachen in den Randbereichen des Plange-
biets.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen die 6kologischen Bodenfunktionen und die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens verloren.

Das Landschaftsbild wird im Zuge der Erweiterung von Bauflachen zusatzlich beeintrachtigt.
Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-

ungsplans nicht zu erkennen. Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht zu erwarten.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden voraussichtlich fast samtliche Vegetati-
onsstrukturen im Plangebiet beansprucht.

Eingriffsrelevant sind bis zu:
- lickenhafte bis weitgehend geschlossene Ruderalvegetation (Stauden-/ Pionierfluren) auf
ehem. Betriebsflachen: ~ 28.050 m?

- Reitplatz, lickenhafte Ruderalvegetation: ~ 2.700 m?

- Gebuschstreifen: ~ 3.000 m?

- Gebusch: ~ 250 m?

- Ruderalvegetation (verbuschend) im Bereich gerodeter Streuobstbrachen: ~ 17.350 m?
- Obstgarten: ~ 990 m?

- Obstgarten, ungenutzt: ~ 520 m?
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AuBerdem sollen die leerstehenden Betriebsgebaude im Plangebiet abgebrochen werden. Die
gesamte Grundflache der abzubrechenden Gebaude betragt etwa 1.300 m>.

Mit der Beseitigung der o0.a. Strukturen gehen die entsprechenden Habitatfunktionen verloren.

Derzeitig weist das Plangebiet insbesondere fiir warmeliebende Insektenarten, fir Mauerei-
dechsen und fir Arten der Vogelfauna eine Bedeutung auf. Unter Berilicksichtigung der
vorliegenden faunistischen Daten ergeben sich voraussichtlich folgende Habitatverluste:

- Verlust von Lebensraumstrukturen (Brut- und Nahrungshabitate) flir Vogelarten (Bei den Er-
hebungen wurden 43 Vogelarten nachgewiesen, teilweise im Umfeld des Plangebiets bzw.
Uberfliegend. Der Uberwiegende Teil der erfassten Vogelarten wurde als Brutvogel einge-
stuft.)

- Verlust von Habitatflachen der Mauereidechse (Bei den faunistischen Untersuchungen
wurde eine Mauereidechsenpopulation von mehreren Dutzend Tieren erfasst.)

- Inanspruchnahme von Habitatflachen fiir Arten der Falterfauna (Insgesamt wurden 34 Fal-
terarten erfasst.)

- Verlust von Lebensraumstrukturen flir Heuschrecken (Bei den faunistischen Untersuchun-
gen wurden insgesamt 19 verschiedene Heuschreckenarten kartiert.)

- Abbruch eines Gebaudes mit Funktion als Tagesquartier flir Zwergfledermause/ Verlust von
Nahrungshabitaten flir Zwergfledermause

Wahrend der Bauphase ergeben sich akustische und optische Stérreize.

Die Intensitat nutzungsbedingte Stérreize wird unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Nut-
zungen voraussichtlich nur maRig ausfallen.

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist jedoch nicht zu rechnen, sofern
entsprechende Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen bertick-
sichtigt werden (siehe Kap. 2.4.4).

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume*
wird insgesamt als mittel bis hoch eingestulft.

Boden

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden sich nachhaltige Beeintrachtigungen
des Bodens ergeben. Allerdings wurde der naturliche Bodenaufbau im Zuge der Vornutzung
bereits anthropogen verandert. Bei den Sondierungen im Rahmen des Baugrundgutachtens
wurde aufgefllltes Material erbohrt. Teilbereiche des ehemaligen Betriebsgelandes sind auch
Uberbaut.

- Verlust der ékologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

- Einschrankung/ Verlust wesentlicher Bodenfunktionen durch (wasserdurchlassige) Befesti-

gung von Flachen
Der maximale Umfang der Flachenversiegelung/-befestigung betragt unter Berlcksichtigung

der vorgesehenen Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der festgesetzten Verkehrsflachen insge-
samt rund 3,2 ha. Bei dem gréRten Teil der davon betroffenen Grundflachen handelt es sich um
ein ehemaliges Betriebsgelande.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden® wird als aufgrund der Vor-
belastungen als mittel eingestuft.
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Wasser

Das Niederschlagswasser der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitfla-
chig der Topografie folgend ab.

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens flir
Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss erhéht sich entsprechend.

Da eine Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
vorgesehen sind, bleibt die 6rtliche Wasserbilanz erhalten.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser” als mittel
eingestuft.

Klima/ Luft

Es wird davon ausgegangen, dass die planungsrelevanten Flachen auf umliegende Siedlungs-
bereiche in klimatischer Sicht keinen relevanten Einfluss nehmen. Eine besondere
klimadkologische Wertigkeit als Puffer- oder Ausgleichsraum besteht derzeitig nicht.

Gegenuber der Ausgangslage wird sich durch das zukiinftig vorherrschende Gartenstadtklima-
top (Siedlungsgebiete mit offener Wohnbebauung) mit proportional etwa gleichem Griin- und
Freiflachenanteil und entsprechender Begriinung keine wesentliche Veranderung hinsichtlich
der siedlungsklimatischen Verhaltnisse einstellen. Lokale Luftaustauschmassen mit Relevanz
fur das Stadtklima werden nicht behindert.

Dem raumordnerischen Grundsatz fiir das tangierte ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tion“, wonach sich die klimatischen Bedingungen im Vorbehaltsgebiet nicht verschlechtern
dirfen, steht die Planung somit nicht entgegen.

Hinsichtlich der vom Gebiet ausgehenden Emissionen werden wahrend der Bauphasen sowie
durch die zukiinftige Nutzung der Baugebiete Gerausch- und Schadstoffemissionen sowie Licht-
reize auftreten. Nutzungsbedingt ergeben sich Stdrreize insbesondere durch an- und
abfahrende Pkw. Durch die geplanten, vorrangig wohnbaulichen Nutzungen ist jedoch keine
wesentliche Beeintrachtigung umliegender schutzwirdiger Nutzungen zu erwarten.

Was die von aulRen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen betrifft, wird auf das Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* verwiesen.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Klima“ wird als gering eingestuft.

Landschaftsbild

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich weitgehend um eine Industriebrache im Umfeld von
Gewerbebetrieben. Das Gebiet ist urban vorgepragt und hinsichtlich der landschaftlichen Wahr-
nehmung vorbelastet.

Durch die voraussichtliche Inanspruchnahme samtlicher Vegetationsstrukturen in Form von
Stauden-/Pionierfluren und einzelnen Geholzstrukturen sowie den Neubau von zwei- und drei-
geschossigen Gebauden und die Installation von Schallschutzwanden kommt es zu einer
Beeintrachtigung des ortlichen Erscheinungsbilds.

Fir das Landschaftsbild relevante Strukturen sind nicht betroffen.

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Gelande nicht; das Plangebiet ist aufgrund der um-
liegenden Bebauung, des Gehdlzbestands auf der dstlich anschlieRender Hangzone und der
Bundesstralie mit begleitetem Gehdlzbestand weitgehend visuell abgeschirmt

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild“ wird als maRig
eingestuft.
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Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Das Gebiet weist als weitgehende Industriebrache praktisch keine Bedeutung fiir die Erholungs-
nutzung auf, ausgenommen davon sind lediglich die kleinen Garten auf einem Teilbereich.
Diese werden planbedingt beseitigt.

Die Funktion von Einrichtungen fur Freizeit und Sport im rdumlichen Umfeld wird durch die ge-
planten Nutzungen nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion werden insgesamt als gering einge-
stuft.

Belastungen durch Gerausche

Die einwirkenden Immissionen sind von Relevanz, weil innerhalb des Plangebiets schutzbeduirf-
tige Nutzungen (Wohnnutzungen) geplant sind.

Das Plangebiet ist derzeitig von den Larmquellen der vorhandenen Betriebe in dem westlich
liegenden Gewerbegebiet und der Bundesstralle 9 im Siiden eingefasst.

Zudem koénnen sich zukiinftig Verkehrsgerausche durch die Nutzung des Plangebiets und ge-
werbliche Nutzung im Plangebiet ergeben.

Im Plangebietsbereich sind ohne Durchflihrung schallmindernder Ma3hahmen grundséatzlich
Belastungen der zukiinftigen Wohnnutzungen durch Strallenverkehrslarm und Gewerbelarm zu
befurchten.

Unter Bericksichtigung der im schalltechnischen Gutachten aufgeflihrten Empfehlungen und
MaRBnahmen (aktive und passive SchallschutzmalRnahmen) kénnen die zuldssigen Orientie-
rungswerte jedoch eingehalten werden, so dass aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen.

Anfall von Abféllen

Aus den Haushaltungen werden Abfalle zur Verwertung sowie zur Beseitigung (Hausmiill) an-
fallen. Die anfallenden Abféalle werden vom Zweckverband Abfallwirtschaft abgefahren; ein
wesentlicher Teil der Abfélle kann verwertet werden.

Es sind diesbezliglich keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw.
Gefahrdungen zu erwarten.

Land- und Forstwirtschaft

Es ergeben sich keine Beeintrachtigungen landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzter
Flachen.

242 Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme im
Umfang von insgesamt etwa 65.500 m? durch Baugebiete, Verkehrsflachen, Bewirtschaftungs-
wege, Schallschutzwande sowie durch eine Flache fir die Regenrickhaltung. Etwa 5.950 m?
Flache sollen als Griinflachen ausgewiesen werden.

Bei dem groten Teil der Flache (rund 5 Hektar) handelt es sich um ein ehemaliges Betriebs-
gelande und somit eine Industriebrache.
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2.4.3 Auswirkungen hinsichtlich der Anfilligkeit fiir schwere Unfille/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BiImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche“ etwa 3 km entfernt in Milheim-Karlich, so dass von einem angemessenen
Abstand auszugehen ist. Es handelt sich um einen Speditionsbetrieb.

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Die geplanten Nutzungen selbst weisen kein besonderes Risiko flr von der Flache bzw. durch
die Nutzung ausgehende Unfélle auf.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass sich durch die Planung erhebliche Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen ergeben.

244 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Zur Beruicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange im Sinne des § 44 BNatSchG wurde eine
Artenschutzpriifung5 erstellt.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Schluss, dass unter Berlicksichtigung von
verbindlich umzusetzenden Schutz- und Vermeidungsmalinahmen sowie vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen die Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG unterbunden werden kann. Diese werden in der folgenden Ubersicht dargestellt.

Die Gesamtausfiihrung der artenschutzrechtlich relevanten Malinahmen wurde einem Manage-
mentplan (Umsetzungskonzept) abgestimmt mit der Naturschutzbehdrde verifiziert und
detailliert. Die Herrichtung, Uberwachung und Dokumentation der erforderlichen Habitatstruktu-
ren und Malnahmen erfolgt im Rahmen einer naturschutzfachlichen Baubegleitung mit
Dokumentation.

Hinweis: Sofern MaRnahmen auf Grundstiicken geplant sind, bei denen ein Eigentimerwech-
sel noch privat stattfinden konnte, gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans und die
artenschutzrechtlich relevanten Malinahmen auch fiir kiinftige Eigentiimer. Dariiber hinaus wird
die Durchflihrung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und SicherungsmalRnahmen durch
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin gesichert. Die in
diesen Vertrag vereinbarten Pflichten sind an einen eventuellen Rechtsnachfolger zu lbertra-
gen. Zuséatzlich soll beim Verkauf von betroffenen Grundstiicken eine Verpflichtung zum Erhalt
der Malihahmen aufgenommen werden.

5 Bebauungsplanverfahren Rosenstrale/ B9 in der Stadt Weienthurm, Verbandsgemeinde Weienthurm: Artenschutzpriifung nach §
44 (1) Bundesnaturschutzgesetz Bearbeitung: OKOPLANUNG Planungsbiiro Landschaft - Stadt — Okologie Dipl. Biol. Dr. Hans-
Georg Fritz. Stand: 15.03.2019
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Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen:

Kirzel Beglnstigte
Arten(gruppen)

VM-0  Arten im mar-
kanten
Baumbestand

VM-1 Avifauna in
Geholzen

VM-2 Avifauna in
Geholzen

VM-3 Rauch-
schwalbe/
gebaudebe-
wohnende
Arten

VM-4  Zwergfleder-
maus

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

Mafnahmenbeschreibung
Gehdlzschutz allgemein:

Bereits vor der Baufeldfreimachung ist durch exakte Einmessung zu prifen,
ob einzelne markante Baume im Eingriffsgebiet (z.B. am Gartengrund-
stlick) erhalten werden kénnen.

Bei den Baumen, welche erhalten werden sollen, sind Bautabuzonen in
Traufbreite einzuhalten und Geholzschutzmallnahmen gemaf DIN 18920
zu beachten.

zeitliche Vorgaben fiir Gehdlzrodungen und das Abrdumen von Astholz-
Schnitthaufen:

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Gehdlze diir-
fen ausschlie8lich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum
28. Februar des Folgejahres (aufRerhalb der Brutphase gehdlzbritender
Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auch das Abraumen von Astholz-Schnitthaufen ist ausschlieBlich in die-
sem Zeitraum gestattet.

Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Errichtung von Sichtschutzzdunen:

Zum Schutz der nach Osten anschlieBenden Brutgehdlze sind am Rand
des geplanten Wohngebiets bereits vor Beginn der Bauarbeiten Sicht-
schutzzdune aufzustellen und mindestens Uber die Dauer der Bauarbeiten
in den Baugebieten vorzuhalten. Die Sichtschutzzgune sind aus mindes-
tens 2 m hohen, mit undurchsichtiger Folie bespannten Drahtgitter-
Bauzaunen herzustellen. Auf die weiteren Vorgaben gemalt MaRnahme
»,CEF-9“ in der Artenschutzprifung und dem Umsetzungskonzept wird ver-
wiesen. Die 6stlich anschliefenden Brutgehdlze werden als ,private
Grinflachen D* festgesetzt und stellen Bautabuzonen dar.

zeitliche Vorgaben fiir den Abbruch von Geb&uden/ Durchfiihrung von
Besatzkontrollen:

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmal3hahme an vorhandenen
baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet
werden kann, dass sie als Fortpflanzungsader Ruhestatten im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist
die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschutzten Arten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehoérde rechtzei-
tig vor Beginn der MaBnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte
oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG
wird verwiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebau-
desubstanz gegenlber der unteren Naturschutzbehdrde.

zeitliche Vorgaben fiir den Abbruch von Gebéuden mit Quartierpotential
fur die Zwergfledermaus:

Der Abbruch des Gebaudes, in welchem ein Nachweis von Zwergfleder-
mausen erfolgte (im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmafRnahmen®
mit einem Fledermaussymbol gekennzeichnet), sowie der sonstigen Ge-
baude mit Quartierpotential fur Fledermause ist ausschliellich in der Zeit
der Selbststandigkeit der Jungtiere bis zum Eintritt der Winterruhe, somit
vom September/ Oktober bis zum Frosteinbruch im November, durchzufiih-
ren. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird verwiesen. Es besteht eine
Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebdudesubstanz gegenuber der unteren
Naturschutzbehérde.

2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 86
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022

Kirzel Begunstigte

MaRnahmenbeschreibung

Arten(gruppen)

VM-5 Mauerei-
dechse

VM-6 Mauerei-
dechse

Vorgaben fiir den Vegetationsriickschnitt als Absammlungsvorausset-
zung fiir Mauereidechsen:

Als Voraussetzung fur das Absammeln von Mauereidechsen (siehe Mal3-
nahme ,CEF-7*) soll spatestens im Oktober vor Beginn der Bauarbeiten der
erste Vegetationsrickschnitt im Eingriffsgebiet durchgefuhrt werden, bevor
die Winterruhe von Reptilien beginnt. Das Mahdgut ist anschlieRend sorg-
faltig zu entfernen.

Gegebenenfalls ist der Riickschnitt zu wiederholen, um erneut aufgewach-
sene Vegetation zurickzudréangen. In jedem Fall ist vor
Absammlungsbeginn im darauf folgenden Marz erneut ein Rickschnitt
durchzufiihren, so dass sich keine Versteckmdglichkeiten flir Reptilien im
Baufeld befinden.

Vorgaben fiir den Abtrag von Habitatstrukturen fiir Reptilien:

Haufwerke aus Steinen, Beton, Platten usw., welche potentielle Uber-
winterungs- und Ruhequartiere fir Reptilien darstellen, missen
frihzeitig vor Absammlungsbeginn handisch abgetragen werden. Das
handische Abtragen sollte schon vor der Winterruhe erfolgen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)/ KompensationsmaBBnahme (FCS):

Kirzel Begunstigte MalRRnahmenbeschreibung

Arten
CEF-1 Gartenrot-
schwanz

CEF-2 Klapper-
grasmiicke

Anbringen von Nisthilfen fiir Gartenrotschwanz:

Innerhalb des Plangebietes sind in den Flachen ,D1“ jeweils 1 Nisthilfe und
aulerhalb des Plangebietes insgesamt 4 Nisthilfen in den im Plan ,Umset-
zungskonzept ArtenschutzmaBnahmen® fiir den Gartenrotschwanz an
geeigneten Standorten durch fachkundige Personen anzubringen (siehe Mal}-
nahme ,,CEF-1“ in der Artenschutzprifung und dem Umsetzungskonzept).

Es handelt sich bei den Flachen auerhalb des Plangebietes um Gehdlzberei-
che innerhalb der Flurstlicke 274/2, 293, 294, 295, 296, 297, 299, 301, 340/18,
341/7, 341/9 in der Flur 7 in der Gemarkung Weillenthurm.

Das Anbringen der Nisthilfen muss bereits vor dem Beginn der auf die Baufel-
derfreimachung im Eingriffsgebiet folgenden Brutphase durchgefiihrt werden.
Die Nisthilfen sind jahrlich ab Oktober durch fachkundige Personen zu reinigen
und zu Uberprifen. Im Bedarfsfall sind die Nisthilfen zu ersetzen.

Verlagerung und Ergénzung von Ast-Schnittholzhaufen als Habitate ftir
Klappergrasmiicke:

Die offentliche Grinflache ,C* und die mit ,D* und ,D1“gekennzeichneten pri-
vaten Grunflachen dienen vorrangig der Umsetzung von
artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen und stellen Bautabuzonen dar.
Im Eingriffsgelande aufgenommene Ast-Schnittholzhaufen, welche als Habi-
tate fur Arten der Vogelfauna dienen, sind abzulagern (siehe Mallnahmen
,CEF-2“ und ,CEF-3“ in der Artenschutzpriifung und dem Umsetzungskon-
zept).

Auf die zeitlichen Vorgaben gemaf Malinahme ,VM-1* wird verwiesen.

Da die Haufen fiir die Avifauna eine Funktionsdauer von etwa acht bis zehn
Jahren besitzen, sind sie kontinuierlich mit Totholz wie Wurzelstécken, Stam-
men, starken Asten und geeignetem Schnittholz einheimischer Gehdlze zu
erganzen.
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Kirzel Begunstigte
Arten
CEF-3 Goldammer

CEF-4 Rauch-
schwalbe

FCS-1 Haussper-
(CEF-5) ling

MaRnahmenbeschreibung

Verlagerung und Ergédnzung von Ast-Schnittholzhaufen als Habitate fiir
Goldammer:

Die offentliche Grinflache ,C* und die mit ,D und ,D1“gekennzeichneten pri-
vaten Grunflachen dienen vorrangig der Umsetzung von
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen und stellen Bautabuzonen dar.
Im Eingriffsgeldnde aufgenommene Ast-Schnittholzhaufen, welche als Habi-
tate fur Arten der Vogelfauna dienen, sind abzulagern (siehe MaRnahmen
,CEF-2“ und ,CEF-3“ in der Artenschutzpriifung und dem Umsetzungskon-
zept).

Auf die zeitlichen Vorgaben gemaf Malinahme ,VM-1* wird verwiesen.

Da die Haufen fur die Avifauna eine Funktionsdauer von etwa acht bis zehn
Jahren besitzen, sind sie kontinuierlich mit Totholz wie Wurzelstdcken, Stam-
men, starken Asten und geeignetem Schnittholz einheimischer Gehdlze zu
erganzen.

Anbringen von Nisthilfen fiir Rauchschwalben an Geb&uden in der Umge-
bung:

An dem im Plan ,Umsetzungskonzept Artenschutzmalinahmen® entsprechend
gekennzeichneten Gebaude auf Flurstlick 404 in der Flur 8 in der Gemarkung
Weillenthurm sind insgesamt zehn Nisthilfen flir Rauchschwalben an geeigne-
ten Standorten durch fachkundige Personen anzubringen.

Das Anbringen der Nisthilfen muss bereits vor dem Beginn der auf die Ab-
bruchmaBnahmen im Eingriffsgebiet folgenden Brutphase durchgefihrt
werden.

Die Nisthilfen sind jahrlich ab Oktober durch fachkundige Personen zu reinigen
und zu Uberpriifen. Im Bedarfsfall sind die Nisthilfen zu ersetzen.®

Anbringen von Nisthilfen fiir Haussperling:

An dem im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmalRnahmen* entsprechend
gekennzeichneten Standort auf Flurstiick 175/24 in der Flur 7 in der Gemar-
kung WeilRenthurm sind insgesamt zehn Sperlingskoloniehduser an zwei
ibereinander aufgestellten Ubersee-Containern durch fachkundige Personen
anzubringen.

Das Anbringen der Nisthilfen muss bereits vor dem Beginn der auf die Ab-
bruchmafRnahmen im Eingriffsgebiet folgenden Brutphase durchgefihrt
werden.

Nach Errichtung der Gebaude im Mischgebiet sind die an den Containern an-
gebrachten Sperlingskoloniehauser in den darauffolgenden Wintermonaten an
die Gebaude umzuhangen.

Zusatzlich sind nach Errichtung der Larmschutzwande in den Randbereichen
des Baugebiets zehn Sperlingskoloniehduser an den Larmschutzwanden
durch fachkundige Personen anzubringen.

Die Nisthilfen sind jahrlich ab Oktober durch fachkundige Personen zu reinigen
und zu Uberprifen. Im Bedarfsfall sind die Nisthilfen zu ersetzen.

Hinweis: Gemal3 Artenschutzpriifung Dr. Fritz sind fiir den Haussperling CEF-Mal3-
nahmen geplant, die aber erst im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen und an
den neu zu errichtenden Gebduden angebracht werden sollen. Da in 2018 kein
Brutnachweis des Haussperlings im Untersuchungsgebiet gelang und sich der Er-
haltungszustand der Art auch durch den Abbruch der potentiellen
Fortpflanzungsstétten nicht verschlechtert, wird die Anbringung von Mehrfachnisthil-
fen als KompensationsmalBnahme (FCS- Malnahme) gesehen und anstelle ,CEF 5*
als ,FCS 1“ bezeichnet.

6 Zum Zeitpunkt der Kontrolle (30.09.2019) der Rauchschwalbennester konnten keine Schwalben festgestellt
werden, was aufgrund des Zeitpunktes (Winterzug bereits erfolgt) auch nicht zu erwarten war. Jedoch konnten
im Umfeld der Nester auch keine der Rauschwalbe zuzuordnenden Kotspuren entdeckt werden, die eine Nut-
zung der Nester belegen wurde. Bereits zum Zeitpunkt der Kontrolle des abzubrechenden Stallgebdudes
waren die dort vorhandenen beiden Nester nicht mehr belegt. Durch die Aufgabe der Pferdehaltung wurde
auch die Nahrungsgrundlage fiir die Schwalben entzogen, so dass diese sich andere geeignete Stalle gesucht
hatten. Die Ausweichnester sollen nur unter Vorsorgeaspekten geschaffen werden.
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Kirzel Begunstigte

Arten
CEF-6, Zwerdfle-
tempo-  dermaus
rar

CEF-6 Zwergfle-
dermaus

CEF-7 Mauerei-
dechse

CEF-8 Mauerei-
dechse,
Falter, Heu-
schrecken

MaRnahmenbeschreibung
Anbringen von Fledermausquartieren (temporér):

An dem im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmalRnahmen® mit einem Fle-
dermaussymbol gekennzeichneten Standort sind zwei Ubersee-Container
Ubereinander aufzustellen und mit flinf Fledermaus-Spaltenquartieren aus
Holz (,Fledermausbretter®) mit einer GréRe jeweils von 100 x 60 cm auszustat-
ten (siehe MalRnahme ,CEF-6, temporar” in der Artenschutzprifung und dem
Umsetzungskonzept). Die Fledermaus-Spaltenquartiere sind an unterschied-
lich exponierten Seiten durch fachkundige Personen anzubringen. Das
Anbringen der Fledermaus-Spaltenquartiere muss bereits vor dem Beginn der
Abbrucharbeiten im Eingriffsgebiet durchgefiihrt werden.

Anbringen von Fledermausquartieren (dauerhaft):

Als dauerhafte Maflnahme sind nach Errichtung der Larmschutzwénde in den
Randbereichen des Baugebiets 4 Gruppen aus je 5 Stick Fledermaus-Grof3-
raum-Flachkasten (Fa. Schwegler oder gleichwertig) an den
Larmschutzwanden anzubringen.

Die an den Containern angebrachten Fledermaus-Spaltenquartiere sind in den
darauffolgenden Wintermonaten ebenfalls an die Larmschutzwande umzuhan-
gen.

Diese Arbeiten sind durch fachkundige Personen durchzufiihren.

Absammeln und Umsiedeln von Mauereidechsen:

Spétestens im Marz vor Beginn der Bauarbeiten ist mit der Absammlung (han-
disch und per Stippangel) der im Eingriffsgebiet vorhandenen Mauereidechsen
Zu beginnen.

Die Absammlung muss soweit wie mdglich quantitativ vor der Eiablage und
dem Schlupf von Jungtieren abgeschlossen werden, d.h. im Mai/Juni. Die Um-
siedlung der abgesammelten Individuen hat mit sicherem Transport in die
Habitatflachen am Rand des Plangebiets (siehe MalRnahme ,CEF-8) zu erfol-
gen.

Diese Arbeiten sind durch fachkundige Personen durchzufiihren.”

Herstellung von Ersatzhabitaten fiir Mauereidechsen:

Die im Plan ,Umsetzungskonzept Artenschutzmal3nahmen® entsprechend ge-
kennzeichneten Bereiche innerhalb der privaten Grinflachen sind als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Mauereidechsen zu entwickeln (siehe
Maflinahme ,CEF-8“ in der Artenschutzpriifung und dem Umsetzungskonzept).
Hierzu sind in besonnten Randbereichen in unregelmaligen Abstanden und
Ausflihrungen Feldstein-Haufen/-Riegel mit Sandaufschiittungen zu kombinie-
ren und mit den Astholz-Schnitthaufen fur die Vogelfauna direkt zu vernetzen.
Die Feldstein-Haufen/-Riegel missen jeweils eine Ausdehnung von mindes-
tens ca. 5 x 2 Metern aufweisen, etwa 0,8 Meter tief ins Erdreich reichen und
1 Meter Uber Bodenniveau aufgeschuttet werden. Die gebrochenen Natur-
steine, mit der die Grube aufgefillt wird, missen eine Kantenlange von 200-
300 mm haben. Die oben aufgeschichteten Steine kénnen mit einer Kanten-
lange von 100-200 mm kleiner sein. Die Ersatzhabitate mussen bereits vor
Beginn der Absammlungsarbeiten bereitstehen.

Diese MaRRnahme dient auch Faltern und Heuschrecken.

7 An den beiden letzten Begehungstagen wurden fur die Umsiedlung trotz idealer Witterungsbedingungen keine

Tiere abgefangen.
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Kirzel Beginstigte MaRnahmenbeschreibung
Arten
CEF-9 Mauerei- Errichten von Reptilienschutzzdunen:
dechse
Die unter MaRnahme ,,CEF-8 beschriebenen Ersatzhabitate fur Eidechsen
sind weitrdumig mit Schutzzdunen zum Baugebiet hin zu sichern.
Hierzu sind die Sichtschutzzaune gemafl Maflnahme ,VM-2“ am Ful® durch-
gangig mit mind. 65 cm hohen, stabilen Kunststoffplatten, die etwa 15 cm
im Boden einzugraben sind, zu sichern.
CEF-10  Mauerei- Pflege der Ersatzhabitate fiir Reptilien und der Reptilienschutzzéune:
dechse,

Falter, Heu- Die Ersatzhabitate fiir Eidechsen sind zwei- bis viermal im Jahr freizumahen
schrecken bis zum Schutzzaun mit den Platten freizumahen, um Beschattung zu vermei-
den (siehe Malknahme ,CEF-10“ in der Artenschutzprifung und dem
Umsetzungskonzept).
Diese MalRnahme dient auch Faltern und Heuschrecken.

245 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein®
(FFH-5510-301) - betragt mindestens etwa 0,75 km, wobei sich zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet der stadtische Siedlungsraum befindet.

Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich ausschliellich um Fische
bzw. um eine Muschelart.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Ge-
biet ist nicht auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die Bauleitplanung kénnen ausge-
schlossen werden.

Gleichfalls kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen sonstiger Natura 2000-Gebiete ausgeschlos-
sen werden.

246  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Riuckkopplungen) und aul3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
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Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht maéglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.

Tabelle 11: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-

glitern
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\Wohlbefinden| — - " |Wasserhaushalt| |Windstrémung | — schaft als
Kulturgut
Kultur- Kulturerbe, Ensemblewir- Standortl. Archiv-|  [Teil von Kultur- erwitterung/ Kulturhis-tori-
und Kulturge- kung funktion, natur- u. denkmalern und| [Zerfall und sche
Sachgii- schichte - - |kulturgeschichtli- | - [Kulturland- - |Schadigung - [Elemente der| -
ter che Urkunde schaftselemente Landschaft
n
Wirkungszusammenhang besteht:
< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5 Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

2.5.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Bei Beibehaltung der stadtebaulichen Zielsetzungen der Bauleitplanung wird eine Sicherung
von Vegetationsbestanden im Plangebiet voraussichtlich nur begrenzt und relativ kleinflachig
maoglich sein.

Ein Ziel der Landschaftsplanung ist es, in den Freiflachen in den Baugebieten zumindest auf
Teilbereichen standortgerechte Biotopstrukturen neu zu entwickeln; damit kénnen v.a. flr sied-
lungsangepasste, weniger storungsanfallige Vogelarten Habitatangebote geschaffen werden.
In diesem Zusammenhang empfiehlt sich die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiir die
nicht Giberbauten bzw. nicht befestigten privaten Grundstiicksflachen und ein Gebot zur Anpflan-
zung standorttypischer Laubgehdlze, zudem Vorgaben flir StralRenbaumpflanzungen.
Zumindest Teilflachen des Plangebiets sind als 6ffentliche Griinflachen zu sichern und mdég-
lichst strukturreich zu gestalten.

Bei Verwirklichung der Bauleitplanung wird es zu einem Verlust von Lebensraumstrukturen von
Vogelarten, warmeliebende Insekten (Falter und Heuschrecken), Mauereidechsen und Zwerg-
fledermausen kommen.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande abzuwenden, sind eine Vielzahl
von Malinahmen zur Vermeidung bzw. (vorgezogene) AusgleichsmaRnahmen zu beachten
(siehe Kap. 2.4.4).

Vorgesehen fiir die Umsetzung artenschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen sind u.a. die 6st-
lichen Randbereiche des Plangebiets. Diese geplanten Griinflachen dienen auch der
Eingriinung des Neubaugebietes. Sie liegen ausnahmslos im Hangbereich, so dass eine st6-
rende private Nutzung von vorneherein unattraktiv ist und Konflikte zwischen dem Artenschutz
und der Wohnnutzung mdglichst im Vorfeld vermieden werden. Die Griinflachen im &stlichen
Randbereich dienen auch dem Erhalt einer gewissen Griinzasur zwischen der Bebauung in der
Bergstrale und dem Neubaugebiet.

Dort sollen Ersatzhabitate fiir die zuvor abzusammelnden Mauereidechsen angelegt werden
sowie Astschnitthaufen (Habitate fiir Klappergrasmiicke, Goldammer) verlagert und erganzt
werden; zudem werden an zeitweise aufgestellten Containern temporar Fledermausbretter be-
festigt und spater an der zu errichtenden Larmschutzwand (dauerhaft) Fledermausquartiere
angebracht. Die Grinflachen im 6stlichen Randbereich kénnen auch als Ausweichhabitate flr
Individuen der Falter- und Heuschreckenfauna dienen, deren Habitatflachen im geplanten Bau-
gebiet beansprucht werden. (Zudem bestehen innerhalb der bestehenden verschiedenartigen
Brachflachen im Umfeld des geplanten Baugebiets zahlreiche Ausweichmdglichkeiten fiir Indi-
viduen der Falter- und Heuschreckenfauna.)

Zudem werden an zeitweise aufgestellten Containern im Plangebiet temporar Nisthilfen fir
Haussperlinge befestigt und spater an der zu errichtenden Gebauden (dauerhaft) angebracht.
Dariber hinaus sind auf3erhalb des Plangebiets Lebensraumstrukturen (Nisthilfen fiir verschie-
dene Vogelarten) innerhalb von Geholzstrukturen sowie an Gebauden neu anzulegen.

Die Flachen fir die Umsetzung artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaflnahmen weisen insge-
samt einen Umfang von etwa 9.000 m? auf.

Aber auch unabhangig von den artenschutzrechtlichen Belangen ist fiir die Inanspruchnahme
von Vegetationsflachen/-strukturen ein Ausgleich zu leisten.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 92
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022

Dieser wird innerhalb des Geltungsbereichs fiir das Neubaugebiet nicht mdglich sein.

Deshalb sind funktionsgerechte Kompensationsmaflinahmen auf externen Flachen umzusetzen
und zuzuordnen. Der Stadt Weilkenthurm stehen daflir keine geeigneten Flachen zur Verfi-
gung.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer 39.782 m? groRen Teilfliche aus dem Okokonto ,,Arft-
Biischberg/ Kindgen“ der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz:

Im Bereich der Okokontoflache in der Gemarkung Arft werden insbesondere folgende land-
schaftspflegerische MalRnahmen umgesetzt:

o zweimalige Beweidung mit Schaf-/Ziegenherde

o Beseitigung Besenginster und weitere Gehdlze (manuell, maschinell)

o Mahd von Teilflachen, Entsorgung des Materials (motormanuell)

o Neuanlage durch Choppern oder Plaggen
Zielbiotop ist ein Mosaik aus Calluna-Heide, Wacholder-Heide, Borstgrasrasen und Magergriin-

land.

Die Mallnahmen sind funktional zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des
Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume® durch den vorliegenden Bebauungsplan geeignet.
In der zugeordneten Okokontoflache werden &hnliche Vegetationsauspragungen, wie sie im
geplanten Baugebiet beseitigt werden, entwickelt.

Die MaRnahmen in der Okokontoflache dienen dabei u.a. auch der Entwicklung und Aufwertung
von Lebensraumstrukturen fur Arten der Falter- und Heuschreckenfauna und somit dem Aus-
gleich fiir die mit der Bauleitplanung verbundene Inanspruchnahme von Habitatflachen dieser
Artengruppen.

2.5.2  Schutzgut Boden
Der naturliche Bodenaufbau wurde im Gebiet bereits anthropogen verandert.
Dennoch sind grundsatzlich der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von
Bdden besonders geboten, da ein Ausgleich flr Verlust der Bodenfunktion i.d.R. nicht herge-
stellt werden kann. Die Minderung des Anteils an Uberbauten und befestigten Flachen steht im
Vordergrund der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen.
Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Griinfreiflachen unter Vorgabe eines
Gestaltungsrahmens anzulegen, um eine naturliche Bodenentwicklung zu gewahrleisten.
Zumindest Teilflachen des Plangebiets sind als Grinflachen zu sichern bzw. anzulegen.
Zur Kompensation fiir nicht vermeidbare, verbleibende Eingriffe in die Bodenfunktionen kénnen

MaRnahmen herangezogen werden, welche zu einer Verringerung der Bodenbelastung bzw. zu
einer Verbesserung des Bodenschutzes und der Bodenentwicklung flhren.

Ein Ersatz innerhalb des Plangebiets ist nicht méglich, so dass zusatzlich funktionsgerechte
Kompensationsmalnahmen auf einer externen Flache zugeordnet werden sollen (vgl. Kap.
2.5.1). Durch die vorgesehenen MalRnahmen wird eine nattrliche Bodenentwicklung erméglicht.
Die Mallnahmen sind funktional zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des
Schutzguts ,Boden® geeignet.

253 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Bdden im Plangebiet weisen keine auffalligen hydromorphen Merkmale auf. Wasserschutz-
gebiete werden nicht tangiert.
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Bei der Erschliefsung der Baugebiete ist grundsatzlich anzustreben, dass sich der Oberflachen-
abfluss aus dem bebauten Gebiet nicht verscharft und die Grundwasserneubildungsrate
weitgehend konstant bleibt. Geeignete MalRnahmen dazu sind:

e Erhaltung der Versickerungskapazitat der Béden, standortgerechte Begriinung der Frei-
flachen in den Baugebieten

e Verwendung versickerfahiger Beldge im Bereich von Hofflachen, Stellplatzen usw., sofern
nicht andere Rechtsvorschriften die Verwendung versiegelnder Belage vorschreiben

¢ Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser

¢ Rickhaltung und Versickerung des Uberschissigen Niederschlagswassers im Plange-
biet, Ausweisung einer Flache fir ein Regenrickhalte-/ Versickerungsbecken

Etwaig verbleibende Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts kdnnen durch Zuordnung einer

Teilflache aus dem Okokonto ,Arft-Blischberg/ Kindgen“ kompensiert werden.

2.5.4  Schutzgut Klima/ Luft

Die planungsrelevanten Flachen nehmen in klimatischer Sicht auf umliegende Siedlungsberei-
che keinen relevanten Einfluss. Eine besondere klimadkologische Wertigkeit als Puffer- oder
Ausgleichsraum besteht derzeitig nicht.

Durch Ausweisung von Grinflachen, Baumpflanzungen, Begrenzung der iberbaubaren Fla-
chen und Vorgaben fiir die Anteilsbepflanzung auf privaten Grundstiicken wird zukinftig ein
Gartenstadtklimatop vorherrschen, so dass sich gegeniber der Ausgangssituation keine we-
sentliche Veranderung hinsichtlich der siedlungsklimatischen Verhaltnisse einstellen wird.
Lokale Luftaustauschmassen mit Relevanz fiir das Stadtklima werden nicht behindert.
Dadurch kann dem raumordnerischen Grundsatz fiir das tangierte ,Vorbehaltsgebiet flir beson-
dere Klimafunktion“, wonach sich die klimatischen Bedingungen im Vorbehaltsgebiet nicht
verschlechtern dirfen, entsprochen werden.

Hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Gesichtspunkte: siehe Schutzgut ,Mensch und Ge-
sundheit®.

2.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei Beibehaltung der stadtebaulichen Zielsetzungen der Bauleitplanung wird eine Sicherung
von Vegetationsbestanden nur auf Teilbereichen mdglich sein.

Fir das Landschaftsbild besonders relevante Strukturen befinden sich aber nicht im Plangebiet.

Es ist vorgesehen, die Ostlichen Randbereiche des Plangebiets als (private) Griinflachen zu
sichern. In diesen Bereichen ist auch die Umsetzung artenschutzrechtlicher MaRnahmen vor-
gesehen. Die Griinflachen im 6stlichen Randbereich dienen zudem dem Erhalt einer gewissen
Griinzasur zwischen der Bebauung in der Bergstralte und dem Neubaugebiet.

AuRerdem sind am westlichen Rand des Plangebiets bzw. entlang der nérdlichen Zufahrt Griin-
flachen vorgesehen.

Nach Suden, Norden und Westen ergibt sich aufgrund der anschlieflenden Siedlungsbereiche
bzw. der in einem geholzbestandenen Einschnitt verlaufenden Bundesstralte ohnehin eine weit-
gehende visuelle Abschirmung des Plangebiets.

DarUber hinaus ist als Beitrag zur gestalterischen Einbindung der baulichen Anlagen und opti-
schen Auflockerung ein Gestaltungsrahmen fiir die innere Durchgriinung der Baugebiete
vorzugeben.

In diesem Zusammenhang empfehlen sich Vorgaben flr eine Anteilsbepflanzung auf privaten
Grundstlicken, zudem Vorgaben fiir Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstrallen und
fur die Gestaltung der Vorgartenzonen.
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Eine groRe Bedeutung fiir die landschaftsgemafie Einbindung liegt zudem in der architektoni-
schen Formgebung der Baukoérper. Die zulassige Gebaudehdhe bzw. die zulassige Zahl der
Geschosse sind weitest mdglich zu begrenzen.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen durch Zuordnung einer Teilfla-
che aus dem Okokonto ,Arft-Biischberg/ Kindgen“ kompensiert werden.

2.5.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Fir das Schutzgut ,Mensch® relevant sind Vorgaben fiir eine moglichst vertragliche Einbindung
und innere Durchgriinung der Baugebiete, siehe Schutzgut ,Landschaftsbild®.

Zudem soll ein 6ffentlicher Spielplatz in der Nahe der Bebauung mit dem héheren Verdichtungs-
grad angelegt werden. Er wird Uber die fuBlaufige Anbindung aus dem Neubaugebiet gut und
gefahrlos zu erreichen sein.

Unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten werden gemaf der schalltechnischen Un-
tersuchung Mafinahmen zum Schallschutz erforderlich:

Zur Einhaltung des Schutzanspruchs der geplanten Wohnnutzungen gegenliber Gewerbelarm
sind abschirmende MaRRnahmen in Form einer Schallschutzwand an den Flurstucken 160/21
und 175/10, Flur 7, Gemarkung Wei3enthurm umzusetzen. Um den Baukdrper im Mischgebiet
zu schitzen, ist eine Vorhangfassade im Abstand von >0,6 m mit einem Schallddmm-Mal} von
>20 dB erforderlich; alternativ kdnnen nicht offenbare Fenster eingebaut werden, wenn eine
ausreichende Beliftung der Rdume sichergestellt ist.

Zum Schutz des AulRenbereichs der geplanten Wohnnutzungen gegeniber Straltenverkehrs-
Iarm sind abschirmende MaRnahmen in Form von Schallschutzwanden an der Stdwest-, Std-
und Sudostseite des Plangebietes durchzuflihren.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Raume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau-
Teil 1 Mindestanforderungen® auszubilden. Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden
Raume, die nicht Gber Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB verfligen, mit einer
geeigneten, fensterunabhangigen Luftung auszustatten.

Details kdnnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.
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2.6 Empfehlungen fir die griinordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaRnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Mallnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Ein vollstéandiger Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird bei Beibehal-
tung der Planungsabsicht innerhalb des Plangebiets nicht mdglich sein.

Die Umsetzung weiterer funktionsgerechter KompensationsmafRnahmen ist dem Trager der
Bauleitplanung nicht moglich.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer 39.782 m? groRen Teilflache aus dem Okokonto ,,Arft-
Biischberg/ Kindgen“ der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz:

Im Bereich der Okokontoflache in der Gemarkung Arft werden insbesondere folgende land-
schaftspflegerische MalRnahmen umgesetzt:

o zweimalige Beweidung mit Schaf-/Ziegenherde

o Beseitigung Besenginster und weitere Gehdlze (manuell, maschinell)

o Mahd von Teilflachen, Entsorgung des Materials (motormanuell)

o Neuanlage durch Choppern oder Plaggen

Zielbiotop ist ein Mosaik aus Calluna-Heide, Wacholder-Heide, Borstgrasrasen und Magergriin-

land.

Zur rechtlichen Sicherung wurde eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stiftung
Natur und Umwelt und dem Projekttrager geschlossen, aus welcher hervorgeht, dass die
Stiftung die entsprechenden Flachen bereitstellt.

Durch diese MaBnahmen kann eine volistandige Kompensation erfolgen (vgl. auch Kap.
2.8).

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:

e Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Die nicht versiegelten bzw. unbefestigten Grundsticksflachen in den Baugebieten sind als
Grinflachen bzw. Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorzugsweise sind
fur Gehdlzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Berlicksichtigung
der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschliel3-
lich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Pro angefangene 200 m? nicht versiegelte bzw. unbefestigte Grundstiicksflache ist mindestens
ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen, ersatzweise eine Gehdlz-
gruppe aus mindestens einem Heister und drei standorttypischen Strauchern. Pflanzungen
gemal Festsetzung ,Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Flachen“ werden dabei
nicht angerechnet.

Fir diese Mindestbepflanzungen sind die Vorgaben gemaf’ der beigefiigten Pflanzliste zu beach-
ten.
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e Pflanzgebot innerhalb des Mischgebietes
Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®

sind 3 hochstdmmige Laubbdume Il. Ordnung (mittelwichsige Badume) anzupflanzen.

Die Baume einer Ordnung sind in einem Abstand von 8 m bis 12 m untereinander zu pflanzen.
Aus gestalterischen Griinden soll sich jeweils auf die Anpflanzung einer Baumart beschrankt
werden. Die Geholzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen.
Im Ubrigen ist die Flache zum Anpflanzen als Wiese anzulegen und zu pflegen.

Zulassig sind die Anlage eines befestigten Sitzplatzes sowie eines FuRwegs in einem Umfang
von insgesamt maximal 50 m2.

e Dachbegriinung und Sonnenenergienutzung
Dacher von Garagen und Nebengebauden mit einer Dachneigung bis max. 10° sind nur als
begriinte Dacher zuldssig. Die Begriinung kann nur auf den Dachteilen entfallen, die fiir Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie genutzt werden.

e Einzelbaumpflanzung auf straRenzugewandten Flachen
In dem Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist mindestens 1

Baum Il. Ordnung oder 1 hochstdmmiger heimischer Obstbaum pro Baugrundstiick anzupflan-
zen. Davon ausgenommen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit Einmiindungsbereiche
und Kurvenbereiche, zudem Grundsticke mit einer stralRenseitigen Grundstiicksgrenze von un-
ter 8 m sowie Grundstiicke mit einem Abstand zwischen Straflenbegrenzungslinie und
stralRenzugewandter Gebaudefassade von unter 5 m. Der Pflanzstandort ist bei den Bauunter-
lagen mit anzugeben.

Die Gehdlzauswahl hat gemal der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

e  Gestaltung der Vorgartenzone
Bei Grundstiicken innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit einer Frontbreite von 14 m und

mehr ist die Flache zwischen Stralienbegrenzungsline und vorderer Fassade der Gebaude in
Verbindung mit Festsetzung 3.3 auf mindestens 25 % als Griinflache zu gestalten. Auf diesen
25% der Flache ist Pflasterung, die Anlage von Steingarten, Abdichtung mit Folien etc. nicht
zulassig. Sofern das Gebaude mehr als 5 m von der StralRe entfernt errichtet wird, ist der Fla-
chenanteil von 25 % nur auf eine Flache von 5 m x Grundstiicksbreite zu berechnen.

e  Grunstreifen entlang der nérdlichen Zufahrt ins Plangebiet (Flache ,A")
Die 6ffentliche Griinflache ,A“ ist auf mindestens 50 % der Flache mit Geholzgruppen aus stand-

orttypischen Strauchern und mittelwiichsigen Laubbdumen II. Ordnung (als Heistern) zu
bepflanzen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlick je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflanzen einer Reihe betragen;
die Geholze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden. Der Anteil der Heisterpflanzen soll
ca. 5 % betragen.

Die Geholzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen.

Die nicht mit Gehdlzen Uberstellten Bereiche sind als Wiese anzulegen oder mit bodendecken-
den Stauden bzw. Kleingehdlzen zu bepflanzen.

Vorhandene Befestigungen sind rlickzubauen.
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e Flache fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Flache ,B*)

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache fiir Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser“ dient der Unterbringung von Einrichtungen fiir Sammlung, Rickhaltung und
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser gemaft den wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind landschaftsgerecht in Erdbau-
weise auszufihren. Die nicht unmittelbar fir die Rickhalte-/ Versickerungseinrichtungen
bendtigten Bereiche sind als extensiv zu pflegende Wiesen- bzw. Geholzflachen anzulegen.

Hinweis:

Die Ausfiihrung und Gestaltung der Einrichtungen zur Riickhaltung und Versickerung erfolgt auf der Grundlage
einer Fach-/ Detailplanung im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens.

e  Grinflaiche am Mischgebiet (Flache ,C*)
Innerhalb der Grinflache ,C* sind im Eingriffsgelande aufgenommene Ast-Schnittholzhaufen

abzulagern.

Zusatzlich istim nérdlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache ,C* eine Baumgruppe aus 3 hoch-
stdmmigen Laubbdumen I. Ordnung (hochwichsige Baume) anzupflanzen. Zudem sind 2
hochstammige Laubbaume Il. Ordnung (mittelwiichsige Baume) innerhalb der Grinflache anzu-
pflanzen. Die Baume einer Ordnung sind in einem Abstand von 8 m bis 12 m untereinander zu
pflanzen.

Die Geholzauswahl hat gemaR der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen.

Die restliche Griunflache ,C* ist als Wiese anzulegen und zu pflegen.

Die Gehdlzvegetation im Ubergang zur anschlieRenden Rosenstrale ist zu erhalten. Die Wurzel-
bereiche unter den Baumkronen sind vor Verdichtung, Befestigung und Uberschiittung
freizuhalten. Vom Erhaltungsgebot kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn dies aus Grln-
den der Verkehrssicherung gegentiber anschlieRenden Nutzungen erforderlich ist.

Hinweis:
Die 6ffentliche Griinflache ,,C* dient vorrangig der Umsetzung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen.

Aus gestalterischen Griinden soll sich jeweils auf die Anpflanzung einer Baumart beschrankt werden.

e Begrinung der Larmschutzwande
Die Larmschutzwand an der sldlichen Grenze des Plangebiets ist im Bereich der in der Plan-

zeichnung parallel zur Wand verlaufenden 6ffentlichen Griinflachen zu mindestens 50 % der
Lange der jeweiligen offentlichen Griinflache zu begriinen.

Zudem ist die Larmschutzwand entlang des Regenrilickhaltebeckens und zur Planstrafie A voll-
standig zu begrinen.

Zusatzlich ist die La&rmschutzwand am 6stlichen Rand von ,WA1“ im Bereich der westlich des
Bewirtschaftungswegs verlaufenden privaten Grinflache vollstadndig zu begriinen.

Auf die ,allgemeinen Festsetzungen Uber Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen® wird ver-
wiesen.

e  Private Griunflachen ,D* und ,D1°
Innerhalb der privaten Griinflachen ,D und ,D1* sind Bauvorhaben aller Art, auch genehmi-

gungsfreie Bauvorhaben, unzulassig.

Im Eingriffsgeldnde aufgenommene Ast-Schnittholzhaufen sind abzulagern.

Die parallel zur Griinflache verlaufende Stiitzwand ist im Bereich der privaten Griinflache ,D*
(Richtung der StralRe ,Im Berg®) vollstédndig zu begriinen.
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Hinweis:

Die privaten Griinflachen ,D* und ,D1“ dienen vorrangig der Umsetzung von artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafRnahmen.

e  Private Grinflache ,E*
Die Larmschutzwand ist im Bereich der in Planzeichnung mit ,E“ gekennzeichneten privaten

Grinflache vollstandig zu begriinen.

Auf die ,allgemeinen Festsetzungen Uber Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen® wird ver-
wiesen.

¢ MaRBnahmen zum Artenschutz innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
e Aligemeine Hinweise zum Artenschutz (VermeidungsmafBnahmen)

e zeitliche Vorgaben fir Geh6lzrodungen (VM-1)
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Gehodlze diirfen ausschlieflich im Zeit-

raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aul’erhalb der
Brutphase geholzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

e zeitliche Vorgaben fir den Abbruch von Gebduden/ Durchfiihrung von Besatzkontrollen

(VM-3)

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
ader Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flir besonders geschitzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschutzten Arten zu untersuchen.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzu-
teilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird ver-
wiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesubstanz gegenulber der
unteren Naturschutzbehérde.

e zeitliche Vorgaben fiir den Abbruch von Gebduden mit Quartierpotential fir die Zwergfle-
dermaus (VM-4)
Der Abbruch des Gebaudes, in welchem ein Nachweis von Zwergfledermausen erfolgte (im Plan

~,Jmsetzungskonzept ArtenschutzmalRnahmen® mit einem Fledermaussymbol gekennzeichnet),
sowie der sonstigen Gebaude mit Quartierpotential fur Fledermause ist ausschlief3lich in der Zeit
der Selbststandigkeit der Jungtiere bis zum Eintritt der Winterruhe, somit vom September/ Oktober
bis zum Frosteinbruch im November, durchzufiihren. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird verwiesen.
Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesubstanz gegenuber der unteren Na-
turschutzbehérde.

e Besondere VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz im Plangebiet

e  Gehdlzschutz allgemein (VM-0)
Bereits vor der Baufeldfreimachung ist durch exakte Einmessung zu priifen, ob einzelne markante

Baume im Eingriffsgebiet (z.B. am Gartengrundstiick) erhalten werden kénnen.
Bei den Baumen, welche erhalten werden sollen, sind Bautabuzonen in Traufbreite einzuhalten
und Geholzschutzmalinahmen geman DIN 18920 zu beachten.
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e  Abrdumen von Astholz-Schnitthaufen (VM-1)
Das Abraumen von Astholz-Schnitthaufen ist ausschlie3lich im Zeitraum vom 01. Oktober eines

Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aulterhalb der Brutphase gehdlzbritender Vogel).

e  Errichtung von Sichtschutzzaunen (VM-2)
Zum Schutz der nach Osten anschlieRenden Brutgehdlze sind am Rand des geplanten Wohn-

gebiets bereits vor Beginn der Bauarbeiten Sichtschutzzaune aufzustellen und mindestens lGber
die Dauer der Bauarbeiten in den Baugebieten vorzuhalten. Die Sichtschutzzaune sind aus min-
destens 2 m hohen, mit undurchsichtiger Folie bespannten Drahtgitter-Bauzaunen herzustellen.
Auf die weiteren Vorgaben gemal MaRnahme ,CEF-9* in der Artenschutzprifung und dem Um-
setzungskonzept wird verwiesen. Die dstlich anschlieienden Brutgehdlze werden als ,private
Grinflachen D festgesetzt und stellen Bautabuzonen dar.

e Vorgaben fir den Vegetationsrickschnitt als Absammlungsvoraussetzung fiir Mauerei-
dechsen (VM-5)
Als Voraussetzung fiir das Absammeln von Mauereidechsen (siehe MaRnahme ,CEF-7) soll spa-

testens im Oktober vor Beginn der Bauarbeiten der erste Vegetationsriickschnittim Eingriffsgebiet
durchgefihrt werden, bevor die Winterruhe von Reptilien beginnt. Das Mahdgut ist anschlie3end
sorgfaltig zu entfernen.

Gegebenenfalls ist der Rickschnitt zu wiederholen, um erneut aufgewachsene Vegetation zu-
rickzudrangen. In jedem Fall ist vor Absammlungsbeginn im darauf folgenden Marz erneut ein
Rickschnitt durchzufiihren, so dass sich keine Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien im Baufeld
befinden.

e Vorgaben fiir den Abtrag von Habitatstrukturen fir Reptilien (VM-6)
Haufwerke aus Steinen, Beton, Platten usw., welche potentielle Uberwinterungs- und Ruhequar-

tiere fur Reptilien darstellen, missen frihzeitig vor Absammlungsbeginn handisch abgetragen
werden. Das handische Abtragen sollte schon vor der Winterruhe erfolgen.

e Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen zum Artenschutz
e Anbringen von Nisthilfen fiir den Gartenrotschwanz im Plangebiet und in der Umgebung

(CEE-1):

Innerhalb des Plangebietes sind in den Flachen ,D1“ jeweils 1 Nisthilfe und auRerhalb des Plan-
gebietes insgesamt 4 Nisthilfen in den im Plan ,Umsetzungskonzept Artenschutzmafinahmen* fir
den Gartenrotschwanz an geeigneten Standorten durch fachkundige Personen anzubringen
(siehe MafRnahme ,CEF-1“ in der Artenschutzprifung und dem Umsetzungskonzept).

Es handelt sich bei den Flachen aulRerhalb des Plangebietes um Gehdlzbereiche innerhalb der
Flurstliicke 274/2, 293, 294, 295, 296, 297, 299, 301, 340/18, 341/7, 341/9 in der Flur 7 in der
Gemarkung Weilkenthurm.

Das Anbringen der Nisthilfen muss bereits vor dem Beginn der auf die Baufelderfreimachung im
Eingriffsgebiet folgenden Brutphase durchgefiihrt werden.

Die Nisthilfen sind jahrlich ab Oktober durch fachkundige Personen zu reinigen und zu tberprifen.
Im Bedarfsfall sind die Nisthilfen zu ersetzen.

e Astschnittholzhaufen in offentlicher Grinflache ,C* und privaten Grinflachen ,D“ und ,D1“
(CEF2 und CEF3)
Die offentliche Grinflache ,C“ und die mit ,D und ,D1“gekennzeichneten privaten Griinflachen

dienen vorrangig der Umsetzung von artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen und stel-
len Bautabuzonen dar.
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Im Eingriffsgelande aufgenommene Ast-Schnittholzhaufen, welche als Habitate fiir Arten der
Vogelfauna dienen, sind abzulagern (siehe MafRnahmen ,CEF-2“ und ,CEF-3“ in der Arten-
schutzpriifung und dem Umsetzungskonzept).

Auf die zeitlichen Vorgaben gemal MalRnahme ,VM-1“ wird verwiesen.

Da die Haufen fiir die Avifauna eine Funktionsdauer von etwa acht bis zehn Jahren besitzen, sind
sie kontinuierlich mit Totholz wie Wurzelstdcken, Stdmmen, starken Asten und geeignetem
Schnittholz einheimischer Gehdlze zu erganzen.

e Anbringen von Nisthilfen fir Rauchschwalben an Gebduden in der Umgebung (CEF-4):
An dem im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmafRnahmen® entsprechend gekennzeichneten

Gebaude auf Flurstiick 404 in der Flur 8 in der Gemarkung Weilenthurm sind insgesamt zehn
Nisthilfen fir Rauchschwalben an geeigneten Standorten durch fachkundige Personen anzubrin-
gen.

Das Anbringen der Nisthilfen muss bereits vor dem Beginn der auf die AbbruchmalRnahmen im
Eingriffsgebiet folgenden Brutphase durchgefiihrt werden.

Die Nisthilfen sind jahrlich ab Oktober durch fachkundige Personen zu reinigen und zu tberprifen.
Im Bedarfsfall sind die Nisthilfen zu ersetzen.

e Anbringen von Nisthilfen fur Haussperling FCS-1 (CEF-5)
An dem im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmalRnahmen® entsprechend gekennzeichneten

Standort auf Flurstlick 175/24 in der Flur 7 in der Gemarkung WeilRenthurm sind insgesamt zehn
Sperlingskoloniehduser an zwei ibereinander aufgestellten Ubersee-Containern durch fachkun-
dige Personen anzubringen.

Das Anbringen der Nisthilfen muss bereits vor dem Beginn der auf die Abbruchmal3hahmen im
Eingriffsgebiet folgenden Brutphase durchgefiihrt werden.

Nach Errichtung der Gebaude im Mischgebiet sind die an den Containern angebrachten Sper-
lingskoloniehduser in den darauffolgenden Wintermonaten an die Gebaude umzuhangen.
Zusatzlich sind nach Errichtung der Larmschutzwande in den Randbereichen des Baugebiets
zehn Sperlingskoloniehauser an den Larmschutzwanden durch fachkundige Personen anzubrin-
gen.

Die Nisthilfen sind jahrlich ab Oktober durch fachkundige Personen zu reinigen und zu tberprifen.
Im Bedarfsfall sind die Nisthilfen zu ersetzen.

e Anbringen von Fledermausquartieren (CEF-6 temporar)
An dem im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmaRnahmen®“ (Anlage 3) mit einem Fleder-

maussymbol gekennzeichneten Standort sind zwei Ubersee-Container (bereinander
aufzustellen und mit finf Fledermaus-Spaltenquartieren aus Holz (,Fledermausbretter®) mit ei-
ner GroRe jeweils von 100 x 60 cm auszustatten (siehe Malknahme ,CEF-6, temporar” in der
Artenschutzprifung und dem Umsetzungskonzept). Die Fledermaus-Spaltenquartiere sind an
unterschiedlich exponierten Seiten durch fachkundige Personen anzubringen. Das Anbringen
der Fledermaus-Spaltenquartiere muss bereits vor dem Beginn der Abbrucharbeiten im Ein-
griffsgebiet durchgeflihrt werden.
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e Anbringen von Fledermausquartieren an der Larmschutzwand (CEF-6 dauerhaft)
Als dauerhafte MalRnahme sind nach Errichtung der Larmschutzwande in den Randbereichen des

Baugebiets 4 Gruppen aus je 5 Stiick Fledermaus-GrofRraum-Flachkasten (Fa. Schwegler oder
gleichwertig) an den Larmschutzwanden anzubringen.

Die an den Containern angebrachten Fledermaus-Spaltenquartiere sind in den darauffolgenden
Wintermonaten ebenfalls an die Larmschutzwande umzuhangen.

Diese Arbeiten sind durch fachkundige Personen durchzufiihren.

e Absammeln und Umsiedeln von Mauereidechsen (CEF-7)
Spatestens im Marz vor Beginn der Bauarbeiten ist mit der Absammlung (hé&ndisch und per

Stippangel) der im Eingriffsgebiet vorhandenen Mauereidechsen zu beginnen.

Die Absammlung muss soweit wie moglich quantitativ vor der Eiablage und dem Schlupf von
Jungtieren abgeschlossen werden, d.h. im Mai/Juni. Die Umsiedlung der abgesammelten Indivi-
duen hat mit sicherem Transport in die Habitatflichen am Rand des Plangebiets (siehe
Mafnahme ,CEF-8) zu erfolgen.

Diese Arbeiten sind durch fachkundige Personen durchzufiihren.8

e Herstellung von Ersatzhabitaten flir Mauereidechsen (CSF-8)
Die im Plan ,Umsetzungskonzept ArtenschutzmalRnahmen® (Anlage 3) entsprechend gekenn-

zeichneten Bereiche innerhalb der privaten Grinflachen sind als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fiir Mauereidechsen zu entwickeln (siehe MaRnahme ,CEF-8“ in der Artenschutz-
prifung und dem Umsetzungskonzept).

Hierzu sind in besonnten Randbereichen in unregelmafligen Abstidnden und Ausfiihrungen
Feldstein-Haufen/-Riegel mit Sandaufschittungen zu kombinieren und mit den Astholz-Schnitt-
haufen fir die Vogelfauna direkt zu vernetzen. Die Feldstein-Haufen/-Riegel miissen jeweils
eine Ausdehnung von mindestens ca. 5 x 2 Metern aufweisen, etwa 0,8 Meter tief ins Erdreich
reichen und 1 Meter Uber Bodenniveau aufgeschiittet werden. Die gebrochenen Natursteine,
mit der die Grube aufgefiillt wird, miissen eine Kantenlange von 200-300 mm haben. Die oben
aufgeschichteten Steine kénnen mit einer Kantenladnge von 100-200 mm kleiner sein. Die Er-
satzhabitate missen bereits vor Beginn der Absammlungsarbeiten bereitstehen.

e CEF-9 Errichten von Reptilienschutzzaunen:
Die Ersatzhabitate flr Eidechsen sind weitrdumig mit Schutzzdunen zum Baugebiet hin zu si-

chern. Hierzu sind die Sichtschutzzaune gemal Malnahme ,VM-2“ am Fufl} durchgangig mit
mind. 65 cm hohen, stabilen Kunststoffplatten, die etwa 15 cm im Boden einzugraben sind, zu
sichern.

e CEF-10 Pflege der Ersatzhabitate fiir Reptilien und der Reptilienschutzzdune:
Die Ersatzhabitate fir Eidechsen sind zwei- bis viermal im Jahr freizuméahen bis zum Schutz-

zaun mit den Platten freizumahen, um Beschattung zu vermeiden (siehe MaRnahme ,CEF-10“
in der Artenschutzprifung und dem Umsetzungskonzept).

e Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen
Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-

schrieben:

8 Siehe auch Anlage 5.5: Vermerk zur Umsetzung der Artenschutzmafinahmen vom 15.11.2021 zur Mauerei-
dechse mit Tagesberichten und Fangplan. Bearbeitung: IUS Institut fiur Umweltstudien, Heidelberg
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- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv.,m.B.16-18 cm StU
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Strducher

Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein durchwurzel-
barer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m
zu Verfligung stehen.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren.

Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Gehoélze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

¢ Umgang mit Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in

ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll iber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

e  Gestaltung befestigter Flachen
Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-

gefuhrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

e Vorgaben zum Bodenschutz
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN

EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorha-
ben oder gréere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer Ve-
getationsflachen Wiederverwendung finden.

e  Externe Kompensationsflache
Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-

bilds durch den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Teilflache von 39.782 m? aus dem
Okokonto "Arft-Blischberg/ Kindgen™ der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-
Koblenz zugeordnet.

Im Bereich der Okokontoflache in der Gemarkung Arft sind folgende landschaftspflegerische
MalRnahmen umzusetzen:

o zweimalige Beweidung mit Schaf-/Ziegenherde

o Beseitigung Besenginster und weitere Gehdlze (manuell, maschinell)

o Mahd von Teilflachen, Entsorgung des Materials (motormanuell)

o Neuanlage durch Choppern oder Plaggen
Zielbiotop ist ein Mosaik aus Calluna-Heide, Wacholder-Heide, Borstgrasrasen und Magergriin-

land.
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Zur rechtlichen Sicherung ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stiftung Natur und
Umwelt und dem Projekttrager zu schlieRen, aus welcher hervorgeht, dass die Stiftung die ent-
sprechenden Flachen bereitstellt.

Tabelle 12: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Regelung im | Vermeidungs-, MinderungsmafRnahmen, Beguinstigtes Schutzgut
Bebauungs- | AusgleichsmaRnahmen

plan B |W PTLIK [L [M
Festsetzung Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen | x | x X X | x | x
Nr. 3.3.4

Festsetzung Pflanzgebot innerhalb des Mischgebiets X | x X X | x| x
Nr. 3.3.5

Festsetzung Dachbegriinung und Sonnenenergienutzung

Nr. 3.3.6

Festsetzung Einzelbaumpflanzungen auf straRenzugewandten FI&-| x | X X X | x| x
Nr. 3.3.3 chen

Festsetzung Gestaltung der Vorgartenzone X | X X | x| x | x
Nr.2.1.3

Festsetzung Grinstreifen entlang der nérdlichen Zufahrt ins Plange- X | X X X | x | x
Nr. 3.2.1 und biet (Flache ,A")

Planzeichnung

Festsetzung Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Nieder- X X X
Nr. 3.2.2 und schlagswasser (Flache ,B%)

Planzeichnung

Festsetzung Grinflache am Mischgebiet (Flache ,,C*) X | X X X | x | x
Nr. 3.2.3 und

Planzeichnung

Festsetzung Begrinung der Larmschutzwande X | x X X | x| x
Nr. 3.2.4 und

Planzeichnung

Festsetzung Private Griinflachen D und D1 X | X X X | x | x
Nr. 3.3.1 und

Planzeichnung

Festsetzung Private Grunflache E X | x X X | x| x
Nr. 3.3.2 und

Planzeichnung

Festsetzung Allgemeine Hinweise zum Artenschutz (Vermeidungs- X

Nr. 4.5.1 maflnahmen)

Festsetzung Besondere VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz X

Nr. 4.5.2 im Plangebiet

Festsetzung Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zum Artenschutz X

Nr.4.5.3

Festsetzung Allgemeine Festsetzungen fiir die Pflanzung von Gehdl- X X
Nr. 3.1 zen

Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X
Nr. 4.6

Hinweis Gestaltung befestigter Flachen X | X X
Nr. 4.7

Hinweis Vorgaben zum Bodenschutz X | X X
Nr. 4.3

Hinweis Externe Kompensationsflache (Zuordnung einer Teilfla- X | X X X | x| x
Nr. 4.1 che aus dem Okokonto "Arft-Blischberg/ Kindgen®)
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2.7

Gegenuberstellung von Konflikten und MaBnahmen, mit denen festge-

stellte erhebliche

nachteilige

Umweltauswirkungen

vermieden,

verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen

In der nachfolgenden Tabelle werden den jeweiligen Konflikten/Eingriffen funktionsgerechte
MaRnahmen gegeniibergestellt, die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Minderung
der Eingriffserheblichkeit sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beeintrach-

tigungen beitragen sollen.

Tabelle 13:

Gegentiiberstellung Konflikte und MalBnahmen

Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaRnahmen

Art des Eingriffes/
Auswirkungen

Beschreibung der Maf3-
nahme

Begrindung /Hinweis

Schutzgut Boden

Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen
durch Versiegelung bzw. Befestigung

Einschrankung von Bodenfunktionen durch
Veranderungen des Profilaufbaus, der Bo-
denstruktur und -zusammensetzung

Anteilsbepflanzung auf
den privaten Grundstlicks-
flachen

Ausweisung von o6ffentli-
chen und privaten
Grinflachen

Vorgaben zum Boden-
schutz

Zuordnung einer Flache
aus dem Okokonto ,Arft-
Blschberg/ Kindgen®

Ermadglichen einer na-
turlichen
Bodenentwicklung

Minderung der Ein-
griffsflachen,
Ermdglichen einer na-
tarlichen
Bodenentwicklung

Minderung von Beein-
trachtigungen

nachhaltiges Ermdgli-
chen einer natirlichen
Bodenentwicklung

Schutzgut Wasser

Verringerung des Infiltrationsvermoégens
fur Niederschlagswasser, Erhdhung des
Oberflachenabflusses

e Uberbauung, Versiegelung

e Befestigung (wasserdurchlassig)

Anteilsbepflanzung auf
den privaten Grundstlicks-
flachen

Ausweisung von 6ffentli-
chen und privaten
Grinflachen

Ausweisung einer Flache
fur die Rickhaltung und
Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Vorgaben zur Gestaltung
befestigter Flachen

Zuordnung einer Flache
aus dem Okokonto ,Arft-
Blschberg/ Kindgen*

Erhalt der Versicke-
rungsfahigkeit

Minderung der Ein-
griffsflachen

Ermadglichen einer na-
turlichen Versickerung
von Niederschlagswas-
ser, Erhalt der drtlichen
Wasserbilanz, Entlas-
tung der Vorflut

Ermdglichen einer na-
tarlichen Versickerung
von Niederschlagswas-
ser

Wegfall stofflicher Ein-
trage in den
Bodenwasserhaushalt
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Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaBRnahmen

Art des Eingriffes/
Auswirkungen

Beschreibung der Maf3-
nahme

Begriindung /Hinweis

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Inanspruchnahme von Vegetationsstruktu-
ren:

lickenhafte bis weitgehend geschlos-
sene Ruderalvegetation
Geblschstreifen

Geblsch

Ruderalvegetation (verbuschend) im
Bereich gerodeter Streuobstbrachen:
Obstgarten:

Obstgarten, ungenutzt

Abbruch leerstehender Gebaude

Verlust von (Teil-) Lebensraumen der vor-
kommenden wildlebenden Tierarten. Zu
den betroffenen geschitzten Tierarten
zahlen:

Vogelarten,

Mauereidechse,

Arten der Falterfauna,

Arten der Heuschreckenfauna,
Zwergfledermause

Anteilsbepflanzung auf
den privaten Grundstlicks-
flachen,
StralRenbaumpflanzungen

Ausweisung von 6ffentli-
chen und privaten
Grunflachen

Gehdlzschutz allgemein,
zeitliche Vorgaben fir Ge-
hdlzrodungen und das
Abraumen von Astholz-
Schnitthaufen,

Errichtung von Sicht-
schutzzdunen,

zeitliche Vorgaben fir den
Abbruch von Gebauden,
zeitliche Vorgaben fir den
Abbruch von Gebauden
mit Quartierpotential fur
die Zwergfledermaus,
Vorgaben fur den Vegeta-
tionsruckschnitt als
Absammlungsvorausset-
zung fur Mauereidechsen,
Vorgaben fur den Abtrag
von Habitatstrukturen fir
Reptilien

Anbringen von Nisthilfen
fur Gartenrotschwanz,
Verlagerung und Ergéan-
zung von Ast-
Schnittholzhaufen als Ha-
bitate fur
Klappergrasmucke und fir
Goldammer,

Anbringen von Nisthilfen
fir Rauchschwalben,
Anbringen von Nisthilfen
fur Haussperling,
Anbringen von Fleder-
mausquartieren,
Absammeln und Umsie-
deln von Mauereidechsen,
Herstellung von Ersatzha-
bitaten fur
Mauereidechsen,
Errichten von Reptilien-
schutzzdunen,

Initiierung standortge-
rechter Vegetations-
strukturen zur Schaf-
fung von Habitat-
angeboten im Bauge-
biet, v.a. fUr siedlungs-
angepasste Vogelarten

Minderung des Ein-
griffsumfangs,
Neuentwicklung von Bi-
otopstrukturen im
Gebiet

Vermeidung arten-
schutzrechtlicher
Verbotstatbesténde,
Minderung des Eingriffs

Abwendung arten-
schutzrechtlicher
Verbotstatbestande
durch (vorgez). Aus-
gleichsmalRnahmen
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Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaBRnahmen

Art des Eingriffes/
Auswirkungen

Beschreibung der Maf3-
nahme

Begriindung /Hinweis

Pflege der Ersatzhabitate
fr Reptilien und der Rep-
tilienschutzzaune

Zuordnung einer Flache
aus dem Okokonto ,Arft-
Buschberg/ Kindgen®

Kompensation etwaig
verbleibender Beein-
trachtigungen des
Schutzguts: Verbesse-
rung der Biodiversitat,
Entwicklung von mit der
beanspruchten Vegeta-
tion vergleichbaren
Vegetations-auspra-
gungen;

Entwicklung und Auf-
wertung von
Lebensraumstrukturen
u.a. fur Arten der Fal-
ter- und Heuschrecken-
fauna

Schutzgut Klima und Luft

e Veranderung des Kleinklimas durch
Uberbauung und Versiegelung von
bislang weitgehend offenen Flachen,
Verringerung der Evapotranspiration,
erhdhte Warmeabstrahlung

e Zunahme von Larm- und Schadstof-
femissionen, v.a. durch an- und
abfahrende Pkw

Anteilsbepflanzung auf
den privaten Grundstiicks-
flachen,
StralRenbaumpflanzungen

Ausweisung von o6ffentli-
chen und privaten
Grinflachen

Durchgriinung der Bau-
gebiete, Vermeidung
nachhaltiger Beein-
trachtigungen der
lokalen Klimaverhalt-
nisse und
bioklimatischer Bedin-
gungen

Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigung des ortlichen Erschei-
nungsbilds durch

¢ Inanspruchnahme samtlicher Vegetati-
onsstrukturen in Form von Stauden-
/Pionierfluren und einzelnen Geholz-
strukturen

¢ Neubau von zwei- und dreigeschossi-
gen Gebauden und die Installation von
Schallschutzwénden

Anteilsbepflanzung auf
den privaten Grundstiicks-
flachen,
Stralenbaumpflanzungen

Ausweisung von o6ffentli-
chen Griinflachen

Ausweisung von privaten
Grinflachen

Zuordnung einer Flache
aus dem Okokonto ,Arft-
Blschberg/ Kindgen*

innere Durchgriinung
und bessere Einbin-
dung des
Neubaugebiets, Struk-
turanreicherung im
Siedlungsbereich

Beitrag zur Durchgru-
nung des
Neubaugebiets

Ausbildung einer
Griinzasur zwischen
der Bebauung in der
Bergstralle und dem
Neubaugebiet

Aufwertung des Land-
schaftsbilds durch
Erhalt und Entwicklung
kulturlandschaftlich ty-
pischer
Nutzungsformen

Schutzgut Mensch und Gesundheit
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Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaBRnahmen

Art des Eingriffes/
Auswirkungen

Beschreibung der Maf3-
nahme

Begriindung /Hinweis

o Beeintrachtigung des ortlichen Er-
scheinungsbilds

e Belastigung von Bewohnern im Neu-
baugebiet durch Gerduscheintrage von
der Bundesstralie 9 und umliegenden
Gewerbebetrieben

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der
Auswirkungen auf den Menschen auf die
sonstigen Schutzgliter verwiesen.

Anteilsbepflanzung auf
den privaten Grundstlicks-
flachen,
StralRenbaumpflanzungen

Ausweisung von 6ffentli-
chen Grinflachen

Ausweisung von privaten
Grunflachen

Zuordnung einer Flache
aus dem Okokonto ,Arft-
Buschberg/ Kindgen®

Installation von Schall-
schutzwéanden,
Berilcksichtigung entspre-
chender baulicher
MaRnahmen bei der Er-
richtung und Anderung /
Nutzungsénderung von
Gebauden

innere Durchgrinung
und bessere Einbin-
dung der Baugebiete,
Strukturanreicherung
im Siedlungsbereich

Beitrag zur Durchgru-
nung des
Neubaugebiets

Ausbildung einer
Grunzasur zwischen
der Bebauung in der
Bergstralle und dem
Neubaugebiet

Aufwertung des Land-
schaftsbilds durch
Erhalt und Entwicklung
kulturlandschaftlich ty-
pischer
Nutzungsformen

Vermeidung von Beein-
trachtigungen der
Bewohner

2.8

Bilanzierung des Eingriffs, Bedarf an Ausgleichsflachen

Die folgende Bilanzierung berticksichtigt samtliche Flachen innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs. Aus Griinden der Nachvollziehbarkeit ist eine planerische Darstellung als Anlage

beigefiigt.

Bei der brachliegenden Flache im &stlichen Teil des Plangebiets wird als Ausgangs-Biotoptyp
~Streuobstbrache” in die Bilanzierung eingestellt, da dieser Biotop-/Nutzungstyp den letzten
rechtmafigen Zustand in diesem Bereich darstellt.
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Tabelle 14.  Eingriffsbilanzierung

Bedarf an Ausgleichsflaichen zur Kompensation verbleibender Eingriffe in Natur und Landschaft 9

Bebauungsplan ,Rosenstrale/ B 9“, Stadt WeiBenthurm

raumlicher Geltungsbereich: ca. 7,1 ha

Grundlagen X Landschaftspflegerischer Bestandsplan

XI Bebauungsplanentwurf
X Anlage zur Eingriffsbilanzierung

In Anspruch genommene Flachen, Flache |Fla- MaRnahmen/ Flache |Fla- Fla-
Biotoptyp/ Nutzungsart m? chen- | Flachen, die zum | m? chen- | chen-
faktor'® | Ausgleich beitra- faktor | Wert
gen

Betriebs-/Lagerflache, llckige bis weitgehend 29.5655

geschlossene Ruderalvegetation, davon:

- Versiegelung/ Befestigung durch Gebaude,
Nebenanlagen in Wohngebieten/ Flachen fur
bes. Nutzungszwecke (GRZ 0,4): 20.528 m*x |8.211 |2 -16.422
0,4 =

- Inanspruchnahme und Umwandlung in sons-
tige, nicht GUberbaute Grundstiicksflachen in 12.317 |1 -12.317
den Wohngebieten/ Flachen flr bes. Nut-
zungszwecke

- Versiegelung/ Befestigung durch Gebaude,
Nebenanlagen im Mischgebiet (GRZ 0,6):

1.794 m?x 0,6 = 1.076 (2 -2.152
- Inanspruchnahme und Umwandlung in sons-
tige, nicht Uberbaute Grundsticksflachen im | 718 1 -718
Mischgebiet
- Versiegelung durch Verkehrsflachen 3.234 |2 -6.468
- Umwandlung in Flache fir Regenriickhaltung | 1.053 |1 -1.053
und -versickerung
- Inanspruchnahme durch Bewirtschaftungsweg | 672 1,5 -1.008
- Versiegelung durch Schallschutzwand 327 2 -654
- Inanspruchnahme durch Spielplatz (6ffentl. 418 1 -418
Grinflache) Umwandlung in
offentl. Griinfla-
chen (auller
Spielplatz) 1.395 |0,5 +698
Umwandlung in
priv. Griinflichen | 134 1 +134
Zwischensumme -41.210
+832

Fortsetzung néchste Seite

9 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium
fur Umwelt und Forsten 1995

10 Flachenfaktor: Der Flachenfaktor gibt das Verhaltnis von erforderlicher Kompensationsflache zur Eingriffsfliche wieder. Zu- oder
Abschlage erfolgen nach Beriicksichtigung 6kologischer Kriterien bei der Bauleitplanung bzw. nach Funktionalitat der Ausgleichsflache
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In Anspruch genommene Flachen
Biotoptyp/Nutzungsart

Flache
m2

Fla-
chen-
faktor

MaRnahmen/ Flachen,
die zum Ausgleich bei-
tragen

Flache
m2

Fla-
chen-
faktor

Flachen-
Wert

Ubertrag

-41.210
+832

Betriebs-/Lagerflache, vegetationslos

(einschl. Fahrwegen), davon:

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten/ Flachen fiir bes. Nut-
zungszwecke (GRZ 0,4): 4.269 m? x
04 =

- Umwandlung in sonstige, nicht Uber-
baute Grundstucksflachen in den
Wohngebieten/ Flachen fiir bes. Nut-
zungszwecke

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen im
Mischgebiet (GRZ 0,6): 1.008 m? x
0,6 =

- Umwandlung in sonstige, nicht Uber-
baute Grundstuicksflachen im
Mischgebiet

- Versiegelung durch Verkehrsflachen

- Umwandlung in Flache fir Regen-
ruckhaltung und -versickerung

8.065

1.708

2.561

605

403

1.678

232

1,5

0,5

1,5

0,5

1,5

0,5

Umwandlung in éffentl.
Griinflachen

Umwandlung in priv.
Griinflachen

696

182

-2.562

-1.281

-908

- 202

-2.517

-116

+696

+182

Reitplatz (vegetationslos),

davon:

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten/ Flachen fir bes. Nut-
zungszwecke (GRZ 0,4): 3.477 m? x
04=

- Umwandlung in sonstige, nicht uber-
baute Grundstucksflachen in den
Wohngebieten/ Flachen fir bes. Nut-
zungszwecke

- Versiegelung durch Verkehrsflachen

- Inanspruchnahme durch Bewirtschaf-
tungsweg

4.694

1.391

2.086

1.182

35

0,5

0,5

-696

-591

Zwischensumme

-50.083
+1.710

Fortsetzung néchste Seite
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In Anspruch genommene Flachen
Biotoptyp/Nutzungsart

Flache
m2

Fla-
chen-
faktor

MaRnahmen/ Fla-
chen, die zum
Ausgleich beitragen

Flache
m2

Fla-
chen-
faktor

Flachen-
Wert

Ubertrag

-50.083
+1.710

Reitplatz (Iickenhafte Ruderalvegeta-
tion), davon:

Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten/ Flachen fir bes. Nut-
zungszwecke (GRZ 0,4): 1.960 m? x
04=

Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht tberbaute Grund-
stlicksflachen in den Wohngebieten/
Flachen fur bes. Nutzungszwecke

Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen im Mischgebiet
(GRZ 0,6): 495 m?x 0,6 =
Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht tberbaute Grund-
stlcksflachen im Mischgebiet

Versiegelung durch Verkehrsflachen

2.715

784

1.176

297

198

260

-784

-297

-260

Geblschstreifen, davon:

Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten (GRZ 0,4): 2.049 m? x
0,4 =

Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht Uberbaute Grund-
sticksflachen in den Wohngebieten

Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen im Mischgebiet
(GRZ 0,6): 171 m? x 0,6=
Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht Uberbaute Grund-
stlicksflachen im Mischgebiet

Versiegelung durch Verkehrsflachen
Inanspruchnahme und Umwandlung
in Flache fur Regenrickhaltung u. -
versickerung

Versiegelung durch Schallschutzwand
Inanspruchnahme durch Spielplatz
(6ffentl. Granflache)

3.623

820

1.229

103

68

328

288

41
102

1,5

0,5

1,5

Umwandlung in 6ffentl.
Griinflachen (aulBer
Spielplatz)

Umwandlung in priv.
Griinfldchen

480

164

-1.230

-615

-155

-492

-288

-62
-102

Zwischensumme

-54.402
+1.710

Fortsetzung néchste Seite
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In Anspruch genommene Flachen
Biotoptyp/Nutzungsart

Flache
m2

Fla-
chen-
faktor

MafRnahmen/ Fla-
chen, die zum
Ausgleich beitragen

Flache
m2

Fla-
chen-
faktor

Flachen-
Wert

Ubertrag

-54.402
+1.710

Gebiisch, davon

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten (GRZ 0,4): 246 m? x
04=

- Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht tberbaute Grund-
sticksflachen in den Wohngebieten
(mit Gestaltungsrahmen)

1.240

98

148

1,5

0,5

Umwandlung in priv.
Griinfldchen

994

0,5

-147

+497

Streuobstbrache, davon

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten (GRZ 0,4): 14.969 m?
x0,4 =

- Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht tberbaute Grund-
sticksflachen in den Wohngebieten

- Versiegelung durch Verkehrsflachen

- Inanspruchnahme durch Bewirtschaf-
tungsweg

- Versiegelung durch Schallschutz-
wand

18.706

5.988

8.981

1.527

762

77

Umwandlung in priv.
Griinflachen

Umwandlung in o6f-
fentl. Griinfldchen

1.283

88

0,5

0,5

-11.976

-8.981

-3.054

-762

-154

+642

+44

Obstgarten, davon:

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten (GRZ 0,4): 698 m? x
0,4 =

- Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht iberbaute Grund-
stlicksflachen in den Wohngebieten
(mit Gestaltungsrahmen)

- Versiegelung durch Verkehrsflachen

995

279

419

297

1,5

0,5

1,5

-419

-210

-446

Obstgarten (ungenutzt),

davon:

- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten (GRZ 0,4): 524 m? x
04 =

- Inanspruchnahme und Umwandlung
in sonstige, nicht iberbaute Grund-
stlicksflachen in den Wohngebieten
(mit Gestaltungsrahmen)

524

210

314

1,5

0,5

-315

-157

Zwischensumme

-81.097
+2.893

Fortsetzung néchste Seite
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In Anspruch genommene Flachen Flache |Fla- MaRnahmen/ Fla- Flache |Fla- Flachen-
Biotoptyp/Nutzungsart m? chen- | chen, die zum m? chen- | Wert
faktor | Ausgleich beitragen faktor
Ubertrag -81.097
+2.893
Gebaude (leerstehend), davon 1.304
- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen in
Wohngebieten (GRZ 0,4): 828 m?x | 331 -
0,4 =
- Umwandlung in sonstige, nicht Uber-
baute Grundstucksflachen in den 497 -
Wohngebieten
- Versiegelung/ Befestigung durch Ge-
baude, Nebenanlagen im
Mischgebiet (GRZ 0,6): 1776 m?x 0,6 | 106 -
- Umwandlung in sonstige, nicht Uber-
baute Grundstuicksflachen im 70 -
Mischgebiet
- Versiegelung durch Verkehrsflachen |226 -
- Umwandlung in Flache fir Regen- 51 -
ruckhaltung/-versickerung Umwandlung in éffentl.| 23 1,5 +35
Griinfldche
Summe -81.097
+2.928
Verhaltnis Eingriffswert : Ausgleichswert
- 81.097 : +2.928
Differenz: 78.169
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Es verbleibt ein rechnerischer Bedarf an externen Ausgleichsflachen/-maRnahmen im
Umfang von ca. 7,82 ha (bei mittlerer Eignung).

Deshalb sind funktionsgerechte KompensationsmalRnahmen auf einer externen Flache umzu-
setzen und zuzuordnen.
Der Stadt Weillenthurm stehen daflr keine geeigneten Flachen zur Verfligung.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer 39.782 m? groRen Teilfliche aus dem Okokonto ,,Arft-
Biischberg/ Kindgen“ der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz:

Da die ausgleichserheblichen MaRnahmen im Bereich der Okokontoflache ein hohes natur-
schutzfachliches Aufwertungspotential aufweisen, wird ein Ausgleichsfaktor (Flachenfaktor) von
2:1 angesetzt.

Durch die zugeordnete Teilfliche des Okokontos im Umfang von 39.782 m? kann somit
eine vollstandige Kompensation geleistet werden.

Nahere Angaben zu der zugeordneten Okokontoflache (Plandarstellung, Formblatt) sind dem
Bebauungsplan beigefligt.
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29 Planungsalternativen - in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Die Begriindung des stadtebaulichen Teils befasst sich ausflhrlich mit einer Alternativenpri-
fung. Auf das Kapitel 1.5 wird verwiesen.

210 Zusatzliche Angaben

2.10.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige Schwierigkei-
ten

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch 6rtliche Begehung und Luftbild-
auswertung

Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

Aussagen zur Tierwelt beruhen auf faunistischen Untersuchungen zu den Artengruppen V6-
gel, Fledermause, Insekten und Reptilien

Bewertung der Schutzguter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mittels Gegenliberstellung von eingriffs- und ausgleichser-
heblichen Flachen unter Berlicksichtigung von Wertfaktoren

Artenschutzprifung:

fachliche Prifung der ermittelten Arten und Individuen auf das mdgliche Eintreten der "Zu-
grifisverbote” sowie die Feststellung der erforderlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmallinahmen

Bertlicksichtigung der Ergebnisse vorliegender faunistischer Untersuchungen zu den Arten-
gruppen Vogel, Fledermause, Insekten und Reptilien

Durchfiihrung einer Artenschutzvorprifung

vertiefte Prifung der artenschutzrechtlich mafigeblichen Arten (vertiefte einzelartbezogene
Prifung)

Ableitung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmallnahmen

Artenschutzrechtliches Umsetzungskonzept:

Erstellung eines differenzierten artenschutzrechtl. Managementplans in Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde

Durchfiihrung einer naturschutzfachlichen Baubegleitung zur und wahrend der Umsetzung
der MalRnahmen

Dokumentation
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Schalltechnische Untersuchung:

Anwendung der neuen Berechnungsvorschrift fir den Stralenverkehr RLS-19

Berlicksichtigung der bestehenden und der zukiinftigen Nutzung innerhalb und aulerhalb
des Plangebiets, Erfassung aller relevanten Gerauschquellen fiir die Larmarten Straf3e und
Gewerbe

Zugrundelegung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
gemaf DIN 18005

Zugrundlegung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die Gewerbegeradusche

Ubernahme aller relevanten Gerauschquellen in ein digitales Modell, Berechnung mit einer
Schallausbreitungsberechnung zu den Immissionsorten in der Nachbarschaft und Vergleich
mit den Immissionswerten der TA Larm

Durchfiihrung orientierender Gerauschmessungen

Berlcksichtigung der bereits ermittelten Gerduschimmissionen an den mafigeblichen Immis-
sionsorten in der Nachbarschaft des Plangebiets gemal® dem Bebauungsplan ,Zwischen
Rosenstralle und Saffiger Stralle*

Erfragung von Informationen zur Arbeitsweise und Betriebssituation der Gewerbebetrieb in
der Umgebung des Plangebiets

Berechnung der Verkehrsgerauschimmissionen der B 9 aufgrund von Angaben der Stral3en-
verkehrszahlung 2015 des LBM nach RLS-90 nach erfolgter Umrechnung der Angaben der
Stralenverkehrszahlung auf die RLS-19 anhand Tabelle 2 der RLS-19

Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Geo- und abfalltechnische Untersuchungen:

Untersuchung des Baugrunds in geo- und abfalltechnischer Hinsicht

Ausfiihrung von acht Kleinrammbohrungen mit der Rammkernsonde und von sechs Sondie-
rungen mit der schweren Rammsonde gemafR DIN EN I1SO 22476

Durchfiihrung bodenmechanischer Laborversuche
Erstellung einer chemischen Analyse

exemplarische Untersuchung von drei Bodenproben auf die Parameter der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zur abfalltechnischen Einstufung

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

Analyse der derzeitigen Verkehrssituation mit Hilfe von Geratezahlungen und Knoten-
punktzahlungen

Aufkommensbestimmung des geplanten Vorhabens unter Beriicksichtigung der ,Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der Forschungsgesellschaft flr
StraBenverkehr

Bestimmung und Darstellung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens

Beurteilung von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss nach ,Handbuch fiir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen® 2015

Ermittlung von Larmeingangswerten unter Berticksichtigung von durchschnittlichen Jahres-
werten

Aktualisierung der L&rmeingangswerte nach RLS-19

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-
nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.
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2.10.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Malinahmen/ Arbeiten werden durch eine
naturschutzfachliche Baubetreuung begleitet, wobei ein detaillierter artenschutzrechtlicher Ma-
nagementplan (Umsetzungskonzept) erstellt und mit der Naturschutzbehérde abgestimmt wird.
Die naturschutzfachliche Baubetreuung Gberwacht und begleitet die Umsetzung der erforderli-
chen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRinahmen und dokumentiert
diese.

Die Manahmen auf auBerhalb liegenden Okokonto-Flachen werden durch die Stiftung fiir Na-
tur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz betreut und Gberwacht.

Zusétzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevolkerung durchzufihren.

2.10.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Weilenthurm hat beschlossen, einen Bebauungsplan fiir den Bereich ,Ro-
senstralRe/ B 9* aufzustellen.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht privater Grundstiickseigentimer,
die derzeitig brachliegenden Flachen in dem Gebiet wieder einer Nutzung zuzufiihren. Es ist
geplant, die Flache grofitenteils als Wohngebiet zu entwickeln. In einem Teilbereich sollen ne-
ben einer Wohnnutzung Infrastruktureinrichtungen und Kleingewerbe angesiedelt werden.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MaRnahmen berticksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet ist etwa 7,1 Hektar grof3 und befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der Stadt
WeilRenthurm.

Das Plangebiet ist derzeitig durch Brachflachen gekennzeichnet. Die Brachen umfassen das
Gelande eines ehemaligen Bimssteinwerks. Zeichen der friheren Nutzung sind leerstehende
Betriebsgebaude und abgelagerte Bimssteinprodukte. Teilbereiche wurden temporar von einem
Reiterhof genutzt, zudem befinden sich ehemalige Obstkulturen und kleine Garten im Gebiet.

Die westliche Grenze des vorgesehenen Geltungsbereichs wird durch die Rosenstralle bzw.
durch Bebauung mit Mischgebietscharakter entlang der RosenstralRe gebildet. Westlich der Ro-
senstrale schlielRen gewerbliche Bauflachen an.

Nach Norden schlieRen gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen im Baugebiet ,Auf dem
Kahlenberg® an.

Sidlich des Plangebiets verlauft die mehrspurig ausgebaute Bundesstralie 9.

Ostlich des Plangebiets befinden sich Gehélzflachen auf einer steilen Hangzone und daran an-
schlielend eine Bauzeile mit Wohnhausern an der Gemeindestral3e ,Im Berg".

Was die Tierwelt betrifft, wurden im Jahr 2018 Untersuchungen zur Tierwelt durchgefiihrt.
Bei den Untersuchungen wurden 43 Vogelarten nachgewiesen, teilweise aber im Umfeld des
Plangebiets bzw. Uberfliegend. Die meisten der erfassten Vogelarten wurden als Brutvogel
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eingestuft. Samtliche europaische Vogelarten haben zumindest den Status besonders ge-
schutzter Arten. Bei 9 Arten handele es sich um Arten der Roten Liste von Rheinland-Pfalz.

Was die Fledermausfauna betrifft, nutzten Zwergfledermause das Gebiet als Jagdrevier und ein
leerstehendes Gebdude als Tagesquartier. Sdmtliche Fledermausarten sind streng geschiitzt,
wobei die Zwergfledermaus die verbreitetste Art in Rheinland-Pfalz darstellt.

Auch wurden mehrere Dutzend Mauereidechsen kartiert. Diese Art gilt als streng geschutzt.

Schmetterlinge wurden auf einem grof3en Bereich der Flache und insbesondere im nérdlichen
Teil beobachtet. Insgesamt wurden 34 Schmetterlingsarten erfasst. Bei 11 Arten handelt es sich
um Arten der Roten Liste von Rheinland-Pfalz.

AuRerdem wurden 19 verschiedene Heuschrecken-Arten festgestellt, davon 8 Arten der Roten
Liste von Rheinland-Pfalz.

Zusammenfassend wurde dem Plangebiet aus Sicht der Biologen eine hohe Bedeutung flir ver-
schiedene Tierarten wie warmeliebende Insekten, von denen mehrere auf der Roten Liste flir
Rheinland-Pfalz gefihrt werden, zugewiesen. Hervorzuheben ist zudem die Mauereidechsen-
population. Die Vogelwelt ist recht artenreich.

Der natirliche Bodenaufbau wurde im Planungsgebiet durch den Menschen verandert. Es
wurde auch ein Baugrundgutachten durchgefiihrt. Dabei stellte sich heraus, dass die oberste
Schicht des Untergrunds aus Auffiillungen besteht.

Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Gerauscheintrage ergeben sich insbesondere durch Autoverkehr auf der Bundesstrale 9 sowie
durch die vorhandenen gewerblichen Betriebe (Kfz-Betrieb, zwei Bauunternehmen), die west-
lich des Plangebiets angesiedelt sind. Wegen der Thematik des Larmschutzes wurde auch ein
Gutachten erstellt.

Was das Landschaftsbild betrifft, ist die Stadt WeilRenthurm Bestandteil eines langgezogenen
Siedlungsbands, welches sich innerhalb der dicht besiedelten Rheintalniederung von Koblenz
bis Andernach zieht.

Das Planungsgebiet hat den Charakter einer Industriebrache. Es entfaltet keine Fernwirkung in
der Landschaft. Fir Betrachter in der Umgebung sichtbar sind die turmartigen, leerstehenden
Betriebsgebaude bzw. Gebaudeteile.

Deutlich vorbelastet ist das Gebiet durch die Gewerbeflachen bzw. Industriebrachen sowie die
stark befahrene Bundesstrale 9. Das Plangebiet ist nicht durch Wege fiir Fulkganger oder Rad-
fahrer erschlossen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Auswirkungen auf
die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es sich
um:

e Beseitigung von Griinflachen bzw. Pflanzenbewuchs: betroffen sind hauptséachlich Ilicken-
hafte Stauden-/Pionierfluren auf den ehemaligen Betriebsflachen, aber auch
Geblschstreifen und Obstgarten. Eine grofRerer brachliegender Streuobstbestand wurde
bereits im Vorfeld geraumt.

e Verlust von Lebensraumstrukturen fir Vogelarten

e Verlust von Habitatflachen der Mauereidechse

e Inanspruchnahme von Habitatflachen fiir Schmetterlinge und fiir Heuschrecken
e Abbruch eines Gebaudes, welche als Tagesquartier flir Zwergfledermause dient

e Verlust von Jagdflachen fur Zwergfledermause
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e Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung; die
Boden im Plangebiet sind allerdings bereits schon durch den Menschen gestort.

e Erhoéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

e Beeintrachtigung des ortlichen Erscheinungsbilds durch die Inanspruchnahme des Pflan-
zenbewuchses sowie den Neubau von Gebduden und die Errichtung von
Schallschutzwanden

Im Bebauungsplan sollen verschiedene Maflihahmen berticksichtigt werden, welche der Ver-
meidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
dienen. Vorgesehen sind unter anderem:

e Ausweisung von Grunflachen im Plangebiet

e Malnahmen zur inneren Durchgriinung der Baugebiete: Anteilsbepflanzung auf den priva-
ten Grundstlicksflachen, Anpflanzung von Laubbdumen entlang der Stral3en

e Versickerung des anfallenden Regenwassers in einem Erdbecken im Plangebiet

e Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschlief3lich in wasserdurchlassi-
ger Bauweise

Um zu verhindern, dass sogenannte ,artenschutzrechtlichen Verbote® eintreten, muss auler-
dem eine Vielzahl von verschiedenen Mallnahmen berlcksichtigt werden: So missen z.B. die
vorkommenden Mauereidechsen abgesammelt werden und in neue herzurichtende Lebens-
raume am Rand des Plangebiets umgesiedelt werden. Auch werden fliir Vogel und Fledermause
zahlreiche Nisthilfen und Quartiere aufgehangt, auch in der Umgebung des Plangebiets.

Damit die Bewohner in dem zukiinftigen Baugebiet nicht durch Larm belastigt werden, miissen
Larmschutzwande in Randbereichen des Plangebiets errichtet werden. AuRerdem miissen bau-
liche Vorkehrungen bei Wohnh&usern beachtet werden.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des Plan-
gebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Deshalb soll eine Flache aus dem Okokonto ,Arft-Biischberg/ Kindgen“ als auRerhalb liegende
Ausgleichsflache zugeordnet werden. Es handelt sich um eine Flache fir landschaftspflegeri-
sche Maflinahmen, welche von der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz
betreut werden.

Diese aulRerhalb liegende Ausgleichsflache hat einen Flachenumfang von knapp 4 Hektar.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung, faunistische Untersu-
chungen und die Auswertung von digitalen Informationsdiensten angewandt. AuRerdem wurden
ein Schallschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung und eine verkehrsplanerische Begleit-
untersuchung durchgefiihrt.

Geeignete Alternativen fiir die Planung gibt es nicht.
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2.10.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

Allgemeine Literatur:

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Bu-
chungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und Forsten 1995

Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir Um-
welt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

Handbuch der Umweltvertraglichkeitspriifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Mayen-Koblenz. Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 1994

Internet-Datenquellen:

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

Digitales  Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung  Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

Gutachten:

Faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan ,Rosenstralte/ B 9“ der Stadt Weillen-
thurm. Bearbeitung: Dipl.-Biol. Anja You, Dipl.-Umweltwiss. Moritz Schulze, Dr. rer. nat.
Felix Stark. Stand Oktober 2018

Vermerk Artenschutz zum Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers und Kontrolle des
Rauchschwalbennester vom 14.09.2021. Bearbeitung: IUS Institut flir Umweltstudien, Hei-
delberg

Geo- und abfalltechnische Untersuchungen zum Bauvorhaben ,ErschlieRung eines Bau-
gebiets ostlich der Rosenstralle 56575 WeilRenthurm®. Stand: 13.06.2018. Bearbeitung:
Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rosenstralle / B9* der Stadt Wei-
Renthurm (Bericht-Nr. 63 18 03C). Stand 04.05.2021. Bearbeitung: IST Ingenieurbiro
Stocker, Technische Akustik und Beratung im Umweltschutz

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Bebauungsplan ,Rosenstralte / B9 Weilien-
thurm. Stand: August 2019. Bearbeitung: VERTEC Ingenieurbtro fir Verkehrsplanung und
—technik, Koblenz

Larmeingangswerte nach RLS-19. Stand 30.03.2021. Bearbeitung: VERTEC Ingenieur-
biro fir Verkehrsplanung und —technik, Koblenz

Bebauungsplanverfahren Rosenstral3e/ B9 in der Stadt Weilenthurm, Verbandsgemeinde
WeiRenthurm: Artenschutzpriifung nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz Bearbeitung:
OKOPLANUNG Planungsbiiro Landschaft - Stadt — Okologie Dipl. Biol. Dr. Hans-Georg
Fritz. Stand: 15.03.2019

Artenschutzrechtliches Umsetzungskonzept, Lageplan und Ubersicht zeitliche Umsetzung.
Stand: Oktober 2019 bis Mai 2020. Bearbeitung: IUS Institut fir Umweltstudien, Heidelberg
Vermerke zur Umsetzung der Artenschutzmafinahmen vom 09.12.2019, 08.05.2020 und
15.11.2021. Bearbeitung: IUS Institut fir Umweltstudien, Heidelberg
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

3.1 Planungsanlass und Planungsziel

3.11 Ausgangslage und Planung

Der Rat der Stadt Weillenthurm hat in seiner Sitzung am 07.05.2015 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Rosenstrale/B9“ beschlossen.

Anlass fiir die Entscheidung zur Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Chance einen bereits
jahrzehntelang vorliegenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. An einer vertraglichen
Wiedernutzung des Gelandes arbeitet die Stadt seit langerer Zeit, konnte aber mangels geeig-
neter Instrumentarien zur Durchsetzung/Umsetzung einer stadtebaulichen Planung bislang nur
in einer Form tatig werden, die eine ungewollte Nachnutzung vermied. Mit einem Eigentimer-
wechsel bestand nun eine realistische Aussicht mit dem neuen Grundstiickseigentimer, die
Brachflachen wieder einer Nutzung zuzufiihren, die den stadtplanerischen Vorstellungen der
Stadt entsprechend. Es ist geplant, die Flache gréftenteils als Wohngebiet zu entwickeln und
in einem Teilbereich im Westen neben einer Wohnnutzung Infrastruktureinrichtungen und Klein-
gewerbe anzusiedeln.

Da im angrenzenden Gewerbegebiet ,Zwischen Rosenstral’e und Saffiger Stral’e* noch aus-
reichend gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, wiirde eine Revitalisierung der gewerblichen
Bauflachen in ein Wohngebiet und Mischgebiet mittelfristig zu einer Entlastung beim Wohnbau-
flachenbedarf fihren, ohne die gewerbliche Entwicklung zu beeintrachtigen.

Die Stadt Weiltkenthurm beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenstralle/B9*
die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Ausweisung eines
Wohngebietes und eines Mischgebietes.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrofte von ca. 7,15 ha. Die zur
Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem Aulien-
bereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass flr die planerische Aktivitat der Stadt ist neben der Beseitigung des stadtebaulichen
Missstandes die starke Nachfrage insbesondere von jungen, ortsansassigen Familien nach
Bauland.

3.1.2 Alternativenpriifung

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist fiir die Stadt noch 7 mit der Lan-
desplanung abgestimmte Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen aus.

Die Betrachtung alternativer geeigneter Baulandflachen hat sich hieran zu orientieren.
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Die Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde WeiRenthurm sind bereits zum Grofteil bebaut.

Die noch unbebauten Flachen innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen haben sehr unterschiedliche GréRen. Die noch unbebauten Bereiche innerhalb der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen bis zu einer Flache von unter 0,6 ha
(Wohnbauflache 6stlich der Bahnhofstralte, Wohnbauflache 6stlich des Stierwegs, Wohnbau-
flache westlich der Kettiger Stralde) stellen daher aufgrund ihrer Gréf3e, auch in der Summe,
keine wirkliche Alternative fiir das geplante Gebiet mit einer Groftenordnung von 4,7 ha Wohn-
gebietsflache (Bruttobauland incl. ErschlieRungsflachen) dar.

Hier stehen zwar zwei unbebaute Wohnbauflachen, die aufgrund ihrer Gré3en von 36.400 m?
und 11.200 m? mit den geplanten Wohngebieten vergleichbar sind, jedoch keine gemischte
Bauflache zu Verfiigung. Die kleinere, am nérdlichen Rand des Stadtgebietes liegende, Flache
wurde vor ca. 10 Jahren bereits Uberplant. Die Planung wurde allerdings aufgrund der Lage des
Gebietes in der Wasserschutzzone Il A in Verbindung mit der erforderlichen Entwasserung und
der Topografie des Plangebietes nicht weiterverfolgt. Das Schmutzwasser misste zum An-
schluss an die Ortskanalisation gepumpt werden. Das Niederschlagswasser musste vor
Einleitung in die Nette vorbehandelt werden oder alternativ eine Flachenversickerung aufgrund
des geringen Verkehrs im Baugebiet Gber die belebte Bodenzone erfolgen. Insgesamt ware der
ErschlieBungsaufwand fiir die seinerzeit geplanten ca. 14 neuen Baugrundstlicke unverhaltnis-
mafig hoch.

Die grofRere am nordwestlichen Rand der Stadt liegende Flache befindet sich ebenfalls inner-
halb der Wasserschutzzone Il A und ist aufgrund der kleinteiligen Parzellenstruktur mit einer
Vielzahl an Eigentimern kurzfristig nicht mobilisierbar.

Aufgrund der Lage der Flachen zwischen Rosenstrale und B9 auerhalb von Schutzgebieten
aller Art und vor allem wegen der Verfiigbarkeit der Flache soll diese Flache bevorzugt zu den
Ubrigen Flachen weiterverfolgt werden.

Die noch zur Verfligung stehenden Flachen innerhalb der gemischten Bauflachen haben Fla-
chengréfRen zwischen 1.368 m? und 4.230 m2. Alle noch zur Verfliigung stehenden gemischten
Bauflachen ergeben in der Summe eine Flache von unter 1 ha. Geplant ist ein Mischgebiet in
einer Grofte von knapp 0,5 ha Bruttobauland incl. ErschlieRungsflachen. Bei der Neuauswei-
sung des Mischgebietes muss bedacht werden, dass dieses im Zusammenhang mit den
geplanten Wohngebieten steht. Hier sollen z.B. Dienstleistungen fur die geplanten Wohngebiete
angesiedelt werden. Daher stellen die gemischten Bauflachen in anderen Bereichen der Stadt
ebenfalls keine Alternativen dar.

Fir alternative Nutzungen fiir die Flache selbst, wie gewerbliche Nutzung oder vollstandige ge-
mischte Nutzung besteht kein Bedarf in der Stadt Weilenturm. Eine Nutzung als Griinflache ist
wirtschaftlich nicht tragbar und eine Nichtnutzung in dem Zustand wie bisher stadtebaulich in-
akzeptabel. Eine Nutzung durch grof¥flachigen Einzelhandel ist nicht mit den Zielen der
Landesplanung und Raumordnung vereinbar.
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3.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung ein Umweltbericht erstellt. Dieser beinhaltet neben der Bewertung aller
Schutzglter auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Erforderliche AusgleichsmalRnahmen
wurden auf Flachen der Stiftung flir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz festgesetzt.

Zur artenschutzrechtlichen Bewertung wurde in 2018 das Gelande an 4 Begehungsterminen
auf Vogelarten sowie an jeweils 3 Terminen auf Insekten/Reptilien sowie auf Fledermause un-
tersucht. Auf der Grundlage der Kartier- und Bewertungsergebnisse wurden MalRnahmen
entwickelt, die umzusetzen sind und als verbindliche Festsetzungen zeichnerisch und textlich
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Weitere Hinweise zur Vermeidung, wie z.B. der
Zeitraum der Gehdlzbeseitigung, wurden ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter
Berlicksichtigung der MaRnahmen stehen der Verwirklichung des Bebauungsplans keine arten-
schutzrechtlichen Belange entgegen.

Der Umweltbericht sowie die Unterlagen zum Artenschutz sind Bestandteil des Bebauungs-
plans.

3.3 Verfahrensablauf und Abwagung

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 07.05.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 24.11.2015
Beschluss zur Annahme der Planunterlagen 20.09.2018
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.03.2019
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 26.03.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Informationsveranstaltung) 01.04.2019
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit 12.09.2019
Billigung des Entwurfs/Modifizierung der Planung 07.11.2019
Offenlagebeschluss 07.11.2019
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2020
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 11.08.2020
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 19.08.2020

bis 18.09.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit, Beschluss der erneuten Offenlage 04.02.2021
erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2021
Bekanntmachung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans 02.07.2021
erneute Offenlage des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3, 12.07.2021
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 11.08.2021
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit 09.12.2021
Satzungsbeschluss 09.12.2021
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In der Sitzung vom 07.05.2015 hat der Rat der Stadt WeilRenthurm den Beschluss nach
§ 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenstralle/B9“ in der Stadt Weillen-
thurm, vorrangig zur Schaffung weiterer Wohngebiete gefasst. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.11.2015.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt gewesen
ware, hat der Rat der Verbandsgemeinde Wei3enthurm in seiner Sitzung am 16.03.2016 den
Anderungsbeschluss gemal § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Rosenstral’e/B9“ in der Stadt Weillenthurm gefasst.
Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans ist mittlerweile genehmigt und durch Bekanntma-
chung am 16.04.2021 wirksam geworden.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen und die Beteiligung
der sonstigen Trager offentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte, wobei die In-
halte der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren komprimiert wiedergegeben werden und
eingerlckt die entsprechende Abwagung dazu dargelegt wird.

3.3.1 Friihzeitige Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nach Bekanntmachung am 26.03.2019 wurde die Offentlichkeit in einer éffentlichen Blirgerver-
sammlung am 01.04.2019 informiert und beteiligt. Der Offentlichkeit wurde dariiber hinaus
Gelegenheit gegeben, bis einschlieRlich 05.04.2019 Stellungnahmen einzureichen.

Von den aus der Offentlichkeit auf der 6ffentlichen Biirgerversammlung und im Nachgang dazu
vorgetragenen Stellungnahmen bedurften sechs Stellungnahmen der Abwagung.

In einer Stellungnahme wurde angeregt, dass ein Flurstlick am norddstlichen Rand des Plan-
gebietes auch weiterhin innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans verbleiben
solle.

Das Flurstiick blieb im Geltungsbereich enthalten.

Eine zweite Stellungnahme wies darauf hin, dass beim Erwerb der Grundstiicke in der Dahli-
enstrale zugesagt worden sei, dass eine Abstandsgriinzone entstiinde.

Der Griinstreifen solle in Richtung Kleingewerbe als Sichtschutz angelegt werden und Gber die
StralRe (Rettungszufahrt und FuR-/Radweg) solle eine Zufahrtmdglichkeiten zu den Garten bzw.
eventuell moglicher Garagen in den Garten erméglicht werden.

Der Bebauungsplan ,Auf dem Kahlenberg“ wird in dem Teilbereich stdlich der Anlieger Dah-
lienstralRe 2 bis 16 teilliberplant, dort ist ein Pflanzstreifen festgesetzt, der zu keinem
Zeitpunkt umgesetzt wurde. Mit Vollzug der vorliegenden Planung wird dieses Vollzugsdefizit
behoben, indem der Pflanzstreifen angelegt wird.

Durch die Erméglichung einer Anfahrbarkeit der ndrdlich angrenzenden Grundstiicke wiirden
diese beitragspflichtig, was sich nachteilig auf alle Grundstlicke entlang des Rettungs- und
Ful3-/Radweges auswirkt, obwohl ein GrofRteil der Anlieger gar keine zusatzliche Zufahrts-
moglichkeit bendtigt. Da die ErschlieBung der Grundstlicke bereits tber die ,Dahlienstralle*
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sichergestellt ist, wurde keine Anfahrbarkeit der Grundstlicke Uber den Rettungs- und Fuf3-/
Radweg ermdglicht.

Eine Verlegung des Pflanzstreifens auf die Seite der Kleingewerbetreibenden war nicht mog-
lich, da dadurch die Erreichbarkeit der gewerblichen Nutzungen nicht mehr gegeben ware.
Zudem schutzt der Grinstreifen auf der Seite zwischen dem Rettungs- und FulR-/Radweg
die Anlieger vor Einblicken in ihre Garten und umgekehrt wird ein Blickschutz auf die klein-
gewerbliche Nutzung gewahrleistet.

Eine dritte Stellungnahme wies darauf hin, dass von der neuen Rettungszufahrt bzw. Fuf? /
Radweg eine Erreichbarkeit des unmittelbar stdlich angrenzenden Betriebes auch weiterhin
mdglich sein mlsse. Eine eventuelle Absperrung soll éstlich des Betriebes zu liegen kommen.
Es wurde nachgefragt, in welchem Abstand die Anlage fiir die Regenwasserbewirtschaftung zu
der vorhandenen gewerblichen Halle positioniert wirde und ob ein Zugang von hinten méglich
sei.
Die Absperrung soll in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde in Hohe des Regenriickhalte-
beckens erfolgen, damit ist die Anfahrbarkeit des Betriebes sichergestellt.
Das Regenwasserriickhalte- und Versickerungsbecken wird von einem Bewirtschaftungs-
weg auf der Béschung umgeben. Uber diesen Weg wére die Riickwand der Halle erreichbar.
Allerdings wird das Regenwasserrickhalte- und Versickerungsbecken komplett umzaunt.
Hier kann gdfls. ein Betreten zum Zwecke des Unterhalts, jeweils nach Voranmeldung und
in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken, zugelassen werden. Die vorhandene
grenzstandige Bebauung war schon zuvor nur Uiber fremdes Eigentum riickwartig zu errei-
chen, so dass der Bebauungsplan den Status der Erreichbarkeit nicht andert.

Eine vierte Stellungnahme umfasste 11 Anregungen.
Die StralRen sollten mit Pflanzbeeten versehen werden.

Auch aus Griinden der Pflege von Baumen und Pflanzbeeten im Straflenraum durch den
stadtischen Bauhof wurde darauf verzichtet. Die Festsetzung von Bepflanzungen im 6ffent-
lichen StraRenraum flihrt regelmaRig zu Problemen im Planvollizug, da die
Grundstiickszufahrten nicht mehr frei planbar sind. Auf den Privatgrundstlicken ist eine Be-
pflanzung in Richtung StraRenraum festgesetzt.

Im Plangebiet sollten versenkbare Altglascontainer vorgesehen werden.

Die Lage und Gestaltung von Standorten flr Glascontainer fallt nicht in den Regelungsbe-
reich eines Bebauungsplanes, sondern betrifft die nachfolgende Planungsebene.

Der Spielplatz solle zur bessern Einsehbarkeit in die Mitte des Plangebietes verlegt werden.

Der geplante Spielplatz ist von drei Seiten von einer Bebauung umgeben. Um bei Sonnen-
schein Schattenplatze zu gewahrleisten, sollte jeder Spielplatz eingegriint werden, wodurch
die Einsichtnahme von Eltern auch inmitten des Baugebietes eingeschrankt ware. Zudem
sollen Kinder nicht ohne Aufsichtspersonen einen Spielplatz aufsuchen.

Eine Grinflache mit ca. 1.200 m? Gr6RRe solle als Kommunikationsort eingeplant werden.
Eine zusatzliche Grinflache mit ca. 1.000 m? Flache wurde eingeplant.

Parkplatze fir 6 Pkw mit Parkzeitbeschrankung sollen eingeplant werden.
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Es sind ca. 24 offentliche Stellplatze innerhalb des Plangebietes vorgesehen, was fiir ein
Baugebiet in dieser GroRenordnung ausreichend ist. Fir die Beschrankung der Parkzeit lie-
gen keine Griinde vor.

Eine offene Bauweise solle nicht zugelassen werden. Es wurde im negativen Sinne auf das

jungste Neubaugebiet zwischen der B 256 und der Blirgermeister-Hubaleck-Stralte verwiesen.
Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der Einwender anregt, dass geschlossene
Bauzeilen errichtet werden sollen. Eine andere Bauweise als die offene wiirde allerdings
dazu fihren, was wiederum flir eine Bebauung am Ortsrand nicht angemessen ware. Um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wurden in den Textfestsetzun-
gen unter anderem Vorgaben zur Vorgartengestaltung getroffen.

Die Anschiittungen mit Bodenmassen innerhalb des Plangebietes seien fachgerecht und tber-
wacht zu entsorgen.
Eine ordnungsgemalfe Entsorgung der Anschiittungen wird auch von der Stadt gefordert.
Die Anregung betraf den Planvollzug und nicht das vorliegende Bebauungsplanverfahren.

Die Hinweise zum Niederschlagswasser, Flachenbefestigung, Nutzung regenerativer Energien

und Flachdachbegriinung sollten konkretisiert werden.
Zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist eine zentrale Rickhalte- und Versicke-
rungsanlage geplant. Damit ist sichergestellt, dass das Niederschlagswasser dem ortlichen
nattrlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird. Die Festsetzung einer Brauchwassernut-
zung und die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien ist mangels einer
Rechtsgrundlage nicht méglich. Die Festsetzung einer Flachdachbegriinung bei Hauptge-
bauden wurde als zu einschneidender Eingriff in die Eigentumsrechte der kinftigen
Bauherren betrachtet. Eine Pflicht zur anteiligen Verwendung von erneuerbaren Energien ist
bei Neubauten auf anderer Rechtsgrundlage bereits vorgeschrieben. Die Anregung wurde
dahingehend beriicksichtigt, dass bei Nebengebauden und Garagen, eine Dachbegriinung
oder eine Anlage zur Nutzung von Sonnenenergie umzusetzen sind.

Der zulassige temporare Schallschutz misse befristet sein, das Material sei vorzugeben.
Die Errichtung einer temporaren Larmschutzwand ohne Materialvorgabe sollte weiterhin
mdglich bleiben, da die Vermarktung des Mischgebietsgrundstlicks deutlich mehr Zeit in An-
spruch nehmen wird, als die Vermarktung der einzelnen Wohnbaugrundstlicke. Nach der
Offenlage wurde die Mdglichkeit eines temporaren Schallschutzes zur Rechtssicherheit aus
den Festsetzungen entnommen.

Der zusatzliche Verkehr misse betrachtet werden.
Fir die Bewaltigung des zusatzlichen Verkehrs wurde eine verkehrsplanerische Begleitun-
tersuchung beauftragt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass aus fachtechnischer Sicht der
Realisierung des Planungsvorhabens nichts entgegensteht.

Die Anwohner an der aufieren Erschlieffung dirften nicht durch Schaden, die durch den Bau-

stellenverkehr verursacht werden, finanziell belastet werden.
Oftmals wird vor grofleren BaumaRnhahmen an den Hauptzufahrtstralen zu dieser Mal3-
nahme eine Beweissicherung durchgefiihrt. Hierin werden die vorhandenen Schaden
dokumentiert, damit nach Abschluss der Malinahme festgestellt werden kann, welche zu-
satzlichen Schaden der BaumalRnahme zugerechnet werden kénnen. Die Erstellung einer
solchen Beweissicherung wurde in dem ErschlieBungsvertrag geregelt. Der zusatzliche Ver-
kehr (= Durchgangsverkehr) kann sich in der Hohe des stadtischen Anteils im Falle eines
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spateren beitragspflichtigen Ausbaus der Rosenstralle nach dem Kommunalabgabengesetz
zugunsten der Anlieger auswirken.

Eine fiinfte Stellungnahme umfasste eine Anmerkung und 4 Anregungen.
Dem Projektentwickler entstlinde ein Millionengewinn.
Die Berechnung in der Stellungnahme entbehrte jeglicher Grundlage.

Die innere ErschlieBung solle im Querschnitt minimiert werden. Zwischen den Gebauden kénne
eine Versiegelung von 10 m entstehen.
Der Strallenquerschnitt ist fiir ein Wohngebiet angemessen und der Bebauungsplan enthalt
eine Festsetzung Uber die Vorgartengestaltung, damit keine durchgéngige versiegelte Fla-
che zwischen den Hausern entsteht.

Einfriedungen zur Strafle sollten zur Ermoéglichung von Kommunikation auf 1,2 m Hohe be-
schrankt werden.

Der Bebauungsplan enthielt bereits eine Festsetzung, dass Einfriedungen zum o&ffentlichen
StralBenraum auf eine Hohe von 1,00 m zu begrenzen sind.

Es solle gepriift werden, ob die B 9 aus Schallschutzgriinden ,lberdeckelt* werden kénne.

Eine Uberdeckelung der B 9 wiirde ein Bauwerk mit dhnlich hohen Kosten, wie eine Unter-
tunnelung darstellen. Fir dieses Bauwerk ware zwingend das Einverstadndnis des
Landesbetriebes Mobilitéat und eine Planfeststellung erforderlich. Daher wird, unabhangig
von den immensen Kosten, keine Mdéglichkeit auf Realisierung gesehen. Zusatzlich wider-
spricht ein solches Ansinnen dem Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Eine fuBlaufige Anbindung zur Straf3e ,Im Berg“ in Form eines Treppenturms evtl. mit Aufzug
solle eingeplant werden.

Eine zusatzliche fulllaufige Anbindung wirde nur von einem Bruchteil der Bewohner des
Gebietes genutzt werden. Uber die StralRe ,Am Hoche* existiert bereits eine fuBlaufige An-
bindung und die Kosten stehen in keinerlei Verhaltnis zu dem geringen Nutzen.

Eine sechste Stellungnahme wies auf ein beabsichtigtes Aufhebungsverfahren zu dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Lager- und Recyclingplatz® sowie das Trennungsgebot von
Gewerbe und Wohnen hin. Die Planung von Wohnbebauung sei nicht moglich, da alle Wohn-
gebaude passiven Schallschutz vornehmen missten.

Eine eventuelle Authebung des Bebauungsplans ,Lager- und Recyclinganlage“ steht nicht
im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Ein groRRerer Abstand zur gewerblichen Nutzung ist nicht erforderlich, da die kiinftige Wohn-
bebauung durch aktiven Schallschutz geschitzt wird. Der passive Schallschutz wird zum
Schutz vor dem Verkehrslarm der Bundestralle 9 festgesetzt.

Eine mdgliche Gesundheitsgefahrdung liegt erst ab einem Larmpegel von 70 dB(A) tags bzw.
60 dB(A) nachts vor. Diese Larmpegel werden durch den aktiven Schallschutz in dem allge-
meinen Wohngebiet nicht erreicht. In einer Berechnungshohe von 2 m liegt der
Beurteilungspegel im AuRenbereich tagstber in dem Groliteil des Plangebietes bei 51 bis
55 dB(A), also innerhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete. Der Aufenthalt im Gartenbereich ist unproblematisch.

In einer Berechnungshdhe von 5 m liegt der mafRgebliche Auenlarmpegel allerdings mit bis
zu 60 dB(A) in dem Grofteil des allgemeinen Wohngebietes und mit bis zu 65 dB(A) in den
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Randbereichen zur B 9 héher als 55 dB(A). Bei einer Berechnungshdhe von 5 m sind maxi-
mal Balkone in den oberen Geschossen betroffen. Daher wurde ein Hinweis zur
architektonischen Selbsthilfe in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Aulenwohnberei-
che in den oberen Geschossen (z.B. Balkone oder Loggien) nur zu der von der B9
abgewandten Seite der Gebaude errichtet werden sollten. Eine zwingende Festsetzung war
nicht erforderlich, da die Larmwerte an keiner Stelle im Plangebiet eine Héhe erreichen, bei
der eine Gesundheitsgefahrdung zu beflirchten ware und in dem weit berwiegenden Teil
des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete, in denen Wohnen
allgemein zulassig ist, nicht Gberschreiten.

Friihzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 28.03.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Generaldirektion Kulturelles
Erbe - Direktion Landesarchaologie, Erdgeschichte -, die Industrie- und Handelskammer Kob-
lenz, die Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinlandpfalz e.V. (LAG), die
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), der Eifelverein, die Stadte Koblenz und Bendorf
sowie die Verbandsgemeinde Vallendar dufRerten, keine Bedenken gegen die Planung zu ha-
ben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlick-
sichtigt wurden:

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Bauleitplanung - machte darauf aufmerksam, dass in
der abweichenden Bauweise die Zahl der Gebdude in Hausgruppen nicht festgesetzt werden
kdnne.

Die Festsetzung wurde umformuliert und nimmt nur noch Bezug auf die Gebaudelange,
wodurch sich die maximale Zahl an Gebauden indirekt ergibt.

Innerhalb der Flache fir ,Seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen® solle die Festsetzung
bzw. Definition der abweichenden Bauweise Uberpriift werden.

Die Festsetzung wurde so umformuliert, dass eine geschlossene Bauweise zulassig aber
nicht zwingend ist.

In der Festsetzung zu Garagen und Stellplatzen sowie zu Nebenanlagen solle gepriift werden,
ob innerhalb der Flache fir PflanzmaRnahmen im Mischgebiet diese Anlagen erlaubt seien.

In den Festsetzungen wurde klargestellt, dass diese Anlagen nicht erlaubt sind.

In der Festsetzung zum Schallschutz solle klargestellt werden, ob die Mallnahmen zum Schutz
vor Gewerbelarm nur im Mischgebiet erforderlich seien oder bei allen Gebauden ab 9,0 m Hohe.
Es sei zu prifen, ob Gebaude mit mehr als 9,0 m Héhe ausreichend geschitzt seien. Das
Schallschutzgutachten solle als Bestandteil der Festsetzungen erklart werden.

In der Festsetzung zum Schutz vor Gewerbelarm wurde klargestellt, dass sie nur fur das
Mischgebiet gilt. Gebaude mit mehr als 9,0 m dstlich des Mischgebietes sind wegen der Form
der Schallausbreitung geschitzt. Das Festsetzungen zu einem Bebauungsplan auf den Er-
machtigungsgrundlagen des § 9 BauGB beruhen miissen, kann die Schalltechnische
Untersuchung nicht zum Bestandteil der Festsetzungen gemacht werden. Die Inhalte der
schalltechnischen Untersuchung sind in die Festsetzungen eingeflossen.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2612_Weillenthurm_RosenstraeB9_Begriindung_BP_Satzung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Zusammenfassende Erklarung Seite 127
,RosenstraBe/B9“, Stadt WeiRenthurm Januar 2022

In der Festsetzung zu Einfriedungen sollen Stiitzmauern in der Uberschrift ergdnzt und auf de-
ren separate Festsetzung ohne Kombination mit einer Einfriedung eingegangen werden.

Die Uberschrift der Festsetzung wurde um Stiitzmauern erganzt und die Zuldssigkeit von
separaten Stitzmauern in der Festsetzung reglementiert.

Die Boschungsflachen zur Herstellung des Stral’enkdrpers seien festzusetzten.

Auf Grundlage der Straenplanung werden keine Aufschittungen oder Abgrabungen, die
zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind, mit einer Héhe entstehen werden, die
die Privatgrundstlicke beeintrachtigen kénnten. Auf eine zeichnerische Festsetzung kénnte
daher verzichtet werden.

Die Larmschutzwand quere den Bewirtschaftungsweg, um Klarstellung wurde gebeten.

Die Larmschutzwand wird in diesem Bereich mit einem schallgedammten Tor versehen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Landesplanung - wies in ihrer Stellungnahme auf den
Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung nach Z 31 des LEP 1V, die Ziele 32 bis 34
des LEP IV und die Ziele 30 bis 33 des Regionalen Raumordnungsplans hin. Fur die 34. FIa-
chennutzungsplanfortschreibung sei die Einhaltung der Schwellenwerte nachzuweisen oder ein
Flachentausch vorzunehmen.

Die 34. Flachennutzungsplanénderung weist die Einhaltung des Schwellenwertes auf der
Ebene der Verbandsgemeinde nach. Daher sind das Ziel 31 des Landesentwicklungspro-
gramm IV (LEP IV) und die Ziele 30 - 32 des Regionalen Raumordnungsplanes 2017 (RROP
2017) eingehalten. Ziel 32 des LEP |V betrifft die Regionalplanung und nicht die Gemeinden,
es ist fur den Bebauungsplan nicht von Relevanz. Weilenthurm verfligt tber einen Schie-
nenanschluss und ist auch an den nicht schienengebundenen OPNV angeschlossen, so
dass Ziel 33 ebenfalls erflillt ist. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bebauung der
Rosenstral’e und der Dahlienstrae an. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwick-
lung tritt nicht ein, womit Ziel 34 erfillt ist.

Alle in der Stellungnahme genannten Ziele sind eingehalten.

Die Grundsatze des Regionalen Raumordnungsplans hinsichtlich der Lage des Plangebietes
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion wurden in Tabellenform wieder-
gegeben und seien zu berlcksichtigen.

Bei den in der Tabellenform wiedergegebenen Punkten zur Lage des Plangebietes innerhalb
eines ,Vorbehaltsgebietes besonderer Klimafunktionen® handelt es sich ausschlie3lich um
Grundsatze und nicht um Ziele. G 71 ist nicht anzuwenden, da es sich bei dem Plangebiet
nicht um Wald handelt. G 72 ist nicht betroffen, da der Planbereich nicht als Offenlandbereich
einzustufen ist. Das Kapitel ,Klima/Luft” im Umweltbericht befasst sich mit der Thematik der
Grundsatze G 73 und G 74. Die Grundsatze G 73 und G 74 stehen der Planung nicht entge-
gen. G 75 ist eingehalten, da kein erhéhtes Radonpotenzial vorliegt.

Alle Grundsatze, die fiir das Plangebiet von Bedeutung sind, sind eingehalten. Eine Konkre-
tisierung bzw. Uberarbeitung wurde im Umweltbericht vorgenommen. Detaillierte
Ausfiihrungen zu den o0.g. Zielen und Grundsatzen erfolgen dariiber hinaus im Rahmen des
parallel laufenden Flachennutzungsplananderungsverfahrens.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Brandschutz - erlauterte, dass eine Léschwasserlie-
ferleistung von 48 cbm/h Gber mindestens 2 Stunden ausreichend sei. Hydranten seien in dem
Maximalabstand untereinander nach den Vorgaben des Brandschutzes zu errichten.
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Eine Loschwasserlieferleistung von 48 cbm/h steht zur Verfigung. Es wurde ein Hinweis zur
vorhandenen Loschwasserlieferleistung und ggfis. erforderlichen zusatzlichem Objektschutz
erganzt. Der maximale Hydrantenabstand wird in der Ausfiihrungsplanung eingehalten.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Naturschutz - machte darauf aufmerksam, dass noch
keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden kénne, da die Ausgleichsflachen und
eine abschlieRende artenschutzrechtliche Bewertung noch nicht vorlagen.

Die Unterlagen wurden fir die formlichen Beteiligungen erganzt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchéologie - wies darauf hin, dass
ihre Belange durch den Hinweis zur Archaologie berlicksichtigt seien.

Die Stellungnahme bedurfte keiner Abwagung.

Das Forstamt Koblenz machte darauf aufmerksam, dass es sich bei der mit Baumen bestan-
denen Béschung entlang der B 9 um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handele und
ohne Genehmigung gerodet worden sei.

Bei der 2018 freigestellten Flache innerhalb des Plangebietes, handelte es sich nicht um
Wald, sondern um eine Streuobstbrache. Die Béschung zur B 9 im Eigentum der Bundesre-
publik Deutschland wurde 2019 ohne Zusammenhang mit dem Bebauungsplan durch den
Landesbetrieb Mobilitat gerodet.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau adulerte, dass bestehende Bergwerksfelder be-
kannt seien, das Gebiet nicht unter Bergaufsicht stehe und das Gelande kiinstlich verandert sei.
Es wurde empfohlen, die einschlagigen DINs zu beachten, hinsichtlich mineralischer Rohstoffe
wurden keine Bedenken geauert. Zum Radonpotenzial Iagen keine Informationen vor.

Die allgemeinen Informationen wirkten sich nicht auf den Bebauungsplan aus. Die Firma,
die Eigentiimerin der Rechte des Bergwerkfeldes ist, wurde beteiligt und bat lediglich um
die Aufnahme eines Hinweises, dass sie vor der Errichtung von neuen Bauvorhaben zu
beteiligen sei. Die Hinweise auf die einschlagigen DINs waren bereits im Bebauungsplan
enthalten.

Die Eigentiimerin der Bergwerksrechte bat um die Aufnahme eines Hinweises, dass die vor
Errichtung von neuen Bauvorhaben zu beteiligen sei.

Der Hinweis wurde aufgenommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht - emp-
fahl eine Erganzung der schalltechnischen Untersuchung um weitere Eingangswerte fiir die
Gewerbebetreiben in dem unbeplanten Bereich stlich der Rosenstralle. Gdfls. seien bei deren
Berlicksichtigung héhere Werte und damit weitere Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Die einzelnen von der Regionalstelle Gewerbeaufsicht genannten Punkte waren teilweise
bereits in der schalltechnischen Untersuchung vom 19.02.2019 enthalten und wurden fiir die
formliche Beteiligung deutlicher herausgestellt. Die Aspekte, die bisher nicht berticksichtigt
waren, wurden nachgearbeitet. Auswirkungen auf die Ergebnisse hatten die Erganzungen
der schalltechnischen Untersuchung nicht.
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Die Handwerkskammer Koblenz wies darauf hin, dass die gutachterlich empfohlenen Schall-
schutzmalnahmen umgesetzt werden muissten und der Bestandsschutz der
Handwerksbetriebe mit Erweiterungsmdglichkeiten gegeben sein musse.

Eine Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen ist unerlasslich, da anderenfalls durch das
aufschiebend bedingte Baurecht keine Einzelgenehmigungen erteilt werden dirfen. Damit
ist sichergestellt, dass die Handwerksbetriebe keine Einschrankungen erfahren.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz hatte keine Bedenken, bat aber bei der Auswei-
sung von Ausgleichsflachen um die Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft.

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel wies auf die Moglich-
keit der ,produktionsintegrierten Kompensation“ hin, um den Verlust an landwirtschaftlicher
Flache zu minimieren.

Die Ausgleichsflachen werden auf Flachen der Stiftung Natur und Umwelt des Landkreises
Mayen-Koblenz umgesetzt und beeintrachtigen die Landwirtschaft nicht.

Der Landesbetrieb Mobilitdit Cochem-Koblenz machte auf die Einhaltung der Bauverbots-
zone zur B 9 und den Schutz vor Verkehrslarm in der Verantwortung der Stadt aufmerksam.

Die Bauverbotszone ist mit den tberbaubaren Flachen eingehalten. Zum Schutz vor Ver-
kehrslarm wird eine Larmschutzwand errichtet, deren Lage in der Bauverbotszone mit dem
LBM vorabgestimmt war.

Die Versorgungstrager (Syna GmbH, Energienetze Mittelrhein GmbH & Co0.KG, Amprion
GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH) teilten die Lage von Bestandsleitungen bzw. ihre
Nichtbetroffenheit mit.

Die Lage der Leitungen wirkte sich nicht auf die Bebauungsplanung aus.

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenturm - Bauverwaltung - bat um Klarstellungen
hinsichtlich der Lesbarkeit der Baulinie im Mischgebiet und der Zahl der notwendigen Stell-
platze, insbesondere hinsichtlich einer Reduzierung innerhalb der Flache flr
~Seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen*.

Die Klarstellungen wurden vorgenommen. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze blieb im
gesamten Baugebiet einheitlich festgesetzt und wurde fiir die Flache fiir ,Seniorengerechtes
und barrierefreies Wohnen* nicht reduziert.

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm - Kommunale Betriebe - teilten mit, dass
aufgrund der PrivaterschlieBung keine einmaligen Beitrage anfallen wirden, fur die Trink- und
Léschwasserversorgung eine Druckerhéhungsanlage erforderlich sei, das Schmutzwasser an
die Bestandsleitungen in der Rosenstrale angeschlossen werden kénne und das Nieder-
schlagswasser im Gebiet zu bewirtschaften sei.

Die beitragsrechtliche Stellungnahme wirkte sich nicht auf die Planung aus, die technischen
Hinweise waren bereits in der Planung berlcksichtigt.
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3.3.2 Foérmliche Beteiligungen

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 12.09.2019
gewdrdigt und die daraus resultierenden Plananderungen vorgenommen. Innerhalb des Zeit-
raumes zur Erstellung der Unterlagen fiir die formliche Beteiligung ergab sich Erganzungs-/
Anderungsbedarf an der Planung hinsichtlich einer Erhéhung der Wohneinheiten in der Bauzeile
entlang der B 9, um den Bau von barrierefrei erreichbaren Wohnungen wirtschaftlicher darstel-
len zu kénnen. Zur Wahrung der stadtebaulichen Struktur wurde eine Mindestgroflie fur die
Baugrundstiicke und eine zusatzliche innere 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Uber diese
Plananpassungen beriet der Stadtrat am 07.11.2019 und beschloss die Durchfiihrung der férm-
lichen Beteiligungen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Bekanntmachung am 11.08.2020 fand im Zeitraum vom 19.08.2020 bis 18.09.2020 die
Offenlage des Bebauungsplans statt. Aus der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein.

In einer Stellungnahme wurde angeregt, dass geniigend Freiflache verbleiben soll und die
Grundstlicksgrofien erhoht werden sollten, da der Preis pro Quadratmeter bei kleineren Grund-
stlicken tendenziell hdher sei und mehr Verkehr entstiinde. Der Verkehr solle nicht tber die
Rosenstrale geleitet werden.

Die grundstlicksbezogene Freiflache ist tiber die festgesetzte Grundflachenzahl, die im Ubli-
chen Rahmen liegt, gesichert und zusatzlich ist ein Spielplatz und eine weitere &ffentliche
Grinflache festgesetzt. Die festgesetzte MindestgrundstiicksgroRe entspricht den diesbe-
zuglichen Festsetzungen innerhalb der Verbandsgemeinde. Nicht die Grundstlickgrofie ist
preisbildend, sondern die ErschlieBungskosten. Mit kleineren Grundstiicken kann sich eine
breitere Bevodlkerungsschicht Eigentum bilden. Der Mehrverkehr ist auf die geplante Bau-
dichte berechnet und soll nicht tber die Rosenstralle, sondern Uber die Blirgermeister-
Hubaleck-Stralte geleitet werden.

Eine zweite Stellungnahme stellte darauf ab, dass ein Bauvorbescheid fiir ein Vorhaben in-
nerhalb des Geltungsbereiches des westlich liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Lager- und Recyclingplatz* nicht in der Schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt sei.

Der Bauvorbescheid verweist lediglich auf die Einhaltung der festgesetzten flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln (IFSP) des Bebauungsplans ,Lager- und Recyclingplatz®. Diese
sind in der Schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt. Der Bauvorbescheid liefert keine
zusatzlichen Erkenntnisse und bedurfte keiner Beriicksichtigung.

Es habe keine Alternativenpriifung stattgefunden. Ein Verweis auf die Alternativenprifung zur
34. Flachennutzungsplananderungen genige, wegen der anderen Zustandigkeit in der Pla-
nungshoheit, nicht.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um eine Alternativenprifung erganzt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz seien zu unbestimmt, die aufgefiihrten MaRnahmen
zu unkonkret. Die aufschiebende Festsetzung zur Zulassigkeit von Bebauung im Wohngebiet
erst nach Errichtung des abschirmenden Baukdrpers im Mischgebiet und die Festsetzung des
temporaren Schallschutzes seien nicht haltbar.
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Die Stadt muss in dem Bebauungsplan keine abschlieliende Festsetzung treffen, um einen
potenziellen Nutzungskonflikt zu I6sen. Es muss lediglich klar erkennbar sein, dass der Nut-
zungskonflikt im Bebauungsplan planerisch l6sbar ist. Die Festsetzung zum Schutz vor
Gewerbelarm bietet dem kiinftigen Bauherrn mehrere Moglichkeiten, die Vorgabe einzuhal-
ten, das Gebaude bzw. die zulassigen Nutzungen, nach ihrem Schutzbeddrfnis zu schiitzen.
Welche MaRnahme zum Schutz gewahlt wird, kann dem Planvollzug Uberlassen werden. Es
muss im Bebauungsplan nur sichergestellt sein, dass die Malkhahmen wirksam sind und
verbindlich.

Die Festsetzung und die Schalltechnische Untersuchung wurde hinsichtlich der Formulie-
rung, dass an dem Mischgebietsbaukdrper nach TA-L&rm kein mafRgeblicher
Immissionsstandort entstehen dirfe, angepasst. Fassadenbezogene und geschossweise
Berechnungen wurden erganzt.

Die Festsetzung flr eine temporare Larmschutzwand wurde entnommen. Die bedingte Fest-
setzung zum abschirmenden Baukoérper wurde dahingehend konkretisiert, dass er als
Zulassigkeitsvoraussetzung fir die ostlich liegende Wohnbebauung als geschlossener Roh-
bau vorhanden sein miisse. Die zeichnerischen Festsetzungen wurden auf der Grundlage
einer Neuberechnung ohne abschirmende Wirkung des Mischgebietsbaukérpers um eine
Abgrenzung erganzt, ab der Wohnbebauung auch ohne abschirmende Bebauung nur mit
den festgesetzten Larmschutzwanden maglich ist. Die Erflllung der Bedingung (geschlos-
sener Rohbau im Mischgebiet) bedarf der gesonderten Bekanntmachung.

Die bedingte verbindliche Festsetzung zum Artenschutz beziehe sich auf Hinweise fiir vorgezo-
gene MalRnahmen zum Artenschutz, die keine Rechtswirkung entfalten wirden. Die Zweiteilung
in verbindliche Festsetzungen und unverbindliche Hinweise ermdgliche diese Bezugnahme
nicht.

Da die MaBnahmen zum Artenschutz mit Sicherheit vor Baubeginn umgesetzt sind, konnte
auf die bedingte Festsetzung zum Artenschutz verzichtet werden.

Insgesamt fehle es an einem Planerfordernis, da der Trennungsgrundsatz nicht beriicksichtigt
und die Immissionskonflikte nicht geldst seien. Das Mischgebiet sei nur als Puffer zum Gewer-
begebiet und nicht wegen dem Erfordernis eines Mischgebietes festgesetzt.

Das Planerfordernis liegt in dem hohen Wohnbauflachenbedarf in der Stadt und Umgebung
und dem Planungswillen der Stadt auf einer Teilflache mischgebietstypische Nutzungen an-
zusiedeln. Mit der Planung wird Baurecht als Grundlage zur realistischen Beseitigung eines
stadtebaulichen Missstandes geschaffen.

Wiéhrend der Offenlage der Planunterlagen zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, die aus Griinden der Vollstandigkeit der
Abwagung auch im Bebauungsplanverfahren behandelt wurden.

In einer Stellungnahme zur 34. Flachennutzungsplananderung wurde vorgetragen, dass die
Rosenstral3e bereits jetzt mit Durchgangsverkehr belastet sei und der zusatzliche Verkehr nicht
Uber die Rosenstralte abgewickelt werden solle.

Die verkehrsplanerische Begleituntersuchung geht in der Prognose von einer Verteilung
des von dem Neubaugebiet verursachten Mehrverkehrs zu einem geringeren Teil Uber die
.Rosenstrale“ (+ 600 Kfz/d) und zu einem gréReren Teil lber die ,Blirgermeister-Huba-
leck-Strale” (+ 2.000 Kfz/d) aus. Nach Aussage der Gutachter sind keine baulichen
MaRnahmen zur Abwicklung des Mehrverkehrs erforderlich. Zusatzlich liefert die verkehrs-
planerische Begleituntersuchung, aufbauend auf der Prognose, Larmeingangswerte. Die
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Larmeingangswerte geben an, wie hoch die (Mehr-) Belastung an dem nachstgelegenen
Immissionsort (betroffenes Wohnhaus bzw. Gebaude im Mischgebiet) ist. Mit diesen Larm-
eingangswerten hat der schalltechnische Gutachter berechnet, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) -
.>echzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes®) an
den am meisten betroffen Immissionsorten eingehalten werden. Die Belange der Anwohner
der ,Rosenstralie” sind diesbeziglich bertcksichtigt.

Eine zweite Stellungnahme zur 34. Flachennutzungsplanédnderung wies darauf hin, dass in
der Verkehrsplanerischen Begleituntersuchung zum Bebauungsplan, die auch Bestandteil der
offengelegten Unterlagen zur 34. Flachennutzungsplanadnderung war, die angedachte neue Kin-
dertagesstatte im Bereich des Sportparks nicht berticksichtigt sei. Zudem sei der Schwerverkehr
in der Bauphase nicht berlcksichtigt. Es wurde angemerkt, dass es unrealistisch sei, dass der
zusatzliche Verkehr tiber die RosenstralRe verlaufen wiirde und der Grof3teil des Verkehrs be-
reits aktuell Gber die Blrgermeister-Hubaleck-Stralte fahre.

Die Verkehrsplanerische Begleituntersuchung wurde um die Auswirkungen einer potenziell
neuen Kindertagesstatte erganzt. Entgegen der Annahme in der Stellungnahme, dass das
Gutachten von einer Abwicklung des Mehrverkehrs Uiber die Rosenstralle ausgeht, geben
sowohl die Verkehrszahlungen des Bestandes als auch die Prognose wieder, dass der
Verkehr zurzeit und auch in Zukunft zum Grofteil liber die Biirgermeister-Hubaleck-StralRe
fahren wird. Der zusatzliche Verkehr, auch incl. einer neuen Kindertagesstatte und auch
der Baustellenverkehr kann Uber die ,Birgermeister-Hubaleck-Strale“ abgewickelt wer-
den, da diese sowohl hinsichtlich des Querschnitts, als auch des Aufbaus
(Belastungsklasse) auf den Verkehr eines Gewerbegebietes, d.h. mit einem hohen Schwer-
lastanteil, ausgelegt ist bzw. wird.

Nach Ende der Offenlage zum Bebauungsplan ging noch eine Stellungnahme aus der Offent-
lichkeit ein, die das Erfordernis und die Lage der Larmschutzwand entlang des Flurstlicke
175/10, Flur 7, Gemarkung Wei3enthurm zum Inhalt hatte. Es wurde die Frage gestellt, ob nicht
eine Larmschutzwand in geringerer Hohe oder passiver Schallschutz ausreichend ware, zumal
der Betriebsinhaber das Gewerbe abgemeldet hatte.

Die Festsetzung der Larmschutzwand ist erforderlich, da die geplante Wohnbebauung vor
dem Gewerbelarm geschitzt werden muss und die ansassigen Betriebe vor Einschrankun-
gen bei ihren Tatigkeiten. Die Hohe ergibt sich aus den einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten der TA-Larm an der schutzbedirftigen Bebauung, den Emissionen
der Gewerbebetriebe stlich der Rosenstralle und den festgesetzten Emissionskontingenten
bzw. immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln der Bebauungsplane
westlich der Rosenstralie. Passiver Schallschutz ist zum Schutz vor Gewerbelarm nicht zu-
I&ssig. Das Erfordernis der Larmschutzwand bleibt auch im Falle einer Gewerbeabmeldung
bestehen, da die baurechtliche Genehmigung des Betriebes und die grundstiicksbezogene
Nutzung Grundlage fir die Berechnung des Schallschutzes sind und nicht die personenbe-
zogen Gewerbeanmeldung.

Die Larmschutzwand solle, analog dem nérdlich angrenzenden Flurstick 160/21, Flur 7, Ge-
markung Weiltenthurm um drei Meter nach Osten bzw. Stiden versetzt festgesetzt werden.

Im Sinne der Gleichbehandlung wurde die Larmschutzwand 6stlich des Flurstiicks 175/10
um 3 mins Innere des Plangebietes versetzt. Im Stiden wurde die Lage der Larmschutzwand
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beibehalten, da das Flurstlick erschlossen bleibt und die Auswirkungen auf die Plankonzep-
tion deutlich umfangreicher waren.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 10.08.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Industrie- und Handelskam-
mer Koblenz, der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, die Landwirtschaftskammer
Koblenz, das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel, die Landes-Akti-
ons-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinlandpfalz e.V. (LAG), die Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald (SDW), der Eifelverein und die Stadt Koblenz duRerten, keine Bedenken gegen
die Planung zu haben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlck-
sichtigt wurden:

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Brandschutz -, die Generaldirektion kulturelles
Erbe — Direktion Landesarchologie -, die Handwerkskammer Koblenz, die Versorgungs-
trager (Syna GmbH, Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG, Amprion GmbH, Deutsche
Telekom Technik GmbH, Kommunale Betriebe der Verbandsgemeinde) und die Eigentii-
merin der Bergwerksrechte wiederholten inhaltlich ihre Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung. Die Abwagungen aus der Sitzung vom 12.09.2019 wurde vom Stadtrat nochmals
bestatigt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Untere Landesplanung - zog ihre Bedenken hinsicht-
lich der Einhaltung der Schwellenwerte zurlick. Der Schwellenwert flir die Verbandsgemeinde
sei aufgrund der zwischenzeitlich vorliegenden flinften kleinrdumigen Bevolkerungsprognose
nicht mehr negativ. Die Grundsatze G 74 und G 75 nach Regionalem Raumordnungsplan seien
wegen der Lage des Plangebietes in einem Vorbehaltsgebiet ,Besondere Klimafunktion® wei-
terhin zu beriicksichtigen.

Der Lage im Vorbehaltsgebiet ,Besondere Klimafunktion“ wurde mit der Erganzung der
Begriindung entsprochen, wobei aufgrund der Wiedernutzbarmachung einer teilversiegel-
ten Brachflache auf die Erstellung von Fachgutachten zu klimatischen Auswirkungen
verzichtet wird.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - StraBenverkehr - wies darauf hin, dass eine eventu-
elle Anderung der Beschilderung auRerorts vorher zu beantragen und mdglichst mit der
Verbandsgemeindeverwaltung, der Stralenverkehrsbehdrde der Kreisverwaltung und der Poli-
zeiinspektion abzustimmen sei.

Die Stellungnahme betraf den Planvollzug und wirkte sich nicht auf den Bebauungsplan
aus.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Naturschutz - machte darauf aufmerksam, dass in
einer textlichen Festsetzung der Hinweis auf den Gartenrotschwanz fehle. Da die Nisthilfen
schon angebracht seien, handele es sich um eine redaktionelle Erganzung. Die naturschutz-
fachlichen MalRnahmen auf Privatflachen seien zu sichern.
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Die redaktionelle Ergdnzung zum Gartenrotschwanz wurde vorgenommen. Die auf privaten
Flachen umzusetzenden MalRnahmen wurden vertraglich gesichert.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Wasserwirtschaft - teilte mit, dass keine Wasser-
schutzgebiete oder Gewasser betroffen seien. Der Flache fiir die Regenwasserbewirtschaftung
wurde zugestimmt, wobei weitere Regelungen im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren zu tref-
fen seien. Es wurde empfohlen Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern sowie Flachenversiegelungen mittels wasserdurchlassiger
Bauweise von Stellplatzen etc. zu reduzieren.

Dass das Plangebiet au3erhalb von Wasserschutzgebieten liegt und keine Gewasser tan-
giert sind, war in der Begrindung bereits enthalten. Fir die festgesetzte ,Flache zur
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser® liegt die wasserrechtliche Erlaub-
nis zwischenzeitlich vor. Der Bebauungsplan enthalt bereits Hinweise zur Nutzung von
Niederschlagswasser und zur Flachenbefestigung.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau verwies zum Bergbau/Altbergbau auf seine Stel-
lungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung und begriiRte, dass bereits ein Baugrundgutachter
eingeschaltet wurde, regte allerdings auch die weitere Hinzuziehung eines Baugrundgutachters
im weiteren Planungsfortschritt an. Hinsichtlich mineralischer Rohstoffe bestand kein Einwand,
sofern die externen Ausgleichsflachen sich nicht mit Flachen fiir die Rohstoffsicherung nach
Regionalem Raumordnungsplan und abbauwtrdigen Bimsvorkommen berschneiden. Daten
zur Einschatzung des Radonpotenzials lagen der Behoérde nicht vor.

Zum Bergbau/Altbergbau war keine erneute Abwagung erforderlich. Im Planvollzug werden
weitere Bodengutachten erstellt. Das aus rohstoffgeologischer Sicht keine Bedenken erho-
ben werden, wird zur Kenntnis genommen. Die externen Ausgleichsflachen tUberschneiden
sich nicht mit Rohstoffsicherungsflachen oder abbauwiirdigen Bimsvorkommen. Die Hin-
weise zu Boden und Baugrund waren bereits im Bebauungsplan enthalten.

Der Landesbetrieb Mobilitit Cochem-Koblenz verwies auf die bisherigen Stellungnahmen
und erganzte, dass die Schalltechnische Untersuchung plausibel sei.

Die Abwagung vom 12.09.2019 wurde vom Stadtrat bestatigt und die Plausibilitat der Schall-
technischen Untersuchung zur Kenntnis genommen.

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenturm - Ordnungsbehorde - trug vor, dass die
Stralenbreiten ausrechend bemessen seien. Aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsplaneri-
schen Begleituntersuchung miisse gepriift werden, inwiefern die Beibehaltung einer Tempo-30-
Zone in der Rosenstralle erfolgen konne.

Da die Verkehrsplanerische Begleituntersuchung vorrangig zu dem Ergebnis kommt, dass
der Grolteil des vom Baugebiet verursachten Verkehrs Uber die Blrgermeister-Hubaleck-
StralRe abflieBen wird, wird nicht allein wegen des Baugebietes das Erfordernis der Aufhe-
bung der Tempo-30-Zone gesehen. Davon unabhangig kénnen Abstimmungsgesprache
zwischen der Stadt, der StralRenverkehrsbehérde und der Polizeiinspektion Andernach er-
folgen.
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Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenturm - Bauverwaltung - bat um Klarstellung, wel-
che Wohngebaude, auflier den normalen Wohngebauden, unter die Festsetzung zur
notwendigen Zahl der Stellplatze fallen.

Darunter fallen z.B. Geb&aude flir Servicewohnen, betreutes Wohnen oder Wohnheime, die
in dem Mischgebiet zulassig waren.

3.33 Erneute formliche Beteiligungen

Im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gingen Stellungnahmen ein, die eine
Anpassung an der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zur Folge hatte. Weiterhin
sollte die Larmschutzwand in einem Material errichtet werden, das eine Verdickung der Wand
in der Planzeichnung zur Folge hatte. Zusatzlich wurde eine Begriinung der Larmschutzwand
eingeplant. Die Plananpassung konnte nur mit einer erneuten Beteiligung durchgefiihrt werden.
Diese wurde nach Wirdigung der einzelnen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom Stadtrat auf der gleichen Sitzung am 04.02.2021 beschlossen.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde erneut ohne Einschrankung oder Beschrankung nach éffentlicher Be-
kanntmachung am 02.07.2021 vom 12.07.2021 bis 11.08.2021 beteiligt. Es gingen drei
Stellungnahmen ein.

Eine Stellungnahme nahm Bezug auf die erste Stellungnahme im vorherigen Verfahrensschritt
und der ersten Stellungnahme zur 34. Flachennutzungsplananderung. Es solle weiterhin geni-
gend Freiflache flir Grinflachen und Versickerung verbleiben, insbesondere aufgrund der
Auswirkungen der Starkregenereignisse im Ahrtal.

Da der Sachverhalt dem Grunde nach unverandert war, wurde die Abwagung vom
04.02.2021 nochmals bestatigt. Die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung waren be-
reits vor dem Starkregenereignis Mitte Juli 2021 in der Planung beriicksichtigt. Zusatzlich
war die Planung zur erneuten Offenlage um eine Begriinung der Larmschutzwand erganzt
worden, was sich positiv auf die Schutzglter ,Klima/Luft* und ,Pflanzen/Tierwelt* auswirkt.

Die Ergebnisse der Verkehrsplanerischen Begleituntersuchung wurden in Frage gestellt, da das
Gutachterbliro vom Projektentwickler beauftragt worden sei. Daher seien Mallnahmen in der
Rosenstral’e vorzunehmen, damit diese nicht durch den Mehrverkehr belastet wird.

Die Verkehrsprognose wurde von einem neutralen Ingenieurbiro fir Verkehrsplanung und
Verkehrstechnik erstellt, welches auch bereits von anderen Ortsgemeinden und Stadten
bzw. Verbandsgemeinden in der Region und dem Landesbetrieb Mobilitdt beauftragt wurde.
Die Berechnungsmethodik fir die Prognose ist in vorliegendem Projekt nicht anders als bei
offentlichen Planungstragern. Es besteht kein Anlass zu Zweifeln an der Neutralitat der Ver-
kehrsprognose.

Eine zweite Stellungnahme nahm Bezug auf die zweite Stellungnahme im vorherigen Verfah-
rensschritt.

Die Abwagung vom 04.02.2021 wurde nochmals von Stadtrat bestatigt.
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In der Stellungnahme wurde erganzt, dass der Vertrag zwischen dem Investor und der Stiftung
Natur und Umwelt als umweltbezogene Information nicht mit offengelegt worden sei, die Stadt
Vertragspartner sein misse und eine Zuordnungsfestsetzung fehle.

Bei dem Vertrag handelt es sich nicht um eine Stellungnahme mit Umweltbezug, so dass
eine Auslegung nicht erforderlich war. Die Stadt muss auch nicht Vertragspartner der Stiftung
sein, wenn die Umsetzung bereits vertraglich gesichert ist. Einer Zuordnungsfestsetzung be-
darf bei einer vertraglichen Regelung ebenfalls nicht.

Es wurden Defizite bei der Erfassung der Mauereidechse erhoben. Die Witterungsbedingungen
an den Begehungstagen seien nicht angegeben, die Erhebung habe zu spat im Jahr begonnen
und eine Aussage zur Anzahl der Individuen mit Angabe, ob es sich um Jungtiere oder erwach-
sene Tiere handele, fehle. Der Zeitraum fiir die Absammlung sei zu kurz.

Auf der Ebene des Bebauungsplans ist es erforderlich, festzustellen, ob geschitzte Arten
vorkommen. Dies konnte nach den Erfassungen der Mauereidechse bestatigt werden.
Ebenso muss auf der Ebene des Bebauungsplans sichergestellt sein, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande mit Verwirklichung des Bebauungsplans eintreten
werden. Hierzu wurden von einem fachkundigen Planungsbiiro vorgezogene Ausgleichmal3-
nahmen erarbeitet und von einem weiteren Planungsbiro die Umsetzung begleitet.

Der ideale Zeitpunkt fur die Erfassung von Mauereidechsen, d.h. eine hohe Beobachtungs-
wahrscheinlichkeit, ist im Mai und Juni. Die Bedingungen fiir die Erfassungstermine wurden
im Bericht noch redaktionell erganzt. Es wurde eine Konzeption erarbeitet, die ausreichend
Flache beinhaltet, um die Tiere umsiedeln zu kénnen. Die Flachen wurden dabei so ausge-
wahlt, dass sie in GréRe und Ausstattung geeignet sind. Als Sicherheitsfaktor wurde eine
Okologische Baubegleitung eingerichtet. An den beiden letzten Begehungstagen fiir die Um-
siedlung wurden trotz idealer Witterungsbedingungen keine Tiere abgefangen.

Hinsichtlich der Rauchschwalbe hatte ebenfalls eine Zahl an Brutpaaren im Plangebiet angege-
ben werden miissen und die Akzeptanz der Ausweichnester hatte geprift werden missen. Die
Information habe zur erneuten Offenlage gefehit.

Durch die Aufgabe der Pferdehaltung wurde die Nahrungsgrundlage flr die Schwalben ent-
zogen, so dass diese sich andere geeignete Stalle gesucht hatten. Die Aufgabe der
Pferdehaltung innerhalb des Stalls, in dem die Nester der Rauchschwalben vorgefunden
wurden, fihrte daher zu einem Umzug der Rauchschwalbe. Die Aufgabe der Pferdehaltung
stellt keinen Verbotstatbestand des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG dar. Daher ist es
auch nicht erforderlich, die Besiedlung der Ersatzquartiere in Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan zu stellen. Die Ersatzquartiere wurden lediglich aus Vorsorgegesichtspunkten
geschaffen. Beobachtungsdaten Uber einen Besiedlungserfolg der Ausweichnester als um-
weltbezogene Information mit offenzulegen war nicht erforderlich.

Bei der Schmetterlingskartierung sei das Vorkommen der Wirtspflanze fiir den Nachtkerzen-
schwarmer nicht gepruft worden.

Das Plangebiet wurde zum Vorkommen der Wirtspflanze flr den Nachtkerzenschwarmer
kontrolliert. Diese konnte trotz verbesserter Bedingungen aufgrund der Freistellung des Ge-
ldndes nicht festgestellt werden. Da der Nachtkerzenschwarmer zwingend auf die
Nahrungspflanzen angewiesen ist, kann ein Vorkommen sicher ausgeschlossen werden.

Zu Gerauschemissionen, die von auf3en einwirken, wurde darauf hingewiesen, dass die Schall-
schutzwand zur B 9 wegen der Lage an einer Bundesstrale nicht aus Recyclingmaterial
errichtet werden durfe.
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Der Bebauungsplan legt nur die H6he und Lange sowie die Dicke der Schallschutzwand fest.
Das Material wird nicht vorgegeben. Das gewahlte Material bewirkt die erforderliche Schall-
abschirmung. Allein diese Parameter sind fir die immissionsschutzrechtliche
Konfliktbewaltigung mafgeblich.
Hinsichtlich des Lager- und Recyclingplatzes seien die in der schalltechnischen Untersuchung
angesetzten Emissionen zu niedrig, da eine Gerauschmessung vorgenommen und nicht der
Bauvorbescheid berlcksichtigt worden sei.

Die von einer geplanten Recyclinganlage ausgehenden Gerauschimmissionen wurden auf
Grund des vorliegenden Datenbestandes bzw. den Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen ausreichend berlcksichtigt. Gerduschmessungen wurden fir diesen Bereich nicht
durchgeflhrt.

Am 02.02.2021 ging eine erganzende Stellungnahme mit Bezug auf die verspatete Stellung-
nahme aus der ersten Offenlage und deren Wiirdigung ein. Diese Stellungnahme wurde der
Vollstandigkeit halber vor Satzungsbeschluss behandelt.

Der Stadtrat bestatigte daher die Abwagung vom 04.02.2021 nochmals.

Erganzend wurde angemerkt, dass keine Gleichbehandlung erfolge, wenn die Larmschutzwand
im Suden nicht ebenfalls um 3 m versetzt wiirde.

Die sldliche Grenze ist wegen ihrer Lage an der ErschlieBungsstrae A nicht mit den dstli-
chen Grenzen vergleichbar. Die Lage der Wand an der Erschliefungsstralle ist eine andere
Sachlage, als an einer hinteren Grundstiicksgrenze eines spateren Baugrundstlicks. Auf-
grund der ErschlieBungssituation stliinde eine Verschiebung der Wand hier nicht im
Verhaltnis. Ein Verzicht auf die Wand ist aus den Grinden, die in dem Sachverhalt und der
Wirdigung zur Stadtratssitzung am 04.02.2021 aufgelistet waren, nicht mdglich und wéare
abwagungsfehlerhaft.

Zudem sei ein Neubau auf Flursttick 175/10, Flur 7, Gemarkung Weiflenthurm kaum einsehbar
und das Grundstlick nicht nutzbar sei. Der Stellungnahme war eine Skizze beigefligt, die eine
Garage im Osten vorsah.

Das Grundsttick, das mit einem Wohnhaus bebaut werden soll, ist ohne den Bebauungsplan
.Rosenstrale/B9“ bzw. die darin geplante ,ErschlieBungsstralte A® nicht ,6ffentlich® er-
schlossen. Eine Erschlielung wére nur Uber die vorderen (unmittelbar an die ,Rosenstralie”
angrenzenden) Grundstiicke (z.B. Flurstlick-Nr. 175/17) und entsprechende Baulast mog-
lich. Insofern ist die Wertsteigerung des Flurstiicks durch die geplante Angrenzung an die
geplante ,ErschlieBungsstralle A“ immens. Eine Verschiebung der Larmschutzwand wirde
auch zu einer Verschiebung der Planstral3e fiihren, sodass das Grundstiick nicht mehr tiber
die ,Planstralle A" erschlossen ware. Die Nutzbarkeit des Flurstlicks wird durch die Errich-
tung der Larmschutzwand dagegen nur marginal eingeschrankt. Die Errichtung einer Garage
im Westen des Grundstiicks wiirde sogar zu einer internen Abschirmung des geplanten
Wohnhauses gegenuber der gewerblichen Nutzung filhren. Dass das Gebaude verdeckt
wird, stellt keine Einschrankung dar. Der Wohnwert in einem Gebaude ist nicht davon ab-
hangig, ob es von aufen sichtbar ist. Lediglich der Status kann als geringer eingeschéatzt
werden. Dies ist aber angesichts der Lage, insbesondere des Umfeldes, wie es sich zurzeit
darstellt, kein Belang, der abwagungsrelevant ware. Insgesamt ergaben sich aus der erneu-
ten Stellungnahme keine Aspekte, die zu einer Plananderung flhren wirden. Bei der
Gesamtabwagung wurde auch bericksichtigt, dass das Grundstlick erst erworben werden
soll bzw. zu einem Zeitpunkt erworben wurde, zu dem die Abwagung des Stadtrates am
04.02.2021 bereits erfolgt und bekannt war. Daher erfolgte der Grundstlickskauf in vollem
Wissen der notwendigen Schallschutzmauern.
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Erneute Beteiliqung der Beh6érden nach § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 29.06.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der Plananderung gebeten, wobei die Abgabe der Stellungnahmen nicht
auf die Anderungsinhalte eingeschrankt und der Kreis der beteiligten Behdrden nicht beschrankt
wurde. Die Handwerkskammer Koblenz, die Industrie- und Handelskammer Koblenz, die Land-
wirtschaftskammer Koblenz, das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-
Osteifel, die Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinlandpfalz e.V. (LAG) und
die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW) duf3erten, keine Bedenken gegen die Planung
zu haben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlick-
sichtigt wurden:

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - StraBenverkehr -, die Generaldirektion kulturelles
Erbe - Direktion Landesarchéaologie -, der Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, die
Versorgungstrager (Amprion GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH, Kommunale Be-
triebe der Verbandsgemeinde) und die Eigentiimerin der Bergwerksrechte wiederholten
inhaltlich ihre Stellungnahmen aus der friihzeitigen bzw. der férmlichen Beteiligung. Die Abwa-
gungen aus der Sitzung vom 12.09.2019 bzw. 04.02.2021 wurden vom Stadtrat nochmals
bestatigt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Untere Landesplanung - teilte mit, dass aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung keine erkennbaren Belange der Planung entgegenstehen.

Die Stellungnahme bedurfte keiner Abwagung.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Brandschutz - teilte mit, dass innerhalb der allgemei-
nen Wohngebiete eine Loschwasserliederleistung von 48 cbm/h und innerhalb der Flache fir
~Seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen* sowie dem Mischgebiet eine Léschwasserlie-
ferleistung von 96 cbm/h jeweils Gber mindestens zwei Stunden ausreichend sei. Die Ubrigen
Inhalte der Stellungnahme waren identisch mit denen im bisherigen Verfahren.

Nach einer Messung der Verbandsgemeindewerke stehen 48 cbm/h Giber mindestens zwei
Stunden zur Verfiigung. Die Forderung nach einer Loschwasserlieferleistung von 96 cbm/h
resultiert aus der Geschossflachenzahl von 1,2 im SbW bzw. 1,8 im Mischgebiet. Hier wird
Uber Léschwassertanks die noch zusatzlich erforderliche Léschwassermenge zur Verfligung
gestellt werden missen. In der Begriindung wurden erganzenden Angaben hierzu aufge-
nommen.

3.3.4  Satzungsbeschluss

In der Sitzung am 09.12.2021 beriet der Stadtrat tber die Stellungnahmen und fasste im Ein-
zelnen Beschlisse dazu. Da durch die Stellungnahmen und die Abwagung keine inhaltlichen
Anderungen an dem Bebauungsplan erforderlich waren, wurde in gleicher Sitzung der Sat-
zungsbeschluss gefasst.

Danach wird der Bebauungsplan bekanntgemacht, wodurch er in Kraft tritt.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2020 bis 18.09.2020 (einschlieRlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Im Zeitraum vom 12.07.2021 bis 11.08.2021 (einschlieBlich) erfolgte eine erneute vollumfangli-
che Offenalge gem. § 4a Abs .3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Weillenthurm, 12.08.2021 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
Tb. 4.1 — Bauleitplanung —

Satzungsbeschluss:

WeilRenthurm, 10.12.2021

Stadtblrgermeister
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