Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schultheis-Nahversorgungspark®,

Stadt WeiRenthurm

Nach Einschatzung der Stadt wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen i.S.d. § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB:




Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 20.10.2022

0.63 -

Bauleitplanung

Az:63P610-13 -

Ref. 9.63 Auskunft erteilt: Frau Langowski
Bauaufsicht Zimmer: 424
Im Hause Telefon: 0261/108-409

Bauleitplanung der Stadt WeiBenthurm:;

Planungsrechtliche Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Schultheis — Nahversorgungs — Park

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange
gemdal § 4 Abs. 1 BauGB '

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus planungsrechtlicher Sicht teilen wir folgendes mit:

1.

Bei der Festlegung der MaBbezugspunkte fir die Hohe der ,sonstigen baulichen
Anlagen” unter Tz. 2.2 (1), letzter Absatz, Teil A (Festsetzungen) wird der Begriff
der ,schlanken Bauteile verwendet, dieser ist u.E. nicht normativ (ist z.B. eine
LitfaRsaule ,schlanker® Bauteil? falls nicht, fehlt die Bestimmung des Malbe-
zugspunktes fur die LitfaBséule und fur die anderen baulichen Anlagen, die nicht
zu den ,schlanken® hinzuzurechnen sind.

Diese Definition soll Uberpriift und vervollstandigt werden.

Das gilt auch im Hinblick auf die ,substanzielle Kante".

Im Fall von Werbeanlagen wére der Verweis auf die Reglementierung unter der
Tz. 1, Teil B (Festsetzungen) sinnvoll.

. Unter der Tz. 3.1, Absatz 2, Teil A der Festsetzungen werden die Messbezugs-

punkte fur den zuldssigen Strallenabstand von 1,0m festgelegt.

Dieser Abstand ist jedoch nur fur Gebaude als Nebenanlage eindeutig definiert.
Fur die anderen zuldssigen Nebenanlagen, die keine Gebaude sind, ist der
Messbezugspunkt nicht definiert.

Dariiber hinaus stellt sich die Frage, ob dieser Abstand bei Anordnung einer
Werbetafel oder LitfaRsaule, ausreichend, im Hinblick auf Sichtbeeintrachtigung/
Sicherheit des Verkehrs, ist.

GemaR dem Hinweis unter Tz. 4.2, Teil A der Festsetzungen, sollen die Mindest-
sichtfelder auf der Planvollizugsebene festgelegt werden.
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Da die Ein- und Ausfahrtsbereiche im Bebauungsplan bereits festgesetzt sind, die
Art der Anschluss-Hauptverkehrsflache bekannt ist und die Sichtdreiecke der fla-
chenbezogenen Festsetzungen angehdéren, die wiederum Auswirkungen auf den
Nutzungsumfang der betroffenen Flache haben, sind die Sichtdreiecke im Be-
bauungsplan festzusetzen.

6. Hinsichtlich der differenzierten Festsetzung der Zweckbestimmung der SO-
Bereiche sowie der Verhaltniszahlen (Text und Plan), schlieBen wir uns der bei-
liegenden Stellungnahme der unteren Landesplanungsbehérde vom 16.09.2022
an.

7. Der Satz 1 des Pkt. 6.5.1, Seite 30 der Begriindung soll um das Wort ,Erschlie-
Bung“ ergénzt werden.

8. Im Zusammenhang mit den Aussagen der Begriindung, Pkt.6.7.3 zum Thema
Fassadenbegriinung, sollte auch entsprechende Festsetzung getroffen werden.

9. Die Begriindung ist um einen eigenstandigen Punkt zu ergénzen, in dem die
Larmthematik Uberschaubar behandelt wird.

Gemal der Schallprognose des Instituts MuUT vom 15.02.2022 sind zwar keine
SchallschutzmalBhahmen innerhalb des Plangebietes erforderlich, zu dieser Er-
kenntnis ist der Gutachter nach Berlicksichtigung des geplanten grof¥flachigen
Vollsortimenters, unter bestimmten Voraussetzungen gekommen. Hier z.B. die
geplante Umfassung und Uberdachung des Anlieferungsbereichs einschlieRlich
der Abfallcontainer, Uberdachung mit Umfassung tritt anstelle der im angrenzen-
den Baugebiet festgesetzten Larmschutzwand und Ubernimmt die Schallschutz-
funktion.

Aussagen zu mdglichen Betriebszeiten, Leerung der Container, Kiihlaggregaten
sind ebenfalls zu anzugeben.

10.Die Verfahrensvermerke auf dem Plan sollen chronologisch angeordnet werden.

Da der Bebauungsplan im Parallelverfahren zu der 39. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde aufgestellt wird, wird er voraussichtlich
der Genehmigung der Aufsichtsbehérde bediirfen. Entsprechende Berlicksichti-
gung bei den Verfahrensvermerken soll - zu gegebener Zeit - vorgenommen wer-
den.

Mit freundlichen GruRen

Dorothe Langbwski

WeiBenthurm_ BP_Schultheis-Nahversorgungs-Park_scop SN63p



Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 16.09.2022
8.61 - Landesplanung

Referat 9.63—-P Auskunft erteilt: Frau Dot
Zimmer: 310
im Hause Telefon: 02 61/1 08-305

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,Schultheis - Nahversorgungspark*
der Stadt WeiRenthurm;

Anhorverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen u. Herren,

der vorliegende Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB,

so dass ein Anderungsbedarf fur den Flachennutzungsplan besteht. Die 39. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Schultheis-Nahversorgungspark®. Zu der 39. Anderung des Flachennutzungs-
planes (FNP) haben wir mit Schreiben vom 23.06.2021 unsere Landesplanerische Stellungnah-
me gem. § 20 LPIG gegeniiber der Verbandsgemeinde Weilenthurm bekannt gegeben. Aktuell
befindet sich die Planung im Anhd&rverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB des Bauleitplanverfahrens.

Im Bebauungsplangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet hach §
11 (3)-BauNVO festgesetzt. In Ergadnzung zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt
die konkretisierende Zweckbestimmung, die mit ,Einzelhandel® festgelegt ist und sich in die Teil-
gebiete SO1 und SO2 gliedert.

Im Hinblick auf die o.g. Landesplanerische Stellungnahme sollte hier die Zweckbestimmung
,»Grofflachiger Einzelhandel” Verwendung finden.

Als mafRgebliche Grundstticksflache fiir die Ermittlung ist die Summe der im Bebauungsplan als
SO1 und SO2 gemar § 11 (3) BauNVO festgesetzten Fldche mit einer Gesamtgréfe von ca.
15.388 m? heranzuziehen.

Bei Anwendung der Verkaufsflaichenzahl im SO2 auf den Lebensmitteldiscounter ergibt sich
eine deutliche Abweichung gegenlber der zulassigen Verkaufsflache:

15.388 gm x 0,0665 = 1.023,30 gm VK => zuléssig 1.000 gm VK

Die Verkaufsflaichenzahl fur den Discounter im SO2 ist daher entsprechend zu korrigieren
(0,065).

Aus der Aktenlage des Bauamtes (Bau-Az.: BA-63-2015-01624) ergeben sich nach unserem
Kenntnisstand fur den Neubau eines Lebensmitteldiscounters mit Backerei-Cafe und Postagen-
tur, Toto-Lotto in Weilenthurm folgende Daten:

Lebensmitteldiscounter: Nutzflache 1.326,20 gm und Verkaufsflache 1.000 gm (Verkaufsraum,
Kassenzone)

Backerei-Cafe: Nutzflache 206,67 gm und Verkaufsflache 158,39 gm (separater Zugang, eigen-
standige Nutzung)
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Postagentur, Toto-Lotto: Nutzfldche 108,93 gm und Verkaufsflache 105,97 am (eigenstandiger
Anbau mit ebenfalls separatem Zugang)

Im Hinblick auf die Backerei mit Cafe ist die Verkaufsfladche in den vorliegenden Planunterlagen
zu Uberprifen (z.B. It. textlichen Festsetzungen:15,39 gm) und ggf. die Verkaufsflache und die
Verkaufsflaichenzahl entsprechend anzupassen.

Die Ziffern 4.4.2 und 4.4.3 des Kapitels ,4.4. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung® der
Landesplanerischen Stellunghahme vom 23.06.2021 wurden entsprechend den vorliegenden
Unterlagen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert und in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Geman Ziffer 4.4.4 des Kapitels ,4.4. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung* der Landes-
planerischen Stellungnahme vom 23.06.2021 ist der sog. ,Bimsgrundsatz® G 94 RROP 2017 im
Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung hat da-
her eine Abstimmung mit dem Landesamt flr Geologie und Bergbau und dem Fachausschuss
Bims zu erfolgen.

Auf Seite 11 der textlichen Festsetzungen und Seite 13 der Begriindung werden hierzu weiter-
gehende Ausflihrungen getatigt. Wir gehen davon aus, dass vorliegend nicht nur mit dem Lan-
desamt fir Geologie und Bergbau, sondern auch mit dem Fachausschuss Bims eine Abstim-
mung erfolgte.

Geman Ziffer 4.4.5 des Kapitels ,4.4. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung® der Lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 23.06.2021 sollen gemal dem Grundsatz 74 RROP 2017
in den ,Vorbehaltsgebieten besondere Kiimafunktion“ besondere Anforderungen an den Klima-
schutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hinge-
wirkt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind daher entsprechende Regelun-
gen zu berucksichtigen.

Auf Seite 14 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass im Bebauungsplan der Funktion und dem
Nutzungszweck des Plangebiets entsprechende griinordnerische und das Klima positiv beein-
flussende Festsetzungen wie etwa die Durchgrinung, die Umsetzung von Dachbegrinungs-
mafnahmen sowie die Errichtung von PV-Anlagen berilicksichtigt werden.

Sofern die 0.g. Ausfihrungen Berlicksichtigung finden kann die vorliegende Planung aus Sicht
der Raumordnung und Landesplanung mitgetragen werden.

Eine Durchschrift dieser Stellungnahme wird der SGD Nord, Obere Landesplanungsbehérde zur
gefl. Kenntnisnahme Ubersandt.

Mit freundlichen

et
Claudia Dott 2

B-Plan Schultheis Nahversorgungspark, Weienthurm, 16.09.2022




Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 22.09.2022
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az N-70 - 2022 - 31485

Ref. 9.63 Auskunft erteilt: Frau Ridder
Zimmer: 432

im Hause Telefon: 0261-108-349

Bauort: WeiRenthurm, HauptstraBBe

Gem. Flur Flurst. Gemarkung WeiBenthurm, Flur 5, Flurstiicke 130/12, 130/14
Antragsteller Stadt WeiBenthurm

Vorhaben: B-Plan der Stadt WeiBenthurm, ,,Schultheis — Nahversorgungspark*

Naturschutzrechtliche Stellungnahme
lhr Schreiben vom 31.08.2022, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ausweislich der Unterlagen liegt der Fachbeitrag Naturschutz bzw. das artenschutzrechtliche
Gutachten noch nicht vor, so dass es der Untere Naturschutzbehdrde nicht méglich,
inhaltlich etwas dazu zu sagen.

Das in den Geltungsbereich des B-Plans aufgenommene Gebiet kann potentiell als Brut-,
Deckungs-, Uberwinterungshabitat etc. geeignet sein, so dass eine artenschutzrechtliche
Potentialabschétzung zwingend erforderlich ist.

Neben den regeméfig zu betrachtenden Artengruppen der Avifauna und der Fledermause
kénnten hier ggf. auch Zaun- oder Mauereidechsen betroffen sein.

.//ﬂ“,jZ
Mit fret}ﬂﬁlic én GriiRen

v
idder ~

(

Monika



Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Direktion

1 | Rheinland]falz
" —

Landesarchaologie

AuBenstelle Koblenz

Direktion Landesarchaologie | AuRenstelle Koblenz 56077 Koblenz

Niederberger Héhe 1 |1 56077 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung Weilkenthurm

Postfach 12 63

Niederberger Hohe 1

Telefon 0261 6675 3000

landesarchaeologie-koblenz

@gdke.rlp.de
www.gdke.rlp.de

56572 Weillenthurm

Mein Aktenzeichen

2022_0647 . 1
(bitte immer angeben)

Gemarkung
Ortsteil:
Projekt

hier:
Beteiligungsart

Betreff

Ihre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon
26.08.2022 Achim Schmidt 0261 6675 3028
Tb 4.1,Az.511.600 achim.schmidt@gdke.rlp.de

VG WeiRenthurm, WeiRenthurm

Bebauungsplan "Schultheis-Nahversorgungspark™

39. Anderung FNP / Aufstellung B-Plan
§ 4 Abs. 1 BauGB

Archaologischer Sachstand

Datum
15.09.2022

Anderungsinhalt

Flachennutzungsplan

Erdarbeiten

Bedenken: Archdologische Fundstellen benachbart

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur Beteiligung gem. §4
Abs. 1 und Abs. 2 im Verfahren "Bebauungsplan Schultheisspark",
zuletzt vom 05.11.2020, in denen wir den Sachstand im
Planungsbereich erlautert haben. Dieser ist unverandert.
Entsprechend rechnen wir im Rahmen von Erdarbeiten in diesem
Bereich mit archdologischen Funden und Befunden.

Unsere Belange sind durch die Textfestsetzung, Abschnitt C, Absatz

2, Seite 10 berlicksichtigt.

Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
bertcksichtigt

Erlduterungen zu archaologischem Sachstand

- Archéaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld sind der Direktion Landesarchaologie
archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei Detailplanungen zu berticksichtigen. Unsere endgiiltige
Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die
Art und der Umfang von Erdarbeiten hervorgehen, abgegeben werden. Wir weisen darauf hin, dass eine
BaumaRnahme in diesem Bereich fir einen Bauherrn wegen eventuell notwendiger archaologischer
Untersuchungen nach §21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden sein kann.
Gemal §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchologie, AulRenstelle Koblenz im weiteren
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Planungsverfahren zu beteiligen.

- Bedenken: Archaologische Fundstellen benachbart

In der Nahe des angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarch&ologie archaologische
Fundstellen bekannt. Daher ist zu vermuten, dass auch innerhalb des Planungsbereiches archaologische
Befunde vorhanden sind.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen
- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange bericksichtigt.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchaologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GrifRen
W-NWARYA

Achim Schmidt
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE

Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz GEWERBEAUFSICHT

Verbandsgemeindeverwaltung Stresemannstrale 3-5

Weillenthurm 56068 Koblenz

- Telefon 0261 120-0

Karlicher Str. 4 Telefax 0261 120-2171

56575 Weillenthurm poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
17.10.2022

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax

23/01/6/2022/0293/SWL 26.08.2022 Michéle Schwall 0261 120-2057

Bitte immer angeben! Tb. 4.1, Az. 511.600 Michele.Schwall@sgdnord.rip.de

Aufstellung des Bebauungsplanes "Schultheis-Nahversorgungspark" der Stadt
WeiRenthurm

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Ab-
satz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die schalltechnische Untersuchung wurde durch die Fa. Mel3- und Umwelttechnik
GmbH (MuUT), Berichtshummer G22014-1 vom 15. Februar 2022 durchgeflhrt.

Mit gutachterlicher Stellungnahme sollte der Nachweis erbracht werden, dass durch
die bestehenden und noch anzusiedelnden Nahversorgungsbetriebe die Immissions-

richtwerte gemal 6.1 der TA-Larm sicher eingehalten werden.

Den Ergebnissen Seite 6, Pkt. 3.2 der gutachterlichen Stellungnahme folgend, werden
die Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen Immissionsorten eingehalten. Bei na-
herer Betrachtung der Emissionsdaten und Abgleich mit vorherigen Gutachten fallt je-

doch auf, dass emissionsrelevante Schallquellen und Einwirkzeiten korrigiert wurden.

1/2

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmoglichkeiten
09:00-12:00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Parkhaus Gorresplatz
14:00-15:30 Uhr Linien 8,9,27,460 bis Haltestelle Behindertenparkplatz: Regierungsstr.

Freitag 9:00-12:00 Uhr  Stadttheater vor dem Oberlandesgericht



Es ist davon auszugehen, dass mit Aufstellung des Bebauungsplanes u. a. die vom
Gutachter vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen (siehe Gutachten vom
12.07.2020, Seite 13 f) festgeschrieben werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich daher zur 0. a. Bauleitplanung Folgen-

des:

Es wird aufgrund der Uberarbeitung der gutachterlichen Stellungnahme empfohlen,
dass der Gutachter gegenuber der Planungsbehérde nochmals bestatigt, dass eine
Worst Case Betrachtung der im Plangebiet bestehenden und noch anzusiedelnden
Nahversorgungsbetriebe vorgenommen wurde und die mit Gutachten vom 20.08.2020
formulierten passiven Schallschutzmalinahmen einschliel3lich der Bau-Schalldamm-

Malie fur die AuRenbauteile der Wohnbebauung weiterhin Gultigkeit haben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fur die in den Dachflachen befindlichen Fens-

ter, welche dem Emissionsort zugewandt sind, Regelungen getroffen werden sollten.

Des Weiteren wird empfohlen, bereits im Bebauungsplan festzuschrieben, dass im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren (z. B. Errichtung Verbrauchermarkt o. a.)
durch den Antragsteller die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch ein schalltech-

nisches Gutachten nachzuweisen sind.

Mit freundlichen GriufRRen
Im Auftrag

gez.

Michéle Schwall
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Schmidt Kathrin

Von: Waldhans, Sebastian <Sebastian.Waldhans@sgdnord.rlp.de> im Auftrag
von Bauleitplanung <Bauleitplanung@sgdnord.rlp.de>

Gesendet: Montag, 26. September 2022 13:44

An: Bauleitplanung

Betreff: FPlan 39. And. und Aufstellung BPlan 'Schultheis Nahversorgungspark'

WeiBenthurm - Frih BT

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB;
lhr Schreiben vom 26.08.2022, |hr Aktenzeichen Tb 4.1 AZ 511 600;
Unser Aktenzeichen: 324-137-08000.04 und 137-08228.04

Bearbeiter: Andreas.Nilles@sgdnord.rlp.de

Tel.:

0261/120-2977

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MalBnahme in der Stadt Weillenthurm nehmen wir wie folgt Stellung:

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das Schmutzwasser soll in den vorhandenen Kanal in der ,,Hauptstrale” abgeleitet werden. Das anfallende
Niederschlagswasser soll auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickgehalten und zeitverzogert in die ortliche
Kanalisation in der ,HauptstraBe” eingeleitet werden. Unter Punkt 6. der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass das anfallende Niederschlagswasser des Baugebietes in den Rhein
abgeleitet werden soll. Der SGD Nord liegt ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser in den Rhein aus dem Bereich Schultheis-Park in Weillenthurm vor. Der Vorgang wird
unter dem Aktenzeichen 324-V36N-137-08 228-28760/2022 gefiihrt und befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Wir weisen darauf hin, dass die Beseitigung des Niederschlagswassers grundsatzlich unter Berlicksichtigung der
§§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen hat und gem. § 55 Abs. 2 WHG das anfallende
Oberflachenwasser ortsnah zu versickern oder zu verrieseln oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein

Gewasser einzuleiten ist.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan ,,Schultheis-Nahversorgungspark” und der 39.
Anderung des Flachennutzungsplanes nichts entgegen.

Die im gutachterlichen Bericht der IFB Eigenschenk + Partner GmbH, 01705 Pesterwitz, vom 30.01.2015, Nr.:
01.14.1798/1, enthaltenen Hinweise/ Vorgaben sind zu beachten. Dies ist gemaR der Begriindung zum B-Plan

auch so vorgesehen.



Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berlhrt.

3. AbschlieBRende Beurteilung
Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes, sowie der  Aufstellung des Bebauungsplanes  aus
wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ilhre zustdndige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kiinftig in der Regel elektronisch iiber dieses
Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung benétigen, bitten wir um kurze Mitteilung.
Kiinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns gerne ebenfalls auf diesem

Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de (ibermitteln. Sie gilt zundichst nur fiir die Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten

wir auf separatem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen GrifRRen

Im Auftrag

Andreas Nilles

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Kurfarstenstr. 12-14

56068 Koblenz

Telefon 0261 120-2977
Telefax 0261 120-882977
Andreas.Nilles@sgdnord.rlp.de
www.sgdnord.rlp.de

Uber die SGD Nord:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord ist eine Obere Landesbehérde des Landes Rheinland-Pfalz. Als
moderne Bilindelungsbehorde vereint sie Gewerbeaufsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Raumordnung, Landesplanung, Naturschutz und Bauwesen sowie eine Servicestelle fir Unternehmer und
Existenzgriinder unter einem Dach. Die SGD Nord steht fiir Kompetenz und sorgt fiir eine zligige, rechtssichere
Bearbeitung von Genehmigungsverfahren. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Attraktivitat von Rheinland-
Pfalz als Wirtschaftsstandort und gesundem Lebensraum. Die SGD Nord hat ihren Sitz in Koblenz und ist in
Montabaur, Idar-Oberstein und Trier vertreten. Weitere Informationen unter www.sgdnord.rlp.de

Im Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen
hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der
Internetseite https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-nord/datenschutz/ bereitgestellt.




Verbandsgemeindeverwaltung m T
WeiRenthurm My,
VERBANDSGEME]ND
Weiflenthurm
Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm * Postiach 1263 * 56572 Weillenthurm
Postanschrift: Postfach 1263
56572 Weilenthurm
An den Hausanschrift:  Karlicher Str. 4
Fachbereich 4.1 56575 Weilkenthurm

Frau Schmidt
Auskunft erteilt: Markus Roth

im Hause Alexa Pltz

Zimmer; 2211217
Telefon: 02637/913-221, -217
Telefax: 02637/913-100

E-Mail: markus,.roth@vgwthurm.de
alexa.puetz@vgwthurm.de

lhr Zeichen, |hre Nachricht vom Unser Zeichen Datum:
Tb. 4.1, Az. 511.600, TB 6.1 Bp! Wth 26.10.2022

Schultheis-Nahversorg.park ‘
A

Y 3440.
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schultheis-Nahversorgungspark® der Stadt Weienthurm
hier: Frithzeitige Beteiligung der Behdrden

Sehr geehrte Frau Schmidt,

zu dem o.g. Aufsteliungsverfahren geben wir eine gemeinsame Stellungnahme der Teilbereiche 6.1
(Beitrage/Gebuhren) und 6.2 (Technische Betriebsfiihrung) ab:

1.Technische Stellungnahme:

1.1 Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann sichergestellt werden. Eine Bereitstellung

von Loéschwasser ist in ausreichender Menge nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 (96 m*/h uber einen
Zeitraum von 2 Stunden) moglich.

1.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser des Plangebietes wird an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Hauptstrafle angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird derzeit Uber einen im Plangebiet befindlichen privaten
Regenwasserkanal in den Rhein abgeleitet.

Bankverbindungen: IBAN/BIC Offnungszeiten:
Sparkasse Koblenz DE16 5705 0120 0003 0001 06 Montag — Freitag 07.15 Uhr — 12,00 Uhr
MALADES1KOB Donnerstag zusatzlich 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
Volksbank RhelnAhrEifel DE10 5776 1591 7071 8405 00 oder nach Vereinbarung
GENODED1BNA
Posthank Kéln DE17 3701 0050 0019 2125 06 Burgerbiro zusatzlich Montag und Dienstag
PBNKDEFF durchgehend bis 16.30 Uhr

Donnerstag bis 18.00 Uhr




Es besteht die Mdglichkeit, dass die Verbandsgemeindewerke diesen Kanal nach Sanierung durch
den Eigentimer in ihr Eigentum Ubernehmen kénnten und die Niederschlagswasserbeseitigung
zuklnftig durch die Verbandsgemeindewerke vorgenommen wird.

Alternativ kann der private Regenwasserkanal auch im Privateigentum verbleiben, sodass die
Niederschlagswasserentsorgung weiterhin auf privater Basis stattfindet.

Bei beiden Alternativen sind noch entsprechende Wasserrechte bei der SGD Nord zu beantragen.

2, Beitragsrechtliche Stellungnahme:

2.1 StraBensystem

Offentliche Stralen sollen im Plangebiet nicht gebaut werden.

2.2 Entstehende Beitrags- und Gebiihrenpflichten

Fir den Fall dass die Verbandsgemeindewerke den privaten Regenwasserkanal Ubernehmen
werden und die Niederschlagswasserbeseitigung durch die Verbandsgemeindewerke vorgenommen
werden soll, entsteht erstmalig ein Beitragsanspruch fir den einmaligen Kanalbaubeitrag fir das
Niederschlagswasser. Der Beitrag wird entweder vorzeitig abgelést oder spater durch Bescheid
geltend gemacht.

Zukunftig werden flr das Plangebiet wiederkehrende Beitrage und Gebiihren nach den Vorschriften
der Satzung Uber die Erhebung von Entgelten fur die 6ffentliche Abwasserbeseitigung -
Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung- (ESA) der Verbandsgemeinde WeilRenthurm vom 06.10.2005
in der derzeit glltigen Fassung sowie der Satzung Uber die Erhebung von Entgelten fur die
offentliche Wasserversorgung -Entgeltsatzung Wasserversorgung- (ESW) der Verbandsgemeinde
WeiRenthurm vom 06.10.2005 erhoben.

Im Falle der Ubernahme des Regenwasserkanals durch die Verbandsgemeindewerke hat der
Eigentlmer die Kosten firr die im Vorfeld notwendige Sanierung des Regenwasserkanal zu tragen.
3. Fazit:

Unter Berlicksichtigung der zuvor genannten Aspekte bestehen gegen das Aufstellungsverfahren
aus Sicht der Teilbereiche 6.1 und 6.2 dem Grunde nach derzeit keine Bedenken.

Allerdings wird darum gebeten, in den Nutzungsschablonen eine Geschossflachenzahl anzugeben,

da diese zur Berechnung der wiederkehrenden Beitrdge fir Wasser und Abwasser benotigt wird.
Auch die Angabe der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse ware wiinschenswert.

Mit freund f&n Gruf}s

tkus Roth
erklelter
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* JUNGER LANDKREIS
MIT TRADITION

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56009 Koblenz
Verbandsgemeindeverwaltung

Weiflenthurm
Postfach 1263 r"
56572 Weiltenthurm
Zertifikat seit 2007

audit berufundfamilie
Aktenzeichen: 63P610-13 Auskunft erteilt: Frau Langowski
Zimmer-Nr.: 424 Telefon: 0261/108-409  Datum: 20.12.2022
Telefax: 0261/1088-409 E-Mail: Dorothea.Langowski@kvmyk.de

Bauleitplanung der Stadt Weienthurm;
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméas
§ 4 Abs.1 BauGB zum Bebauungsplanentwurf ,,Schultheis- Nahversorgungspark“

Ihr Schreiben vom 26.08.2022, Eingang am 30.08.2022; Az.: Tbh. 4.1, Az. 511.600
Unsere Stellungnahme vom 20.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 20.10.2022 und aufgrund neuer Erkenntnisse
erhalten Sie in der Anlage eine weitere Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehtrde vom
19.12.2022, die abschlieRende Gultigkeit hat.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte direkt an die zusténdige Sachbearbeiterin.

Mit freundlichen GriiRen

N:\Sachgebiete\Bauleitplanung\VG WeiRenthurm\SN BPlane und SatzungemWeiRtenthurm_BP_Schultheis-Nahversorgungs-Park_scop_SNges.docx

Hreishaus; Internet Bankverbindungen:

Bahnhofstrae 9 www.mayen-koblenz.de Sparkasse Koblenz Kraissparkasse Mayen Postbank Koin Volksbank RheinAhrElfel oG

56068 Koblenz E-Mail 8LZ 570501 20 BLZ 576 500 10 BLZ 370 100 50 BLZ 57761591

Parkplalz/Einfahrt: info@mayen-koblenz.de Konto-Nr, 1024 Konio-Nr. 8 581 Konto-Nr. 24 60-508 Konto-Nr. 8010305000

Friedrich-Ebert-Ring IBAN: DE18 57050120 0000001024  IBAN: DE82576500100000008581  {BAN: DE44 3701 0050 0002460508  IBAN: DE76 5776 1591 6010 3050 00
Telefon0261/108-0 BIC:  MALADES1KOB BIC: MALADESIMYN BIC:  PBNKDEFF BIC:  GENODEDIBNA

Sprechzeiten: Telefax 0261/35860

mo.-r., 8:30 bis 12:00 Uhr




Kreisverwaltung Mayen-Koblenz , 19.12.2022
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft :
Az.: N-70 - 2022 - 31485

Ref. 9.63 Auskunft erteilt: Frau Schulze Niehoff

. Zimmer:; 412 .
im Hause » ~ Telefon: _ 0261 108-507
Bauort:. Weienthurm, Hauptstrae
. Gem. Flur Flurst. Gemarkung We|l3enthurm Flur 5, FIurstucke 130/12 130/14
Antragsteller -Stadt WeiRenthurm, , :
- Vorhaben: - B-Plan der Stadt Weienthurm, ,,Schulthels Nahversorgungspark*

Naturschutzrechtliche Stellungnahme
thr Schreiben vom 31.08.2022 sowie E-Mail von Herrn Thomas Schreck der Firma TS Bau
GmbH vom 13.12.2022, Az: 9.63 - Bauleitplanung

~ Sehr geehrte Damen und Herren, <

In unserer Stellungnahme vom 22.09.2022 (Frau Rldder) wurde zum o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen: : _

~YAusweislich der Unterlagen liegt der Fachbeitrag Naturschutz bzw. das

. artenschutzrechtliche Gutachten noch nicht vor, so dass es der Untere Naturschutzbehérde
nicht méglich, inhaltlich etwas dazu zu sagen.
Das in den Geltungsbereich des B-Plans aufgenommene Gebiet kann potentiell als Brut-,
Deckungs-, Uberwinterungshabitat etc. geeignet sein, so dass eine ar‘tenschutzrechtllche
Potentialabschatzung zwingend erforderlich ist.
Neben den regemalig zu betrachtenden Artengruppen der Avifauna und der Fledermause
kénnten hier ggf. auch Zaun- oder Mauereidechsen betroffen sein.*

Bei einer Vor-Ort-Kontrolle am 13.12.2022 stellte ‘sich folgender Sachverhalt heraus: Der
Uberwiegende Teil der Uberplanten Flachen war bereits freigestellt, der Boden stellt sich
aktuell nahezu strukturarm und vegetationsarm dar, Quartierméglichkeiten in Form von
Gehdlzstrukturen oder Gebduden (Nischen/. Hohlen) fehlen. Bereiche, die
artenschutzrechtlich relevant sein kénnten, sind derzeit durch die Planung nicht betroffen.
Insofern kann _von __einer _ Erstellung  eines  Fachbeitrages  Naturschutz  bzw.
‘artenschutzrechtlichen  Gutachtens abgesehen werden. Von einem  Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG wird aktuell nicht
" ausgegangen.

Mit freundlichen GriiRen
Anne Schulz Nleh &/ /




Schmidt Kathrin
\

Von: Schwall, Michéle <Michele.Schwall@sgdnord.rlp.de>

Gesendet: Mittwoch, 7. Dezember 2022 12:56

An: Schmidt Kathrin

Cc: Fietz, Marcus; Hoffmann, Britta

Betreff: AW: Thr Az. 23/01/6/2022/0293/SWL - Ihr Schreiben im Rahmen des

Verfahrens gem. § 4 | BauGB zur Aufstellung des BPL "Schultheis-
Nahversorgungspark" der Stadt WeiBenthurm

Sehr geehrte Frau Schmidt,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes »Schultheis-Nahversorgungspark” der Stadt WeiRenthurm bestehen
keine Einwendungen, wenn im Bebauungsplan festgeschrieben wird, dass im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren (z. B. Errichtung Verbrauchermarkt o. d.) durch den Antragsteller die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte gem. TA-Ldrm, durch eine nach § 26 BImSchG bekannt gegebenen Stelle, nachgewiesen
werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Michele Schwall
Referat 23

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Stresemannstr. 3-5

56068 Koblenz

Telefon 0261 120-2057

Telefax 0261 120-882057
Michele. Schwall@sadnord. rlp.de
www.sgdnord.rip.de

Im Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen
hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten finden Sie auf der Internetseite
hitps.//sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-nord/datenschutz/.

Von: Schmidt Kathrin [mailto:Kathrin.Schmidt@vgwthurm.de]

Gesendet: Mittwoch, 30, November 2022 11:41

An: Schwall, Michele <Michele.Schwall@sgdnord.rlp.de>

Cc: 'west-strang@t-online.de' <west-strang@t-online.de>; 'Thomas Schreck’ <schreck@tsbau-rengsdorf.de>;
'info@muut.de' <info@muut.de>

Betreff: Ihr Az. 23/01/6/2022/0293/SWL - Ihr Schreiben im Rahmen des Verfahrens gem. § 41 BauGB zur Aufstellung
des BPL "Schultheis-Nahversorgungspark" der Stadt WeiRenthurm

Sehr geehrte Frau Schwall,

in 0.g. Bebauungsplanverfahren der Stadt WeiRenthurm haben Sie mit Schreiben vom 17.10.2022 (Az.
23/01/6/2022/0293/SWL) eine Stellungnahme abgegeben (siehe Anhang).

In Ihrer Stellungnahme haben Sie u.a. eine Uberarbeitung der gutachterlichen Stellungnahme empfohlen.



Das von dem Antragsteller beauftragte Schallschutzbiiro MUut hat daraufhin mit Datum vom 02.11.2022
eine ergidnzende Stellungnahme verfasst, die wir Ihnen im Anhang zur Kenntnisnahme beifiigen.

Wir bitten Sie um Mitteilung, ob die erganzenden Aussagen in der Stellungnahme fiir Sie so ausreichend
sind oder weitergehender Abstimmungsbedarf besteht. In diesem Fall wirden wir eine direkte Abstimmung
zwischen lhnen und dem Schallgutachter, Herrn Dr. Schewe, empfehlen. Bei Bedarf kénnen wir auch
gerne eine Telefonkonferenz initiieren, an dem auch das Planungsburo, West-Stadtplaner, und die
Unterzeichnerin mit teilnehmen kénnten.

Es waére nett, wenn Sie uns nach lhrer Priifung eine Mitteilung Uber die von lhnen beabsichtigte weitere
Vorgehensweise geben kénnten. Vielen Dank im Voraus.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Kathrin Schmidt

Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm

Fachbereich 4

Raumordnung, Landesplanung, Stadtebauliche Planung, Bauverwaltung und Denkmalschutz
sowie Grundsatzsachbearbeitung

Kérlicher Strale 4

56575 Weilenthurm

Tel.: 02637/913-349

Fax: 02637/913-100

E-Mail: kathrin.schmidt@vgwthurm.de

FEREAGDLLEET v DS

WeiBenthurm



