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1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), letztgliltige Fassung

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), letztgliltige Fassung

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58),
letztgliltige Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), letztglltige Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgiiltige
Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztglltige Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fas-
sung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztgiltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), letztgiiltige Fassung

e |andeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459),
letztgliltige Fassung

e Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztglltige Fassung

¢ BundesfernstraBengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni
2007 (BGBI. | S. 1206), letztgultige Fassung

e LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgiiltige Fas-
sung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztgliltige Fassung

e Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztglltige Fas-
sung

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
letztglltige Fassung
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3.1.

3.1.1.

Verfahren

Fir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes existiert bisher kein Bebau-
ungsplan.

Beabsichtigt ist die Ausweisung von Industriegebieten.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im reguldren, umfassenden Verfahren gem.
BauGB aufgestellt. Entsprechend wird dem Bebauungsplan eine Begriindung beige-
fugt, in der die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans und ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB dargelegt werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3(1) BauGB mit der Durchfiihrung der Biirgerversammiung
am 11.06.2014 frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 03.06.2014.

Mit Schreiben vom 06.06.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4(1) BauGB und die Nachbargemeinden gem. § 2(2) BauGB um
Stellungnahme zur vorliegenden Planung gebeten.

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung befasste sich der Rat der Stadt
WeiBenthurm am 16.12.2014 mit den Stellungnahmen und beschoss die Durchflihrung
der Offenlage.

Nach fristgerechter Bekanntmachung am 30.06.2015 erfolgte die Offenlage vom
08.07.2015 bis einschlieBlich 14.08.2015

Mit Schreiben vom 30.06.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4(2) BauGB um Stellungnahme zur vorliegenden Planung gebeten.

Nach der Durchfiihrung der Beteiligungen nach § 3 (2) und 4 (2) BauGB befasste sich
der Rat der Stadt WeiBenthurm am 17.12.2015 mit den Stellungnahmen und beschoss
die Durchfiihrung einer erneuten Offenlage.

Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
Erfordernis der Planung, Planungsziele und Planungsgrundsatze

Planungsanlass, Planungserfordernis

Das Kernkraftwerk der RWE Power AG in Milheim-Kérlich wurde nach Planung, Ge-
nehmigungsverfahren und Errichtung im Jahr 1986 in Betrieb genommen und erzeugte
Mitte des Jahre 1986 die volle Reaktorleistung. Im September 1988 wurde vom Bun-
desverwaltungsgericht Berlin die erste Teilerrichtungsgenehmigung aufgehoben. Da-
raufhin wurde das Kraftwerk abgefahren und konserviert. Nachdem es bis zum Jahr
2000 in konserviertem Zustand verblieb, wurde im Juni 2000 Im Rahmen der ,Verein-
barung zwischen der Bundesregierung und den Energieversorgungsunternehmen® be-
schlossen, das Kernkraftwerk endgliltig stillzulegen und abzubauen. Im Jahr 2001 wur-
de mit dem Abtransport der vorhandenen bestrahlten und unbestrahlten Kernbrennsta-
ben begonnen. Seit Juli 2002 ist die Anlage kernbrennstofffrei.
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Mit der Genehmigung zur Stilllegung und zur Abbauphase 1a vom Juli 2004 wurde mit
dem Abbau der Anlage begonnen.

Da in der Zwischenzeit weitere Teilbereiche aus dem atomrechtlichen Aufsicht entlas-
sen wurden und die darlber hinausgehenden beantragten Genehmigungen zur Entlas-
sung in absehbarer Zeit erteilt werden, steht das aus der atomrechtlichen Aufsicht ent-
lassenen Anlagengelande zukiinftig fir eine alternative Nutzung zur Verfligung. Die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kinftige Nutzung ist je-
doch nicht Gegenstand eines atomrechtlichen Genehmigungsverfahrens, sondern un-
terliegt dem Planungsrecht. Sie werden von den Kommunen WeiBenthurm und Mul-
heim-Karlich in Zusammenarbeit mit dem bisherigen Eigentliimer der Grundstlcke, der
RWE Power AG, in drei Bebauungsplanverfahren geschaffen.

Aus diesen Grinden haben die Stadirdte der Stadte WeiBenthurm und Mulheim-
Kérlich beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Am guten Mann®, auf dem
sich das Kraftwerk der RWE Power AG befindet, aufzustellen. Das Areal, flr den der
Bebauungsplan aufgestellt werden soll, umfasst nahezu den gesamten Bereich des
Gelandes der RWE-Power AG (ca. 35,3 ha). Ausgenommen von dem Plangebiet wur-
de einzig die noch langer unter Atomrecht stehende mit ca. 2,9 ha Flache, in der sich
das Reaktorgebaude befindet (siehe Abb. 1). Aufgrund der Lage des Plangebietes in
zwei verschiedenen Gemarkungen (WeiBenthurm und Muilheim-Karlich) sowie der
raumlichen Trennung zwischen der Kraftwerksanlage und der Betriebssportanlage
werden insgesamt drei Bebauungspléane fir das Gesamtgelande aufgestellt.

Der Gberwiegende Teil des Gesamt- Plangebietes liegt auf der Gemarkung Karlich. Der
vorliegend relevante Teilbereich (Teil 1) mit einer FlachengréBe von ca. 4.100 m? ist
der Gemarkung WeiBenthurm zuzuordnen. Da somit die Planungshoheit der Stadt
WeiBenthurm betroffen ist, ist dieser Teil in einem eigenen Bebauungsplanverfahren zu
bearbeiten und kann nicht mit dem Teil 2 gemeinsam aufgestellt werden.

Das vorliegende Plangebiet soll planungsrechtlich gesichert werden, weil sich dort ei-
ner der beiden Zufahrtsbereiche zu dem Gesamt-Areal befindet, der weiterhin zur Ver-
figung stehen soll. Zudem befindet sich das vorliegende Plangebiet im Eigentum der
RWE Power AG und soll mit in die Planungen aufgenommen werden.

Fir den weit groBeren Teilbereich des Kraftwerksgelandes auf dem Stadtgebiet der
Stadt Milheim-Kéarlich wird der Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 2“
mit einer FlachengréBe von ca. 31,8 ha und fir den weiter dstlich gelegenen Bereich,
auf dem sich das Sportgelande des Kraftwerkes befand, der Bebauungsplan Industrie-
park ,Am guten Mann, Teil 3“ mit einer Fld&chengréBe von ca. 3,1 ha aufgestellt.

Die Lage der Geltungsbereiche der Bebauungsplane ist in der folgenden Abbildung er-
sichtlich:
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Flache mit Reaktorgebaude aus
Geltungsbereich ausgenommen e

Abb.1: Lageplan mit Abgrenzung derVG’e/tungsbereihe der Bebauungsplédne, o.M.

Mit den Bebauungsplanen Industriepark ,Am guten Mann, Teile 1 — 3" wird das Ziel
verfolgt, eine adaquate und bedarfsgerechte Folgenutzung zu ermdglichen und eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gelandes zu sichern.

Das Plangebiet des vorliegenden Teil 1 der Bebauungspldne stand nie unter Atom-
recht und steht somit fir eine anderweitige Nutzung nur Verfligung. Es soll im Zusam-
menhang mit den Teilen 1 und 3 der Bebauungspléne entwickelt werden.

3.1.2. Ziel und Zweck der Planung, Planungsgrundsatze

Ziel der Planung ist die Ausweisung neuer industrieller Bauflachen zur Deckung des
entsprechenden Bauflachenbedarfes. Es soll vorliegend ein Industriegebiet festgesetzt
werden. Dadurch, dass das Plangebiet sowie die an das Plangebiet angrenzenden
Flachen bereits durch ihre bisherige Nutzung vorgeprégt und im rechtsglltigen Fla-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt sind, bietet es sich auf dieser
Flache an, die Nachfrage nach gewerblichen und industriellen Bauflachen zu sichern
und eine intensivere Nutzung der Flache zu ermdglichen. Das Gesamt-Plangebiet ist
auch traditionell bereits industriell vorgepragt, da sich dort vor der Nutzung durch die
RWE Power AG mehrere Bimsbaubetriebe befanden. Die Stadt WeiBenthurm unter-
stitzt somit im Plangebiet die Fortfiihrung der bisherigen industriellen Nutzung.

Weiterhin liegt das Plangebiet unmittelbar zwischen dem Rhein und der Bahnstrecke
KéIn-Koblenz und grenzt zudem an die KreisstraBe K 44 an. Damit ist die ortliche, re-
gionale und Uberregionale Verkehrsanbindung als optimal zu bezeichnen. Aufgrund der
dadurch jedoch bestehenden Verkehrsgerdusche wie auch der gewerblichen Emissio-
nen, die durch benachbarte Betriebe verursacht werden, ist eine gewerbliche oder in-
dustrielle Nutzung einer Wohnnutzung vorzuziehen.

Mit der Ausweisung eines Industriegebietes wird der Erhaltung, Schaffung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise Rechnung getragen.

Zur Entwicklung des Areals des ehemaligen Kernkraftwerkes ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Ziel ist es hierbei, die planungsrechtlichen Vorausset-
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3.2,

3.2.1.

3.2.2.

zungen zur vertraglichen Entwicklung von Baugrundstiicken fir industrielle Zwecke
entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen. Der Bebauungsplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln, eine menschenwirdige Umwelt si-
chern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln. Auch die Le-
bensbedingungen im Umfeld des Plangebietes sollen dabei Berlicksichtigung finden.
Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen kénnen, sollen mdglichst vermie-
den werden und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen vermindert oder ausgeglichen
werden.

Plangebiet

Lage und GroBe des Plangebietes, Geltungsbereich

l?ie Lage des Plangebietes in der Verbandsgemeinde WeiBenthurm kann dem folgenden
Ubersichtsplan entnommen werden (rote Kennzeichnung).

,
i

2R s t S AL, s RSO Y
mit Kennzeichnung Plang , 0.M., Quelle: LANIS

Das Plangebiet fir den vorliegenden Teil 1 der Bebauungsplane Industriepark ,Am gu-
ten Mann” befindet sich am 6&stlichen Ortsrand der Stadt WeiBenthurm zwischen den
Ortslagen von WeiBenthurm und Urmitz, unmittelbar stidlich des Rheins und umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 4.100 m2.

Im Siiden wird das Plangebiet von der linksrheinischen Bahnstrecke Kéin-Koblenz und
im Osten von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriepark ,Am guten
Mann, Teil 2% begrenzt. Westlich davon befinden sich weitere Gewerbegebiete. Auch
Ostlich des Plangebietes liegen weitere gewerblich genutzte Flachen.

Nutzung im Plangebiet

Das Gesamt- Plangebiet (Teile 1 - 3) ist bereits heute durch die bestehenden baulichen
Anlagen der RWE Power AG Uberformt und zu einem groBen Teil versiegelt.
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Der vorliegende Teil 1 des Gesamt-Plangebietes ist unbebaut, als Wiesenflache ange-
legt und mit Baumen und Stréuchern Uberstellt.

Abb.3: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes,
0.M., Quelle: RWE Power AG

GroBe Teile der ehemaligen Kraftwerksgebaude- und Anlagen im Gesamt-Plangebiet
einschlieBlich des Kihlturms sind heute noch vorhanden. Ein Teil der Betriebsanlagen
in Teil 2 wurde bereits zurlickgebaut. Der Kihlturm sowie Maschinenhaus und Schalt-
anlagengebaude sollen abgerissen werden.

’

Die noch vorhandenen Gebaude kdnnen ggf. erhalten bleiben und einer Nachnutzung
zugefihrt werden.

Die Zufahrt des Gesamt-Plangebietes erfolgt von der KreisstraBe K 44 aus (ber zwei
separate Zufahrtsbereiche. Der im vorliegenden Teil 1 des Gesamtplangebietes, west-
lich gelegene Zufahrtsbereich erschliet im Wesentlichen die betriebseigene Kihlwas-
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3.2.3.

serzusatz-Aufbereitungsanlage. Der in Teil 2 des Gesamtgebietes, nordlich gelegene
Zufahrtsbereich bildet die Hauptzufahrt zu dem Kraftwerksgelénde.

Ein Teil des Gesamtgelandes wurde nach der Stilllegung des Kraftwerkes aus der
atomrechtlichen Aufsicht entlassen. Der gréBte Teil des sonstigen Kraftwerkgelandes
wird in den néachsten Jahren aus dem Atomrecht entlassen, einzig fur die Flache, auf
der sich zurzeit noch das Reaktorgebaude befindet, ist eine Entlassung aus dem Atom-
recht erst in ca. 15 bis 20 Jahren vorgesehen und somit nicht unmittelbar absehbar. Aus
diesem Grund wird diese Flache nicht mit in die Planung aufgenommen.

Umgebung des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan entnommen werden (rote Kenn-
zeichnung). Um einen besseren Uberblick zu erhalten, wird auch die Lage der beiden
Plangebiete der Bebauungsplane Industriepark ,Am guten Mann, Teil 2 und 3%, die in
der Gemarkung Milheim und Karlich liegen, dargestelit.

BP Industriepark  — 2.

-Y:T!g_\f'“”:"' . - \ / N
RS S8 ) el WY e g

A gl —— e T 7 — , "

i ' 7 I g nex A T

BP indusiriepark
“Am guten Mann, Teil 2*

S 7y

Abb.5: Lageplan mit ennzeichnung aer Plahg biete, o.

Im Siiden wird das Plangebiet von der linksrheinischen Bahnstrecke Kéln-Koblenz und
im Westen von der KreisstraBe K 44 begrenzt. Im Osten grenzt das Plangebiet des
Bebauungsplanes Industriepark ,Am guten Mann, Teil 2 an.

Bei der angrenzenden Umgebungsbebauung handelt es sich im Westen — jenseits der
K 44 — um gewerblich genutzte Gebaude. Ostlich schliet unmittelbar das Klarwerk des
ehemaligen Kraftwerkes an. Sudlich der Bahnlinie KéIn-Koblenz liegt ein stark tber-
formtes Abbaugelande der Kérlicher Ton- und Schamottewerke.

Im Norden grenzt jenseits der K 44 der Rhein an das Plangebiet an; nérdlich davon
liegt der Hafen der Stadt Neuwied.

Die nachstgelegenen Wohnh&user befinden sich in einer Entfernung von ca. 500 m
westlich des Plangebietes in der Ortslage WeiBenthurm.
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Planungsgrundlagen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1¢
findet sich im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiBenthurm die Darstel-
lung ,Grinflache”.

Die éstlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche werde als gewerbli-
che Bauflachen dargestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriepark
»,Am guten Mann, Teil 2“ ist die ,gewerbliche Bauflache mit der Kennzeichnung ,Kern-
kraftwerk Mulheim-Kérlich“ versehen. Sidlich des Plangebietes, jenseits der dort ver-
laufenden Bahnstrecke, ist eine ,Abbauflache fiir Abgrabungen unter Bergrecht oder
unter Aufsicht der unteren Wasserbehdrde“ dargestellt.

s B

£ :7" 1 ’ s ’A > RN
Abb.6: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der VG WeiBenthurm mit Kennzeichnung des Plange-

bietes, 0.M.

Da im vorliegenden Bebauungsplan noch ein groBer Teil des Plangebietes als ,private
Grinflache* dargestellt wird und der FNP nicht parzellenscharf dargestellt werden
kann, ist die vorliegende Planung als ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt* anzu-
sehen.

Weiterhin wird die gesamte 6stlich und westlich gelegene Umgebung des Plangebietes
als ,gewerbliche Bauflache“ dargestellt, welches auch der vorliegenden Planung ent-
spricht. Die Grundzige der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung werden somit
durch die vorliegende Bebauungsplanaufstellung nicht bertihrt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung zum nachstmdglichen Zeit-
punkt anzupassen.

Bestehendes Baurecht, angrenzende Bebauungspléane

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan. Fur den &stlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich
wird der Bebauungsplan Industriegebiet ,Am guten Mann, Teil 2“ aufgestellt. Die Fest-
setzungen bezlglich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die bauordnungsrecht-
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3.4.

3.4.1.

lichen Festsetzungen dort werden weitestgehend identisch zu den vorliegend getroffe-
nen Festsetzungen sein.

Fur den Bereich westlich des Plangebietes wurde im Jahr 1984 der Bebauungsplan
.HafenstraBe® aufgestellt. Dort sind Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von
0,8, und einer Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Die maximale Geschossigkeit
wurde mit ein- bzw. zwei Geschossen bestimmt. Weiterhin wurde eine maximale
Traufhéhe von 6,5 m fir eingeschossige Gebaude und 8,0 m fiir zweigeschossige Ge-
baude bestimmt.

Abb.7: Planzeichnung des Bebauungsplanes ,HafenstraBe*“ der Stadt WeiBenthurm mit Kennzeichnung
des Plangebietes, 0.M.

Bei den anschlieBend erfolgten 4 Anderungen des Bebauungsplanes ,HafenstraBe*
wurden die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung des Ur-
sprungs- Bebauungsplanes beibehalten.

Flr die Gbrigen angrenzenden Bereiche existieren keine Bebauungspléne. Die Ge-
nehmigungen fir die dort vorhandenen Gebaude und Betriebe wurden auf der Grund-
lage des § 35 BauGB erteilt.

Vorgaben aus Uberdértlichen Planungen und Fachplanungen, Vorgaben der stad-
tischen Fachbehérden

Landes- und Regionalplanung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden flir das Gebiet der Ver-
bandsgemeinde WeiBenthurm durch

o das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz IV
° den Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006)
° den Entwurf zur Fortschreibung des RROP (2014)

konkretisiert.
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Fir die vorliegende Planung relevante Grundsatze und Ziele, die im LEP IV formuliert
werden, sind u.a.

e Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu
reduzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenma-
nagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen, nicht er-
schlossenen Bauflachen im planerischen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB
ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotentia-
le im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt
werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. (LEP IV Z 31)

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Revitalisierung / Neunutzung des stillgelegten Kernkraftwerkes geschaffen.

e Das bestehende Angebot an Gewerbe und Industrieflachen soll vorrangig genutzt
werden (LEP IV G 52)

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein Uberwiegend bereits (iber-
formtes und gewerblich / industriell genutztes Gebiet, welches durch die Stilllegung des
Kernkraftwerkes und die Herausnahme aus dem Atomrecht einer neuen Nutzung zuge-
flhrt werden kann.

Im Planteil des aktuellen Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
(RROP) wird das Piangebiet ais ,Siediungsfidache fur indusirie und Gewerbe (EW)
Elekirizitatswerk” dargestellt. Weitere das Plangebiet betreffende Kennzeichnungen
seitens der Regionalplanung bestehen nicht.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende BundesstraBe B9 wird als ,groBraumige
Verbindung“ dargestelit.

Die Stadt WeiBenthurm wird als Grundzentrum im Grundnetz eingestuft.

Nérdlich und stdlich des Plangebietes wird ein ,lberregionaler Griinzug“ dargestellt;
der Rhein wird als ,Vorranggebiet fir Hochwasserschutz” dargestellt.
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mit Kennzeichnung des

V Ny Ay '§a
Abb.8: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
Plangebietes, 0.M.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans sieht die Flache ebenfalls als Sied-
lungsflache flr Industrie- und Gewerbe - ohne Darstellung EW - vor.

Abb.9: Auszug aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2014 mit
Kennzeichnung des Plangebietes, 0.M.

D

X

3.4.2. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde WeiBen-
thurm

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde WeiBenthurm
wurde von der BBE Handelsberatung erarbeitet und vom Verbandsgemeinderat in sei-
ner Sitzung am 22.06.2011 endgdltig festgestellt und beschlossen.
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3.4.3.

In dem Konzept werden die zentralen Versorgungsbereiche der Stadte WeiBenthurm
und Mulheim-Karlich abgegrenzt sowie deren Funktionen festgelegt.

Das vorliegende Plangebiet liegt auBerhalb dieser zentralen Versorgungsbereiche.

Weiterhin befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung 6stlich des Plangebietes der Gewer-
bepark Mulheim-Karlich, der im Bereich des innenstadtrelevanten Einzelhandels einen
breiten Einzelhandelsbesatz aufweist.

Fir den Umgang mit Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten (oder wie vorlie-
gend: Industriegebieten) wird in dem Konzept deutlich empfohlen, dass Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an End-
verbraucher durch geeignete Bebauungsplane auszuschlieBen sind, sofern sich das
Kernsortiment aus innenstadt- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusam-
mensetzt.

In dem Gutachten wird dazu Folgendes ausgefihrt:

Zitat:
JInnenstadtrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein,
die dem nicht- zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und die-
sem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind. Ausnahmen sind fir Ein-
zelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer be-
grenzten Verkaufsfliche (iberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet
Tétigen dienen (z.B. ein Kiosk).
Auch sollten Verkaufsfldchen von produzierenden und weiterverarbeitenden Be-
trieben sowie Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsflé-
che
- dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet
- In betrieblichem Zusammenhang errichtet und
- dem Hauptbetrieb flichenmaBig deutlich untergeordnet ist.”
Zitatende

Das Ziel dieser Beschrankung ist es,

° die unkontrollierbare Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu verhindern,

o Handwerks- und Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zu geben, funktional unter-
geordneten Einzelhandel mit dem Produktionsbetrieb angemessen zu verknup-
fen,

° zum Zeitpunkt der Plananderung bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben
angemessene Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zuzuge-
stehen.

Auf das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde WeiBen-
thurm vom Februar 2011 wird verwiesen.

Vorgaben aus Gewéasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten

Das Plangebiet liegt unmittelbar siidlich des Rheins, befindet sich jedoch nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.
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3.4.4.

Wasser- bzw. Heilquellenschutzgebiete werden vom Plangebiet nicht beriihrt.

Nach Mdoglichkeit sowie in Abhangigkeit von der tatsachlichen Bebauung und Nutzung
ist nicht klarpflichtiges Niederschlagswasser in der Nahe des Entstehungsortes wieder
dem natlrlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Vorbelastungen durch Altablagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Boden-
schétze, Bahnanlagen

GemaB des RROP 2006 sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete von der vorlie-
genden Bauleitplanung betroffen. Innerhalb und im Umfeld des Plangebiets sind keine
Altablagerungen bekannt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, teilt mit Schreiben
vom 01.07.2014 mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im letzten Jahr-
hundert mehrfach vorgeschichtliche und rémische Siedlungsbefunde festgestellt wur-
den. Somit bestiinde die Mdglichkeit, dass im Plangebiet noch Restflachen mit unge-
storten archaologischen Befunden vorhanden sind. Eine geophysikalische Prospektion
zur Klarung der Altlasten wiirde hier eine hilfreiche Planungsgrundlage bilden und béte
die Mdoglichkeit, im Vorfeld der BaumaBnahme eine reibungslose Zusammenarbeit zwi-
schen dem Baubetrieb und der Archaologie zu planen.

Aus diesem Grund ist in den Textlichen Festsetzungen unter 5 ein Hinweis enthalten,
der eine geophysikalische Prospektion des Plangebietes vor Beginn der Bauarbeiten
anregt.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau teilt mit Schreiben vom 30.06.2014 mit,
dass der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am guten Mann,
Teil 1“ von dem auf Braunkohle verliehenen, aufrechterhaltenen Bergwerksfeld ,Wei-
Benthurm“ Uiberdeckt wird, dessen Eigentliimerin die Firma ThyssenKrupp Rasselstein
GmbH, Andernach, ist.

Die Firma Thyssen Krupp Real Estate GmbH, Essen, Abteilung Bodenmanagement,
Bergbauangelegenheiten, hat im Verfahren gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB mitgeteilt,
dass sie keine Bedenken gegen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
vorbringt. Jedoch wurde darauf hingewiesen, dass im Plangebiet vor der Errichtung
neuer Bauvorhaben eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentimer
zu richten sei.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist dariber hinaus darauf hin, dass einer
MutungsUbersichtskarte aus dem Jahre 1900 zu entnehmen ist, dass sich das aufge-
gebene AKW Milheim-Karlich im Bereich einer ehemaligen Schwemmfabrik befindet,
dass dazu jedoch keine weiteren Unterlagen vorlagen.

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit
der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes jederzeit zu gewahrleis-
ten ist. BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen der detaillierten Abstim-
mung mit der DB Netz AG. Zudem macht die Deutsche Bahn AG darauf aufmerksam,
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3.5.

3.6.

3.6.1.

dass die Oberflachenwasser nicht auf den Bahngrund geleitet werden diirfen, das La-
gern von Baumaterialien oder dhnlichem auf Bahngeldnde und das Betreten der Bahn-
anlagen nicht gestattet ist, Parkplatze entlang der Bahnanlagen gesichert sein miissen,
Zufahrtswege freizuhalten sind. Bei PflanzmaBnahmen sind die Sicherheitsabsténde
zur Bahnanlage zu beachten

Hinsichtlich der Oberleitungen und Kabelanlagen wird von der Deutschen Bahn AG auf
die einschlagigen Sicherheitsbestimmungen hingewiesen

Planungs- und Standortalternativen

Das Kernkraftwerk der RWE Power AG, welches nach ca. einjahriger Laufzeit im Jahr
1988 stillgelegt wurde, soll aufgegeben werden und das Gesamtgeldnde verauBert
werden.

Das vorliegende Plangebiet soll im Gesamtzusammenhang mit dem Kraftwerksgelande
einer industriellen Folgenutzung zugeflihrt werden. Berlicksichtigt werden dabei auch
mogliche Verkehrs- und Gerauschauswirkungen auf die umliegenden Nutzungen.

Da es sich somit um eine Umnutzung eines bereits etablierten aber aufgegebenen Be-
standes handelt, wird kein ganzlich neuer Industriestandort generiert. Gleichzeitig wird
die Reaktivierung brachliegender Flachen und bestehender Gebaude erreicht.

Das Plangebiet ist durch seine optimale Verkehrsanbindung sowie seine Vorbelastung
durch vorhandene Gerduschimmissionen fiir eine gewerbliche oder industrielle Nut-
zung in besonderer Weise geeignet. Die Inanspruchnahme der baulich vorgepragten
Flache ist im Vergleich zur stadtebaulichen Entwicklung bisheriger AuBenbereichsfla-
chen unproblematisch und unter Umweltgesichtspunkten grundsétzlich zu bevorzugen.

Im Hinblick auf die beschriebene Vorpragung des Plangebietes sowie die Absicht der
Stadte WeiBenthurm und Milheim-Kéarlich, das Gelande des ehemaligen Kernkraftwer-
kes stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen, kommen Planungsalternativen nicht in
Betracht.

Planinhalte

Wie unter Kapitel 3.1.1 erlautert, werden fir das Gesamtgelande des ehemaligen
Kraftwerkes drei Bebauungsplane aufgestellt. Vorliegend werden die Planinhalte fir
den Geltungsbereich des Teils 1 dargestellt. Ein GroBteil der Festsetzungen gilt jedoch
auch fir die Teile 2 und 3 des Gesamt-Plangebietes.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet kénnen rd. 2.500 m? industriell und gewerblich nutzbare Flache entste-
hen. Es wird gemaf § 9 BauNVO als Industriegebiet ausgewiesen. Allgemein zuldssig
sind hier Gewerbebetriebe, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen Bau-
gebieten unzuldssig sind.

Die Stadt WeiBenthurm verfolgt als Planungsziel, die Flache zu einem Standort fiir
Gewerbe- und Industriebetriebe umzunutzen. Ziel der Planung ist es, nachhaltig und
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auf Dauer Flachen bauplanungsrechtlich zur Verfligung stellen zu kénnen, die nach
derzeitigem Entwicklungsstand der Ausweisung und Inanspruchnahme von Flachen in
WeiBenthurm und Milheim-Karlich sowie der Verbandsgemeinde WeiBenthurm so
nicht (mehr) vorhanden sind. Es werden folgende stédtebaulichen Ziele verfolgt:

e Umnutzung der Konversionsflache => Schonung des AuBenbereichs

e Entwicklung zu einem Standort fir Gewerbe- und Industrie

e Vorrangige Ansiedlung von Betrieben, die nur in Gewerbe- und Industriegebie-
ten untergebracht werden kdnnen

e Bauplanungsrechtliche Ausweisung von Fldchen, die auch durch nicht férderfa-
hige Betriebe genutzt werden kénnen

e Bauplanungsrechtliche Ausweisung von Flachen und damit die indirekte Er-
mdglichung der Schaffung von Arbeitsplatzen

e Soweit mdglich zeitnahe Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben

e Vorhaltung der Flachen speziell fir diese Betriebe

Damit diese Planungsziele umgesetzt werden kdnnen, ist es erforderlich, bestimmte
Nutzungen oder Anlagen auszuschlieBen. Deshalb werden einzelne Nutzungen bzw.
Anlagen ausgeschlossen.

e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimen-
ten gemaB der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsge-
meinde WeiBenthurm (siehe Anlage 1a+b zu den Textlichen Festsetzungen)

e Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmaBigen
Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs,
Kontakisaunen u.d.), sowie

e Internet-Cafés

e Rohstoffabbau

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Alle oben gelisteten Nutzungen bzw. Anlagen wiirden Flachen blockieren, die aus-
schlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind, dienen sollen. Neben den sons-
tigen stadtebaulichen Griinden, aus denen diese Nutzungen ausgeschlossen wurden
(siehe unten zu den einzelnen Ausschliissen), sind diese Nutzungen bzw. Anlagen
samtlich auch in Gewerbegebieten und teilweise in Mischgebieten zulassig.

Nicht zuldssig in dem Industriegebiet sind in dem Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimenten sowie Bordellbetriebe und
vergleichbare Nutzungen, Internet-Cafés und Rohstoffabbau.
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Mit dem Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten sowie der darliber hinausgehenden Festsetzungen, welche Aus-
nahmen flr untergeordnete Verkaufsstatten in produzierenden Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben sowie Ausnahmen fir nicht-groBflachigen Einzelhandel mit nicht- nah-
versorgungs- und nicht innenstadtrelevanten Sortimenten formuliert, wird entsprechend
der Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Verbandsgemeinde Wei-
Benthurm vom Februar 2011 (siehe Kapitel 3.4.2 dieser Begriindung) die unkontrollier-
te Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben verhindert. Dennoch wird den Handwerks-
und Gewerbebetrieben die Mdglichkeit gegeben, funktional untergeordneten Einzel-
handel mit dem Produktionsbetrieb angemessen zu verknipfen. Entsprechende Ein-
zelhandelsbetriebe sind daher im Planvollzug einer Einzelfallpriifung zu unterziehen.

Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen werden vorliegend ausgeschlossen, da
sie in Industriegebieten (und auch in Gewerbe- und Mischgebieten) als Fremdkorper
wirken und die stadtebaulich erwiinschten Nutzungen verdrangen, insbesondere durch
héhere Mietpreise und ihre negative Ausstrahlung.

Schon durch die Ansiedlung einer der o0.g. Einrichtungen wiirde sich der Gebietscha-
rakter im Plangebiet nachhaltig verandern.

Der Ausschluss von Internet-Cafés begriindet sich mit der mit der vielfaltigen Nutzung
solcher Einrichtungen. In der Rechtsprechung ist bis heute nicht abschlieBend geklart,
ob Internet-Cafés als Vergnugungsstéatte (z.B. Spielhalle) oder Gewerbebetrieb einzu-
ordnen sind.

Aus einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 09.03.2005 (BVerwG 6C
11.04) ist zu entnehmen, dass ein Internet-Café als Spielhalle zu werten ist, wenn die
Gesamtumsténde darauf schlieBen lassen, dass die Betriebsraume hauptsachlich dem
Spielzweck dienen und die anderweitige Nutzung der Computer (z.B. Internetnutzung,
Geschaftsanwendung) dahinter zurlicktritt.

Laut Aussagen der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz handelt es sich bei einem Internet-
Café nicht mehr um eine Vergnigungsstatte (z. B. Spielhalle), wenn in einem konkre-
ten Bauantragsverfahren aus der Betriebsbeschreibung zu entnehmen ist, dass die
Computer so eingerichtet werden, dass diese flir Spielzwecke nicht verwendet werden
kénnen. In diesem Fall ware das Internet-Café als Gewerbebetrieb zulassig.

Bei einem Internet-Café, welches nicht den Charakter einer Spielhalle aufweist, kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass es sich im Laufe der Zeit zu einer Spielhalle
oder einem spielhallendhnlichen Unternehmen weiterentwickelt. Dies ware dann der
Fall, wenn die Kunden des Cafés die Computer hauptsachlich zum Spielen nutzen
wirden.

Weiterer Anlass fur den Ausschluss von Internet-Cafés ist die Vorhaltung der Indust-
riegebietsflachen fir solche Betriebe, die sich nur in GI-Gebieten ansiedeln kdnnen. In-
ternet-Cafés zahlen hierzu nicht, da diese auch in Mischgebieten und Kerngebieten zu-
lassig sind.
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Schon durch die Ansiedlung eines Internet-Cafés im Plangebiet wirde sich der Ge-
bietscharakter nachteilig veréandern. Auch hier sind negative Auswirkungen im Sinne
eines ,Trading-down-Effekts“, die eine Niveauabsenkung und damit eine Strukturver-
anderung des Gebiets nach sich ziehen wiirden, zu befurchten.

Um den Gebietscharakter im Plangebiet zu wahren, werden Internet-Cafés vorliegend
ausgeschlossen.

Auch Betriebe des Rohstoffabbaus blockieren eine Flache teilweise Uber Jahrzehnte,
es sind nur sehr wenige Arbeitskrafte auf einer groBen Flache tatig und Rohstoffabbau
ist im unbeplanten AuBenbereich grundsatzlich zuldssig. Fur rohstoffabbauende Be-
triebe ist daher nicht erforderlich, dass ihnen diesen durch die Ausweisung von Gewer-
be- und Industriegebieten Standortpotenziale geschaffen werden. Von daher stiinde
Rohstoffabbau den Planungszielen der Stadt WeiBenthurm mit einem eigens ausge-
wiesenen Industriegebiet entgegen.

Da sich durch die Errichtung von ,Werkswohnungen“ der derzeit giltige Abstand von
den noch unter Atomrecht stehenden Flachen zur néchsten Wohnbebauung deutlich
verringern kann und dies nachteilige Auswirkungen auf die aktuell geltende Storfallbe-
trachtung héatte und ggf. Anforderungen des Strahlen- und sonstigen Gesundheits-
schutzes entgegenstehen, sind die gem. § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Anlagen
fur kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Plangebiet
nicht zulassig.

Da der Planungshorizont bis zur Entlassung der letzten Teilfliche mit dem Reaktorge-
b&dude aus dem Atomrecht (Abb. 1) mit ca. 20 Jahren angenommen wird, ist eine Auf-
nahme dieser Nutzungen in den Bebauungsplan auch dann noch nach den MaBgaben
des § 9 (3) BauNVO mdglich. Da aufgrund der Lage der Flache in unmittelbarer Nach-
barschaft zu zukinftigen Industrieflaichen im Hinblick auf die Immissionssituation aus
Sicht der Stadt WeiBenthurm davon auszugehen ist, das sich dort keine anderweitigen,
insbesondere also stérungsempfindlichen Nutzungen, ansiedeln kénnen, werden sich
fur die mittel- und langfristige Nutzung des Areals die bauplanungsrechtlichen Rah-
menbedingungen nicht verandern.

Da die gem. § 9 (3) BauVNO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen somit im Plange-
biet ausgeschlossen werden, missen dafiir keine passiven SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt werden. Diese Thematik wurde jedoch gutachterlich untersucht (siehe An-
lage 4) und festgestellt, dass dies notwendig wird, wenn die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nach der Entlassung der letzten Teilflaiche aus dem Atomrecht zuge-
lassen werden sollten. Allerdings sind auch im Plangebiet dieses Bebauungsplans
schiitzenswerte Betriebsraume zuldssig (wie etwa Sozialrdume, Ruherdume etc.), so
dass speziell hierfiir ein Hinweis tber die Flachen mit besonderen Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen in den Bebauungsplan aufgenommen
wurde (siehe Kapitel 3.6.6).

Die weiteren Einschrankungen der industriellen Nutzung des Plangebietes stehen im
Zusammenhang mit dem erforderlichen Schallschutz im Hinblick auf die bestehenden
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Misch- und Wohnbaunutzungen in der weiteren Umgebung des Plangebietes. Auf die
folgenden Ausfihrungen wird verwiesen.

3.6.1.1. Gerauschkontingentierung des Industriegebietes

Da die zuklnftige Entwicklung der Gesamtflache (Teile 1 — 3) im Detail noch nicht be-
kannt ist, wurde aufgrund der zu erwartenden Gerduschemissionen ein eine Schall-
technische Stellungnahme erstellt (sieche Anlage 3). Das gesamte Areal soll zum
Schutz der im weiteren Umfeld vorhandenen Wohnbebauung und gemischten Bebau-
ung hinsichtlich seiner Gerduschemissionen kontingentiert werden. Ziel der Kontingen-
tierung ist es, dass bei einer spateren vollkommenen industriellen Nutzung des Gelén-
des unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch bereits vorhandene Betriebe in der
Umgebung die in der TA-L&rm aufgeflhrten Immissionsrichtwerte entsprechend der
Gebietsnutzung in der Umgebung des Plangebietes eingehalten wird.

Bei der Kontingentierung wurde das bestehende Gewerbegebiet westlich des Plange-
bietes (,HafenstraBe") sowie die gewerblichen Bauflachen ostlich des Plangebietes in
Héhe Urmitz/Bhf. und Urmitz/Rh. als Vorbelastung berticksichtigt.

Da im Vergleich zum Planungsstand vor der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB ein Teilbereich im Stidosten des Gesamt-Plangebietes aus der Planung
herausgenommen wurde, ist im Juni 2014 eine Neukontingentierung erfolgt und das
die Schalltechnische Stellungnahme im Juni 2015 aktualisiert worden. Nach der Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden nach § 4 (2) BauGB er-
folgte aufgrund von Stellungnahmen der Gewerbeaufsicht und aus der Offentlichkeits-
beteiligung wiederum eine Neuberechnung der Kontingente. Wesentlicher Bestandteil
der Neuberechnung ist eine intensivere Untersuchung der Vorbelastung durch die un-
mittelbar angrenzenden Betriebe mittels Betriebsbefragungen und Messungen sowie
eine neue Einstufung der Immissionsorte aufgrund ihrer faktischen Lage.

Fir die Berechnung der Gerduschkontingentierung wurden folgende maBgebliche Im-
missionsort gewahlt:

Immissionsort 1: Mégliche schutzbediirftige Bebauung, nérdlich in der Gemarkung
Neuwied (MI-Gemengelageregelung)

Immissionsort 2: Ndchstgelegenes Wohnhaus innerhalb des Wohngebietes von Wei-
Benthurm an der DammstralBe
(MI-Gemengelageregelung)

Immissionsort 3: Ndchstgelegenes schutzbedlirftiges Gebadude innerhalb des Gewer-
begebietes ,HafenstraBe” (GE)

Immissionsort 4: Ndchstgelegenes, schutzbedlirftiges Gebédude an der StralBe ,Rhein-
au”im Nahbereich des Planteils 3 (GE)

Immissionsort 5: Ndchstgelegenes Wohnhaus innerhalb des Wohngebietes von Ur-
mitz/Rh. (WA)

Immissionsort 6: N&chstgelegenes Wohnhaus innerhalb der Ortslage Urmitz/Bhf. (MI)

Immissionsort 7: Ndchstgelegenes Wohnhaus (Betreiberwohnhaus)slidlich des Plan-
gebietes (GE)

(Auszug aus der Schalltechnischen Stellungnahme Seite 30)
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Fur zwei der obigen Immissionsorte 10 1 (Neuwied) und IO 2 (DammstraBe) kann auf-
grund ihrer Lage, unmittelbar angrenzend an Gewerbebetriebe, die Gemengelagenre-
gelung der Nr. 6.7 der TA-L4&rm angewandt werden. Die Immissionsorte liegen nicht in
rechtskréftigen Bebauungsplanen. Eine Gemengelage i. S. von Nr. 6.7 liegt vor, wenn
gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar ge-
nutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen. Die Gemengelagenre-
gelung der TA-Larm besagt, dass Nutzungskonflikte, die durch Larmimmissionen in
sog. Gemengelagen ausgeldst sind, dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnah-
me entsprechend auszugleichen sind. Angesichts der Belastung der Grundstiicksnut-
zung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme ist eine Art ,Mittelwert* zu bil-
den, der zwischen den Immissionsrichtwerten liegt, die fiir benachbarte Gebiete unter-
schiedlicher Nutzung und damit unterschiedlicher Schutzwiirdigkeit - bei jeweils isolier-
ter Betrachtung - vorgegeben sind. Diese Gemengelagenregelung wird in der vorlie-
genden Bauleitplanung zugrunde gelegt und ist aufgrund der Lage der Immissionsort
angemessen.

Bei den Immissionsorte 3 bis 5 werden die Baugebietswerte entsprechend der Lage
der Geb&ude in Bebauungsplanen, Satzungen nach BauGB bzw. Darstellung im Fla-
chennutzungsplan gewahilt.

Fur alle Immissionsorte ist nach der aktuellen Ermittlung der Vorbelastung sowie der
Kontingentierung des Plangebietes keine Uberschreitung der Werte der jeweiligen
Baugebietstypen zu erwarten.

Das Gesamt-Plangebiet (Bebauungsplane Teil 1, 2 und 3) wurde in 10 Teilflichen auf-
geteilt, in denen teilweise unterschiedliche zuldssige Emissionspegel Lgk festgelegt
wurden.

4

in den industriegebieten 1 a und 1b des voriiegenden Bebauungsplans industriepark
~Am guten Mann, Teil 1%, der in die Teilflachen 1 a und 1b des Gutachtens eingestuft
wurde, sind entsprechend der Festsetzung unter Festsetzung Nr. 1.1.5 Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die folgenden Emissionskontingente
L(EK) nach DIN 45 691 weder tags (6:00 — 22:00) noch nachts (22:00 — 6:00) tber-
schreiten:

Gl 1faund Gl 1b: =62 dB(A)
=47 dB(A)

LEK, tags
|-EK, nachts

Je nach Lage der Immissionspunkte in den Sektoren A bis G (siehe Anlage 2 der Text-
festsetzungen) kdnnen folgende richtungsabhéngige Zusatzkontingente berticksichtigt
werden:

Sektor | Winkel Anfang Winkel Ende Zusatzkontingente Lex sus
Tag Nacht
A 74 122 1 9
B 122 135 4 5
C 135 272 5 10
D 272 279 0 2
E 279 283 2 6
F 283 67 0 5
G 67 74 1 0
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Als Referenz fiir die o.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordinatenpunkt im
UTM32-Format berticksichtigt:

Referenzpunkt
X Y
392667 5585100

Der entsprechende Nachweis ist von den Gewerbetreibenden im Rahmen des
Bauantrags durch eine betriebsbezogene Einzelfallpriifung zu erbringen.

Weiterhin wird auf Folgendes hingewiesen:

Das zulassige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet an-
siedeln mdéchte, ergibt sich gemai DIN 45 691 aus den fur diese Flachen festgesetzten
zulassigen Emissionskontingenten und ggf. Zusatzkontingenten geman obiger Tabelle
sowie der jeweiligen GrundstlicksgréBe.

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente an den verschiedenen Immis-
sionsorten erfolgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung ohne Damp-
fungseinfliisse, wie Abschirmung, Boden- oder Luftddmpfung, wobei eine Kugelaus-
breitung bertcksichtigt wird.

im Anschiuss an diese Berechnung wird anhand einer betriebsbezogenen immissions-
prognose (Einzelfallprifung fir den jeweiligen Betrieb) durch Ausbreitungsberechnung
entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“ unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten EinflussgréBen
(Abschirmung durch Wande, Walle oder Hallen, Luft- und Bodendampfung) ermittelt,
ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebes die an den Immissionsor-
ten zulassigen Immissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus
schalltechnischer Sicht zulassig.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt / errechnet werden,
sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kon-
tingente eingehalten werden, z.B.:

o Auswahl der Geb&udebauteile anhand schalltechnischer Erfordernisse

° Nutzung der Abschirmeffekie von Gebduden durch geschickte Hallenanordnung
(z.B. zwischen néachstgelegenen Wohngeb&uden und geplanten betrieblichen
FahrstraBen oder aber Verladebereichen) oder auch durch Larmschutzwande
oder Walle etc.

o Organisatorische MaBnahmen, wie z.B. Durchflihrung bestimmter betrieblicher
Tatigkeiten ausschlieBlich zur Tageszeit etc.

° Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, Ma-
schinen und Gerate(z.B. Liftungs- und Heizungsanlagen etc.).
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3.6.2.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass keine Uberschreitungen der geltenden
Immissionsrichtwerte durch die gewerbliche Gesamtbelastung (Bestand + Planung) zu
erwarten ist.

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente nimmt die Stadt WeiBenthurm eine Ab-
wagung zwischen dem Schutz der umliegenden Wohnbebauung und gemischten Be-
bauung einerseits sowie der optimierten Ausnutzung des Industriegebietes anderer-
seits vor. Es wird beiden Belangen Rechnung getragen, indem die Emissionskontin-
gente so festgesetzt werden, dass sie die umliegende Wohnbebauung und gemischten
Bebauung hinreichend schiitzen und die ansiedlungswilligen Betriebe genlgend Pla-
nungssicherheit hinsichtlich der zulassigen Nutzung haben.

Ohne die vorgenommene Gliederung wéare die Gesamtimmissionsbelastung ggfls. zu
hoch. Die vollstandige Verlagerung der potentiellen Konfliktldsung auf die Genehmi-
gungsebene ist nicht angemessen, so dass ein Planerfordernis fur die Kontingentie-
rung besteht.

Im Einzelfall, z.B. bei Veranderung der Vorbelastung vom Zeitpunkt der Berechnung
der Kontingentierung bis zum Zeitpunkt der Antragstellung fir den einzelnen Betrieb,
kénnen auch weniger emittierende Betriebe ggfls. nicht genehmigungsféahig sein. Aus
diesem Grund ist die betriebsbezogene Einzelfallprifung im Genehmigungsverfahren
nach BImSchG bzw. Baugenehmigungsverfahren unabdingbar.

Mit der Schalltechnischen Stellungnahme und der Ubernahme der Festsetzungsvor-
schlage in den Bebauungsplan wird die Vollzugfahigkeit des Bebauungsplans aller-
dings im Grundsatz sichergestellt.

Auf die Schalitechnische Stellungnahme im Anhang wird verwiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung wird als Grundflachenzahl (GRZ) und
Baumassenzahl (BMZ) im ,GI“ ein Wert von 0,8 GRZ und 10,0 BMZ festgesetzt.

Die Festsetzung der Geb&dudehdhe erfolgt Gber den Bezugspunkt NN (Normalnull). Da
das Gelande sehr eben ist, wird fir die Bezugshdhe fir das gesamte Plangebiet ein
gemittelter Wert von 65,8 gewahlt und die Gebaudehdhe auf diesen bezogen, dabei
wird aufgrund der geringen GroBe des Bebauungsplan Teil 1 die NN-H6he aus dem
unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan der Stadt Milheim-Kérlich ,Am guten Mann,
Teil 2“ Gbernommen. Die in den Festsetzungen und der Nutzungsschablone angege-
bene Hohe tber Normalnull entspricht:

- 90,8mi. NN =250m {ber gemitteltem vorhandenen Gelande

Untergeordnete Gebaudeteile kénnen diese Héhe noch geringfigig um 5,0 m bis zu
95,8 m Uber NN Uberschreiten.

Die Baumassenzabhl gibt an, wie viele Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind (§ 21 (1) BauNVO).
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3.6.3.

3.6.4.

3.6.4.1.

Damit entsprechen die GRZ und die BMZ der zulassigen Obergrenze flr Industriege-
biete gemaB § 17 BauNVO. Durch die GRZ wird bestimmt, dass maximal 80 % des
Nettobaulandes von baulichen Anlagen (iberdeckt werden diirfen. Uberschreitungen
der festgesetzten Grundflache durch Garagen sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten sol-
len aus Grinden des Bodenschutzes unterbleiben, so dass keine abweichende Be-
stimmung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt wird.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe bleibt hinter der bisher im angrenzenden Teil 2
des Gesamt-Plangebietes bestehenden Gebaudehbhe — beispielsweise des Kihlturms
(162 m), des Reaktorgebdudes (44 m) sowie des Maschinenhauses (37,5 m) und an-
derer Bestandsgeb&ude — deutlich zurtick und orientiert sich an den géngigen Erfor-
dernissen fir Industriegebdude, zu denen beispielsweise auch Lagergebaude gehdren.
Weiterhin nimmt sie die Hohe des angrenzenden Bebauungsplanes Industriepark ,Am
guten Mann, Teil 2“ auf.

Mit den genannten Festsetzungen wird eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzbarkeit des
verfliigbaren Geléndes im Rahmen der rechtlichen Vorgaben erreicht. Dies gewahrleis-
tet die Mdoglichkeit einer flexiblen Bebaubarkeit des Areals. Weitere Flacheninan-
spruchnahmen werden damit vermieden.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen, liberdachten und offenen Stellpldtzen und Nebenanlagen
wird auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache zugelassen. Die festgesetzte GRZ von
max. 0,8 des Baugrundstiickes fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten darf
dabei jedoch nicht Oberschritten werden. Auch mit dieser Festsetzung wird eine maxi-
male Ausnutzbarkeit der Flachen ermdglicht, um die Inanspruchnahme weiterer Au-
Benbereichsflachen zu vermeiden. Zudem wird mit der Festsetzung klargestellt, dass
auch Versickerungsmulden als Nebenanlagen grundsétzlich zuldssig sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um im Baugebiet zukinftig die Errichtung moderner, zeitgeméaBer Architekturformen
auch unter energetischen Gesichtspunkten zu erméglichen und im Hinblick auf die zu-
kiinftige Nutzung durch industriell gepragte Bauformen, werden nur die aus stédtebau-
licher Sicht notwendigen gestaltungsrelevanten Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen.

Festsetzungen zu Einfriedungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
3,0 m Uber Gelandeoberkante zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird im Wesentli-
chen die vorhandene Einfriedung gesichert. Auch Veranderungen oder Erweiterungen
der bestehenden Einfriedungen werden damit ermdglicht. Darliber hinaus wird ermég-
licht, dass die kiinftigen Grundstiickseigentiimer ihre Betriebe in notwendigem MaBe
vor Diebstahl und Vandalismus sichern kénnen. Durch die eingeschrankte Hohe der
Einfriedungen wird jedoch eine zu starke Beeintrachtigung des Stadt- und Land-
schaftsbildes vermieden. Abweichend von den sonstigen Festsetzungen zu Hdéhen,
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3.6.4.2.

3.6.4.3.

3.6.5.

wird bei den Einfriedungen als BezugsgréBe nicht die Hohe Gber NN gewéhlt, sondern
das vorhandene Gelande. Dieser Bezug wurde gewahlt, da Einfriedungen sich an das
vorhandene Gelande anpassen sollen.

Zur Sicherung einer angemessenen Einpassung der Einfriedungen in die Umgebung
werden zusétzlich gestalterische Vorgaben zu den Einfriedungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Diese richten sich nach der in der Verbandsgemeinde WeiBen-
thurm Gblichen Gestaltung von Einfriedungen, wodurch sowohl eine Gleichbehandlung
als auch ein Mindestmaf an Ortstypik gegeben ist.

Festsetzungen zu Werbeanlagen

Durch die Errichtung bodennaher Werbeanlagen auf den Flachen zwischen der vorde-
ren Baugrenze und der offentlichen StraBenflaiche kommt es regelméaBig zu Sichtbe-
hinderungen im Bereich der Ein- und Ausfahrten. Die eingeschrankten Sichtverhaltnis-
se stellen eine Geféhrdung des o&ffentlichen Verkehrs dar. Insbesondere flr FuBganger
und Radfahrer auf den Gehwegen ergeben sich hierdurch gefahrliche Verkehrssituati-
onen.

Um ein sichtfreies Ein- und Ausfahren des Plangebietes zu gewahrleisten, wird unter
Festsetzung Nr. 2.2 die Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen eingeschrankt.
Bauplanungsrechtlich ist die Errichtung von Werbeanlagen, unter Beachtung der textli-
chen Festsetzung daher auch innerhalb der Bauverbotszone mdglich. Unabhéngig von
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit muss bei der Errichtung von Werbeanlagen in
der Bauverbotszone im Planvollzug die Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat ein-
geholt werden.

Festsetzungen zur Gestaltung von Fassaden und AuBBenwénden von Gebéduden

Um die negative Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes durch die Gestal-
tung von Fassaden und AuBenwéanden durch stark auffallende glanzende, glasierte,
spiegelnde oder grelle Materialien zu vermeiden, werden fir die Bereiche des Plange-
bietes, die zur KreisstraBe K 44 und zur Bahnlinie KéIn-Koblenz ausgerichtet sind, die
Gestaltung, das Material und Farbgebung fiir diese Fassaden vorgegeben. Glanzende
Materialien sowie grelle Farbténe werden ausgeschlossen.

Diese Festsetzung erfolgt insbesondere im Hinblick auf die festgesetzte Gebdudehthe
und die damit méglichen sowie in Industriegebieten regelmaBig vorkommenden gréBer
dimensionierten Gebaudekubaturen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen und Hinweise/Empfehlungen

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wurden ein Landschaftsplanerischer Beitrag, ei-
ne FFH-Vertraglichkeitsprognose sowie ein Artenschutzrechtlicher Beitrag erstellt (vgl.
Kapitel 3.7.4).

In diesen Unterlagen sind verschiedene landespflegerische MaBnahmen vorgeschla-
gen, die in ihrer Gesamtheit auf eine Vermeidung bzw. Verminderung der Eingriffsin-
tensitat sowie deren Ausgleich abzielen. Ferner soll durch die landschaftsplanerischen
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Festsetzungen die Integration des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild sowie
eine ansprechende Durchgriinung des Gesamtgebietes sichergestellt werden.

Entsprechend wurden im Bebauungsplan landschaftsplanerische Festsetzungen und
Hinweise/Empfehlungen getroffen.

Fir das Industriegebiet wird eine Anteilsbepflanzung festgesetzt. Entsprechend der
Vorgabe des Landschaftsplanerischen Beitrages sind mindestens 20 % der jeweiligen
Grundsticksflachen als Grunflachen zu erhalten und durch die Pflanzung von Laub-
baumen und Stréduchern anzulegen (Festsetzung Nr. 3.2.1, M3)

Weiterhin ist auf den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten privaten
Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB der vorhandene Bestand an Gehdlzen zu er-
halten. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um randlich bereits vorhandene Eingri-
nungen, die erhalten und entwickelt werden sollen (Festsetzung Nr. 3.2.2, M1) (Flache
A). Auf diese Weise wird die optisch eine landschaftliche Einbindung des Plangebietes
erreicht.

Die als M2 formulierte MaBnahme zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist fir
den vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich. Sie wird in dem Bebauungsplan
Industriepark ,Am guten Mann, Teil 2“ umgesetzt werden.

Dariliber hinaus werden im landschaftsplanerischen Beitrag folgende MaBnahmen for-

muliert:

1. Abschirmung von Leuchtanlagen fiir die AuBen-/StraBenbeleuchtung im Uber-
gangsbereich zu Grinflachen, Begrenzung des Lichtfalls auf das Baugebiet; Ver-
wendung von Natriumdampflampen bzw. Lampen mit Blau- und UV-Filtern fir die
AuBen-/StraBenbeleuchtung (M4)

2. Beseitigung samtlicher Gehdlze ausschlieBlich auBerhalb der Vogel- Brutsaison
(M5)

3. Erhalt und Entwicklung einer Brachflache im Anschluss an das Plangebiet, Siche-
rung und Entwicklung eines Mosaiks aus Gehdlzen und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren (M6)

4. Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus der Dachflachen-
entwasserung (M7)

Die MaBgaben zur Beleuchtung werden unter 4 nach den Textlichen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen. Sie sind auch im landschaftsplanerischen Beitrag als Hinweis
formuliert.

Far die Beseitigung der Gehélze auBerhalb der Vogel-Brutsaison ist auf Bebauungs-
planebene keine Festsetzung notwendig, da dies bereits im BNatschG geregelt ist. Die
MaBnahme wird als Hinweis unter 4 nach den Textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser wird auch im Entwésse-
rungsgutachten thematisiert (siehe Kapitel 3.8.1). Sie kann Uber ein Versickerungsbe-
cken erfolgen oder — in Abhangigkeit von der zu erwartenden Kontamination — in den
Rhein eingeleitet werden. Eine Festsetzung dazu wird aufgrund der mdglichen Konta-
mination sowie der Vorgabe durch andere Rechtsvorschriften nicht getroffen. Ebenso
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3.6.6.

ist die Festsetzung einer Versickerungsflache im Bebauungsplan nicht erforderlich
(siehe Kapitel 3.8.1).

Die genannte Brachflache zur Entwicklung eines Mosaiks aus Gehélzen und halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren (M6) liegt stidéstlich des Plangebietes von Teil 2. Sie
wird dem Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 2 als Ausgleichsflache
auBerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Die passiven SchallschutzmaBnahmen fiir Betriebswohnungen (Nutzungen gem. § 9
(8) BauNVO) sind nicht erforderlich, da diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
vorliegend ausgeschlossen wurden. Allerdings sind fir Blro- und andere betriebsbe-
dingte Sozialrdume voraussichtlich SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Hinweise

Die Hinweise (Landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlungen sowie allgemeine
Hinweise) zum Bebauungsplan haben keinen Rechtscharakter.

So wird insbesondere auf andere Gesetze, sonstige Normen und Vorschriften verwie-
sen, die unabhéngig von dem Bebauungsplan mit Satzungscharakter einzuhalten sind.
Die Hinweise enthalten auch Informationen zum Bebauungsplan, die mangels Rechts-
grundlage nicht festgesetzt werden kénnen und z.B. vertraglich geregelt werden.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis zum passiven Schallschutz zur Nutzung der
Flachen mit Industriebetrieben zugeordneten Blronutzungen und sonstigen begleiten-
den stérungsempfindlichen Nutzungen, wie Sozialrdume etc. aufgenommen. Hierdurch
wird klargestellt, dass flr stérungsempfindliche Nutzungen in dem Larmpegelbereich Vi
(siehe ,Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsgerduschimmissionen inner-
halb des Plangebietes ,Am Guten Mann*, Teil 1 bis Teil 3 (ehemaliges Kraftwerksge-
ldnde) in Milheim-Karlich vom 11.06.2014") vorrausichtlich Vorkehrungen zum passi-
ven Schallschutz gemaf der DIN 4109 getroffen werden missen.
- —H\::f_

2 Malgetliches
AuBeniarm-
pagel

S Sl T in dB(A)

WA

Abb.10: Ldrmpegelbereiche
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Hintergrund fiir diesen Hinweis ist, dass westlich und nérdlich des Plangebiets die
KreisstraBe K 44 und nérdlich der Rhein verlaufen und stdlich des Plangebietes die
Bahnstrecke Kdln-Koblenz liegt.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche durch die StraBe, die Bahn
und die Binnenschifffahrt auf dem Rhein wurden vom Ingenieurbiro Pies gutachterlich
gepruft (siehe Anlage 4). Weiterhin wurde seitens des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Bingen im Rahmen der friihzeigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
zu dem vorliegenden Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass in Héhe des Kraft-
werksgeléndes die Einrichtung von 5 Anlegedalben am Rheinufer geplant ist. Da auch
von an- und ablegenden Schiffen Gerduschauswirkungen zu erwarten sind, wurde die-
se Tatsache ebenfalls gutachterlich untersucht (siehe Anlage 6).

Der Gutachter stellt fest, dass die Tagesorientierungswerte der DIN 18005 fur ein In-
dustriegebiet /Gewerbegebiet erst ab einem Abstand von 20 m zur Achse der K 44 und
einem Abstand von 40 m zur Bahnlinie Kéin-Koblenz eingehalten werden. Die Rhein-
schifffahrt ist nicht einwirkungsrelevant.

Jedoch sind aufgrund der Verkehrsgerdusche von der K 44 und der Bahnstrecke flr
betriebsbedingte Blironutzungen und sonstige stérungsempfindliche Nutzungen, wie
Sozialrdume etc., voraussichtlich SchallschutzmaBnahmen notwendig.

Aus dem Hinweis geht der Larmpegelbereich hervor, in dem zum Schutz vor dem von
der K 44 ausgehenden Verkehrslarm und der Bahnlinie bei den stérungsempfindlichen
Nutzungen durch geeignete Grundrissanordnung oder durch geeignete Bauteile (Fas-
saden, Fenster) voraussichtlich sicherzustellen sein wird, dass innerhalb der schutzbe-
durftigen Raume keine unzumutbaren Larmimmissionen vorliegen.

Daflr sind dann Bauteile zu verwenden, die voraussichtlich folgende bewertete Schall-
dammmaBe in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen einhalten missen.

Der Einbau von schallgedammten Liftungsanlagen in Rdumen mit stérungsempfindli-
chen Nutzungen wird dabei empfohlen.

Larmpegel- | erforderliches resultie- | erforderliches erforderliches Fenster-
bereich rendes Schalldamm- bewertetes bewertetes schallschutz-
geman DIN maf Schallddmmmag | Schallddmmmaf | klasse geman
4109 R wres in dB der der VDI 2719
AuBenwande Fenster
R'wwin dB R'wr in dB
VI 45 50 40 4

Dabei ist die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes in schutzbedirftigen Rau-
men ist in Bereichen 2 59 dB(A) zur Nachtzeit bzw. 69 = zur Tagzeit nur bei geschlos-
senen Fenstern gewabhrleistet.

Da bei modernen Bilrogebauden immer haufiger Balkone anzutreffen sind oder Pau-
senbereiche im Freien, sollen diese in den Bereichen = 69 dB(A) ab dem 1. Oberge-
schoss an der von der Bahnlinie abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Die Einhaltung der Anforderungen des Schallschutzes in den Burordumen und sonsti-
gen Raumen fir schutzbedirftige Nutzungen ist regelméBig im Rahmen des Bauge-
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3.7.

3.7.1.

nehmigungsverfahrens zu prifen, insbesondere wenn sich evtl. geplante Birordume
und sonstige Rdume fiir schutzbediirftige Nutzungen innerhalb eines Industriegebietes
befinden. Folglich ist eine verbindliche Festsetzung nicht erforderlich. Der Hinweis auf
passiven Schallschutz weist sowohl kiinftige Bauherren, als auch die Bauaufsicht da-
rauf hin, dass der Schutz von Biirordumen und sonstigen schutzbeduiirftigen Nutzungen
innerhalb des Industriegebietes im Planvollzug zu beachten ist.

Zu den geplanten Anlegedalben stellt der Gutachter folgendes fest:

Zitat:
,Das Ergebnis ... zeigt, dass das Anlagen, einschlieBlich An- und Abfahren eines
Schiffes, zur Tages- bzw. zur Nachtzeit keine zusétzlichen Gerduschimmissionen
verursacht, da diese im vorliegenden Fall durch die Verkehrsgerdusche der
KreisstraBe K 44, die ndher am Plangebiet vorbeifiihrt, (iberdeckt werden. Somit
zeigt sich, dass die geplanten Anlegedalben keine zusétzlichen Einschrdnkungen
bzw. Anforderungen an aktive bzw. passive LdrmschutzmaBnahmen der Ver-
kehrsgerduschimmissionen innerhalb des Plangebietsbereiches verursachen.”

Zitatende

Auf die diesbeziglichen Ausfihrungen in den schalltechnischen Gutachten im Anhang
wird verwiesen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung schafft die Stadt WeiBenthurm die planungsrechtliche
Grundlage fir eine Nachnutzung des ehemaligen Kernkraftwerksgelandes. Es handelt
sich um einen Standort am &stlichen Ortsrand der Stadt WeiBenthurm sowie — bezo-
gen auf die beiden Teilbereiche 2 und 3 des Gesamt-Plangebietes — am nordlichen
Ortsrand von Milheim-Karlich.

Die Planung steht im Zusammenhang mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung des Gesamt-Areals des ehemaligen Kraftwerksgeléandes und folgt dem Grundsatz,
bestehende und vorgepragte sowie innerstédtische Bereiche der AuBenbereichsent-
wicklung auf der ,griinen Wiese“ vorzuziehen.

Aufgrund der bestehenden optimalen Verkehrsanbindung sowie der sonstigen Uber-
wiegend vorhandenen Infrastruktur profitiert der Standort von den vorhandenen Rah-
menbedingungen. Der vorhandene Gebaudebestand kann — bis auf den Kuhlturm und
das Reaktorgebaude — weitergenutzt werden.

Durch die Ortsrandlage — die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich in einer
Entfernung von ca. 500 m westlich des Plangebietes — und der im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen, wird die vorgesehene industrielle Nutzung im Plangebiet kei-
ne negativen Auswirkungen auf schiitzenswerte Wohnnutzungen haben.
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3.7.2.

Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet wird von Westen aus Uber eine gesonderte ErschlieBungsstra3e von
der K 44 aus erschlossen.

StraBenplanungen klassifizierter StraBen sowie von GemeindestraB3en auBerhalb des
Plangebietes sind nicht bekannt.

Zur Prifung der verkehrlichen Auswirkungen des vorliegenden Teils 1 sowie der Teile
2 und 3 des Bebauungsplanes Industriepark ,Am guten Mann“ wurde die Erstellung ei-
nes Verkehrsgutachtens beauftragt (siehe Anlage 1).

Die verkehrsplanerische Begleituntersuchung hatte folgende Aufgabenstellungen:

- Analyse der bestehenden Verkehrsverhaltnisse im Planungsgebiet, das sich von
der K 96 im Westen, der K 44 im Norden Uber die L 126 bzw. L 125 im Westen
bis zur B 9 (einschl. der Anschlussstellen Milheim — Karlich und Kettig) im Stiden
erstreckt,

- Aufkommensbestimmung der neuen Nutzung,

- Nachweis der zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen (Differenzlasten),

- Nachweis von Verkehrsfluss und Leistungsfahigkeit fir die maBgebenden Kno-
tenpunkte im Planungsgebiet und

- Bereitstellung von verkehrlichen Planungsdaten, z.B. fiir larmtechnische Berech-
nungen.

Die zu erwartende Verkehrsverteilung innerhalb des Plangebietes war nicht Gegen-
stand der verkehrsplanerischen Begleituntersuchung. Die innerbetrieblichen Verkehre
auf den Betriebsgrundstiicken fallen in die Bewertung nach der TA Larm. Gleiches gilt
fur betriebliche Zugverkehre.

Eingang fanden ausschlieBlich die unmittelbaren Anbindungspunkie des Plangebietes
an das offentliche StraBennetz und die entsprechenden fachtechnischen Nachweise.
Die Ermittlung des Verkehrsaufkommens der zukilnftig als Industriegebiet genutzten
und ausgewiesenen Flache wurde nach dem allgemein anerkannten und gtiltigen Ver-
fahren nach FGSV vorgenommen. Dieser Ansatz wurde gewahlt, da es sich vorliegend
nicht um einen vorhabenbezogenen, sondern um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt.

Mit diesem Vorgehen (hohe prognostizierte Gesamtverkehrsmengen) und der Bertick-
sichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes hinsichtlich des zu erwartenden
Schwerverkehrs (wegen gunstiger Lage zur B9 relativ hoher Schwerverkehrsanteil)
wurde das zu erwartende Gesamtverkehrsaufkommen zur sicheren Seite angesetzt.

Aufgrund der Aufgabenstellung hat der Gutachter zunéchst die bestehenden Verkehrs-
verhéltnisse im Planungsgebiet (Bereich, auf den sich die Entwicklung des Industrie-
gebietes auswirkt) analysiert. Im Anschluss wurde eine Aufkommensbestimmung der
neuen, zu erwartenden Nutzung durchgefiihrt und der Nachweis der zu erwartenden
verkehrlichen Auswirkungen erstellt.

Daraufhin wurden der Verkehrsfluss und die Leistungsfahigkeit fir die maBgeblichen
Knotenpunkte im Planungsgebiet nachgewiesen.
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fo{gende Knotenpunkte wurden in die Untersuchungen einbezogen:
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Abb.11: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der maB3geblichen Knotenpunkte, o.M., Quelle Vertec

Das bestehende und das prognostizierte Verkehrsaufkommen an den entsprechenden
Knotenpunkten werden in der nachfolgenden Tabelle dargestelit:

R =istungsfahig
[ grenzieistungsiahig
B obertastet
Abb.12: Tabelle mit Darstellung der vorhandenen sowie der prognostizierten Verkehrsbewegungen an
den Knotenpunkten, Quelle Vertec

Der Gutachter geht aufgrund der vorgesehenen industriellen Nutzung und der GréBe
des Gesamt-Plangebiets von einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von rd. 1.400
Kfz/ 24 h in der Zu- und Abfahrt aus.

Zusammenfassend wird in dem Gutachten festgestellt, dass das zu erwartende zusétz-

liche Verkehrsaufkommen gegentiber den Ergebnissen der heute vorhandenen Belas-
tung zu keinen maBgeblichen Anderungen hinsichtlich Leistungsféhigkeit und Ver-
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kehrsfluss der untersuchten Knotenpunkte fiihrt. Dies ist auch in der Abb. 11 ersicht-
lich.
Weiterhin flihrt der Gutachter folgendes aus:

Zitat:
,Die aus leistungstechnischer Sicht bereits heute kritisch zu sehenden Knoten-
punkte K1 (K 96 / Rampe B 9 Sid) und K3 (K 96 / L 121) kénnen ohne groBen
baulichen Aufwand durch die Einrichtung eines geschiitzten Linksabbiegers
deutliche Verbesserungen hinsichtlich Leistungsfédhigkeit und Verkehrsfluss er-
fahren.

Aus verkehrsplanerischer Sicht fihren die zusétzlichen Belastungen im als kri-
tisch einzustufenden Knotenpunktsbereich B 9/L 121 /L 125/ L 126 / Indust-
riestraBe (Knotenpunkte K7 bis K10) zu keinen weiteren Kapazitdtseinbul3en.
Unabhéngig von den Vorhaben auf dem ehemaligen Kraftwerksgeldnde sind
hier MaBnahmen zur Sicherung des Verkehrsablaufes aus verkehrsplanerischer
Sicht zu empfehlen.

Der Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz baut derzeit im Einmiindungsbe-
reich L 126 / Rampe B 9 Nord einen groBen Kreisverkehrsplatz mit Bypass in
Richtung Kaltenengers, der sicherlich zu einer splrbaren Verbesserung der
Leistungsfahigkeit im gesamten Abschnitt beitragen wird.

Alle anderen Knotenpunkte im Untersuchungsraum sind heute und zukiinftig
aus leistungstechnischen Aspekten als problemlos einzustufen.”
Zitatende

Nach den Aussagen des Gutachters sind somit nur geringe Auswirkungen auf die um-
liegenden Verkehrswege durch den neu entstehenden Verkehr von und zu dem ehe-
maligen Kraftwerksgelande zu erwarten, denen mit geringem baulichem Aufwand be-
gegnet werden kann, was auch anlésslich des Planvollzuges méglich ist.

Da zum heutigen Zeitpunkt die tatsachliche zusatzliche Verkehrsbelastung durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht im Detail abschatzbar ist und daher im Verkehrs-
gutachten ein ,worst case“ angenommen wurde, ist die Belastung der Knotenpunkte
nach Inbetriebnahme der Industriegebietsflachen im Plangebiet erneut zu prifen. An-
schlieBend kann anhand der Ergebnisse entschieden werden, ob bauliche Verbesse-
rungsmaBnahmen an den Knotenpunkten notwendig werden, oder nicht.

Auf das Verkehrsgutachten im Anhang wird verwiesen.

3.7.3. Auswirkungen durch Emissionen

Die Untersuchungen zu der Auswirkung der zu erwartenden gewerblichen Emissionen
haben in den Festsetzungen zu dem vorliegenden Bebauungsplan Niederschlag ge-
funden. Durch die entsprechende Kontingentierung des Plangebietes wird sicherge-
stellt, dass keine Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte durch die ge-
werbliche Gesamtbelastung (Bestand + Planung) zu erwarten ist und die Immissions-
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richtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Auf Kapitel
3.6.1.1 dieser Begriindung wird verwiesen.

Die verkehrliche Untersuchung des Ingenieurblro Vertec liefert auch Faktoren zur Er-
mittlung von Eingangswerten fir Larmberechnungen.

Wie schon in dem schalltechnischen Gutachten flir die Offenlage wurden bei der Er-
mittlung der Emissionskontingente die innerbetrieblichen Verkehre bericksichtigt. Die-
se fallen, anders als Verkehr auf éffentlichen StraBen, in den Anwendungsbereich der
TA Larm. Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, sondern um
einen Angebotsbebauungsplan handelt und die Stadt WeiBenthurm bestrebt ist, im
Plangebiet langfristig Baurecht zu schaffen, auch ohne bereits eine genaue und detail-
lierte Kenntnis Gber die dort mdglicherweise vorgesehenen Nutzungen zu haben, wird
eine realistische, aber konservativ eher Uberhéhte Verkehrsbelastung angenommen.
Diese ist von dem Verkehrsgutachter untersucht und fur die Ermittlung der Gerausch-
belastung zugrunde gelegt worden.

Dabei wurden insbesondere die Auswirkungen auf die Ortslage WeiBenthurm (siehe
Anlage 6) und die Ortslage Urmitz (siehe Anlage 5) untersucht, da sie die nachstgele-
genen betroffenen Bereiche darstellen.

Als maBgebliche Immissionsorte wurden die HafenstraBe in der Ortslage WeiBenthurm
sowie die RheintalstraBe 90 und 94 in der Ortslage Urmitz/Rhein herangezogen.

Bezlglich der Ortslage Urmitz stellt das Schalltechnische Ingenieurbiiro Pies zusam-
menfassend folgendes fest:

Zitat:

,Die Berechnung der Verkehrsgerduschimmissionen, ausgelést von der K44 auf
die Ortslage Urmitz/Rhein zeigt zwar, dass bereits der Analyse-Nullfall (Istsitua-
tion) Grenzwertiiberschreitungen fir ein allgemeines Wohngebiet von tags 59
dB(A) bzw. nachts 49 dB(A) aufweist, jedoch im Zusammenhang mit dem Prog-
nose-Nullfall (Neuplanung des Gewerbe- bzw. Industriegebietes ,Am guten
Mann Teil 1 — Teil 3“) Pegelerhéhungen von < 3dB auftreten, sodass geméa:
den Kriterien der TA-Ldrm im Abschnitt 7.4 fir Fahrverkehr auf &ffentlichen
Verkehrswegen keine verkehrslenkenden MaBnahmen fir die Nutzung des
Plangebietsbereiches erforderlich sind.

Auch im Rahmen der Ldrmvorsorge gemafi3 § 16 BImSchV zeigt die Berech-
nung, dass durch die Pegelerhéhung der Grenzwert von tags 70 dB(A) bzw.
nachts 60 dB(A) eingehalten wird und somit LarmschutzmalBBnahmen nicht er-
forderlich werden.”

Zitatende

Bezlglich der Ortslage WeiBenthurm stellt das Schalltechnische Ingenieurbiiro Pies
zusammenfassend folgendes fest:
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Zitat
,Vergleicht man die zuvor aufgefihrten Berechnungsergebnisse, so zeigt sich,
dass das Kriterium der Pegelerh6hung von 3 dB nicht zutrifft. Somit sind geméan
der TA-Ldarm, Abschnitt 7.4 fiir den anlagebezogenen Fahrverkehr auf éffentli-
chen Verkehrswegen verkehrslenkende MaBnahmen im Bereich der Ortslage
WeiBenthurm nicht erforderlich.*

Zitatende

Da seitens der Stadt Neuwied, die sich nordlich des Plangebietes, jenseits des Rheins
befindet, mit Schreiben vom 19.08.2014 und 20.07.2015 Befiirchtungen tber mdgliche
Gerauschauswirkungen durch die vorliegende Planungen auf eine vorhandene Wohn-
nutzung im Bereich des Hafenbeckens geduBert wurden, wurden die mdglichen Aus-
wirkungen durch Emissionen gewerblicher oder industrieller Betriebe auf diese Nut-
zungen ebenfalls ergédnzend untersucht (siehe Anlage 6).

Das Schalltechnische Ingenieurbiliro Pies hat flir die Wohnnutzung im Bereich des Ha-
fenbeckens unter Anwendung der Gemengelagenregelung der TA Larm eine Schutz-
bedurftigkeit eines Mischgebietes zugrunde gelegt und festgestellt, dass sich an der
zuvor durchgefiihrten Gerduschkontingentierung keine Anderungen der Emissionskon-
tingente (Lgk) der einzelnen Teilflachen ergeben und die entsprechenden Immissions-
richtwerte flir ein Mischgebiet eingehalten werden. Die Einstufung des Immissionsortes
als Mischgebiet ist mit der Gewerbeaufsicht abgestimmt.

Durch die Planung entstehen nicht nur Emissionen, sondern es wirken auch Immissio-
nen auf das Plangebiet ein. Von auBBen ist das Plangebiet durch Immissionen der K 44
und der Bahnlinie betroffen. Auch diese wurden gutachterlich untersucht. Das Gutach-
ten kommt zu folgendem Ergebnis:

Zitat
,Fur die Bewertung sind die Verkehrsgerduschimmissionen (Gesamtldrm) mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 fir ein Gewerbegebiet zu vergleichen.
Als Ausgangsdaten fiir die Berechnungen wurden die Zugzahlen von der Deut-
schen Bahn AG und fir die StraBen vom Verkehrsgutachter fiir das jeweilige
Prognosejahr 2025 mitgeteilt.
Die Berechnungen zeigen, dass innerhalb des Plangebietsbereiches Teil 1 ein
Schutzabstand von ca. 20 m zur Achse der K 44 ... erforderlich ist, um den Ta-
gesorientierungswert von 65 dB(A) einzuhalten. ...
Fr die Nachtzeit zeigt die Immissionsberechnung, dass innerhalb des gesam-
ten Plangebietsbereiches Teil 1 und Teil 2 der maBgebliche Nachtorientie-
rungswert von 55 dB(A) (berschritten ... wird. ...
Alle Rdume, deren Fenster sich in Richtung Bahnlinie orientieren und Uber-
schreitungen des ,Immissionsgrenzwertes geméafB 16. BImSchV von 59 dB(A)
zur Nachtzeit bzw. 69 dB(A) zur Tageszeit aufweisen, sollten mit schallge-
ddmmten Be- und Entliftungsanlagen ausgestattet werden, da ein ausreichen-
der Schutz der Innenrdume nur bei geschlossenen Fenstern gewébhrleistet wer-
den kann.”

Zitatende
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3.7.4.

3.7.4.1.

Zum Schutz der betriebsbedingten Bironutzungen und sonstigen stérungsempfindli-
chen Nutzungen wird deshalb auf voraussichtliche Vorkehrungen zum passiver Schall-
schutz hingewiesen. Auf die Ausflihrungen in Kapitel 3.6.6 wird verwiesen.

Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft

Landschaftsplanerischer Beitrag

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1“ wurde
aufgrund des rdumlichen Zusammenhangs gemeinsam mit dem Bebauungsplan In-
dustriepark ,Am guten Mann, Teil 2“ ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt,
der die Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung auf die Potentialfunktion des
Naturhaushaltes darstellt und landschaftsplanerische MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in den Naturhaushalt
vorschlagt (siehe Anlage 7).

Anhand einer Konfliktanalyse sind die mit der Nutzungsénderung verbundenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft fir die einzelnen Schutzglter und in ihren
Wechselwirkungen erfasst worden.

Das landschaftsplanerische Zielkonzept stellt ein spezifisches Fachkonzept dar, das
unter Berlcksichtigung der realen Rahmenbedingungen und nach Abwagung aller
konkurrierender Belange aus landschaftsplanerischer Sicht fir den Untersuchungs-
raum in den Bebauungsplanung Gbernommen werden kann.

Die in den Bebauungsplan integrierten landschaftsplanerischen Festsetzungen zielen
in ihrer Gesamtheit auf die Vermeidung bzw. Verminderung der Eingriffsintensitat so-
wie deren Ausgleich ab.

Ferner soll durch die landespflegerischen Festsetzungen des Bebauungsplans die In-
tegration des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild sowie eine ansprechende
Durchgriinung sichergestellt werden.

Durch die Festsetzungen und Hinweise in dem vorliegenden Bebauungsplan wurden
alle Vorgaben und Empfehlungen des landespflegerischen Zielkonzeptes aufgegriffen,
sofern sie im Rahmen der Bauleitplanung planungsrechtlich umsetzbar sind (siehe Ka-
pitel 3.6.5 und 3.6.6).

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass durch den mit der Aufstel-
lung der Teile 1 und 2 des Bebauungsplanes einhergehenden Eingriff in Natur und
Landschaft unter Berlicksichtigung des vorgeschlagenen MaBnahmenkonzeptes ein
Defizit von insgesamt ca. 31.909 Wertpunkten verbleibt.

In diesem Zusammenhang ist anzufiihren, dass - bezogen auf das Gesamt-Plangebiet
- ein GroBteil der Flachen innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1 und Teil 2 aus planungsrechtlicher Sicht
dem Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB zuzuordnen sind und sich somit der na-
turschutzfachlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung entziehen. Denn gem. § 1a (3)
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Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die durch den Bebauungsplan
zugelassenen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren. Dabei ist unerheblich, auf welcher Grundlage Eingriffe in Natur und
Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Entscheidend ist allein, dass der Eingriff in zumindest formell legaler Weise erfolgt ist.
Dies ist vorliegend der Fall. Vor diesem Hintergrund beriicksichtigt die Bilanzierung le-
diglich die in der folgenden Abbildung dargestellten, derzeitig im AuBBenbereich gelege-
nen Flachen.

a4 Sl ] > e £

Ub\ers\)'éhtsplan mit kenhééiéhnubg der AuBenbereichsfliéchen, o.M,

x

Somit ist fir den vorliegenden Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1¢
kein Ausgleich auBerhalb des Plangebietes zu erbringen.

3.7.4.2. Sichtraumanalyse

Das Kernkraftwerk mit dem dominanten Kihlturm l&sst sich auch als Wahrzeichen und
weithin sichtbare Landmarke deuten, welches z.T. noch weit Gber das Neuwieder Be-
cken hinaus erkennbar ist und die visuelle Wahrnehmung der Landschaft dominiert.

Im Zuge des Ruckbaus des Kraftwerkes verpflichtet sich die RWE Power AG bzw. de-
ren Rechtsnachfolger im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der RWE
Power AG und der Stadt Milheim-Kérlich, den Kihlturm zurlickzubauen und damit die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entsprechend zu reduzieren. Der somit ent-
stehende Ausgleich des Landschaftsbildes wurde durch eine Sichtraum-/ Landschafts-
bildanalyse ermittelt (siehe Anlage 8).

In der Sichtraumanalyse wird das derzeitige landschaftliche Erscheinungsbild auf
Grundlage der Raumeinheiten detailliert dargelegt und bewertet. Die Auswirkungen,
die sich durch den Rickbau des Kuhlturms einstellen, werden mittels fotorealistischer
Simulation wiedergegeben.

Der durch den Abriss entstehende Ausgleich des Landschaftsbildes wurde mit 7,65 ha
bewertet. Die positiven Auswirkungen auf alle Belange der Landespflege, die durch
den Ruckbau des Kraftwerkes entstehen, wurden nicht in die Bilanzierung eingestellt.

Gem. § 1a (3) Satz 1BauGB unterliegt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz der Abwagung. Damit ist die Gemeinde im Rahmen einer wertenden Be-
trachtung zu einer Gesamtbilanzierung von Eingriff und Ausgleich berechtigt, die sich
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3.7.4.3.

an den Ortlichen Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielsetzungen orientiert. Dabei ist
die Gemeinde nicht gezwungen, jeweils nur in den Kategorien Landschaftsbildbeein-
tréachtigung und Kompensation des Landschaftsbildes bzw. Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes und dessen Kompensation zu bilanzieren. Eine solche Beschrankung
der gemeindlichen Planungs- und Abwagungshoheit ist dem Gesetz nicht zu entneh-
men und wére auch mit der stadtebaulichen Zielsetzung dieser Regelung nicht zu ver-
einbaren. Entscheidend ist, dass eine evil. Abweichung von einem funktionsbezogenen
Ausgleich von Beeintrachtigungen im Einzelfall stddtebaulich gerechtfertigt ist und eine
positive 6kologische Gesamtbilanz gezogen werden kann.

Vorliegend handelt es sich um einen Sonderfall. Die 6értliche Situation wird durch die
Auswirkungen des vorhandenen Kihlturmes in besonderem MaBe gepréagt. Diese
nachteiligen Auswirkungen kénnen nur Uber den Rickbau des Kraftwerkes und den
Abriss des Kihlturmes zeitnah beseitigt werden. Der Kihlturm soll bei der geplanten
Folgenutzung nicht fortbestehen, um diese nicht zu beeintréchtigen.

Bei seinem Neubau wiirde der Kuhlturm einen erheblichen Eingriff in das Landschafts-
bild bedeuten, der auch der Eingriffsregelung gem. BNatSchG unterliegen wirde.
Durch seinen Abriss entsteht eine entscheidende nachhaltige Verbesserung des Land-
schaftsbildes weit tber die Grenzen der Stadte WeiBenthurm und Milheim-Kérlich hin-
aus.

Dariiber hinaus sollte die mit dem Riickbau des Kihlturmes entlastende Wirkung nicht
allein auf die Verbesserung des Landschaftsbildes beschrankt werden. Milheim-
Karlich liegt im Breitfrontzuggebiet des Vogelzugs. Es ist mdglich, dass der etwa 162 m
hohe und bis zu circa 110 m breite Kiihlturm derzeitig ein Hindernis zumindest fir nied-
rig ziehende Vogelarten — wie z.B. Kraniche bei ungunstigen Wetterlagen — darstellt.
Eine Verbesserung von Flugbeziehungen fiir diese Vogelarten kann zwar nicht belegt
werden, wird aber seitens der Tragerin der Planungshoheit vermutet bzw. fir mdglich
gehalten. Eine Verbesserung des Lokalklimas kann ebenfalls nicht belegt werden, wird
aber seitens der Tragerin der Planungshoheit gleichfalls vermutet bzw. fir méglich ge-
halten.

Aus den vorgenannten Griinden kann diese Verbesserung des Landschaftsbildes und
anderer okologischer Aspekte nach Einschatzung der Stadt Milheim-Kéarlich mit dem
vergleichsweise geringen Eingriff in die Biotop- und Nutzungsstrukturen, der sich aus
den Bebauungsplanen Industriepark ,Am guten Mann, Teil 2 und 3“ ergibt (ca. 4,38
ha), verrechnet werden.

Die verbleibenden 3,27 ha, die durch den Abriss des Kuhlturmes abziiglich des Ein-
griffswertes entstehen, sollen dem Okokonto der Stadt Miilheim-Kérlich gutgeschrieben
werden.

FFH-Vertraglichkeitsprognose

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark ,Am guten Mann, Teile 1 + 2°
der Stadte WeiBenthurm und Milheim-Kérlich wurde eine FFH-Vertraglichkeitspro-
gnose (Vorpriifung) unter Berlcksichtigung der §§ 34 ff BNatSchG und der FFH-Richt-
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linie erstellt (siehe Anlage 9). Das relevante Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet
,Mittelrhein“ (Gebietsnummer 5510-301), welches etwa 50 m nérdlich des Plangebiets
beginnt.

-

Abb.14: Ubersic an mit der Gebietskulisse des FFH-Gebiets (FFH—Gebiet rétlich hinterlegt), o.M.
Zusammenfassend stellt der Gutachter dazu folgendes fest:

Zitat:
.Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Biotoptypen, welche den kenn-
zeichnenden Lebensraumtypen des FFH-Gebiets (Lebensraumtypen der Anla-
ge zur FFH-Richtlinie) zuzuordnen sind.
Beeintrachtigungen von FFH-Lebensraumtypen im rdumlichen Umfeld sind
nicht zu erwarten, da sich die ndchstgelegen FFH-Lebensraumtypen in Entfer-
nungen von mindestens 680 m zu dem Plangebiet befinden.
Von Beeintrachtigungen kennzeichnender Tierarten des FFH-Gebiets ist eben-
falls nicht auszugehen, da es sich dabei ausschlieBlich um Fische bzw. um eine
Muschelart handelt.
Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass die Bebauungspldne nicht
geeignet sind, das FFH-Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen. Sie stehen den
Erhaltungszielen des FFH-Gebiets nicht entgegen. Nach Lage der Dinge be-
steht daher keine ernsthafte Besorgnis nachteiliger Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet.
Eine vertiefende Natura 2000-Vertrdglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.”
Zitatende

3.7.4.4. Artenschutzrechtlicher Beitrag

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanaufstellung Industriepark ,Am guten Mann,
Teile 1 und 2 der Stadte WeiBenthurm und Muilheim-Kérlich wurde ein Artenschutz-
rechtlicher Beitrag zum Nachweis der Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Be-

' Quelle: www.naturschutz.rlp.de
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3.8.

3.8.1.

lange geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstellt (Anlage 10). Fir den
Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann Teil 3“ wurde ein gesonderter arten-
schutzrechtlicher Beitrag erstellt.

Der Untersuchungsumfang des artenschutzrechtlichen Beitrags bzw. der artenschutz-
rechtlichen Prifung umfasst samtliche im Plangebiet nachgewiesenen heimischen eu-
ropaischen Vogelarten und Fledermausarten.

Der artenschutzrechtliche Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch die konkreten
Auswirkungen der Planungen Industriepark ,Am guten Mann, Teile 1 und 2“ keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu prognostizieren sind, so-
fern folgende MaBnahmen bericksichtigt werden:

1. Beseitigung sadmtlicher Gehdlze ausschlieBlich auBerhalb der Vogel- Brutsaison
(VermeidungsmafBnahme)

2. Erhalt und Entwicklung einer Brachflache im Anschluss an das Plangebiet, Siche-
rung und Entwicklung eines Mosaiks aus Gehdlzen und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren (vorgezogene AusgleichsmaBnahme)

Fur die Beseitigung der Gehdlze auBerhalb der Vogel-Brutsaison ist auf Bebauungs-
planebene keine Festsetzung notwendig, da dies bereits im BNatSchG geregelt ist. Die
MaBnahme wird als Hinweis unter 4 nach den Textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Die genannte Brachflache zur Sicherung und Entwicklung eines Mosaiks aus Gehdlzen
und halbruderalen Gras- und Staudenfluren liegt siidéstlich des Plangebietes von Teil
2. Sie dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fur planbedingte Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts durch den Bebauungsplan
Industriepark ,Am guten Mann Teil 2.

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans Industriepark ,Am guten Mann, Teil
1“ ist auch ohne Realisierung einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme nicht mit dem
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu rechnen, da planbedingt Vege-
tationsflachen lediglich in relativ geringfligigem Umfang beansprucht werden.

Planverwirklichung

Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Giber die K 44 an eine 6ffentliche Verkehrsanlage angebunden. Eine
offentliche innere ErschlieBung ist nicht notwendig.

Sofern im Planvollzug eine innere ErschlieBung beabsichtigt wird, ist mit dem Fachre-
ferat Kreislaufwirtschaft der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Kontakt aufzunehmen,
um eine ordnungsgemanBe Abfallentsorgung bzw. die Erreichbarkeit kinftiger Betriebe
auf dem Industriegelande sicherzustellen.

Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet an die bereits bestehenden Leitun-
gen der K 44 sowie des Kraftwerksgeldndes angebunden werden kann und die not-
wendige Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation méglich ist.
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Bei der unmittelbar westlich und nérdlich des Plangebiets entlang verlaufenden K 44
handelt es sich um eine KreisstraBe, an die nach LandesstraBengesetz nicht unmittel-
bar angebaut werden darf. Es besteht eine Anbauverbotszone von 15,0 m, gemessen
vom auBeren Rand der ausgebauten Fahrbahn.

Innerhalb dieser Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Auch
die unmittelbare ErschlieBung von Grundstiicken von der K 44 aus ist zunéchst unzu-
lassig und mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz abzustimmen.

Far die Aufstellung des vorliegenden Teils 1 sowie der Teile 2 und 3 des Bebauungs-
planes Industriepark ,Am guten Mann“ wurde seitens des Ingenieurbliros Gilnster im
Marz 2014 ein ,Entwasserungskonzept zur Nachfolgenutzung von Teilflachen des
Kernkraftwerkes Milheim-Karlich” erarbeitet (siehe Anlage 2).

Dort wird dargestellt, dass das entstehende Schmutzwasser (ber die bestehende An-
schlussleitung in das Kanalnetz von WeiBenthurm bzw. in den Sammler von Milheim-
Kérlich zur Klaranlage geleitet werden kann. Daflir kann die bestehende Kanalisation
genutzt werden.

Bezliglich des Niederschlagswassers besteht wie bisher grundsétzlich die Mdglichkeit
des Einleitens in den Rhein. Dazu ist jedoch Abstimmung/ Genehmigung von Seiten
der SGD Nord bzw. die Einholung einer Einleiterlaubnis erforderlich.

Dartber hinaus wird seitens des Gutachters zur Niederschlagsentwasserung folgendes
festgehalten:

Zitat:

,Die Entwédsserungsbedingungen fir die AuBenfldche hdngen in erster Linie
von der zu erwartenden Kontaminierung durch die geplante Nutzung ab. Ge-
maéan Abstimmung mit der SGD Nord als Genehmigungsbehdrde kann aber
festgehalten werden, dass bei entsprechender Wasserqualitdt (Nachweis ge-
méaB ATV-DVWK (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser, und
Abfall e.V.), Merkblatt 153, einer Einleitung (in den Rhein) in der Héhe der jetzi-
gen Einleitmenge zugestimmt wird.

Damit ist auch die Entwédsserung der (zundchst unter Atomrecht verbleibenden)
Restfldche gewéhrleistet. Die zurzeit noch nicht befestigten Fldchen (dstlicher
Bereich unterhalb der Parkplatzflaichen) missen nach den aktuellen Anforde-
rungen entwéssert werden, wonach eine Versickerung (geeigneter Untergrund
vorausgesetzt) zu bevorzugen ist.

Nach den folgenden Berechnungen ist das bestehende Kanalnetz bei der aktu-
ellen ErschlieBungssituation ausreichend dimensioniert. Nach Festlegung der
ErschlieBung muss die Berechnung aktualisiert werden.

Die Niederschlagsentwédsserung der noch nicht befestigten Fldchen kénnte
Uber ein Versickerungsbecken mit etwa 1.469 m3 erfolgen. Das Becken kénnte
nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde auf eine geringe Héufigkeit
bemessen werden, da stédrkere Regenereignisse (ber das bestehende Kanal-
netz abgefiihrt werden kénnen."

Zitatende

Dr. Sprengnetter und Partner » 56656 Brohl-Latzing 2283_Begriindung_Teil1.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 42

Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1, Stadt WeiBenthurm Mai 2016

Das Ingenieurblro Gunster schlagt in seinem Gutachten ein Becken am sudlichen
Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Am guten Mann,
Teil 2 vor. Die Lage des Beckens ist jedoch variabel. Es kann auch an anderer Stelle
angeordnet werden.

Bezlglich der sonstigen Versorgung stellt der Gutachter fest, dass diese je nach Auf-
teilung und Nutzung des Plangebietes Uber die bestehenden Anschliisse oder Uber
neue Anschliisse aus der angrenzenden K 44 erfolgen kann.

Aufgrund der im Rahmen der nach § 4 (2) BauGB eingereichten Stellungnahme der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wurde nach der Offenlage des Bebauungsplans
nochmals geprtift, inwiefern die Festsetzung einer Flache fir das Versickerungsbecken
erforderlich ist. Die Prifung kam zu dem Ergebnis, dass das anfallende Nieder-
schlagswassers nach Aussagen der kommunalen Eigenbetriebe (Verbandsgemeinde-
werke) nicht in das ortliche Entwasserungssystem eingeleitet werden kann. Somit ist
gemaB dem vorliegenden Entwasserungskonzept des Ing.-Bilros Gunster eine Einlei-
tung des Niederschlagswassers in den Rhein und/oder in ein Versickerungsbecken
notwendig.

Eine Einleiterlaubnis ist mit einem wasserrechtlichen Antrag separat bei der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Koblenz zu beantragen. Fir die derzeitige Nutzung liegt der Grund-
stiickseigentiimerin, der RWE Power AG, eine Einleiterlaubnis vor. Diese Einleiter-
laubnis muss jedoch von jedem Rechtsnachfolger fir das Grundstiick, das sich bisher
im Eigentum der RWE Power AG befindet und verauBert wird, neu beantragt werden.
Die SGD Nord signalisiert grundsatzlich ihre Zustimmung zu der Einleiterlaubnis.

Die Einleiterlaubnis ist jedoch nicht zwingend fir die Entwésserung des Plangebietes
erforderlich. Das Niederschlagswasser kann auch Uber ein Versickerungsbecken kom-
plett vor Ort verbleiben. Fur die neuversiegelten Flachen nach der Umnutzung muss
die Entwésserung nach den aktuellen Anforderungen erfolgen, wonach eine Versicke-
rung zu bevorzugen ist. Nach der Berechnung des Ingenieurbiros Gunster ware ein
Volumen von 1.469 m® gemeinsam fiir Teil 1 und 2 zu schaffen. Sofern keine Einlei-
tung in den Rhein erfolgen soll, miisste das Versickerungsbecken entsprechend gréBer
dimensioniert werden. Die Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplans ist folglich auch ohne
eine (neue) Einleiterlaubnis vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gegeben.
Seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
wurde dem Entwasserungskonzept zugestimmt (Stellungnahme vom 10.08.15).

Die Planung sieht als flexible Planung keine Grundstiicksaufteilung oder sogar die An-
lage von ErschlieBungsflachen und die Positionierung von baulichen Anlagen vor. Es
ist moéglich, dass das Gesamtigelénde spater aufgeteilt und an verschiedene Nutzer
verduBert wird. Hier handelt es sich folglich nicht um die Gbliche Planung eines Indust-
rie-/ Gewerbegebietes mit innerer ErschlieBung und Grundstiicksaufteilung, wie es
sonst bei Gewebegebieten einer Kommune Ublich ist. Aus diesem Grund kann die La-
ge des Sickerbeckens im Plangebiet zurzeit nicht eindeutig bestimmt werden. Hinzu
kommt, dass die Gemeinde mit dem Sickerbecken keine bestimmte bauliche Zielvor-
stellung verfolgt (beispielsweise als Teil einer dkologischen AusgleichsmaBnahme),
sondern bewusst planerische Zuriickhaltung tibt, um die Flexibilitat im Planvollzug nicht
einzuschrénken. Die Festsetzung eines Versickerungsbeckens oder auch einer sonsti-
gen Entwéasserungsmdglichkeit im Bebauungsplan ist nicht zwingend notwendig. Es
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3.8.3.

3.8.4.

handelt sich vorliegend bei dem Versickerungsbecken um eine Nebenanlage i.S.d. §
14 Abs. 1 BauNVO, die inner- und auch auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig
ist. Selbst fir eine baugebietsbezogene Entwasserung bestimmt § 14 Abs. 2 BauNVO,
dass die der Ableitung von Abwasser aus dem gesamten Baugebiet dienenden Ne-
benanlagen, also Teile Ubergreifender Entsorgungssysteme, in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden kdnnen, soweit flir sie im Bebauungsplan keine beson-
deren Flachen festgesetzt sind.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe planerische Konflikte zu I6sen oder hinreichend
sicherzustellen, dass sie im Planvollzug mit den dort verfigbaren Instrumenten zu 16-
sen sind.

Daher ist eine konkrete Verortung eines Versickerungsbeckens in der Planzeichnung
vorliegend nicht notwendig, es muss aber sichergestellt sein, dass das Niederschlags-
wasser ordnungsgema, d.h. nach den Anforderungen der Behdrden, bewirtschaftet
wird und keine Schaden an anderen Grundstiicken auslést. Deshalb wurde zur Klar-
stellung ein Hinweis zur Entwésserung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf das Entwésserungsgutachten im Anhang zu der vorliegenden Begriindung wird
verwiesen.

Flr das Plangebiet steht Giber die bestehende Trinkwasserleitung eine Léschwasser-
leistung von 96 m*/h (iber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung. Sofern bei
einzelnen Bauvorhaben eine Versorgungsliicke entsteht, kann der Fehlbedarf durch
entsprechende private Léschwasserbevorratung (z.B. Léschwasserteiche oder -tanks)
ausgeglichen werden.

Eigentumsverhéitnisse

Das gesamte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene Gelande steht im Ei-
gentum der RWE Power AG. Es soll génzlich an einen Privatinvestor verduBert werden.

Kosten
Der Stadt WeiBenthurm entstehen durch die vorliegende Planung keine Kosten.

Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich Gesamt rd. 4.100
Geltungsbereich A rd. 500

Geltungsbereich B rd. 3.600
Industriegebiet rd. 2.470
Industriegebiet A rd. 500

Industriegebiet B rd. 1.970
Private Grinflachen rd. 1.630

Abb.15: Ubersichtsplan mit Darstellung der
Geltungsbereiche A und B des Bebauungsplanes
Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1“
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4.1.

4.1.1.

4.1.2.

Umweltbericht gemas § 2 (4) BauGB
Einleitung

Rechtliche Grundlagen und allgemeine Rahmenbedingungen

Nach den aktuellen Regelungen des § 2 (4) Satz 1 und des § 2a BauGB ist fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommuna-
len Bauleitplanung auf allen Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltpriifung
durchzuflihren, in welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwa-
gung erforderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplane) von der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Sco-
ping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens tiberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplédne eintreten, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen und
die Informationen der Behodrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdrden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Kernkraftwerk der RWE Power AG in Miilheim-Karlich ist seit dem Jahr 2000 kon-
serviert und stillgelegt. Nachdem seit 2004 mit dem Abbau der Anlage begonnen wur-
de, ein GroBteil der Flachen bereits aus der atomrechtlichen Aufsicht entlassen wurde
und flr eine Restflache in etwa in der Mitte des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans der Stadt Milheim-Karlich ,Am guten Mann, Teil 2“ die Entlassung absehbar ist,
wird nun eine Umnutzung des Gelandes mit einer FlachengréBe von insgesamt ca. 35
ha angestrebt. Das Gelande soll insgesamt verduBert werden.

Die Stadte Miilheim-Karlich und WeiBenthurm, in deren Gemarkung sich das Gelande
befindet, unterstiitzen dieses Vorhaben.
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4.1.2.1.

4.1.2.2.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Nutzung des kleinsten Teils des Ge-
samtgeldndes (Teil 1) mit einer FlachengréBe von ca. 4.100 m? vorbereitet. Es wird ein
Industriegebiet festgesetzt.

Ziel der Planung ist die Reaktivierung der bereits vorgepragten Flache, auf der sich das
Kraftwerk befand, mit Blick auf den Bedarf an neuen industriellen Bauflachen und der
Erhaltung, Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen in der Region.

Beschreibung der Planfestsetzungen, Standort, Art und Umfang der Festlegung
Ausweisung eines eingeschrankten Industriegebietes:

e 08GRZ
e 10,0 BMZ
e 250 m max. Gebadudehdhe

Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen sowie Internet-Cafés werden ausge-
schlossen, da die Beflirchtung einer nachhaltigen Veranderung des Gebietscharakters
besteht.

Weiterhin werden Zentren- und innenstadtrelevante Einzelhandelsnutzungen aufgrund
der Berlicksichtigung des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde WeiB3en-
thurm ausgeschlossen. Fir untergeordnete Verkaufsstatien und produzierende Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe werden jedoch Ausnahmen formuliert.

Das Industriegebiet wird zum Schutz vorhandener Wohn- und Mischnutzungen auBer-
halb des Plangebietes hinsichtlich seiner zulassigen Emissionskontingente in verschie-
dene Teilflachen gegliedert.

Zum Schutz der innerhalb des Plangebietes zuldssigen betriebsbedingten Bironutzun-

gen und sonstige stérungsempfindliche Nutzungen, wie Sozialrdume etc., wird auf vo-
raussichtlich erforderliche SchallschutzmaBnahmen hingewiesen.

Bedarf an Grund und Boden

Flachenbezeichnung m2
Geltungsbereich Gesamt rd. 4.100
Geltungsbereich A rd. 500
Geltungsbereich B rd. 3.600
Industriegebiet rd. 2.470
Industriegebiet A rd. 500
Industriegebiet B rd. 1.970
Private Grinflachen rd. 1.630
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4.1.3.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie des
inhaltlichen Umfangs

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung
erforderlich ist.

Ziel der Umweltprtfung und somit MaBstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das hei3t, der er-
forderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als
durch die Planung berhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und
zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umwelt-
belange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart
der zukinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende
fachgutachterlichen Grundlagenermittlungen sowie vorliegende Fachplane ausgewer-
tet:

e Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan Industriepark ,Am guten
Mann“ Teil 1 Stadt WeiBenthurm und zum Bebauungsplan Industriepark ,Am gu-
ten Mann“ Teil 2 Stadt Milheim-Karlich

e  Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1%, Stadt WeiBenthurm

e Faunistische Untersuchung (Vogelfauna, Fledermausfauna) und floristische Auf-
nahme im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Industriepark ,Am guten
Mann, Teil 1%, Stadt WeiBenthurm, dem Bebauungsplan Industriepark ,Am guten
Mann, Teil 2%, Stadt Malheim-Kérlich und dem Bebauungsplan Industriepark ,Am
guten Mann, Teil 3%, Stadt Milheim-Karlich; Vor-Ort-Erhebungen: Diplom-Biologe
P. Weisenfeld; Aufnahmen vom 15.04.2013 bis 25.09.2013

e Artenschutzrechtlicher Beitrag im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Indust-
riepark ,Am guten Mann Teil 1 und Teil 2, Stadte WeiBenthurm und Mulheim-
Karlich

e Sichtraumanalyse mit Eingriffs-/Ausgleichsbewertung Kuhlturm Kernkraftwerk
Malheim-Karlich. Stand: Dezember 2015

e Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) ,Stillegung und Abbau der Anlage
Muilheim-Karlich“ Bearbeitung: ERM GmbH. Stand: Dezember 2013

e Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) ,Stilllegung und Abbau des Kernkraft-
werks Milheim-Kérlich“; Bearbeitung: ERM Lahmeyer International GmbH. Stand:
2003

e Bodenuntersuchungen des Plangebiets, Projektnummer 86-12-14/1 und 86-12-
14/2, aufgestellt am 06.03.2014 von der Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim

e Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsgerauschimmissionen innerhalb
des Plangebiets ,Am guten Mann®, Teil 1 bis 3 (ehemaliges Kraftwerksgelande) in
Mulheim-Karlich. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, Boppard.
Stand: 11.06.2014

e Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplangebiet ,Am guten Mann
Teil 1 bis 3 (ehemaliges Kraftwerksgelande) in Mulheim-Kérlich. Bearbeitung:
Schalltechnisches Ingenieurbiro Pies, Boppard. Stand: 26.11.2015

e Ergéanzende schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerduschimmissionen im
Nahbereich der KreisstraBBe K 44 zur Ortslage Urmitz/ Rhein. Bearbeitung: Schall-
technisches Ingenieurbliiro Pies, Boppard. Stand: 26.06.2014
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Erganzende schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerduschimmissionen im
Nahbereich der KreisstraBe K 44 zur Ortslage WeiBenthurm; Aussagen zu geplan-
ten Anlegedalben und zu Immissionskontingenten in der Gemarkung Neuwied.
Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiro Pies, Boppard. Stand: 25.08.2014
Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Am guten Mann, Teil
1-3%, Mulheim-Kérlich, Stand 30.07.2014 (Ing. Blro Vertec)

Entwasserungskonzept zur Nachfolgenutzung von Teilflachen des Kernkraftwerks
Mulheim-Karlich. Bearbeitung: Ingenieurbiiro Glinster, Neuwied. Stand: Marz 2014
Baugrund- und Grindungsgutachten Kernkraftwerk Milheim-Karlich (Bericht Nr.
1). Bearbeitung: Beratende Ingenieure fiir Grundbau Prof. Dr.-Ing. Breth, Dipl.-Ing.
Romberg, Darmstadt. Stand: 14.12.1973

Baugrund- und Griindungsgutachten Kernkraftwerk Milheim-Karlich (Bericht Nr.
2). Bearbeitung: Beratende Ingenieure fir Grundbau Prof. Dr.-Ing. Breth, Dipl.-Ing.
Romberg, Darmstadt. Stand: April 1974

Baugrund- und Griindungsgutachten Kernkraftwerk Milheim-Kérlich (Bericht Nr.
3). Bearbeitung: Beratende Ingenieure fir Grundbau Prof. Dr.-Ing. Breth, Dipl.-Ing.
Romberg, Darmstadt. Stand: August 1974

Zusammenfassende Darstellung der ingenieurgeologischen Verhaltnisse im Bau-
geléandes des geplanten Kernkraftwerkes Mulheim-Karlich. Bearbeitung: Prof. Dr.
Heitfeld und Dr. Véltz, Aachen. Stand: April 1974

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz (www.naturschutz.rip.de)

Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

Im Rahmen des Vorverfahrens geméaB § 4 Abs. 1 BauGB kdénnen von den beteiligten
Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wur-
de nach § 2 (4) Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefiihrten Belange wie folgt festgelegt:

BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/

Gegenstand der
Umweltprifung
§ 1(6) Nr. 7a Bewertung der Umweltbelange im Rahmen

eines qualifizierten Landschaftsplaneri-
schen Beitrages unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen,

Ausvirkungon aut Tiers; Pilanzen, Erstellung eines artenschutzrechtlichen

Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ja
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

Untersuchung
(Im Rahmen des Landschaftsplanerischen
Beitrags und des artenschutzrechtlichen
Beitrags wurden die Bebauungsplane ,Am
guten Mann, Teil 1* und ,Am guten Mann,
Teil 2“ zusammen betrachtet.)
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§1(6) Nr. 7b : ) Durchfiihrung einer Vertraglichkeitsprog-
S\:gg&;‘gfggg;gdvgﬁrgiﬂ:ﬁ ) ~ nein nose hinsichtlich des benachbarten FFH-
schaftlicher Bedeutung und der (keine e_rhebhchen Gebiets ,Mittelrhein® o _
Européischen Vogelschutzgebiete Auswnrkup_gen (Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeits-
im Sirns das Bundesnstarsehutz: prognostiziert) prognose wurde_n die Bebauungspléne ,Am
gesetzes guten Mann, Teil 1“ und ,Am guten Mann,

Teil 2“ zusammen betrachtet.)

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge- Erstellung von schalltechnischen Gutach-
sundheit sowie die Bevdlkerung ja ten.
insgesamt Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sach- agin )
guter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie :
der sachgerechte Umfang mit ja tI?ars,tellung von schalltechnischen Gutach-
Abféllen und Abwéssern )

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente nein i
Nutzung von Energie

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Plénen, ja
insbesondere des Wasser-. Abfall- Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
und Immissionsschutzrechtes

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfll- .
lung von bindenden Beschliissen Het .
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

3110 Ne 71 \é\ilﬁ::;:w gkel":g; :nzxzcaemrlv%?t? ia Darstellung der voraussichtiichen Wech-
schutzes nach den Buchstaben a, wezISING Lad WiLAgsgRiga, awi-
cound d schen den‘Schutzgutern durch eine Wir-

kungsmatrix

Riaid Zusétzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen, ja
zusétzliche Bodenversiegelungen, Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen
zusétzliche Eingriffe in Natur und

§1a(3) Landschaft ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

4.1.4. Darstellung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschut-

zes in einschléagigen Fachgesetzen und Fachplédnen und deren Beriicksichtigung
bei der Planaufstellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, aufgeflhrt; die Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
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Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung:

Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhaite, Ziele

Anwendung, Beachtung

Bundesnaturschutzgesetz

e Boden sind so zu erhalten, dass

Berucksichtigung von MaBnahmen zu

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge-
meinschaften

¢ naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

Guoen (BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | Minderung von Beeintrachtigungen:
desnaturschutzgesetz von erfiillen kdnnen e Erhalt der bodendkologischen Be-
Rheinland-Pfalz dingungen durch Ausweisung von
(LNatSchG) funktionsgerecht zu begriinenden

Grunfreiflachen
Bundes- ¢ Sicherung und Wiederherstellung
Bodenschutzgesetz der nachhaltigen Funktionen des
(BBodSchG) Bodens
o Abwehr schadlicher Bodenveran-
derungen

Wasser Wasserhaushaltsgesetz  |¢ Gewasser sind als Bestandteile Beriicksichtigung von MaBnahmen zur
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz raum fiir Tiere und Pflanzen zu si- | tes, zur Vermeidung von Abflussver-
(LWG) chern. scharfungen:

¢ Verunreinigungen sind zu vermei- | e Ausweisung von Grinfreiflachen,
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen Um- Ermdglichen einer natlirlichen Ver-
(BNatSchG) gangs mit Wasser sickerung von Niederschlagswasser
e Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden. e Erstellung eines Entwasserungs-
konzepts,
Bericksichtigung der Ergebnisse im
Bebauungsplan (Hinweis zur Ruck-
haltung und Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in ei-
nem entsprechend dimensionierten
Versickerungsbecken)

Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beriicksichtigung von MaBnahmen zur

Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funk- | Erhaltung und Verbesserung der Bio-

Lebens- tionsfahigkeit des Naturhaushalts topfunktion:

raume e Erhalt und Entwicklung der biolo- |e Vorgaben zur inneren Durchgri-

nung des Industriegebiets (Festset-
zung eines Mindestanteils an Grin-
freiflachen und eines Mindest-
pflanzgebots)

Ausweisung einer Grinflache, Er-
halt von Gehélzstrukturen

Hinweise zur Reduzierung von
Lichtemissionen, Schutz von nacht-
aktiven Insekten und Fledermdusen
Vorgaben zur zeitlichen Reglemen-
tierung von Gehélzbeseitigungen
Durchfiihrung faunistischer Erhe-
bungen zu den Artengruppen ,V6-
gel“ und ,Flederméuse”

Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit von
europaischen Vogelarten bzw.
streng geschitzten Arten im Rah-
men eines artenschutzrechtlichen
Beitrags auf Grundlage der durch-
gefihrten faunistischen Untersu-
chungen (Im Rahmen des arten-
schutzrechtlichen Beitrags wurden
die Bebauungsplane ,Am guten
Mann, Teil 1“ und ,Am guten Mann,
Teil 2 zusammen betrachtet.)
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Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

e FFH-/ Vogelschutzricht-
linie

Fachplanerische Grundla-

gen:

e Flachennutzungspla-
nung VG WeiBenthurm

e Planung vernetzter
Biotopsysteme Rhein-
land-Pfalz, Kreis Mayen
- Koblenz

Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstorung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen,
Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der natirlichen Lebens-
raume und der Arten von ge-
meinschaftlichem Interesse.

Darstellung der sich aus der
beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen
fur das ganze Gemeindegebiet
Darstellung einer ,Grinflache”

Darstellung der Giberregionalen
und regionalen Ziele des Arten-
und Biotopschutzes unter be-
sonderer Berlicksichtigung des
Biotopverbunds

keine Darstellung in Bestands-/
Zielekarte

¢ Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
den nicht tangiert.

o Erstellung einer FFH-Vorprifung/
Vertréaglichkeitsprognose zur Beur-
teilung etwaiger Beeintrachtigungen
des benachbarten FFH-Gebiets
,Mittelrhein“ (Im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprognose wurden
die Bebauungsplane ,Am guten
Mann, Teil 1“ und ,Am guten Mann,
Teil 2" zusammen betrachtet.)

¢ Beeintrachtigungen des FFH-
Gebiets werden im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan nicht prog-
nostiziert.

Da im vorliegenden Bebauungsplan
noch ein groBer Teil des Plangebietes
als ,private Griinflaiche” dargestelit
wird und der FNP nicht parzellenscharf
dargestellt werden kann, ist die vorlie-
gende Planung als ,aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt* anzusehen.

nicht relevant

Land-
schaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Sicherung der Landschaft in ihrer
Vielfalt, Schénheit und Eigenart
im Hinblick auf die Erlebnis- und
Erholungsfunktion fur den
Mensch

Berlicksichtigung von MaBnahmen zur
moglichst vertréglichen Einbindung
des Industriegebiets:

e Vorgaben zur inneren Durchgru-
nung des Industriegebietes (Fest-
setzung eines Mindestanteils an
Grinfreiflachen und eines Mindest-
pflanzgebots)

e Ausweisung einer Griinflache, Er-
halt von Gehdlzstrukiuren

o Hinweise zur Reduzierung von
Lichtemissionen

o Ruckbau Kuhlturm zur Kompensati-
on verbleibender Beeintrachtigun-
gen

Klima, Luft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Klimas

Gebiete mit glinstigen klimati-
schen Wirkungen sowie Luftaus-
tauschbahnen sind zu erhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die Schutzgiiter

Beriicksichtigung von MaBnahmen

zum Ausgleich von Lufttemperatur und

Luftfeuchte, Erhalt bzw. partielle Erhé-

hung der Evapotranspirationsrate

e Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung des Industriegebiets, Auswei-
sung einer Griinflache

¢ Erstellung von schalltechnischen
Gutachten zur Beachtung des recht-
lich geforderten Immissionsschutzes
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Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére, Kultur- und
Sachgdter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fir Schadstoffe (BImSchV))

(vom Plangebiet ausgehende Ge-
werbegerédusche sowie Verkehrsge-
rauschimmissionen auf das Plange-
biet selbst und dessen Umfeld ein-
wirken)

Berlicksichtigung entsprechender
immissionsschutzrechtlicher Vorga-
ben zum Immissionsschutz, Festle-
gung im Bebauungsplan

Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz

Sicherung der landschatftlichen

Beriicksichtigung von MaBnahmen

Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart in zur moglichst vertréglichen Einbin-
seiner Bedeutung als Erlebnis- dung des Industriegebiets; siehe
und Erholungsraum fiir den Men- Pkt. ,Landschaftsbild"
schen

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) Schg:}z 'ctiebs M_er:g_cl;gp vor Ge- g Erstellung von schalltechnischen
sUNENeIsesnracnivgungen un Gutachten zur Beachtung des recht-
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- lich geforderten Immissionsschutzes
SchG (vom Plangebiet ausgehende Ge-
werbegeréusche sowie Verkehrsge-
rauschimmissionen auf das Plange-
biet selbst)
Berucksichtigung entsprechender
immissionsschutzrechtlicher Vorga-
ben zum Immissionsschutz, Festle-
gung im Bebauungsplan
4.2. Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen

4.2.1.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing

Umweltauswirkungen der Planung

Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands
Das Plangebiet mit einer FlachengréBe von circa 4.100 m? befindet sich im unmittelba-

ren westlichen Anschluss an das Gelande des stillgelegten Kernkraftwerks Mulheim-
Kérlich.

Das aus zwei nahe beieinander liegenden Einzelflachen bestehende Plangebiet liegt
zwischen dem Kraftwerksgelénde und der KreisstraBe K 44. Es ist unbebaut, als Ra-
senflache angelegt und mit Gehdélzen Uberstellt.

Schutzgut Boden

Das Gelande des stillgelegten Kernkraftwerks Mulheim-Karlich wurde im Zuge der Er-
richtung der Anlage vollstandig auf ein Héhenniveau aufgefilit, welches oberhalb der
Uberschwemmungsgrenze des Rheins liegt (>65,5 m .NN). Es ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet dabei ebenfalls aufgefillt wurde.

Detaillierte Angaben zu Art und Zusammensetzung des Fullmaterials liegen nicht vor.
Anhand der Vegetation lassen sich keine Rickschllisse auf besondere Standortbedin-
gungen ableiten.

Es gibt keine Hinweise auf Bodenmerkmale wie Staunasse, Verdichtungshorizonte und

Wasserziigigkeit oder besondere stoffliche und physikalische Anzeichen, die auf eine
spezielle Nahrstoff- oder Wasserverfugbarkeit hinweisen.
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Auch zu méglichen Bodenbelastungen durch Schadstoffe, technogene Substrate und
Bodenkontaminationen usw. kdnnen hier keine Aussagen getroffen werden.

Schutzgut Wasserhaushalt
Das Plangebiet liegt im Bereich der Niederterrasse des Rheins auf einer Hohe von ca.
66 m 0.NN.

Oberflachengewasser treten nicht auf. Nérdlich des Plangebiets verlauft der Rhein.
Durch die Gelandeerhéhung im Bereich des Kernkraftwerks besteht Hochwasserfrei-
heit (Gelandehéhe: >66 m, max. Hochwasserscheitel: 65,5 m).

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Rheins nach § 88 Abs. 1 LWG beginnt
ab etwa 50 m nérdlich der Plangebietsgrenze.

Der Uberflutungsbereich bei HQ-extrem (Extremereignisse, die im statistischen Mittel
sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten) beginnt etwa 35 m nérdlich der Plange-
bietsgrenze.

Eine besondere Gefahrdung fir den Wasserschutz besteht nicht. Zu beachten ist, dass
der Grundwasserspiegel im Mittel nur 10 m unterhalb der Gelandeoberflache liegt und
das Grundwasseraquifer Uberwiegend aus Terrassenschotter und -kiesen besteht und
ein groBes Porenvolumen und gute Wasserwegsamkeit aufweist. Die Grundwasser-
vorkommen der Niederterrasse im Umfeld des Plangebiets sind von hoher Bedeutung
fur die Trinkwassergewinnung und -versorgung im Neuwieder Becken.

Die Grundwasserdeckschicht ist als gering bis sehr gering einzustufen.
Die Grundwasserneubildung wird als gering (70- 120 mm/a) eingestuft.
Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete werden nicht tangiert.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Das Plangebiet ist unbebaut, als Rasenflache angelegt und mit Gehdlzen Uberstellt.
Biotope der ,Roten Liste" bzw. Biotope, die nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzt
sind, kommen nicht im Plangebiet vor.

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetzgebung werden nicht tangiert.

Die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301) beginnt etwa 50 m
ndrdlich des Plangebiets. Vor diesem Hintergrund wurde eine FFH-Vertraglichkeitspro-
gnose erstellt.

Die Entfernung zum Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld“ (am Nordufer des Rheins) be-
tragt mindestens ca. 320 m; es ist von keinen relevanten Wechselwirkungen zwischen
dem Plangebiet und diesem Natura 2000-Gebiet auszugehen.

BIOTOP-/NUTZUNGSTYPEN
Das Gelande ist dem Biotopkomplex und Nutzungstyp der bebauten Bereiche zuzu-
ordnen.

Der Biotopkomplex lasst sich weiter differenzieren:
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e Scherrasen, extensiv, im Komplex mit Einzelbdumen und Baumgruppen geringen
bis mittleren Baumalters:
extensiv gepflegte Scherrasenflaichen mit der Vegetation des Lolio-perenne-
Verbands (Gesellschaft des Belliedetum perennis) und Arten ruderalisierter tro-
ckener Glatthaferwiesen, im Komplex mit Einzelbdumen und Baumgruppen.
Die Baumbesténde setzen sich aus tiberwiegend heimischen Arten zusammen wie
Quercus robur, Carpinus betulus, Acer platanoides, Acer campestre, Salix alba.
Charakteristische Arten (Rasen). Achillea millefolium, Festuca rubra, Senecio ja-
cobea, Potentilla anserina, Cirsium vulgare, Cirsium arvense, Bellis perennis, Arr-
henatherum elatius, Hypericum spec., Veronica filiformis, Plantago lanceolota, Poa
annua, Ranunculus repens, Dactylis glomerata, Prunella vulgaris,Veronica cha-
maedrys, Geranium robertianum, Capsella bursa-pastoris, Leontodon autumnalis,
Agrostis capillaris, Echium vulgare, Bunias orientalis, Lotus corniculatus, Origanum
vulgare, Cichorium intybus, Trifolium pratense, Trifolium repens, Galium mollugo,
Linaria vulgaris, Holcus lanatus,

e Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten: Gehdlzbestdnde aus

Uberwiegend heimischen Baumarten (Straucharten beigemischt) ohne ausgeprag-
te Krautschicht.
Charakteristische Arten: Quercus robur, Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Acer
platanoides, Acer campestre, Salix alba, Salix caprea, Pinus nigra, Pinus sylvati-
cus, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa,
Amelanchier canadensis, Viburnum lantana

Tierwelt

Im Zusammenhang mit den Bebauungsplanen Industriepark ,Am guten Mann® Teil 1,
Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann“ Teil 2 und Bebauungsplan Industrie-
park ,Am guten Mann“ Teil 3 wurden in 2013 faunistische Untersuchungen durchge-
fuhrt. Die Vor-Ort-Erhebungen erfolgten durch Herrn Diplom-Biologe Peter Weisenfeld.
Untersucht wurden die Artengruppen ,Végel* und ,Fledermause®, ferner erfolgten Zu-
fallsbeobachtungen von Falter- und Heuschreckenarten.

Das Untersuchungsgebiet der Erhebungen umfasste die vorgesehenen raumlichen
Geltungsbereiche der genannten Bebauungsplane sowie eine brachliegende Flache im
Anschluss an das Plangebiet.

Nachgewiesen wurden im Rahmen der faunistischen Untersuchungen insgesamt 39
europaische Vogelarten im gesamten Untersuchungsgebiet.

Innerhalb des vorliegenden Plangebiets wurden die Vogelarten Bluthanfling, Rotkehl-
chen, Kohimeise, KernbeiBer, Zilpzalp, Ringeltaube und Girlitz erfasst.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um als ungefahrdet und ubiquitar ein-
zustufende Vogelarten®. Es (iberwiegen Arten mit Verbreitungsschwerpunkt in Siedlun-
gen bzw. Grinflachen/ Parkanlagen.

? vgl. "Gruppen der ungefihrdeten und ubiquitiren Vogelarten® zum ,,Mustertext Artenschutz* des LBM Rheinland-Pfalz
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Hinsichtlich der Fledermausfauna wurden im gesamten Untersuchungsgebiet 6 Fle-
dermausarten nachgewiesen, welche im Plangebiet als Jagdgéaste auftraten. Innerhalb
des vorliegenden Plangebiets wurde die Zwergfledermaus erfasst.

Samtliche in Deutschland vorkommenden Fledermausarten gelten alle als streng ge-
schiitzt im Sinne des § 7, Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG.

Eine wesentliche Funktion der fiir das Plangebiet kennzeichnenden Rasenflachen mit
Gehdlzbesatz besteht darin, dass sie den vorkommenden, als verbreitet einzustufen-
den Brutvdgeln als Jagd- und Nahrungshabitat dienen.

Die Geholze stellen Nistgehdlze dar und bieten z.T. auch noch Nahrungsgrundlagen
fur verschiedene Vogel- und Insektenarten. Fir Hohlenbriter bestehen im Plangebiet
kaum geeignete Lebensstatten, da die Gehdlzbestande im Plangebiet Uber ein gerin-
ges bis mittleres Baumalter verfiigen und keine charakteristischen Merkmale aufwei-
sen, auf die Baumhdhlenbewohner oder Nutzer von Nischen an Baumen (Rindenspal-
ten usw.) wie Fledermause angewiesen sind.

Schutzgut Klima
Das Plangebiet liegt im Klimabezirk “Sidwestdeutschland™ und gehért zum Klimabe-
reich “Rheindurchbruch’.

Die mittleren Niederschlagswerte liegen bei 650 bis 700 mm/a. Die Jahresmitteltempe-
ratur liegt bei circa 9,5° -10,5° C.

Das Neuwieder Becken mit seiner Randzone wird als ,klimatischer Wirkraum*“ einge-
stuft und gehdrt zu den Raumen und Siedlungsflachen, die thermisch stark belastet
sind und eine schiechte Durchitftung aufweisen.

Die ortlichen Klimaverhaltnisse werden durch die Bebauung und die Freiflachenstruktu-
ren gepragt.

Die Frei- und Griinflachen im Plangebiet weisen glinstige Klimaeigenschaften mit deut-
lichem Luftaustauschpotential auf.

Der Talraum des Rheins fungiert als Luftaustauschbahn; ihm kommt eine besondere
Bedeutung in dem klimatischen Wirkraum des Neuwieder Beckens zu.

Emissionen/ Immissionen

Emissionen gehen zur Zeit insbesondere von den Verkehrsanlagen im Umfeld aus, vor
allem durch die unmittelbar am Plangebiet vorbeiflihrende Bahnstrecke Kéin-Koblenz,
zudem durch die BundesstraBe 9, die LandesstraBe 121 und die KreisstraBe 44 sowie
die Rheinschifffahrt.

Weitere Vorbelastungen ergeben sich vor allem durch das bestehende Gewerbegebiet
westlich des Plangebiets an der HafenstraBe von WeiBenthurm, die gewerblichen Bau-
flachen o6stlich in Hohe Urmitz/Bahnhof und Urmitz/Rhein sowie durch Rohstoffab-
baufldchen in der Umgebung des Plangebiets.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing 2283_Begriindung_Teil1.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 55

Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1%, Stadt WeiBenthurm Mai 2016

Von dem stillgelegten Kernkraftwerk geht nur eine sehr geringe oder keine Larmemis-
sion und Warmebelastung aus.

Die n&chstgelegene Wohnbebauung befindet sich etwa 500 m vom Plangebiet entfernt
in WeiBenthurm.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist durch gewerblich-industrielle Nutzung stark vorgepragt.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBflachigen Gewerbe- und Industriezone, wel-
che sich von Koblenz bis Andernach zieht und nur von bewohnten Arealen dazwischen
liegender Ortschaften unterbrochen wird.

Landwirtschaftliche Nutzung nimmt nur einen kleinen Teil ein. Dazwischen findet vor al-
lem im Niederungsbereich (pleistozane Rheinniederungsterrasse) der Abbau von Kies,
Sand und Schotter statt und hinterlasst landschaftspragende Strukturen.

Das Kernkraftwerk mit dem dominanten Kihlturm lasst sich auch als Wahrzeichen und
weithin sichtbare Landmarke deuten, welches z.T. noch weit Uber das Neuwieder Be-
cken hinaus erkennbar ist und die visuelle Wahrnehmung der Landschaft dominiert.
Daneben treten die Vegetationselemente wie Einzelbdume, Baum- und Strauchgrup-
pen, die vorwiegend in den Rand- und Ubergangsbereichen des Kernkraftwerksgelén-
des vorkommen, in den Hintergrund und sind nur fir die unmittelbare &értliche Wahr-
nehmung von gréBerer Bedeutung.

Fur die Funktion und Nutzung der Landschaft, zur Freizeitverbringung und Erholung ist
der nahe gelegene Rheinuferbereich bedeutsam. Dort verlauft der Rhein-Radweg zwi-
schen Andernach und Koblenz. Die relativ naturnahe Uferzone kennzeichnet den
Rhein mit den geschlossenen Baumhecken am Hochufer zur KreisstraBe 41 und macht
die méachtige Talweitung des Stroms auf groBer Lange sichtbar.

In der Sichtraumanalyse wird das derzeitige landschaftliche Erscheinungsbild auf
Grundlage der Raumeinheiten detailliert dargelegt und bewertet. Die Auswirkungen,
die sich durch den Rickbau des Kiihlturms einstellen, werden mittels fotorealistischer
Simulation wiedergegeben.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und
Bewertung der sonstigen Schutzglter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands
unter dem Punkt ,Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzgitern verwie-
sen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,Mensch und Gesundheit” stehen.

Emissionen/ Immissionen
vgl. Punkt ,Klima/Luft*
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4.2.2.

4.2.2.1.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung
Fur die Funktion und Nutzung der Landschaft, zur Freizeitverbringung und Erholung ist
der nahe gelegene Rheinuferbereich bedeutsam.

Dort verlauft der Rhein-Radweg zwischen Andernach und Koblenz. Die relativ naturna-
he Uferzone kennzeichnet den Rhein mit den geschlossenen Baumhecken am Hoch-
ufer zur KreisstraBBe K 44.

Das Plangebiet selbst weist keine unmittelbare Bedeutung fir die Erholungsnutzung
auf.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfiihrung der Planung

In der nachfolgenden Ubersicht sind, den Schutzgitern zugeordnet, die voraussichtli-
chen potentiellen Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bebauungsplans erlautert.

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz erfolgt eine Darlegung einer etwaigen ar-
tenschutzrechtlichen Betroffenheit von européischen Vogelarten bzw. streng geschiitz-
ten Arten. Dabei wurden die Bebauungspléne Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1¢
und Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 2“ zusammen betrachtet.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Bebauungsplane werden demnach vo-
raussichtlich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG eintreten, sofern folgende MaBnahmen beriicksichtigt werden:

o Beseitigung samtlicher Gehdlze ausschlieBlich auBerhalb der Vogel-Brutsaison
(VermeidungsmaBnahme)

© Erhalt und Entwicklung einer Brachflache im Anschluss an das Plangebiet, Si-
cherung und Entwicklung eines Mosaiks aus Gehdlzen und halbruderalen Gras-
und Staudenfluren (vorgezogene AusgleichsmaBnahme; Zuordnung als Aus-
gleichsflache zu Teilgebiet 2)

(Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans Industriepark ,Am guten
Mann, Teil 1“ ist auch ohne Realisierung einer vorgezogenen Ausgleichsmaf-
nahme nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
rechnen, da planbedingt Vegetationsflachen lediglich in relativ geringfligigem
Umfang beansprucht werden.)

Natura 2000-Vertraglichkeit
Die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301) beginnt etwa 50 m

nérdlich der Grenze des Plangebiets. Vor diesem Hintergrund wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsprognose erstellt; dabei wurden die Bebauungsplane ,Am guten Mann,
Teil 1“und ,Am guten Mann, Teil 2“ ebenfalls zusammen betrachtet.
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Die Vertraglichkeitsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass im Zusammenhang mit
der Verwirklichung der Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-

Gebiets zu erwarten sind.

Die Entfernung zum Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld“ (am Nordufer des Rheins) be-
tragt mindestens ca. 320 m, wobei zwischen Plangebiet und dem Vogelschutzgebiet
der Rhein verlduft. Es ist von keinen relevanten Wechselwirkungen zwischen dem
Plangebiet und diesem Natura 2000-Gebiet auszugehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Vogelschutzgebiets durch die Bauleitplanung werden ausgeschlossen.

Potential

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Umfang

Beeintrachti-
gungsintensitat

Boden

e Verlust der dkologischen Bodenfunktionen durch Versiegelung bzw.
Befestigung

e Einschrankung von Bodenfunktionen durch Veranderungen des Pro-
filaufbaus, der Bodenstruktur und -zusammensetzung (Auf-/ Abtrag,
Verdichtung, usw.)

Vorbelastungen: gestorter, anthropogen veranderter Standort; vorhandene
Uberbauung, Versiegelung und Befestigung

maximal ~1.970 m?
Versiegelung/ Befesti-
gung

>

Wasser

Verringerung des Infiltrationsvermdgens fiir Niederschlagswasser, Erho-

hung des Oberflachenabflusses
e Uberbauung, Versiegelung
e Befestigung (wasserdurchlassig)

Vorbelastung: vorhandene Uberbauung, Versiegelung und Befestigung

maximal ~1.970 m?
Versiegelung/ Befesti-
gung

H+

Pflanzen/
Tiere,
Lebens-
rdume

Baubedingte Auswirkungen (Bauvorbereitung und Bauausfiihrung, Anlage
von Materialplatzen, BaustraRRen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Griin-
dungs- und Fundamentierungsarbeiten, Hoch- und Tiefbau, Verkehrs- und
Leitungsbau usw.):
Neuherstellung von baulichen Anlagen, Bodenabtrag, Bodenfreilegung,
Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeugverkehr und Ma-
schinen
e baubedingte Inanspruchnahme von Biotop-/ Nutzungsauspragun-
gen
- Scherrasen, extensiv, im Komplex mit Baumen
e temporares Auftreten von Storreizen hinsichtlich der Tierwelt
e etwaige Gefahrdung von Tierindividuen durch Baustellenverkehr
0.a., temporére Anlockungseffekte durch Licht

Anlagenbedingte Auswirkungen (dauerhaft):

Flachenversiegelung bzw. Uberbauung,
permanente Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Anlagen
e dauerhafte Inanspruchnahme von Biotop-/ Nutzungsauspréagun-
gen:
o Verlust der Habitatfunktionen fiir die die beanspruchten Struktu-
ren nutzenden Tierarten (v. a. Vogelarten)

Betriebs-/nutzungsbedingte Auswirkungen (dauerhafte Auswirkungen durch
Aktivitéten und Prozesse in Industriebetrieben sowie durch an- und abfah-
rende Kfz):

~2.470 m?

ges. max. ~ 1.970 m?

+

H+

-+
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Betriebs-/ Produktionsprozesse: Larm- und Schadstoffemissionen, Licht;
Ver- und Entsorgung: Abfélle, Abwasser, Energie-/ Rohstoffverbrauch;
Verkehr: L&rm- und Schadstoffemissionen, Bewegungsunruhe, Licht
o Auftreten von betriebs-/nutzungsbedingten Stdrreizen hinsichtlich = *
der Tierwelt
e  Anlockungseffekte durch Licht, Gerliche o. &. hinsichtlich der - *
Tierwelt
e  etwaige Gefahrdung von Tierindividuen durch Verkehr, Produkti- - <
onsanlagen 0.a.
Vorbelastungen: Storeinwirkungen durch umliegende Verkehrsanlagen,
Schiffsverkehr, Abbaufldchen, gewerbliche Bauflachen
Klima/ Luft | Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und Versiegelung von siehe
Griinflachen, Verringerung der Evapotranspiration, erhéhte Warmeabstrah- LArten- und Bio- <t
lung topschutz*
bau- und nutzungsbedingtes Auftreten von Larm-, Staub- und Schadstof- insbesondere ab-
femissionen (Baustellenlérm in Verbindung mit Abbruch und Neuherstellung | hangig von der Art | siehe Schutzgut
von baulichen Anlagen; Aktivitéten und Prozesse in Industriebetrieben, an- der zukiinftigen ,Mensch und
und abfahrende Kfz) gewerblich- Gesundheit
industriellen Nutzung
Vorbelastungen: Verkehrsgerduschimmissionen (Bundesbahnstrecke,
Landes- und KreisstraBen, Schiffsverkehr), Immissionen durch Rohstoffab-
bauflachen und gewerbliche Baufléchen im Umfeld
Land- Beeintrachtigung des Landschafts-/ Siedlungsbilds durch Verlust von| Geltungsbereich:
schafts-/ gehdlzdurchsetzten Griinfreiflachen ~4.100 m* *
Siedlungs-
bild Vorbelastungen: signifikante visuelle Vorbelastungen durch die baulichen
Anlagen des stiligelegten Kernkraftwerks (v.a. Kihlturm),
Storeinwirkungen durch umliegende Verkehrsanlagen, gewerbliche Baufia-
chen, Rohstoffabbaufiéchen
Mensch und | Beeintréchtigung des Landschafts-/ Siedlungsbilds durch Verlust von teils Geltungsbereich:
Gesundheit | gehdlzdurchsetzten Griinfreiflachen ~4.100 m? +
insbesondere abhén- | Die Immissions-
Belastigung von Menschen in umliegenden Siedlungsbereichen aufgrund gig von der Art der | richtwerte kdnnen
Zunahme von Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen zukiinftigen gewerb- | €ingehalten wer-
lich-industriellen | den, sofem die
Nutzung Bauﬂachen im
Plangebiet hin-

Belastigung von Beschéftigten und Bewohnem (Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) in
den Industriegebieten durch Einwirken von Verkehrsgerauschimmissionen
(von aufen)

sichtlich ihrer
Schallemissionen
gegliedert und
entsprechende
Emissionskontin-
gente festgesetzt
werden.

Die Immissions-
richtwerte kdnnen
eingehalten wer-
den, sofern
Schutzabstande zu
umliegenden
Verkehrsflachen
eingehalten wer-
den und passive
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LarmschutzmaR-
nahmen bei sto-
rungsempfindli-
chen Nutzungen
beriicksichtigt
werden.
Belastigungen in umliegenden Siedlungsbereichen aufgrund Zunahme von . Die Richtwerte
Verkehrsemissionen werden auch bei
der prognostizier-
Vorbelastungen: signifikante visuelle Vorbelastungen durch die baulichen ten Verkehrszu-
Anlagen des stillgelegten Kernkraftwerks (v.a. Kihiturm), nahme eingehalten
Stéreinwirkungen durch umliegende Verkehrsanlagen, gewerbliche Baufla-
chen, Rohstoffabbaufléchen
Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den
Menschen aufgrund der vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthro-
pozentrischen Betrachtungsweise auf die sonstigen Schutzgditer verwiesen.

Erlduterungen zur Tabelle:

>> = sehr hoch << = sehr gering

> =hoch - = nicht betroffen

+ = mittel ?  =individuelle Betroffenheit unklar
< =gering

4.2.2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
Bei Ausbleiben einer Umnutzung des Gebiets sind keine relevanten Veranderungen
gegeniiber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.

Die biodkologische Funktion der Gehdlzbestédnde wird mit zunehmendem Reifegrad
tendenziell ansteigen.

Eine Pflegeaufgabe wirde zu einem zunehmenden Verlust der krautigen Vegetations-

strukturen (derzeitig extensive Scherrasenflachen) flihren, womit ein Verlust des spezi-
fischen Habitatpotentials insbesondere fiir Insektenarten einherginge.
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4.2.2.3. Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

+Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.
Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der
Umwelt wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulati-
on durch innere Steuerungsmechanismen (Rickkopplungen) und &uBere Einflussfakto-
ren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu
betrachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der
Umwelt auslésen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheb-
licher oder entscheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat ékosystemarer Wirkungszusammenhange kdénnen in einer
Umweltprifung nur mégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt
werden. Eine Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare
BewertungsmaBstédbe) nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in
der UVPY).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwir-
kungen innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die
jeweils wirksamen Prozesse.
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4.2.3.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorgesehenen MaBnahmen aufgefiihrt, die
zur Vermeidung und zur Minderung von nachhaltigen Auswirkungen beitragen.
Dargestellt werden sowohl MaBnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist das Plangebiet dem Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zuzuordnen und entzieht sich somit der naturschutzfachlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung. Denn gem. § 1a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die durch den Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Somit ist fiir den vorliegenden
Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1“ kein Ausgleich zu erbringen.

Festsetzung im | Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen, Beglinstigtes
Bebauungsplan | AusgleichsmaBnahmen Schutzgut

BIWIPT|K|L|[M
=k

Nr. 3.2.2

Ausweisung einer Grinflache: Erhalt von Gehdlzbe-| X | X | X | X | X
stand, natiirliche Sukzession auf den {ibrigen Flachen

Nr. 3.2.1

Vorgaben zur Freiflachengestaltung im Bauland (Erhalt| X | X | X | X | X | X
oder Entwicklung von mind. 20 % der jeweiligen Grund-
stiicksflachen im Bauland als Grinflachen; Erhalt von
Vegetationsbestdnden aus krautigen Pflanzen und
standortheimischen Gehélzen bzw. Umsetzung eines
Mindestpflanzgebots)

Hinweis

Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Nieder- X X
schlagswassers

Hinweis

Beseitigung von Gehdlzen ausschlieBlich auBerhalb der X
Vogel-Brutsaison

Hinweis

Abschirmung von Leuchtanlagen fir die AuBen-/ StraBen- X X
beleuchtung im Ubergangsbereich zu Griunflachen, Be-
grenzung des Lichtfalls auf das Baugebiet; ausschlieBliche
Verwendung von Natriumdampflampen bzw. Lampen mit
Blau- und UV-Filtern fur die AuBen-/ StraBenbeleuchtung

Nr.1.1.6

Gliederung der gewerblichen Bauflachen hinsichtlich X X
ihrer Schallemissionen, entsprechende Festsetzung
von Emissionskontingenten

lich

Nicht erforder- |Beriicksichtigung passiver LarmschutzmaBnahmen fir X

Betriebswohnungen

Hinweis Bertiicksichtigung passiver LarmschutzmaBnahmen fiir X

stérungsempfindliche Nutzungen

Nr. 2.1

Begrenzung der zulassigen Hohe von Einfriedungen X | X
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Nr. 2.2.

Vorgaben zur Gestaltung (ausschlieBliche Verwendung X | X
indirekt beleuchteter, nicht blinkender Werbeanlagen)
und Dimensionierung von Werbeanlagen

Nr. 2.3

Vorgaben zur Fassadengestaltung (Ausschluss greller X | X
Farbtone) bei Gebauden, die zur K44 bzw. zur
Bahntrasse ausgerichtet sind

Erlduterungen:

B = Boden K = Klima

W = Wasserhaushalt L= Landschafts-/Siedlungsbild

P, T, L = Pflanzen, Tiere, Lebensrdume M = Mensch
4.2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Beriicksichti-

4.3.

4.3.1.

gung der Ziele und des Geltungsbereiches

Das Kernkraftwerk der RWE Power AG, welches nach ca. einjahriger Laufzeit im Jahr
1988 sukzessive stillgelegt wurde, soll aufgegeben werden und das Gesamtgelande
verauBert werden.

Die vorliegende Bauleitplanung steht im Zusammenhang mit der Absicht, das ehemali-
ge Kernkraftwerk einer industriellen Folgenutzung zuzufihren.

Das Plangebiet ist durch seine optimale Verkehrsanbindung sowie seine Vorbelastung
durch vorhandene Gerdauschimmissionen flr eine gewerbliche oder industrielle Nut-
zung in besonderer Weise geeignet. Die bauliche Inanspruchnahme der baulich vorge-
pragten Flache ist im Vergleich zur stéddtebaulichen Entwicklung bisheriger AuBenbe-
reichsflachen unproblematisch und unter Umweltgesichtspunkten grundsatzlich zu be-
vorzugen.

Im Hinblick auf die beschriebene Vorpragung des Plangebietes sowie die Absicht der
Stadte WeiBenthurm und Milheim-Kérlich, das Gelande des ehemaligen Kernkraftwer-
kes stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen, kommen Planungs- und Standortalter-
nativen nicht in Betracht.

Zusétzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Untersu-
chungsmethoden sowie Hinweise auf Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zu-
sammenstellung der erforderlichen Informationen

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan:

° Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch 6rtliche Begehung und
Luftbildauswertung

o Aussagen zur Tierwelt beruhen auf einer faunistischen Untersuchung zu den Ar-
tengruppen Végel und Fledermause

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und
Fachplanungen

° Bewertung der Schutzgiter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien
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° Die Prognose des zukuiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des
ermittelten derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentati-
ver, naturschutzfachlich gebrduchlicher Kriterien.

o Ermittlung des etwaigen Bedarfs an zusatzlichen Ausgleichsflachen mittels Ge-
genuberstellung von eingriffs- und ausgleichserheblichen Flachen (innerhalb des
planungsrechtlichen AuBenbereichs) unter Beriicksichtigung von Wertfaktoren
sowie durch verbal-argumentative Herleitung unter Berlicksichtigung funktionaler
Aspekte

Artenschutzrechtlicher Beitrag:

° Der Artenschutzrechtliche Beitrag orientiert sich in seiner Methodik an dem ,Mus-
tertext Fachbeitrag Artenschutz Rheinland-Pfalz*.

o Berucksichtigung der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen zu den Ar-
tengruppen Végel und Fledermause aus dem Jahr 2013

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags werden die Bebauungsplane ,Am gu-
ten Mann, Teil 1“ und ,Am guten Mann, Teil 2“ zusammen betrachtet.

FFH-Vertraglichkeitsprognose:

° Erstellung einer FFH-Vertraglichkeitsprognose gemal FFH-Richtlinie und §§ 34 f
BNatSchG; Verwendung der Datengrundlagen des Datenblatts zum FFH-Gebiet
,Mittelrhein“ (Gebietsnummer 5510-301)

Im Rahmen der Vertraglichkeitsprognose werden die Bebauungspldne ,Am guten
Mann, Teil 1“ und ,Am guten Mann, Teil 2“ zusammen betrachtet

Schalltechnische Untersuchungen:

e Erstellung einer Schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplangebiet ,Am
guten Mann®, Teil 1 — Teil 3 in Milheim-Karlich, Stand 26.11.2015 (Ing.-Biro Pies)

e Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsgerduschen innerhalb des Plan-
gebietes ,Am guten Mann®, Teil 1 bis Teil 3 in Mllheim-Karlich, Stand 11.06.2014
(Ing.-Biro Pies)

e Erganzende schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerauschimmissionen im
Nahbereich der KreisstraBe K 44 zur Ortslage Urmitz / Rhein, Stand 26.06.2014
(Ing.-Buro Pies)

e Erganzende schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerauschimmissionen im
Nahbereich der KreisstraBe K 44 zur Ortslage WeiBenthurm; Aussagen zu geplan-
ten Anlegedalben und zu Immissionskontingenten in der Gemarkung Neuwied,
Stand 25.08.2014 (Ing.-Biro Pies)

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder
Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fir das Ergebnis der Umwelt-
prufung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

® Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz
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4.3.2.

4.3.3.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwa-
chung nach § 4c BauGB ist jedoch kein Instrument der Vollzugskontrolle.

Hinsichtlich der Immissionsschutzthematik wurden im Zusammenhang mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Die entspre-
chenden Vorgaben zum Immissionsschutz im rdaumlichen Umfeld mittels Festsetzung
entsprechender Emissionskontingente werden in die vorliegende Bauleitplanung Uber-
nommen. Zudem wurden auch Vorgaben zum Schutz der ausnahmsweise im Plange-
biet zulassigen Wohnungen (gegeniber Verkehrsgerduschimmissionen von auB3en) in
die vorliegende Planung Gbernommen.

Die entsprechenden Nachweise hinsichtlich der zuldssigen Immissionskontingente sind
von den Gewerbetreibenden im Rahmen der Bauantrage durch eine jeweils betriebs-
bezogene Einzelfallprifung zu erbringen.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht er-
forderlich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme auf-
grund von Hinweisen der zusténdigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung
durchzufihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt WeiBenthurm hat beschlossen, einen Bebauungsplan Industriepark ,Am gu-
ten Mann, Teil 1“ aufzustellen.

Der Grund dafir ist, dass im Bereich des stiligelegten Kernkraftwerks Muilheim-Karlich
ein Industriegebiet entwickelt werden soll.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgitern die Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei
der Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene MaBnahmen beriicksichtigt, die zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet besteht aus zwei nahe beieinander liegenden Teilflaichen. Insgesamt
umfasst es eine Flache von etwa 4100 m2. Das Plangebiet liegt zwischen dem abge-
zaunten Gelande des stillgelegten Kernkraftwerks Milheim-Karlich und der KreisstraBe
K 44.

Sudlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Kéin-Koblenz.

Das Gelande ist derzeitig unbebaut. Es ist als Rasenflache angelegt und mit Baumen
und Strauchern bepflanzt.
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Hinsichtlich der Tierwelt wurden das gesamte Gelande des stillgelegten Kernkraftwerks
und auch das vorliegende, daran anschlieBende Plangebiet im Friihjahr/ Sommer 2014
nach Végeln und Fledermausen untersucht.

Dabei wurden insgesamt 39 europaische Vogelarten im gesamten Untersuchungsge-
biet nachgewiesen. Innerhalb des vorliegenden Plangebiets wurden sieben verschie-
dene Vogelarten erfasst. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um ungefahr-
dete und weit verbreitete Vogelarten. Es Gberwiegen dabei Arten, die zumeist in Sied-
lungen bzw. in Griinflaichen oder Parkanlagen auftreten.

AuBerdem wurden im gesamten Untersuchungsgebiet 6 Fledermausarten nachgewie-
sen. Im Plangebiet Teil 1 wurde dabei eine Fledermausart erfasst. Es gibt aber keine
Quartiere fir Fledermduse im Plangebiet. Sdmtliche in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten gelten alle als streng geschitzt.

Der natirliche Bodenaufbau wurde erheblich durch den Menschen veréndert, da das
Gelande im Zuge der Errichtung des Kernkraftwerks vollstandig auf ein Héhenniveau
aufgefillt wurde.

In dem Plangebiet befinden sich keine natlrlichen Gewasser. Das Plangebiet liegt au-
Berhalb des gesetzlich ausgewiesenen Hochwasserschutzbereichs des Rheins. Was-
serschutzgebiete sind nicht betroffen.

Larmeinwirkungen ergeben sich vor allem durch die nahe gelegene Bahnstrecke sowie
Industriebetriebe und Abbauflachen im Umfeld.

Der Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, ist durch Gewerbe, Indust-
rie, Verkehrsanlagen und Rohstoffabbau stark vorgepréagt.

Auch das Kernkraftwerk mit dem dominanten Kihlturm stellt eine deutliche Vorbelas-
tung der Landschaft dar.

Gerade der Kuhlturm lasst sich auch als Wahrzeichen und weithin sichtbare Landmar-
ke deuten, welche z.T. noch weit Uiber das Neuwieder Becken hinaus erkennbar ist und
die Landschaft dominiert.

Daneben treten die Gehdlzbestande wie Einzelbdume, Baum- und Strauchgruppen, die
vorwiegend in den Rand- und Ubergangsbereichen des Kernkraftwerksgeldndes vor-
kommen, in den Hintergrund. Sie sind nur fir die Wahrnehmung unmittelbar vor Ort
von gréBerer Bedeutung.

Fir die Erholungsnutzung weist das Plangelédnde selbst keine Bedeutung auf. Im nahe
gelegenen Rheinuferbereich verlauft der Rhein-Radweg zwischen Andernach und Kob-
lenz.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind nicht betroffen.

Es befindet sich aber ein europaisches Schutzgebiet, das FFH-Gebiet ,Mittelrhein®, et-
wa 50 m vom Plangebiet entfernt. Deshalb wurde eine Vertraglichkeitsprognose er-
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stellt, um zu kléren, ob dieses FFH-Gebiet durch das geplante Industriegebiet erheblich
beeintrachtigt werden kann. Das ist aber nicht der Fall.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Umwelt-
auswirkungen ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen handelt es sich
um:

o Inanspruchnahme von Teilen der Grunflachen im Plangebiet (Rasenflachen mit
Baumen und Strauchern),
Verlust der Funktion als Lebensraum fir verschiedene Tierarten, v.a. Vogelarten

° Verlust der 8kologischen Bodenfunktionen durch Versiegelung bzw. Uberbauung
von Freiflachen,

o Verlust der Versickerungsfahigkeit von Regenwasser durch Versiegelung bzw.
Uberbauung,

° Auftreten von Larm- und Schadstoffbelastungen,

o Veranderung des ortlichen Erscheinungsbilds.

Was die im Gebiet nachgewiesen Tierarten betrifft, ist nicht damit zu rechnen, dass so
genannte ,Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes” eintreten werden, so-
fern bestimmte Vorgaben bertcksichtigt werden.

Der Landschaftsplanerische Beitrag zum Bebauungsplan zeigt MaBnahmen auf, wel-
che der Vermeidung und zur Minderung von etwaigen Beeintrachtigungen der Umwelt
dienen.

Im Rahmen der Abwéagung finden die MaBnahmen Eingang in die verbindliche Pla-
nung. Vorgesehen ist im Wesentlichen:

Ausweisung einer Grunflache, Erhalt der vorhandenen Baume und Straucher

° innere Durchgrinung des Industriegebiets durch Sicherung eines Mindestanteils
an Granflachen, auf denen die vorhandenen Pflanzen zu erhalten sind bzw. Ge-
hélze neu zu pflanzen sind,

o Beseitigung von Gehdlzen ausschlieBlich auBerhalb der Brutsaison der Vogel-
welt,

° Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in einem
Versickerungsbecken.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1“ ist kein
Ausgleich erforderlich, da sich das Plangebiet im sogenannten Innenbereich befindet.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Entwicklung eines Industriegebiets im Be-
reich des Kernkraftwerksgelandes wurden auch Schallschutz-Gutachten erstellt. Dem-
nach kénnen die zulassigen Richtwerte eingehalten werden, sofern bestimmte Vorga-
ben beachtet werden. Vor allem missen die Bauflachen hinsichtlich ihrer Schallemissi-
onen gegliedert werden und sogenannte ,Emissionskontingente” festgesetzt werden.
Auch diese Vorgaben sollen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung und die Auswer-
tung von Fachliteratur und Fachplanungen angewandt.

Grundsétzliche Planungs- und Standortalternativen kommen nicht in Betracht, da der
Bebauungsplan damit im Zusammenhang steht, ein Industriegebiet im Bereich des
stillgelegten Kernkraftwerks zu entwickeln. Somit ist die Planung gebunden.
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5. Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung bertihrten Umweltbelange wurden im Rahmen des
Umweltberichtes und eines eigenen landschaftsplanerischen Beitrages zum Be-
bauungsplan untersucht und bewertet. Hierbei wurde festgestellt, dass keine der Pla-
nung grundsatzlich entgegenstehenden Aspekte vorliegen.

Weitergehende Belange des Natur- und Artenschutzes wurden Uber eine Sichtraum-
analyse mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierungsbewertung fiir den Kihlturm, eine FFH-
Vertraglichkeitsprognose (Vorprifung) und einen artenschutzrechtlichen Beitrag erfasst
und bewertet.

Mittels der Sichtraumanalyse wurde die deutliche positive Wirkung des Kiihlturmab-
baus auf das Landschaftsbild nachgewiesen.

Hinsichtlich des angrenzenden FFH-Gebietes ,Mittelrhein“ mit der Gebietsnummer
5510-301 kam die FFH-Vertraglichkeitsprognose zu dem Ergebnis, dass der Bebau-
ungsplan nicht geeignet ist, das FFH-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und den Er-
haltungszielen des FFH-Gebietes nicht entgegensteht. Demnach war eine vertiefende
Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Der artenschutzrechtliche Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch die konkre-
ten Auswirkungen der Planungen keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG zu prognostizieren sind, sofern die Beseitigung samtlicher Gehdlze
ausschlieBlich auBerhalb der Vogel-Brutsaison erfolgt.

Damit wird eine fir die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung sichergestellt.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurden schalltechnische Stellungnahmen er-
stellt, die sich sowohl mit den Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung, als
auch mit den auf das Plangebiet wirkenden Verkehrsgerauschen befassten. Die Schall-
technischen Stellungnahmen kommen zu den Ergebnissen, dass zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit der Umgebungsbebauung das Plangebiet mit Emissionskontin-
genten gegliedert werden soll und dass die Verkehrsgerdusche, die von auBerhalb auf
das Plangebiet einwirken, nicht unvertraglich sind.

Eine Verkehrsuntersuchung berechnete und bewertete die kinftigen Verkehre und
belegte, dass die betroffenen Knotenpunkte Uber eine geniigende Leistungsfahigkeit
verflgen.

Ein Entwasserungskonzept weist nach, dass es verschiedene Méglichkeiten der Nie-

derschlagswasserbewirtschaftung gibt und diese beispielweise ber die Anlage eines
Versickerungsbeckens sichergestellt werden kann.

Dr. Sprengnetter und Partner » 56656 Brohl-Lutzing 2283_Begriindung_Teil1.docx



Begriindung zum Bebauungsplan

Industriepark ,,Am guten Mann, Teil 1, Stadt WeiBenthurm

Seite 69
Mai 2016

Der Bebauungsplan wurde mit den nachfolgenden Planungsschritten durchgefiihrt:

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 20.06.2013
Billigung des Vorentwurfs
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 29.04.2014
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.06.2014
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteili-
|_gung der Offentlichkeit 03.06.2014
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mittels Biirgerversammlung 11.06.2014
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behorden und
aus der Offentlichkeit
Billigung des Entwurfs
Offenlagebeschluss 16.12.2014
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2015
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 30.06.2015
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 08.07.2015
bis
14.08.2015
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdrden und
aus der Offentlichkeit
Billigung des geénderten Entwurfs
Beschluss der erneuten Offenlage 17.12.2015
erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.02.2016
Bekanntmachung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans 02.02.2016
erneute Offenlage des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 10.02.2016
BauGB bis
09.03.2016
Beratung und Beschlussfassung Uber die erneuten Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit 19.05.2016
Satzungsbeschluss 19.05.2016

Der Rat der Stadt WeiBenthurm hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 den Beschluss

zur Aufstellung des Bebauungsplans gefasst.

Die Planung wurde am 29.04.2014 vom Stadtrat gebilligt und der Beschluss zur Einlei-

tung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gefasst.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand mittels
einer Bulrgerversammlung nach vorheriger Bekanntmachung am 06.06.2014 am
11.06.2014 im Rathaus der Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm statt. Von den
Teilnehmern wurden keine Anregungen zu der vorgestellten Planung geéuBert.

Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 06.06.2014 nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Bebauungsplanaufstellung unterrichtet
und aufgefordert, sich gemaf § 4 Abs. 1 BauGB im Hinblick auf den erforderlichen Um-
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fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (zum Bebauungsplan) nach § 2 Abs. 4
BauGB zu &uBern.

Die Rucklaufe aus diesem Verfahrensschritt wurden ausgewertet und vom Stadtrat am
16.12.2014 einer Abwagung unterzogen.

Die Stellungnahmen der Behdrden aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB filhrten teilweise zu inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans.

Die Versorgungstrager (Syna GmbH, Amprion GmbH, Westnetz GmbH, Energie-
versorgung Mittelrhein GmbH) machten auf Leitungen und Schutzbestimmungen da-
zu aufmerksam. Diese wurden, soweit sie das Plangebiet Teil 1 betrafen, in die Pla-
nung Ubernommen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie duBerte Be-
denken unter Vorbehalt, da im letzten Jahrhundert mehrfach vorgeschichtliche und r6-
mische Siedlungsbefunde festgestellt wurden. Zudem wurde die Durchflihrung von
Geoprospektionen empfohlen. Deshalb wurden zwei Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen und die Begriindung dahingehend erganzt, dass Erdarbeiten friihzeitig
vor Baubeginn der Landesarchéologie anzuzeigen sind und Geoprospektionen vorge-
nommen werden sollen.

Das Landesamt fur Geologie- und Bergbau wies darauf hin, dass der Fa. Thyssen
Krupp Bergwerksfelder verliehen sind und empfahl eine Kontaktaufnahme. Uber tat-
sachlich erfolgen Abbau lagen keine Unterlagen vor und aktueller Bergbau unter Berg-
aufsicht findet nicht statt. Zudem sollen bei Eingriffen in den Baugrund die einschlagi-
gen Regelwerke beachtet werden, worauf aber schon im Bebauungsplan hingewiesen
war, und Baugrunduntersuchungen wurden empfohlen. Hinsichtlich der Rohstoffsiche-
rung wurden keine Einwande erhoben und Erkenntnisse (iber das Radonpotential wa-
ren nicht vorhanden.

Die TyssenKrupp Real Estate GmbH auBerte keine Bedenken gegen die Planung
und bat um die Aufnahme eines Hinweises, dass vor Errichtung von neuen Bauvorha-
ben eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen Bergwerkseigentimer zu richten ist.
Die Begriindung wurde dahingehend erganzt.

Das Forstamt bat um die Erganzung der artschutzrechtlichen und landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrage mit Landschaftsbildanalyse und des Umweltberichtes, was zur Of-
fenlage vorgenommen wurde.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland Pfalz duB3erte keine Bedenken und machte
darauf aufmerksam, dass bei der Ausweisung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht genommen werden soll.

Der Naturschutzverband Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rhein-
land-Pfalz e.V. regte an, die kleinflachigen Gehdlzstrukturen in der Randzone zu erhal-
ten, was teilweise schon im Bebauungsplanvorentwurf enthalten war und flr die Offen-
lage, insbesondere im Westen, noch erganzt wurde. Lediglich der fiir die Zufahrt vor-
gesehenen Bereich wurde ausgespart.
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Der Eifelverein regte an, den Landschaftsplanerischen und Artenschutzrechtlichen
Beitrag sowie dem Umweltbericht zu ergénzen, was zur Offenlage vorgenommen wur-
de.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald regte an, das gesamte Plangebiet als
Naherholungsraum zu entwickeln. Dem wurde aufgrund der Vorpréagung und Eigen-
tumsverhaltnisse nicht stattgegeben.

Die Deutsche Bahn Service Immobilien GmbH wies auf einige Schutzbestimmun-
gen, das Erfordernis der Abstimmung von BaumaBnahmen sowie Kabelanlagen hin.
Die Begriindung wurde diesbezlglich ergénzt.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt machte auf ihre Planungen einer Liegestelle fiir die
Berufsschifffahrt und mégliche Konflikte wegen Immissionen aufmerksam und regte an,
dies bei Umfang und Detaillierungsrad des Umweltberichtes zu berlicksichtigen. Da-
raufhin wurde die schalltechnische Stellungnahme zu den Verkehrsgerauschen, um die
Auswirkungen der Anlagedalben, erganzt. Die Erganzung der schalltechnischen Unter-
suchung wies nach, dass das Plangebiet durch die Liegestelle nicht beeintrachtigt wird.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz duBerte zur Oberflachenwasserbewirtschaf-
tung keine Bedenken, da das Entwésserungskonzept mit der Regionalstelle abge-
stimmt war. Zur allgemeinen Wasserwirtschaft merkte die Regionalstelle an, dass kei-
ne Oberflachengewasser betroffen sind. Weiterhin wies die Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz darauf hin, dass Wasserschutzgebiete nicht be-
troffen sind und keine Altablagerungen oder Altstandort kartiert sind. Die Hinweise hat-
ten keine Auswirkungen auf die Planung.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
auBerte keine Bedenken gegen die Planung und verwies auf die geplante Kontingen-
tierung nach DIN 45691 entsprechend der schalltechnischen Untersuchung.

Die StraBenverkehrsbehorde der Verbandsgemeinde WeiBenthurm wies darauf
hin, dass eine Zufahrt von der K 44 als klassifizierte StraBe ggfls. Forderungen beim
Landesbetrieb Mobilitdt auslésen kénnte. Hier wiirden dann unabhéngig von dem Be-
bauungsplan die erforderlichen Abstimmungen mit dem LBM erforderlich, falls eine Zu-
fahrt von der K 44 verwirklicht werden soll.

Die Kommunalen Betriebe der Verbandsgemeinde WeiBenthurm ,Teilbereich Ge-
biihren und Beitragswesen‘ machte auf die kiinftige Veranlagung fiir erstmalige und
wiederkehrende Beitrdge bei Schmutzwasser und Wasserversorgung aufmerksam,
wobei der Sachverhalt nicht zu einer Anderung der Planung fiihrte.

Die Bauverwaltung der Verbandsgemeinde WeiBenthurm regte an, Bordelle und In-
ternet-Cafés auszuschlieBen, was in die Entwurfsfassung fiir die Offenlage aufgenom-
men wurde.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz regte zur Bauleitplanung an, die Festsetzungen

zu Gebaudehdhe zu konkretisieren und Reglementierungen zu Werbeanlagen, Gestal-
tung und Farbgebung von Fassaden und/oder deren Bepflanzung sowie Nutzungen in-
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nerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen anzugeben. Die Anregungen flossen zum
GroBteil in den Bebauungsplanentwurf ein, die Festsetzung zur Gebaudehdhe wurde
konkretisiert und Regelungen zu Werbeanlagen und Farbgestaltung der Fassaden so-
wie zu Nutzungen innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen wurden aufgenommen.
Auf die Festsetzung von Fassadenbegriinung wurde verzichtet, um die Marktfahigkeit
der kinftigen Industriegrundstiicke zu erhalten.

Hinsichtlich der Anregungen des Brandschutzes wurde die Begriindung zur Léschwas-
serversorgung erganzt.

Der Anregung des Naturschutzes, die Unterlagen hinsichtlich des Natur- und Arten-
schutzes zu ergénzen, wurde nachgekommen.

Die Stadtverwaltung Neuwied wies auf ihren konkreten Folgenbeseitigungsanspruch
gegenuber dem Land Rheinland-Pfalz und mittelbar gegenliber dem Kernkraftwerksbe-
treiber hin und das etwaige vorzeitige Nutzungen bereits aus dem Atomrecht entlasse-
ner Flachen dem nicht entgegen stehen dirfen. Zudem sei die Entlassung einzelner
Teilbereiche aus dem Atomrecht nicht absehbar, weshalb die Einbeziehung in den Be-
bauungsplan nicht zweckmaBig sei. Den vorliegenden Bebauungsplan Teil 1 betraf der
Hinweis der Stadtverwaltung Neuwied nicht.

Weiterhin duBerte die Stadt Neuwied, wegen der Lage im klimatisch vorbelasteten
Raum des Neuwieder Beckens, Bedenken hinsichtlich der méglichen Errichtung eines
Heizkraftwerkes. Diesbezlglich wurde keine Anpassung der Planung vorgenommen,
da sich die Zulassigkeit von Heizkraftwerken in dem Plangebiet zusétzlich nach den
Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes richtet, wo die klimatische Situation
zu berticksichtigen ist.

Hinsichtlich der im Vorentwurf geplanten Gebaudehéhe von 25 m merkte die Stadtver-
waltung Neuwied an, dass diese zu hoch und die Gebaudehdhe, beispielweise analog
eines Industriegebietes der Stadt Neuwied, auf 14 m zu begrenzen sei. Auch hier fand
keine Anpassung statt, da die abzureiBenden Baulichkeiten deutlich héher sind und
das Landschaftsbild damit schon wesentlich gegenlber der Bestandssituation aufge-
wertet und die Gebaudehéhe fur eine zeitgemaBe Vermarktung der Industriegrundsti-
cke bendtigt wird.

Die Stadtverwaltung Andernach regte an, innenstadirelevanten Einzelhandel im
Plangebiet auszuschlieBen und flr nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel eine ma-
ximale Verkaufsflache festzulegen. Diese Anregung wurde insoweit in die Entwurfsfas-
sung aufgenommen, dass nahversorgungs- und innenstadirelevanter Einzelhandel
ausgeschlossen wurde, bzw. bei nicht-innenstadtrelevantem Einzelhandel die Ver-
kaufsflache von innenstadtrelevanten Randsortimenten auf 10 % der Gesamtverkaufs-
fliche und max. 80 gm beschrankt wurde. Eine Einschrankung fir nicht-
innenstadtrelevanten Einzelhandel wurde nicht vorgenommen, da Betriebe mit einer
Verkaufsflache von tber 800 gm in dem ausgewiesenen Industriegebiet von vorneher-
ein nicht zulassig sind.

Zwischen den friihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Vor-
entwurf) und den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf) wur-
den der artenschutzrechtliche und landschaftsplanerische Beitrag, die Sichtraumanaly-
se und die FFH-Vorprifung erstellt. Die schalltechnischen Stellungnahmen wurden
ebenfalls ergéanzt.
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Nachdem sich der Stadtrat mit den Stellungnahmen befasst hatte, billigte er den Plan-
entwurf, so dass das Auslegungsverfahren fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger Bekanntmachung am 30.06.2015 vom 08.07.
bis 14.08.2015 durchgefiihrt wurde. Aus der Offentlichkeit gingen zwei Stellung-
nahmen ein.

Der Kaufer des Areals wandte sich gegen die Emissionskontingentierung, da diese die
Nutzung als Industriegebiet auf ein Gewerbegebiet einschranken wiirde und die allge-
meine Zweckbestimmung des Gebiets nicht gewahrt wére; zudem sei sie stadtebaulich
nicht erforderlich und die Gliederung zu kleinteilig. Dem Einwand wurde insoweit statt-
gegeben, dass durch Zeitablauf die Untergliederung nicht mehr so kleinteilig erfolgen
musste. Hinsichtlich der Kleinteiligkeit der Untergliederung traf die Stellungnahme auf
den vorliegenden Bebauungsplan Teil 1 nicht zu. Durch Neuberechnung in der schall-
technischen Untersuchung, unter Berlcksichtigung der Vorbelastung, d.h. der plane-
risch zulassigen bzw. faktisch vorhandenen Nutzung an den relevanten Immissionsor-
ten konnten die Emissionskontingente angepasst werden. Die Einschrénkung des In-
dustriegebietes Uber ein Emissionskontingent an sich wurde aber beibehalten, um in
Kombination mit der Gliederung des Bebauungsplans Teil 2 sicherzustellen, dass po-
tentielle Konflikte zwischen der kinftigen Nutzung und der umgebenden schutzwiirdi-
gen Bebauung im Vorfeld planerisch bewaltigt werden. Ohne Einschrénkung wére die
Gesamtimmissionsbelastung zu hoch.

Zusatzlich &duBerte der Kéufer des Areals Bedenken, dass der mit der Planung vorbe-
reitete naturschutzfachliche Eingriff nicht ordnungsgemanR ausgeglichen sei. Die ,Ver-
rechnung” des hohen Ausgleichs flir das Landschaftsbild durch den Abriss des Kiihl-
turms mit dem Eingriff in andere Schutzgiiter wurde bemangelt. Da der vorliegende Teil
1 allerdings keinen Ausgleichsbedarf bewirkt, war dieser Teil der Stellungnahme hierfir
nicht von Relevanz.

Der Kaufer des Areals wandte sich auch gegen die Ergebnisse der Verkehrsuntersu-
chung, diese habe die innerbetrieblichen Verkehre nicht berlicksichtigt. Die Verkehrs-
untersuchung und auch die schalltechnische Untersuchung bedurfte aber keiner An-
passung, da die Planung nicht vorhabenbezogen ist, die innerbetrieblichen Verkehre
keinen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit der untersuchten Knotenpunkte haben und
die Emissionen dem Betriebsgelande zugerechnet werden, d.h. in die Bewertung der
TA Larm fallen.

Eine weitere Stellungnahme aus der Offentlichkeit gab zu Bedenken, dass auf der ge-
genuberliegenden Rheinseite, im Yachthafen Neuwied, hochwertiges Wohnen geplant
sei und Beeintrachtigungen durch Emissionen in Larm und Luft sowie Geruch entste-
hen kénnen. Diesbeziglich erfuhr die Planung keine Anderung, da nach Planungs-
stand zum Zeitpunkt der Abwégung der Hafen bei der Festlegung der Immissionsorte
als Mischgebiet einzustufen ist. Die Werte hierflr werden durch die Planung eingehal-
ten.

Die Behérden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 30.06.2015 nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Rucklaufe aus diesem Verfahrensschritt wurden wiederum ausgewertet und vom
Stadtrat am 05.11.2015 einer Abwagung unterzogen. Die Stellungnahmen der Behér-
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den aus der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB flihrten teilweise zu inhalt-
lichen Anderungen des Bebauungsplans.

Die Versorgungstrager (Amprion GmbH, Energienetze Mittelrhein GmbH) hielten
ihre Stellungnahmen aus den vorherigen Verfahrensschritten aufrecht, die jeweils kei-
ne Auswirkungen auf die Planung hatten.

Das Forstamt duBerte keine Bedenken, wies aber auf die erforderlichen Sicherheits-
abstande zu Wald hin. Dieser Hinweis flhrte nicht zu einer Plananderung, da im und
um das Plangebiet keine Waldbestande vorhanden sind.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau gab eine inhaltsgleiche Stellungnahme
ab, wie in der frihzeitigen Beteiligung, so dass hierfir auch keine Plananpassung er-
forderlich war.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte gab ebenfalls eine inhaltsglei-
che Stellungnahme wie in der friihzeitigen Beteiligung ab. Die Begriindung wurde hier-
zu nochmals ausfihrlicher erganzt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
auBerte Bedenken gegen die Planung. Sie bezog sich auf die fir eine Kontingentierung
nach DIN 45691 erforderliche Ermittlung der Vorbelastung und die Anwendung des Ir-
relevanzkriteriums der TA Larm von pauschal 6 dB(A). Dieses kénne nur auf eine zu
genehmigende Anlage bezogen werden und nicht auf ein komplettes Plangebiet. Die
schalltechnische Stellungnahme wurde erneut Uberarbeitet, wobei die tatséchlichen
Vorbelastungen konkret durch Betriebsbefragungen ermittelt und die Gebietseinstufung
der Immissionsorte nochmals Gberprift wurden. Die neu ermittelten Schallkontingente
wurden in die Planung Ubernommen. Die neu ermittelten Schallkontingente wurden wie
auch zuvor unter Zugrundlegen des ,Irrelevanzwertes” nach TA Larm von 6 dB(A) er-
mittelt. Dabei ist sich der Stadtrat bewusst, dass sich aus den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Schallkontingenten kein Anspruch auf eine Einzelgenehmigung herleiten
lasst. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind jeweils im Einzelge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. In Einzelfallen kann es im spateren Genehmi-
gungsverfahren trotz Einhaltung der Schallkontingente des Bebauungsplans zu einer
Versagung der Genehmigung kommen, z.B. wenn sich die Vorbelastung verandert.
Der Stadtrat trifft die Entscheidung die Schallkontingente, die auf der Grundlage des 6
dB(A)-Irrelevanzkriteriums nach TA-Larm, unter Berlicksichtigung der Vorbelastung,
neu ermittelt wurden, in den Bebauungsplan zu tGbernehmen. Der Planvollzug wird
dadurch nicht geféhrdet.

Der Landesbetrieb Mobilitat duBerte keine Bedenken gegen die Planung, wies aber
auf Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen aus dem StraBenverkehr hin. Diesbe-
zliglich wurde der Bebauungsplan um einen Hinweis zum passiven Schallschutz fiir
stérungsempfindliche Nutzungen innerhalb des Industriegebietes erganzt.

Der Eifelverein stimmte der Planung zu, sofern die AusgleichsmaBnahmen beachtet

werden. Da diese flr den vorliegenden Bebauungsplan Teil 1 nicht erforderlich sind,
bestand auch hier kein Anpassungsbedarf.
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Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz gab zur Bauleitplanung einige Hinweise zu re-
daktionellen bzw. konkretisierenden Anderungen, die vorgenommen wurden.

Inhaltlich wurde vorgetragen, dass eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen,
Zufahrten etc. auf bis zu 0,9 nicht mit dem Bodenschutz zu vereinbaren ist. Die Uber-
schreitungsméglichkeit wurde fir die Planfassung der erneuten Offenlage aus den
Textlichen Festsetzungen entnommen.

Es wurde angeregt, die Lage des Versickerungsbeckens in der Planzeichnung festzu-
setzen. Hierauf wurde auch in der Fassung fiir die erneute Offenlage verzichtet, da
Versickerungsanlagen als Nebenanlagen grundsatzlich im gesamten Plangebiet zulas-
sig sind, die Dimensionierung von dem kinftigen tatsachlichen Versiegelungsgrad ab-
héngt und die Planung hinsichtlich der Errichtung eines gréBeren oder mehrerer kleine-
rer Versickerungsanlagen flexibel bleibt. Der Bebauungsplan wurde allerdings um ei-
nen Hinweis zur Versickerung ergénzt.

Aufgrund der Anregung der Kreisverwaltung, zu ggfls. erforderlichen Umgestaltungen
von zwei Knotenpunkten auBerhalb des Plangebietes durch zusétzliche Verkehre,
wurde die Begrindung dahingehend ergénzt, dass MaBnahmen im Detail bzw. deren
Notwendigkeit noch nicht absehbar sei und zu einem spéteren Zeitpunkt, nach Aufsied-
lung des Plangebietes, entschieden werden kénnen.

Die Anregung zur Festsetzung der Gestaltung von Einfriedungen wurde in die Festset-
zungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Seitens der Landesplanung wurde auf den Entwurf des Regionalen Raumordnungs-
plans hingewiesen, was keine Auswirkungen auf die Planung hatte.

Seitens des Naturschutzes wurde auf die Einhaltung des funktionalen Ausgleichs, wie
in der Eingriffs-/Ausgleichsreglung des Bundesnaturschutzgesetzes bestimmt, hinge-
wiesen. So kénne bspw. der Eingriff in den Boden und das Arten- und Biotoppotential
nicht durch eine Aufwertung des Landschaftsbildes ausgeglichen werden. Fir den vor-
liegenden Teil 1, der keinen Ausgleichsflachenbedarf bewirkt, war diese Stellungnah-
me nicht von Relevanz.

Hinsichtlich der Anbindung an die KreisstraBe und auch zur Wasserwirtschaft wurden
keine Bedenken erhoben

Die Stadte Bendorf und Neuwied brachten als Anregung vor, mit Ersatzbrennstoffen
betriebene Heizkraftwerke wegen der haufigen Inversionswetterlage im Neuwieder Be-
cken auszuschlieBen. Da sich die Zulassigkeit von Heizkraftwerken zusétzlich nach
den Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes richtet und diese somit nur unter
Berucksichtigung der klimatischen Vorbelastung genehmigt werden kdnnen, blieb die
Planung unverandert.

Zudem solle zu Gunsten des gesamten Landschaftsbildes des Neuwieder Beckens die
Hbéhe der Geb&ude reduziert werden bzw. die Stadt Neuwied verwies auf ein Industrie-
gebiet ihrer Stadt, mit einer Beschrankung auf 14 m Geb&udehdhe. Auch hier blieb die
Planung unverandert, da die vorhandenen und abzureiBenden Gebaude wesentlich
héher sind und das Landschaftsbild damit schon eine deutliche Aufwertung erfahrt.

Die Stadt Neuwied wies nochmals auf ihren Folgenbeseitigungsanspruch hin und &u-
Berte Bedenken gegen die Anwendung einer bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2
BauGB fur die Flachen, die noch nicht aus dem Atomrecht entlassen sind. Dieser Teil
der Stellungnahme betrifft aber nicht den vorliegenden Bebauungsplan Teil 1.
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Die Stadt Koblenz &uBerte keine Bedenken gegen die Planung, machte aber darauf
aufmerksam, dass die geplanten Gebaudehdhen fiir die unmittelbar benachbarten
Kommunen zu einer Belastung des Landschaftsbildes flihren kdnne. Dieser Punkt
wurde in die Abwagung zu den Stellungnahmen der Stadte Neuwied und Bendorf ein-
bezogen.

Aufgrund der inhaltlichen Anderungen der Planung wurde der angepasste Bebauungs-
planentwurf nochmals umféanglich und mit allen Anlagen nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB nach vorheriger Bekanntmachung am 02.02.2016 vom 10.02. bis
09.03.2016 offentlich ausgelegt.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Versorgungstrager (Syna GmbH, Amprion GmbH, Energienetze Mittelrhein
GmbH) machten auf Leitungen und Schutzbestimmungen dazu aufmerksam. Diese
waren fur den Bebauungsplanentwurf schon in die Planung Gbernommen worden. Die
Stellungnahme der Syna GmbH brachte neuer Erkenntnisse zum Leitungsverlauf, so
dass die Planzeichnung um die Lage der Leitungen nachrichtlich ergénzt wurde. Da es
sich um eine nachrichtliche Darstellung handelt und diese zudem mit dem betroffene
Grundstlickseigentimer abgestimmt war, stand diese Ergdnzung dem Satzungsbe-
schluss nicht im Wege.

Die Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchédologie bat um Ver-
vollstdndigung der Kontaktdaten in dem Hinweis zum Denkmalschutz, was redaktionell
vorgenommen wurde.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau und die Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, Region Mitte gaben inhaltsgleiche Stellungnahmen ab, wie in den vorherigen
Beteiligungen, so dass hierfiir keine Plananpassung erforderlich war.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
auBerte Bedenken gegen die Planung; die Anwendung des Irrelevanzkriteriums der TA
Larm von pauschal 6 dB(A) kénne nur auf eine zu genehmigende Anlage bezogen
werden und nicht auf ein komplettes Plangebiet. Zu diesem Sachverhalt hielt der Stadt-
rat an seiner Abwagung aus dem vorherigen Verfahrensschritt fest.

Die Anregungen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung, dass die Liegestelle als zu
schitzender Immissionsort in der Emissionskontingentierung beriicksichtigt werden
musse, konnte noch vor Beschlussfassung durch Verweise auf die TA Larm, nach der
es sich bei der Liegestelle nicht um einen maBgeblichen Immissionsort geman Nr.
A.1.3 des Anhangs zur TA-Larm handelt, klargestellt werden. Die Wasser- und Schiff-
fahrtsverwaltung auBerte daraufhin keine Bedenken mehr.

Der BUND trug vor, dass er die Einstufung eines Teils des Plangebietes als zum In-
nenbereich gehérend und nach § 34 BauGB gewertet, nicht mittragen kdnne und des-
halb der externe Ausgleichsbedarf héher sein musse. Da sich die Zuordnung des
Plangebietes des Bebauungsplans Teil 1 allerdings konkret aus der Ortlichkeit ergibt
und die Abgrenzung nachvollziehbar ist, bedarf es auch keinen weiteren Ausgleiches.
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Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz gab zur Bauleitplanung einige Hinweise zu re-
daktionellen bzw. konkretisierenden Anderungen, die vorgenommen wurden.

Inhaltlich wurde vorgetragen, dass Werbeanlagen nach den textliche Festsetzungen
auch innerhalb der Bauverbotszone zuldssig sind. Hierzu wurde eine Klarstellung in
der Begriindung vorgenommen, dass unabhéangig von der bauplanungsrechtlichen Zu-
lassigkeit, die Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdt im Vollzug einzuholen ist.
Hinsichtlich passiver SchallschutzmaBnahmen fir stérempfindliche Nutzungen (Biiro-
rdume, Sozialrdume etc.) wurde vom Fachreferat Bauleitplanung eine verbindliche
Festsetzung empfohlen. Diesbeziglich verbleib der passive Schallschutz auch weiter-
hin als Hinweis, da im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Anforderungen
des Schallschutzes geprift werden muss und somit kein zwingendes planungsrechtli-
ches Steuerungserfordernis besteht. Die Flexibilitat im Planvollzug sollte hier nicht wei-
ter eingeschrankt werden.

Zu den Festsetzungen der Emissionskontingente, hier insbesondere der Fall, dass bei
Verénderung der Vorbelastung vom Zeitpunkt der Berechnung der Kontingentierung
bis zum Zeitpunkt der Antragstellung fiir den einzelnen Betrieb, auch weniger emittie-
rende Betriebe ggfls. nicht genehmigungsféhig sein kénnen, wies die Kreisverwaltung
darauf hin, dass bei Eintreten eines solchen Sachverhaltes Anpassungsbedarf fiir den
Bebauungsplan bestiinde. Da allerdings kein Anspruch auf Genehmigung besteht, so-
fern im Baugenehmigungsverfahren die Immissionswerte bei geénderter Vorbelastung
nicht eingehalten werden kdnnen, bedarf der Bebauungsplan in diesen Fallen auch
nicht der Anpassung. Der Planvolizug insgesamt ist damit nicht in Frage gestellt, weil
es hinreichende Nutzungsmdglichkeiten gibt, die innerhalb des Plangebietes realisier-
bar sind.

Der Hinweis zur Versickerung von Niederschlagswasser wurde aufgrund einer Anre-
gung des Fachreferates Bauleitplanung dahingehend klarstellend erganzt, dass diese
Anlagen als Nebenanlagen im gesamten Industriegebiet zuléssig sind.

Aufgrund eines Hinweises des Fachreferats Landesplanung wurde die Begriindung um
Aussagen aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans 2014 ergéanzt und zu
einer Teilfortschreibung zu Z 31 des LEP |V aktualisiert.

Hier bestétigte der Stadtrat nochmals die Abwagung dazu. Zuséatzlich wurde der Um-
weltbericht hinsichtlich der Auswirkungen des Kiihlturmabrisses auf das Lokalklima und
den Kranichvogelzug redaktionell angepasst.

Seitens des Brandschuizes wurde die Stellungnahme zum vorherigen Verfahrens-
schritt aufrechterhalten, die Begriindung wurde diesbezlglich noch auf eine ggfls. er-
forderlich private Bereitstellung von Léschwasser ergéanzt.

Die Stadt Bendorf brachte erneut als Anregung vor, mit Ersatzbrennstoffen betriebene
Heizkraftwerke wegen der haufigen Inversionswetterlage im Neuwieder Becken auszu-
schlieBen und die Gebaudehdhen zu reduzieren. Diesbezuglich hielt die Stadt WeiBen-
thurm an ihrer Abwagung im vorherigen Verfahrensschritt fest.

Im Detail fuhrten die einzelnen Stellungnahmen nicht zu einer inhaltlichen Anderung
des Bebauungsplans. Es wurden im normativen Teil des Bebauungsplans lediglich
klarstellende und nachrichtliche Anpassungen vorgenommen und in der Begriindung
redaktionelle Ergénzungen.

Demnach konnte am 19.05.2016 der Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den ibrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2015 bis 14.08.2015 (einschlieBlich) zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

In der Zeit vom 10.02.2016 bis einschlieBlich 09.03.2016 (einschlieBlich) erfolgte eine
erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB.

WeiBenthurm, 10.03.2016

Verbandsgemeindeverwaltung
* WeiBenthurm
Qe ellﬁegelch 4.1 - Bauleitplanung —

Satzungsbeschluss:

Sitzung am 19.05.2016 beschlossen.

WeiBenthurm, 20.05.2016

T Gerd Heim
Stadtblrgermeister
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Anlagen:

1. Verkehrsuntersuchung, Stand August 2014 (Ing. Biiro Vertec)

2. Entwéasserungskonzept, Stand 12.03.2014 (Ing. Biiro Giinster)

3.  Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplangebiet ,Am guten Mann®, Teil 1 - Teil
3 in Milheim-Karlich, Stand 26.11.2015 (Ing.-Biiro Pies)

4. Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsgerauschen innerhalb des Plangebietes
»Am guten Mann®, Teil 1 - Teil 3 in Milheim-Kérlich, Stand 11.06.2014 (Ing.-Biiro Pies)

5. Ergénzende schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerauschimmissionen im Nahbe-
reich der KreisstraBe K 44 zur Ortslage Urmitz/ Rhein, Stand 26.06.2014 (Ing.-Biiro Pies)

6. Ergénzende schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerauschimmissionen im Nahbe-
reich der KreisstraBe K 44 zur Ortslage WeiBenthurm; Aussagen zu geplanten Anlege-
dalben und zu Immissionskontingenten in der Gemarkung Neuwied, Stand; 25.08.2014
(Ing.-Biiro Pies)

7. Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan Industriepark ,Am guten Mann, Teil 1
und Teil 2, Stadte WeiBenthurm und Mulheim-Karlich, Stand November 2014, aktualisiert
Dezember 2015 und Januar 2016

8. Sichtraumanalyse mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierungsbewertung fiir den Kiihlturm des
Kernkraftwerkes Mulheim-Kérlich, Stand Dezember 2015

9. FFH- Vertraglichkeitsprognose (Vorpriifung) unter Beriicksichtigung der §§ 34 f BNatSchG
und der FFH-Richtlinie im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Industriepark ,Am gu-
ten Mann Teil 1 und Teil 2, Stadte WeiBenthurm und Miilheim-Karlich, Stand November
2014

10. Artenschutzrechtlicher Beitrag im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Industriepark

~Am guten Mann Teil 1 und Teil 2%, Stadte WeiBenthurm und Miilheim-Karlich, Stand No-
vember 2014, aktualisiert Januar 2016
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