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1. R&aumlicher Geltungsbereich

Die geplante bauliche Entwicklung des Plangebietes "Auf dem Kahlenberg" schlief3t un-
mittelbar sudlich an den Ortsrand der Stadt WeilRenthurm an. Sie wird im Westen durch
die bestehende Bebauung an der "Rosenstral3e” sowie im Norden durch die Bebauung
der Stral’en "Kahlenberg" und "Am Hoche" begrenzt. Im Osten des Plangebietes befindet
sich eine Hangkante, so dal eine weitergehende Ausdehnung des Gebietes in diese
Richtung nicht moglich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfaf3t die in der Planurkunde ge-

kennzeichneten Flachen innerhalb der Flur 7.

Die bislang unbebauten Grundstiicke des Plangebietes werden zur Zeit noch als Bims-
verarbeitungsstatte genutzt, welche jedoch mit Erlangung der Rechtskraft vorliegenden
Bebauungsplans eingestellt werden soll.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 8,27 ha.

2. Planungssituation, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt WeiRenthurm ist ein attraktiver Wohnort in verkehrsgtinstiger Lage zum Bal-
lungsraum Neuwied/Koblenz.

Sowohl Einwohnerzahl als auch Siedlungsflache sind seit Jahren stets steigend. 1998
zahlte Weil3enthurm etwa 7.400 Einwohner bei einer Gemarkungsflache von 399 ha. Die
weiterhin hohe Nachfrage nach Wohnbauland erfordert eine Ausweisung neuer Baufla-
chen.

So gibt es in WeilRenthurm per 31.12.1998 nur noch 26 Bauplatze innerhalb rechtskrafti-
ger Bebauungsplangebiete, die sofort bebaut werden kénnten, aber allesamt in privater
Hand sind und von den jeweiligen Eigentimern dem allgemeinen Wohnungsmarkt aus
Griinden kunftiger Eigennutzung nicht zur Verfiigung gestellt werden. So haben sich fir
das vorliegende Baugebiet schon eine Vielzahl von Bauinteressenten gemeldet.

Die vorliegende Planung mit tiber 100 Baugrundstiicken tragt somit wesentlich dazu bei,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, insbesondere von Familien, zu for-
dern.

Daneben wird durch den Bebauungsplan kiinftig das Wohnumfeld sowie das Stadtbild
deutlich aufgewertet.

Heute stellt sich namlich ein gro3er Teil des Plangebietes als Industriebrache ehemaliger
Bimssteinbetriebe dar. Im stdlichen Plangebietsbereich befindet sich noch eine Bims-
steinproduktionsstétte, die aber vor Realisierung der Bebauung aufgegeben wird (vgl.

auch Anlage 1 zur Begriindung).
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Unter Berlicksichtigung der Entwicklungsméglichkeiten in der Stadt WeiRenthurm wurde
fur das geplante Wohngebiet der Bereich ausgewahlt, der bereits durch Vorhaben nach §
34 BauGB teilweise bebaut wurde. Durch den Bebauungsplan "Auf dem Kahlenberg" soll
die so entstandene Bebauung der "RosenstralRe”, "Rosensiedlung” und "Dabhlien-
straf3e" mit dem Siedlungskdrper "Am Hoche" verbunden und somit in geordnete stadte-

bauliche Bahnen gelenkt werden.

Zusammenfassend lassen sich folgende stadtebauliche Ziele formulieren:
* Deckung des Wohnbaulandbedarfs

*  Attraktivierung des Wohnstandortes

*  Steigerung der Wohnumfeldqualitat

*  Abrundung des Ortsbildes

*  Behebung stadtebaulicher Mi3stande

Stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung (8§ 1 Abs. 3 BauGB)

Um die v.g. Planungsziele zu erreichen, ist die vorliegende Bauleitplanung erforderlich im
Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB. Sie schafft die rechtlichen Grundlagen fiir die spatere Rea-

lisierung des Bebauungsplanes (Bodenordnung, ErschlieBung, Bebauung).

Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Baulei tplanung

4.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP 111)

Die Raumstrukturgliederung des LEP Il sieht fiir die Verbandsgemeinde Weil3en-
thurm die Ausweisung "hochverdichteter Raum" (Z 2.1.1) vor. In der 6kologischen
Raumgliederung des LEP Il wird das gesamte Verbandsgemeindegebiet als "vor-
wiegend Sanierungsprogramm” dargestellt (G 2.1.4.1).

Anhand wirtschaftlicher Kriterien werden im RROP drei Strukturraumtypen unter-
schieden. Der Mittelbereich Koblenz ist dem Strukturraumtyp | (Raume mit insge-

samt glnstiger Struktur, Aktivraume) zugeordnet.

4.2. Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Wester  wald

Das Gebiet der Verbandsgemeinde WeiRenthurm ist im Regionalen Raumordnungs-
plan "Mittelrhein-Westerwald" dem Mittelbereich Koblenz zugeordnet.

Die Stadte WeilRenthurm und Milheim-Karlich verfigen neben den Einrichtungen
des allgemeinen taglichen Bedarfs Uber weitere zentrale Einrichtungen und sind da-

her als Zentren der Grundversorgung eingestuft.
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4.3.

Die Stadt Weiflenthurm Ubt dartiber hinaus noch die besondere Funktion eines Ge-
werbestandortes aus.

Teile des Plangebietes liegen in einem Bereich, der im Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald von 1988 als Rohstofflagerstatte ausgewiesen ist.

Die dort vorgefundenen Bimsvorkommen sind inzwischen von den ehemaligen dort
ansassigen Betrieben (hier insbesondere Fa. Johann Zimmermann GmbH & Co. KG)
vollstandig abgebaut worden. Insoweit ist die kiinftige Wohnbebauung als Nachfol-

genutzung anzusehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8§ 8 A bs. 2 BauGB)

Der zur Zeit in Fortschreibung befindliche Flachennutzungsplan beinhaltet als Vor-
gabe fiir das Plangebiet "Wohnbauflache" sowie fiir den Teilbereich sidlich der Dah-
lienstral3e gemischte Bauflache.

Der Flachennutzungsplan wird in Kirze zur Genehmigung vorgelegt. Gemal3 § 8
Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan somit als aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt angesehen.

5. Planungsgrundlagen

5.1.

5.2.

Einbindung in das GemeindestralRennetz

Das Plangebiet ist im Westen erschlossen durch die "Rosenstralie"”, die "Rosensied-
lung" und die "Dahlienstraf3e”, im Norden durch die Stra3en "Am Kahlenberg" und
"Am Hoche", welche jedoch aufgrund ihrer ohnehin starken Auslastung von der zu-
satzlichen Verkehrsbelastung durch das Neubaugebiet "Auf dem Kahlenberg" nicht
bertihrt werden sollten.

Durch den vom Stadtrat gefafsten Aufstellungsbeschluf3 fiir den Bebauungsplan des
Gewerbegebietes "Zwischen Rosenstralle und Saffiger Straf3e" ist in naher Zukunft
auch eine verkehrliche Anbindung iber den alten "Stierweg" auf die "Briickenstrafe"
bzw. die B 256 zwingend moglich. Zur Zeit besteht tber die das Plangebiet im Wes-
ten begrenzende "RosenstralRe" sowie die "Briickenstrafe" eine direkte Anbindung
an die B 256 Richtung Neuwied und Uber die B 256 auf die B9 nach Bonn/Koblenz.

Topographie und Gebaudebestand

Das Gebiet ist von Nord nach Siid kontinuierlich leicht ansteigend.
Nordlich der "Rosensiedlung” sowie 6stlich der "Dahlienstral3e" befinden sich gré3e-
re Hallen, welche zur Zeit noch der Bimsverarbeitung dienen, die aber vor Realisie-

rung der Planung abgerissen werden.
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5.3.

5.4.

5.5.

Vorgaben durch die umliegende Bebauung

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind iberwiegend durch Wohnbe-

bauung gepréagt.

An der dem Plangebiet abgewandten Seite der "Rosenstrafle” befindet sich der
Sportpark Weil3enthurm.

Sudlich des Plangebietes befindet sich als Pufferzone zum anschlieenden Gewer-
begebiet eine Mischbebauung und daran anschlie3end entlang der "Rosenstralle"
eine lockere Gewerbeansiedlung.

Die restlichen Flachen sidlich des Bebauungsplangebietes werden zur Zeit noch als
Bimsverarbeitungs- und Lagerstatte genutzt, wobei die Bimsproduktion jedoch vor

Realisierung des Bebauungsplanes eingestellt wird.

Vorgaben durch die umliegende Ortsgestaltung

Sowohl die bereits bestehenden Gebaude entlang der "Rosenstral3e" als auch die
Hauser in der "DahlienstralBe" weisen eine zweigeschossige Bauweise auf. In der
"Rosensiedlung" dagegen ist das obere der beiden Vollgeschosse jeweils als Dach-
geschol ausgebildet.

Die vorherrschende Form der Dachgestaltung ist, mit Ausnahme der Gebaude ent-
lang der "Rosenstraf3e", das traufstandige Satteldach in roter oder dunkler Einde-
ckung.

Vorhandene Infrastruktur

Ein Kinderspielplatz ist im Plangebiet vorgesehen. Vom Wohngebiet aus gut zu er-
reichende Kindergarten befinden sich in der StraRe "Griner Weg" sowie in der
"Kirchstralze".

Die Grundschule liegt in nordwestlicher Richtung in der "Breslauer Strafl3e"; die
Hauptschule in der "Kirchstraf3e".

Weiterflihrende Schulen (Realschule, Gymnasium) befinden sich in Miilheim-Kérlich,
Andernach, Bendorf, Koblenz und Neuwied.

Sehr glnstig zum Plangebiet liegt westlich der "RosenstralRe" der Sportpark Weil3en-
thurm. Weitere Sporteinrichtungen liegen nordwestlich des Wohngebietes in der
"Breslauer StralRe" (Sportplatz).

Die nachsten Einkaufsstatten liegen in der "HauptstraRe" im Ortszentrum. Einzel-
handelseinrichtungen des taglichen Bedarfs mit Parkmdglichkeiten befinden sich ent-

lang des "Stierweges".
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Guter des mittel- und langfristigen Bedarfs sind in Andernach, Neuwied oder im Ge-

werbegebiet Milheim-Kérlich zu bekommen.

6. Grundziige der stadtebaulichen Konzeption
6.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt zunachst iber die "RosenstralRe" sowie
kinftig auch Gber die in absehbarer Zeit entstehende Entlastungsstraf3e durch das
Gewerbegebiet "Zwischen Rosenstral3e und Saffiger Strae".

Die PlanstraBen verlaufen weitgehend in geschwungenen Formen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Gber einen Hauptring, dessen Stralenbreite auf 6,00 m festge-
setzt ist. Fur die restlichen Wohnstraf3en ist eine StraR3enbreite von 5,50 m vorgese-
hen. Alle StraRen sind als Mischflachen fiir Fahrzeuge, Radfahrer und Ful3ganger
nach den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstra3en (EAE 85/95) aus-

zubauen.

6.2. Bauliche Nutzung
6.2.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist zwischen nérdlicher Bebauungsplangrenze und der "Dahlien-
straf3e" im Suden als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Zuldssig sind die
in 8 4 der BauNVO beschriebenen Nutzungen unter Ausschlul® der unter § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen. Anlagen dieser Art sind, falls erforder-
lich, im sldlichen Teil des Bebauungsplangebietes (= Mischgebiet) anzusiedeln.
Das Gebiet sudlich der "DahlienstraRe" ist als Mischgebiet konzipiert. Die unter
8 6 Abs. 2 Nr. 7f BauNVO Ausnahmen sind unzuldssig, um das angrenzende

Wohngebiet von belastenden Stérungen freizuhalten.

6.2.2. Maf der baulichen Nutzung
Bauweise
Das Plangebiet ist differenziert in die Teilgebiete WA1, WA2 und MI.

Im gesamten Baugebiet ist nur die offene Bauweise (als Einzel- oder Doppel-

hauser) zulassig.

Im Teilgebiet WAL ist fur die an die Platzaufweitung der "Planstrafl3e H" angren-

zenden Grundstlicke eine Reihenhausbebauung vorgeschrieben, um den Platz

gestalterisch besser zu fassen.
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Im Baugebiet WA2 sind auf den Randgrundstiicken Richtung Hangkante nur
Wohnhauser mit 1 Vollgeschol? zuléassig, so dafd sich die Bebauung an dieser
Stelle in das landschaftliche Erscheinungsbild einfligt. Unterstiitzt wird dies

durch die angedachten gréReren Grundstickszuschnitte in diesem Bereich.

Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zulassige bauliche Nutzung wird Uber die Grundflachen- und Ge-

schol3flachenzahl (GRZ/GFZ) bestimmit.
Um eine ausreichende Regenwasserversickerung auf den Privatgrundstiicken
zu garantieren, ist die Grundflachenzahl in den Teilgebieten WAL und WA2 mit

0,3 angegeben, im Mischgebiet (MI) mit 0,4.

Geschol3flachenzahl (GFZ)
Die Geschol3flachenzahl wurde dementsprechend bei einer maximal zweige-

schossigen Bebauung auf 0,6 im Gebiet WWAL1, 0,45 im Teilgebiet WA2 und 0,8

im Mischgebiet festgesetzt.

Gebaudehohe
Eine Festsetzung der maximal zulassigen Bauhdhe soll eine unverhaltnismaiig

hohe Bebauung ausschliel3en. Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Firsthéhe da-
her auf maximal 8,50 m bzw. auf 7,50 m, im MI-Gebiet auf 10,50 m Uber dem
natirlich anstehendem Gelande festgesetzt.

Zusatzlich ist aus gestalterischen Griinden im Baugebiet WAL das 2. Vollge-

schof? im Dachraum (unter Dachschragen) anzuordnen.

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Zur Vermeidung eines zu hohen Verkehrsaufkommens innerhalb des neuen
Baugebietes durch Ziel- und Quellverkehr wird die Anzahl der Wohneinheiten im
"Allgemeinen Wohngebiet" auf max. zwei, im "Mischgebiet" auf max. drei je Ge-

baude beschrankt.

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfl ege

7.1. Landespflegerischer Fachplanungsbeitrag

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Formulierung von
Vermeidungs- und Kompensationsmaf3hahmen hat das Biro fur Landschafts- und
Freiraumplanung, Dipl.-Ing. M. Kiirzinger, 65626 Fachingen, im September 1998 den
landespflegerischen Planungsbeitrag gemaR § 17 LPfIG erarbeitet.
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7.2.

Anmerkungen:
Ein Abstimmungstermin (gem. § 17 Abs. 3 LPfIG i.V.m. der entsprechenden W) mit

der Unteren Landespflegebehdrde und den anerkannten Landespflegeverbéanden
hat am 23.02.1999 stattgefunden.

Integration der landespflegerischen Zielvorste  llungen in den Bebauungs-
plan/Abwégung gem. 88 1a und 1 Abs. 6 BauGB

Im landespflegerischen Fachbeitrag sind zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft die Malinahmen Al, A2, G1, G2, S1, S2, V1 und V2 vorge-

schlagen (vgl. Mal3Bnahmenplan).

Im Rahmen der Wurdigung, Auswertung und Abwagung dieser Belange im Sinne
von § 1 Abs. 6, 8§ 1a BauGB konnte eine Betroffenheit mit anderen abwéagungserheb-
lichen Belangen nicht festgestellt werden.

Insoweit konnten die vorgeschlagenen Kompensationsmalinahmen allesamt als
zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen

werden.

Anmerkung:
1. Die Realisierung der im Bebauungsplan auf der Parzelle Nr. 138/5 festge-

setzten offentlichen Grinflache G1b wird solange zurtickgestellt, bis fur das
sudlich angrenzende kiinftige Misch- und Gewerbegebiet, (bis B 9 hin) eine
verbindliche Bauleitplanung vorliegt. Diesbeziglich wurde eine privatrechtliche
Vereinbarung zwischen den Eigentiimern, Herrn Friedrich Fuchs und Herrn
Privatdozent Dr. med. Alfred Thilmann getroffen.

Diese Vereinbarung beinhaltet ein Fahrrecht zugunsten des Herrn Dr. Thil
mann, damit dieser seine Grundstiicke "Am Hoche Weg" erreichen kann.
Die Vereinbarung ist Anlage der Begriindung (vgl. Anlage 2).

Bei dieser Flache G1b handelt es sich um eine Gestaltungsmaflinahme, die
keine ausgleichsrelevante Funktion Gibernimmt. Insoweit ist der Ausgleich fir
die Eingriffe im gesamten Plangebiet auch ohne sofortige Realisierung der
Flache G1b sichergestellt.

2. Der o6ffentliche Kinderspielplatz liegt im Bereich der Ausgleichsflache A2b.
Diese ist aufgrund der friiheren industriellen Nutzung bereits gréf3tenteils ver-
siegelt. In dem bisher nicht versiegelten Teil hat sich ein Magerwiesenbereich
entwickelt, der auch durch die kiinftige Nutzung als Kinderspielplatz erhalten

wird.
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Bei Anlegung des Spielplatzes erfolgt nicht nur eine Entsiegelung und Rekulti-

vierung, sondern auch eine Gestaltung als extensiver, naturnaher Spielraum.

8. Bodenordnung

9.

Die vorgesehene Bebauung und Erschliel3ung greift in die bestehenden Eigentumsver-

haltnisse so ein, dal’ zur Verwirklichung der stadtebaulichen Planung eine Neuordnung

des Grund und Bodens erforderlich ist. Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse

im Plangebiet kdnnte diese Neuordnung auf privatrechtlicher Basis erfolgen. Sofern dies

nicht realisierbar ist, ist ein gesetzliches Baulandumlegungsverfahren gem. § 45 ff.

BauGB durchgefluihrt werden.

Ver- und Entsorgung

9.1.

9.2.

9.3.

Strom, Gas, Fernmeldeanlagen

Nach Aussagen der jeweiligen Versorgungstrager ist durch Verlegung entsprechen-
der Kabel und Leitungen eine Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und

Fernmeldeeinrichtungen problemlos mdéglich.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Verbandsgemeindewerke als Tragerin der Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung haben mitgeteilt, dal’ die Ver- und Entsorgungsanlagen im Rahmen der
Realisierung des Bebauungsplanes ordnungsgemal hergestellt werden. Es sei be-
absichtigt, die Herstellung dieser Anlagen per ErschlieBungsvertrag auf einen Dritten
zu Ubertragen, um sie alsdann nach erfolgter mangelfreier Abnahme in das o6ffentli-
che Eigentum zu tbernehmen.

Beziiglich der Behandlung von Niederschlagswasser wird auf die Textziffer 3.9 hin-

gewiesen.

Brandschutz
Das Brandschutzreferat der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat auf folgendes hin-

gewiesen:

1. Zur Loschwasserversorgung mufd eine ausreichende Léschwassermenge zur
Verfigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405
des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des

Gas- und Wasserfaches e.V.).
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Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. tber

einen Zeitraum von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kdnnen folgende

Einrichtungen genutzt werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten
gem. DIN 3222,

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (Mind. Kennzahl 800),

- grol3e unterirdische Loschwasserbehéalter gem. DIN 14230,
oder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

2. Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, daf3 sie
nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich
sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 331
des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.
Als ausreichend wird ein Abstand von hdchstens 120 m angesehen.

Anmerkung:
Die Verbandsgemeindewerke haben mitgeteilt, dal3 innerhalb des Plangebietes die

BrandschutzmafRnahmen erfillt werden kénnen.

10. ErschlieRung
Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen richtet sich nach den 8§ 123 ff. BauGB.

Empfehlung fir die StraRenbeleuchtung:

Zum Schutze der nachtaktiven Fauna wird empfohlen, als StralRenbeleuchtung Natrium-

dampf-Niederdrucklampen zu verwenden.

Es ist beabsichtigt, von der gesetzlichen Moglichkeit des § 124 BauGB Gebrauch zu ma-
chen, die ErschlieBung des Plangebietes durch Vertrag auf einen Dritten zu lbertragen.
Fir diesen Fall sind die ErschlieBungsanlagen nach mangelfreier Abnahme in 6ffentli-

ches Eigentum zu Uberfuhren.
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11. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes von etwa 8,332 ha teilt sich wie folgt auf:

Flache gm der entsprechenden % an der Gesamtflache des
Flache Gebietes

Private Grundstlicksflache 69.947 83,95

StraRenverkehrsflache 9.300 11,15

Ausgleichsflache (incl. 4.089 4,9

nicht versiegelte FulRwege)

Gesamt 83.336 100,0

Offentliche Griinflache

« Kinderspielplatz: ca. 1.276 m2

Verbleibende Nettobaulandflache

Mdogliche Anzahl an Baugrundstiicken

e Einzelhausgrundstiicke: 67

« Doppelhausgrundstiicke: 32

« WA-Gebiet: ca. 49.253 m2

* MI-Gebiet:

12. Kosten

ca. 20.694 m2

¢ Reihenhausgrundstiicke: 15

Die nachfolgenden Kosten fur die ErschlieBung bzw. fir die zugeordneten Ausgleichs-

mafinahmen sind tberschlagig ermittelt. Sie beinhalten nicht nur die Stral3en, Wege und

die Ver- und Entsorgungsleitungen mit Anschluf® an das vorhandene Leitungsnetz, son-

dern auch die Anlage der 6ffentlichen Grinflachen und die darauf vorzunehmenden An-

pflanzungen.
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ErschlieBungselement gm/Ifdm. Kosten
Baukosten offentlicher 9.233 gm | 150 DM/gm 1.384.950 DM
StralRenerschlielBungsanlagen
Beleuchtungsanlagen ca. 61 St.|3.000 DM/St.  183.000 DM

Ausgleichs- und Ersatzmal-

nahmen

Anlage eines unversiegelten 1.889 gm | 120 DM/gm 226.680 DM

FuRweges

Begrunung des Kinderspiel- 1.276 gm | 24 DM/gm 30.624 DM

platzes

Anlage einer Schutzpflanzung im 1.090 gm | 12 DM/gm 13.080 DM

Randbereich des Plangebietes

Grunaufbau 200.000 bM

Gesamt 470.384 DM

Summe 2.038.334 DM
ErschlieBungselement gm/Ifdm. Kosten

ErschlieBungskosten nach

speziellem Satzungsrecht

Schmutzwasserkanal 1.500 Ifdm. | 700 DM/gm  1.050.000 DM

Wasserversorgung 1.500 Ifdm. | 200 DM/gm 300.000 DM

Gesamt 1.350.000 DM
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Gesamtkosten:

ErschlieBungselement Kosten
Baukosten offentlicher Er- 1.384.950 DM
schlieBungsanlagen
Stral3enbeleuchtung 183.000 DM
Ausgleichs- und Ersatzmal3- 470.384 DM
nahmen
ErschlieBungskosten nach spe- 1.350.000 DM
ziellem Satzungsrecht
ZWISCHENSUMME 3.388.334 DM
Nebenkosten inkl. Projekt- 338.833 DM
Abwicklungskosten
= 10% der Zwischensumme
GesamterschlieBungskosten 3.727.167 DM
Durchschnittl. zu erwartender
ErschlieBungskostenaufwand
pro gm Baugrundstiick ohne Ca. 53 DM

Grunderwerbskosten

Dem oben geschéatzten Erschlieungskostenaufwand sind zudem die Kosten fir eine Umle-

gung einschlie3lich der Vermessung hinzuzufiigen.

13. Finanzierung

Sofern die Erschlieung des Plangebietes von den o6ffentlichen ErschlieRungstragern
Stadt Weilzenthurm/VG WeiRenthurm wahrgenommen wird (vgl. § 123 BauGB), sind die
jeweiligen Kosten haushaltsméaRig zu veranschlagen und mit Eigenmitteln und/oder Mit-
teln des Kreditmarktes zu finanzieren.

Sofern es sich um Kosten handelt, fiir die Beitrage oder Gebiihren zu erheben sind (z.B.

Kanalbaubeitrage, ErschlieRungsbeitrage etc.), werden diese nach den geltenden Sat-

zungen wieder vereinnahmt.
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14. Anlagen
1: Verpflichtungserklarung vom 02.08.1999

2: Privatrechtliche Vereinbarung vom 15.02.2000.
3. Landespflegerischer Planungsbeitrag

15. Verfahren
Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2000 bis 25.04.2000 zu jedermanns Einsicht 6ffent-

lich ausgelegen.

WeilRenthurm, den 05.05.2000 Verbandsgemeindeverwaltung
Weillenthurm
Abt. 4.2 - Planung - Wa/Kw -
Im Auftrag:

(Wagner)

Der Rat der Stadt Weil3enthurm hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sit-

zung am 15.06.2000 beschlossen.

WeiRenthurm, den 16.06.2000 Stadt WeiRenthurm

(Wagner)
Stadtblrgermeisterin
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Ausfertigung:
Ausgefertigt:

WeiRenthurm, den 08.08.2000 Stadt WeiRenthurm

(Wagner)
Stadtbiirgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung gem. § 1 der Hauptsatzung der Stadt WeiRenthurm im Mittei-
lungsblatt fir den Bereich der Verbandsgemeinde Weilienthurm am 15.08.2000 (Ausgabe-
Nr. : 33/2000).

WeiRenthurm, 22.08.2000 Stadt WeiRenthurm

(Wagner)
Stadtbirgermeisterin
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