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»Zwischen RosenstraBBe und Saffiger StraBe“, 3. Anderung, Stadt WeiBRenthurm November 2019

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie und Bestand

Der Bebauungsplan ,Zwischen Rosenstralie und Saffiger StraRe” wurde 2002 aufgestellt. Seit-
dem wurde er in insgesamt 2 Anderungsverfahren Uberarbeitet. Der Anderungsbereich liegt
innerhalb des Ursprungbebauungsplans aus 2002. Das Gebiet des Ursprungsbebauungsplans
weist noch einige Baullicken auf.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch Griinflachen und dariber hinaus durch Siedlungsflachen, im Osten durch eine
Autowerkstatt, im Stden durch eine Griinflache und dariiber hinaus mit Solaranlagen und im
Westen durch weitere gewerblich genutzte Flachen.

Die Flache des Plangebietes umfasst 5.052 m2.

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes (Mal3stab ca. 1:15.000)
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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Abbildung 2:

Lubild Mal3stab ca. 1:2.000

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde)

1.3 Bauleitplanerisches Verfahren

Der Bebauungsplan ,Zwischen Rosenstralie und Saffiger Stral’e” soll im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB geandert werden. Hierzu missen die Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens erflillt sein.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll innerhalb einer bislang als Gewerbegebiet festge-
setzten Flache die Baugrenzen fir eine bessere Nutzung angepasst werden. Durch die
Verschiebung der Baugrenzen sind die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Es werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000) der europaischen Vogelschutzgebiete liegen nicht vor, da
derartige Gebiete nicht im naheren Umfeld liegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Dies ware beispielweise der
Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen wiirde.

Die nachsten Betriebe mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung zum
BImSchG unterliegen, befinden sich befinden sich in, Plaidt (Rheinland Propan GmbH), Miihl-
heim-Karlich (Balter Spedition GmbH & Co. KG), Andernach (Alufinish GmbH & Co. KG,
Raiffeisen Waren-Zentrale, LTS Lohmann Therapie System AG, Erich Doetsch Lagerhallen und
Verpackungen GmbH) und Neuwied (Flissiggaslager Neuwied GmbH & Co. KG). Die Betriebe
liegen samtlich in einer Entfernung von Uber 3 km. Die Abstandsempfehlungen (Achtungsab-
stdnde) der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) sind somit fir die jeweilige
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~Zwischen RosenstraBe und Saffiger StraRe“, 3. Anderung, Stadt WeiBenthurm November 2019

Abstandsklasse des Leitfadens KAS 18 eingehalten, sodass auch diese Voraussetzung erfillt
ist.

Da alle Voraussetzungen des § 13 BauGB erflllt sind, kann der Bebauungsplan im vereinfach-
ten Verfahren geandert werden. Damit gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB,
so dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines Umweltbe-
richtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Der Rat der Stadt Weillenthurm hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 den Beschluss zur Bebau-
ungsplananderung gefasst. Mit diesem Beschluss kann das Bauleitplanverfahren eingeleitet
werden.

Bei der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum *

Aufstellungsbeschluss 20.09.2018

Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit 16.07.2019

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 22.07.2019
bis 26.07.2019

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.08.2019

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 20.08.2019

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 28.08.2019
bis 27.09.2019

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit 07.11.2019

Satzungsbeschluss 07.11.2019

1.4 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Weilkenthurm hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 beschlossen, eine Bebau-
ungsplananderung innerhalb des Gebiets ,Zwischen Rosenstrale und Saffiger Strafle*
aufzustellen.

Konkreter Anlass ist die Anfrage des Grundstiickseigentiimers, seine bestehenden Bliroraume
zu erweitern. Dazu sollen die Baugrenzen so angepasst werden, dass eine bessere Ausnutzung
der Grundstiicksflache mdglich ist.

Die Sicherung des Betriebsstandortes und der Arbeitsplatze steht im 6ffentlichen Interesse.
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1.5 Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm ist das Plangebiet
selbst als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Unmittelbar nordlich des Plangebietes schlieRen Landschaftspflegerische Vorrangflachen an.
Sddlich, éstlich und westlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Bauflachen.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der Verbads_eqlginde WeiBenthurm

(ohne Mal3stab)
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2 Darlegung der konkreten Anderungsinhalte

Inhalt der Plananderung ist eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen, wobei die urspringli-
che Grundflachenzahl beibehalten wird. Eine Gegenlberstellung der zurzeit verbindlichen
Baugrenzen (magenta) und der geanderten Baugrenzen (blau und schwarz) kénnen der Abbil-
dung entnommen werden.

Abbildung 4:  derzeitige und geplante liberbaubare Fldchen

(MaB3stab ca. 1:1.000)

Alle librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Zwischen RosenstraBe und Saffiger
StraBe” bleiben unverdndert.
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~Zwischen RosenstraBe und Saffiger StraRe“, 3. Anderung, Stadt WeiBenthurm November 2019

3.1

Belange des Naturschutzes

Die 3. Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fuhrt.
Gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgese-
hen.

Dennoch sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte
Abwagung einzustellen.

Hierzu werden die folgenden Schutzglter beurteilt.

Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange

Die Gemarkung WeiRenthurm liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die Ent-
fernung zum nachsten Landschaftsschutzgebiet ,Kettiger Bachtal“ betragt etwa 3,3 km, das
Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“ ist etwa 3,5 km entfernt.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet — dem Flora-Fauna-Habitat ,Mittel-
rein“ mit der Gebietsnummer FFH-5510-301 - betragt mindestens etwa 850 m. Das FFH-Gebiet
.FFH-5610-301 Nettetal” liegt etwa 1,3 km entfernt. Das nachste Vogelschutzgebiet (VSG-5511-
401 ,Engerser Feld“) befindet sich auf norddstlich des Plangebiets in ca. 2,2 km Entfernung.
Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den genannten
Natura 2000-Gebieten, dem Naturschutzgebiet sowie dem geschiitzten Biotop ist nicht auszu-
gehen. Es sind keine Auswirkungen auf die schutzwiirdigen Gebiete durch die vorliegende
Bauleitplanung zu erwarten.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Kulturdenkmaler befinden sich nicht innerhalb des Plangebiets.

Artenschutzrechtliche Belange:

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus Rasenflaichen und Stellplatzen sowie einem Be-
standsgebaude. Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung wird die Rasenflache zum
Teil Uberbaut.

Potentiell bietet das Plangebiet derzeit nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung als
Lebensraum. Es ist ausschlielich mit weit verbreiteten unempfindlichen und ungefahrdeten Ar-
ten der Siedlungsgebiete zu rechnen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Tierdkologisch relevante Strukturen wurden bei der betroffenen Vegetation nicht festgestellt.
Es ist davon auszugehen, dass die etwaigen 6kologischen Funktionen der betroffenen Struktu-

ren im Bereich des Siedlungsgehodlzes im sldlichen Bereich des Plangebiets bzw. im
raumlichen Umfeld weiterhin erfiillt werden kénnen.

Schadigungstatbestidnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.
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»Zwischen RosenstraBBe und Saffiger StraBe“, 3. Anderung, Stadt WeiBRenthurm November 2019

3.2

3.3

Bau- bzw. anlagenbedingte Tétungen von europarechtlich geschitzten Tierindividuen kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, da sich keine Geholzbestande innerhalb des Plange-
biets befinden.

Eine signifikante Erhéhung des nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu erwarten. T6-
tungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu beflirchten.

Eine relevante Zunahme von Storreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Ohnehin handelt es sich bei den potentiell vorkommenden Tierarten voraussichtlich um
siedlungstolerante Arten, welche gegeniliber Stérreizen wenig empfindlich sind. Das Eintreten
von Storungstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht prognostiziert.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen Rosenstrafte und Saffiger Strale“ umfasst
eine Flache von rund 0,51 ha.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gewerbegebiets der Stadt Weilienthurm. In unmittelbarer
Umgebung befinden gewerbliche Betriebe. Das Plangebiet stellt sich weitestgehend als ge-
pflegte, regelmallig gemahte Rasenflache dar.

Abbildung 5:  Foto des Plangebietes

Bedingt durch die Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,8 wird keine erhéhte Eingriffsmdg-
lichkeit geschaffen.

Wasserhaushalt und Boden

Bei den natiirlich anstehenden Boden handelt es sich Giberwiegend um basenreiche Braunerden
Uber Ton- Schluff und Sandsteinen des Unterdevons sowie Bimstuffen aus dem Jungpleistozan.

Im Plangebiet wurde der natiirliche Bodenaufbau an vielen Stellen fast vollstandig anthropogen
Uberformt bzw. beseitigt: Die Parkplatzflachen sind weitgehend versiegelt, ebenso der
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Gebaudekomplex. Die 6kologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. er-
heblich eingeschrankt.

Die restlichen Flachen sind unversiegelt. lhre 6kologischen Bodenfunktionen sind weitestge-
hend intakt. Diese Flachen sind hauptsachlich Rasenflachen.

Hydromorphe Merkmale (Staunasse, wasserzligige Bodenzonen) lassen sich im Plangebiet
nicht erkennen.

Oberflachengewasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs nicht vor-
handen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplananderung kénnen bei einer GRZ von 0,8 ca.
4.042 m? zulassigerweise Uberbaut bzw. versiegelt werden. Das urspriingliche Baufenster hat
eine Grofle von 3.691 m2 Das durch die 3. Bebauungsplananderung festgesetzte Baufenster
ist mit 3.981 m? ca. 290 m? gréRer. Es handelt sich bei den betroffenen Flachen teilweise um
bereits versiegelte oder befestigte Flachen, bei denen der natiirliche Bodenaufbau bereits anth-
ropogen Uberformt bzw. beseitigt wurde.

In den bislang wasserdurchlassigen Bereichen kann es durch Versiegelung zu einem vollstan-
digen Verlust der okologischen Bodenfunktionen kommen, die Versickerungsfahigkeit des
Bodens fir Niederschlagswasser wird vollig beseitigt.

Bdden mit weitgehend intakter 6kologischer Bodenfunktion sind ebenfalls betroffen. Die 6kolo-
gischen Bodenfunktionen dieser Boden wiirden durch Versieglung verloren gehen. Im Vergleich
zum Ursprungsbebauungsplan kann aufgrund der Beibehaltung der GRZ keine Flache zusatz-
lich versiegelt werden.

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Ge-
wasserdkologie und Hochwasserabfluss zu beflrchten.

Somit sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden® und ,Wasserhaushalt* gegen-
Uber der Ursprungsplanung zu erwarten.

34 Klima und Luft

WeiRenthurm liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Makroklima bildet das milde Rheintalklima. Dies zeigt sich in der Jahresdurchschnittstem-
peratur (10°C) und den Niederschlagsverhaltnissen (654 mm Jahresniederschlag). Das
Gelandeklima im Plangebiet wird in erster Linie durch die Oberflachengestalt, die Ausbildung
der Vegetationsdecke und die angrenzende Bebauung bestimmt. Derzeit ergeben sich kleinkli-
matische Beeintrachtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter
Flachen. Die Grinflachen im Bereich des Plangebiets bilden Strukturen mit glinstigen kleinkli-
matischen Eigenschaften. Der giinstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich lediglich
unmittelbar vor Ort aus.

Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden sich keine relevanten nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft ergeben.
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3.5

3.6

Landschaftsbild und Kulturguter

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz“ befindet sich
das Plangebiet im Grenzbereich zwischen den Landschaftsraumen Andernach-Koblenzer Ter-
rassenhtgel und Neuwieder Rheintalweitung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Stadt Weiltenthurm.

Derzeit stellt sich das Geléande sowie die angrenzenden Bereiche als gewerbliche Bauflache
dar. Im Norden schlief3t eine Griinflache an.

Denkmaler sind im Gebiet und in der Umgebung nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans wird ein weiteres Gebaude im nordlichen Be-
reich des Plangebietes errichtet werden. Dazu ist eine Verschiebung der Baugrenzen
notwendig.

Hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbilds werden sich Veranderungen ergeben, da sich das Ge-
lande derzeit als weitgehend unbebaut bzw. unbefestigt darstellt. Aufgrund der deutlichen
Vorpragung durch die bestehende umgebende Bebauung und durch Verkehrsflachen wird das
Ortliche Gesamtbild nicht negativ beeinflusst. Das Plangebiet entfaltet keine Fernwirkung.

Beeintrachtigungen von Kulturgltern bzw. des denkmalgeschiitzten Gesamtensembles und von
Einzelanlagen sind nicht zu erwarten. Somit werden sich durch die bauliche Nachverdichtung
voraussichtlich keine Beeintrachtigungen des Landschafts-/Siedlungsbilds ergeben.

Fazit und Abwagung

Insgesamt betrachtet werden sich durch die Bauleitplanung keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt-Schutzgliter ergeben.
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4.1

4.2

4.3

Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung : m?
Geltungsbereich 5.052
Gewerbeflache 5.052

MaRBnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig. Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Ver-
fahren auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden
mussen.

Sofern im Planvollzug, z.B. bei den ErschlieBungsmaRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ru-
inen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren fritherer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Amt Koblenz, als Fachbehérde fiir Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-
koblenz@gdke-rip.de oder 0261/6675 3000) zu informieren. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht wird hingewiesen (§ 16 - § 21 DSchG RLP).

Kostenschatzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieBungs- oder Planungskosten
entstehen. Alle anfallenden Kosten werden von dem Biroinhaber (ibernommen.

Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Unterlagen zur Bebauungsplananderung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2019 bis 27.09.2019 (einschlieBlich) zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, 30.09.2019 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
", Tb. 4.1 —Bauleitplanung —

"‘,A /J uftrag: —

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt WeiRenthurm hat die vors e Begrlindunglin seiner 6ffentlichen Sitzung
am 07.11.2019 beschlossen.

Weiltenthurm, 08.11.2019 |
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