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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1
(1)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:

1 Allgemein zulassiqg sind:
1.1 Wohngebaude,

1.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

2.1 die der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,

2.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.3  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3 Unzul&ssig sind:

3.1 die der Versorgung des Gebiets dienende Laden
3.2 Anlagen fir Verwaltungen,

3.3  Gartenbaubetriebe,

3.4  Tankstellen.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die Flache fir den Gemeinbedarf dient der Unterbringung sozialen Zwecken dienender
Gebaude und Einrichtungen. Die Zweckbestimmung ist mit ,Kindertagesstatte” festge-
setzt.

Die dazugehdérigen Zubehéranlagen wie etwa Stellplatze fir die Mitarbeiter/innen, un-
tergeordnete Nebenanlagen (z.B. Anlagen fir die Unterbringung von Geréaten, Au3en-
maoblierung, Fahrradschuppen u.d.) sind ebenso zuléassig wie die Unterbringung von
Spiel-, Kommunikations- und Grinflachen. Hierzu gehéren befestigte Wege und bauli-
che Anlagen wie z.B. Hinweisschilder, Aufschittungen oder Abgrabungen, Abstell-
platze fir Fahrrader, Spielgerate, Einfriedungen, Gebaude und Raume fir die Unter-
stellung von Geraten. Diese Anlagen und Einrichtungen missen in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO)

Grundflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet

Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt.
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3.2

Die Grundflachen von
= Garagen, deren Uberdachung flaichendeckend begriint ist,

» Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen/ Garagen, die mit wasserdurchlassi-
gen Materialien befestigt sind,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, deren Uberdachung flachende-
ckend begriint ist sowie von

= unterirdisch erstellten baulichen Anlagen, die flachendeckend begrunt werden,

sind entsprechend § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einem Anteil von héchstens 20% auf
die Grundflache anzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Begriffsdefinitionen

Die Firsthéhe (FH) ist definiert als das Abstandsmal3 von der Oberkante der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che (hier ,KolpingstraBe“ und PlanstraBen A und B) bis Oberkante First.

Die Gebaudehdhe (GH) ist definiert als das Abstandsmal von der Oberkante der an
das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbauféhigen o6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache (hier ,KolpingstraBe® und PlanstraBen A und B) und dem hdchsten Punkt
des Gebaudes, der wie folgt zu ermitteln ist:

a) Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut oder

b) bis zum oberen Abschluss der straBenseitigen Wand (Attika).
Bei Eckgrundstiicken gilt die PlanstraBe A als angrenzende StraBBenseite.
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Regelungen:

[ Geneigte Dacher mit einer Dachneiqung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach,

Zeltdach):
Gebiet Firsthohe
WA1 12 m
WA2 11m
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Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachfliche > 10°. Die untere
Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst) und Flachdach (= Flachdé&cher
sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°)

Gebiet Firsthéhe Gebaudehohe
WA1 11m 11m
WA2 11m 11m

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser gemaf folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende (Haupt-)Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstlcksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhal-
ten haben.

Die zur StraBenseite gelegene Geb&udeseite darf eine Lange von héchstens 25 m auf-
weisen. Bei Eckgrundstiicken gelten die ,KolpingstraBe” sowie die PlanstraBe B als
angrenzende StraBenseite.

Doppelhduser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen seitlichen
Grundstlicksgrenze und an einer gemeinsamen Geb&udetrennwand — auch gestaffelt
— aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende (Haupt-)Gebaude.

Die zur StraBenseite gelegene Gebaudeseite darf eine Lange von héchstens 10 m pro
Doppelhaushalfte aufweisen. Bei Eckgrundstliicken gelten die ,KolpingstraBe” sowie
die PlanstraBBe B als angrenzende StraBenseite.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstlicksgrenze muss die nach Landesrecht er-
forderliche Abstandsflache eingehalten werden.

MindestgroBen der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die MindestgréBen der Baugrundstiicke wie folgt fest-
gesetzt:

Gebiet MindestgréiBe
WA1 600 m?
WA2 Einzelhaus 400 m?
Doppelhaus 300 m? je
Doppelhaushélfte
{ﬂeSt
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6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten (§
9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BAUNVO)
6.1 Nebenanlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet mussen Nebenanlagen wie z.B. Gartenlaube, Geréate-
raum, Gewachshaus, u.a. im Sinne des § 14 (1) BauNVO zu den angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der
straBenseitigen Gebaudekante zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie) einhalten.
6.2 Garagen
Garagen auf den privaten Baugrundsticken sind im Allgemeinen Wohngebiet nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den in der Planurkunde festge-
setzten Flachen fir Garagen zulassig.
Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der angrenzen-
den StraBenbegrenzungslinie - freizuhalten.
6.3  Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports)
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen im Allgemeinen Wohngebiet
zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1 m (ge-
messen senkrecht von der straBenseitigen Kante der baulichen Anlage zur angrenzen-
den StraBenbegrenzungslinie) einhalten.
7 Hoéchstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden wie folgt festgesetzt:
Gebiet Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohnge-
b&dude
WA1 5
WA2 Einzelhaus = 3
Doppelhaus = 2 je Hélfte
8 Flache fur die Abfallbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Abfallbeseitigung ist an den Tagen der Ab-
fallbeseitigung das temporére Abstellen der Abfalloehalter der im Allgemeinen Wohn-
gebiet gelegenen Baugrundstlicke zulassig.
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9.1

9.2

10

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11
BAUGB)

Private Verkehrsflache in Uberlagerung mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die festgesetzte private Verkehrsflache dient dem nachfolgend definierten Personen-
kreis zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke sowie zur Nutzung im Bedarfs-
fall wie etwa der Mullbeseitigung, Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten von Ein-
richtungen der Ver- und Entsorgung.

Nutzungsberechtigte geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die klnftigen Anlieger, die Ab-
fallbeseitigung, Rettungsfahrzeuge sowie die Stadt bzw. Ver- und Entsorgungstrager.

Sichtdreieck

Im Bereich des eingetragenen Sichtdreiecks in der PlanstraBe B sind Mindestsichtfel-
der zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe — gemessen ab Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache (hier: ,PlanstraBe A®) - von standigen Sichthindernissen und sichtbe-
hindernden Bewuchs freizuhalten.

Einzel-Baume, Lichtmaste u.d. kénnen zugelassen werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vorgartenbereich

Mindestens 30% der Vorgartenflache des privaten Baugrundstiicks ist als vegetations-
reiche Grinflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwickeln.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO im Vor-
gartenbereich flieBen nicht in diese Berechnung ein.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Hauserflucht und der StraBen-
begrenzungslinie.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Gehdlzpflanzung (Grup-
pen oder Solitére), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stauden bzw. eine
Kombination aus den angefihrten Pflanzen.

Die AnpflanzmaBnahme ist auf den in der Textfestsetzung A11 (1) definierten Mindest-
begrinungsanteil von 25% anrechenbar.

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen

Stellplatze sowie private Wege- und Hofflachen sollen dauerhaft mit wasserdurchlassi-
gen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und vergleich-
bare Materialien befestigt werden.
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11

(1)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
(1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehélzen 1l. Ordnung/ Obstgehdlzen,
Striuchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstiick sind mindestens 25% der Grundstlcksflache
als Vegetationsflache anzulegen.

Je angefangener 500 m? Grundsticksflache ist mindestens ein hochstdmmiger land-
schaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1 hochstammiger
Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen.

Es sollen Pflanzen gemaf der Pflanzliste in Absatz 2 verwendet werden.
Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Liste— Bdume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Baume Il. Gr6Benordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehéren zu Bdumen 1l. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SiBkirschen Pflaumen
Kragers Dickstiel Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
birne sche
Gravensteiner Gute Luise GroBe Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Goldparméane Késtliche aus Schneiders Ersinger
Charneux Spéte Knorpel Friihzwetsche
James Grieve Conference Bittners rote Wangenheimer
Knorpelkirsche Frihzwetsche
Prinz Albrecht Madame Verté Zwetsche Hanita
von PreuB3en
Schéner von Frihe aus Mirabelle von
Herrenhut Trévoux Nancy
{WeSt
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12

Dilmener Ro-
senapfel

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

11

Quillins Renek-
lode

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataeqgus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorschriften (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmafBnahmen

Innerhalb der festgesetzten Flache nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB entlang der norddsli-
chen Geltungsbereichsgrenze ist eine Larmschutzbebauung oder -wand mit einer
Mindesthdhe von 2,8 m zu errichten.

Die Héhe der LarmschutzmaBnahme ist definiert als das Abstandsmaf von der Ober-
kante der an die festgesetzte Flache angrenzenden anbaufahigen StraBenverkehrsfla-
che (hier: PlanstraBe B) und dem hdchsten Punkt der Anlage, der wie folgt zu ermitteln
ist:
a) Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut oder

b) bis zum oberen Abschluss der Anlage.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen auf der Nordseite der Wohnhauser im
nérdlichen Baufenster (siehe Kennzeichnung Planurkunde) missen auf der
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Grundlage der Technischen Baubestimmungen ein (gesamtes) bewertetes Bau-
Schallddmm- MaB3 R’ w 4es Nach Gleichung (6) DIN 4109-1 in H6he von

R’ wges= La - KRaumart = 38 dB (La = 68 dB; KRaumart = 30 dB)

erreichen (siehe Einschrieb ,PL1“ in der Planurkunde i.V.m. Planzeichen 15.6 der
PlanzV).

Fir die Aufenthaltsrdume der Nordwestseite des jeweils ersten Wohnhauses in den
beiden Baufenstern von WA2 ist entsprechend ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-MafB R’'w,ges = 31 dB erforderlich (siehe Einschrieb ,PL2“ in der Planurkunde
i.V.m. Planzeichen 15.6 der PlanZV).

Zu den genannten Seiten sind nur geschlossene Fenster zugelassen.

Die betroffenen Rdume missen schallgedammte Liftungseinrichtungen (mit oder ohne
Antrieb) oder Liftungsmdglichkeiten zu abgewandten Fassaden haben.

* Hinweis:
Quelle: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin, www.beuth.de

Aufschiebend bedingtes Baurecht fir Teile des Allgemeinen Wohngebiets
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Garagen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze und Wohnbebauung

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Wohnnutzung innerhalb der mit dem Planeinschrieb
WA1 und WA2 gekennzeichneten Teilbereichen geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB so-
lange unzulassig, bis die in Ziffer A 12 aufgezeigte Larmschutzbebauung (Garagen
oder Wand) innerhalb der in der Planurkunde festgesetzten Flache fiir Garagen entlang
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze vollstandig realisiert sind. Alternativ ist die Er-
richtung einer Larmschutzwand méglich.

Der maBgebliche Umstand der vollstandigen Realisierung gilt durch die Bescheinigung
der Baufertigstellung der zustandigen Genehmigungsbehdrde.

Mit dem Eintritt des genannten Tatbestands gelten fir die betroffenen Bereiche die
durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Das Vorliegen des Umstandes bzw. der Voraussetzung wird durch die Stadt 6ffentlich
bekanntgemacht.

Flache fir den Gemeinbedarf und Wohnbebauung

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die an der nordwestlichen Baugrenze mdégliche Wohn-
nutzung im Teilgebiet WA2 (siehe Planeinschrieb PL 2) gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
solange unzulassig, bis die innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf
zuldssige Kindertagesstatte vollstandig realisiert ist. Der maBgebliche Umstand der
vollstandigen Realisierung gilt durch die Bescheinigung der Baufertigstellung der zu-
standigen Genehmigungsbehdrde.

Mit dem Eintritt des genannten Tatbestands gelten fir die betroffenen Bereiche die
durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Das Vorliegen des Umstandes bzw. der Voraussetzung wird durch die Stadt 6ffentlich
bekanntgemacht.
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Ein vorzeitiger Baubeginn der Wohnbebauung ist aber méglich, sofern die in der Text-
festsetzung A12 aufgezeigten passiven SchallschutzmaBnahmen der flr die Wohnnut-
zung vorgesehenen baulichen Anlagen und Einrichtungen umgesetzt werden.

In diesem Fall greift die Regelung nach Textfestsetzung A13 (2) zum aufschiebend
bedingten Baurecht nicht.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6)
BAUGB I.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

(1) Dachform/-neigung
Im Bebauungsplangebiet sind Dacher mit einer Neigung bis héchstens 48° zuléssig.
Es sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 88 (1) LBauO)
Flache fir den Gemeinbedarf
Die héchstzulassige Gebdudehdhe innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist mit
GH = 12 m festgesetzt.
Die Gebaudehdhe (GH) ist definiert als das Abstandsmal von der Oberkante der an
das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbauféhigen 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache (hier ,KolpingstraBe®) und dem héchsten Punkt des Gebaudes, der wie
folgt zu ermitteln ist:

a) Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut oder
b) bis zum oberen Abschluss der straBenseitigen Wand (Attika).

3 Einfriedungen (§ 88 (1) LBauO)
Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Einfriedungen, die unmittelbar an die 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, eine maximale Héhe von 1,20 m —gemessen ab der Ober-
kante der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache (hier ,KolpingstraBe“ sowie PlanstraBen A und B), nicht tber-
schreiten.

4 Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet missen Stellplatze und/oder Garagen im nachfolgend defi-
nierten Umfang und nur fur die nachfolgend definierten Nutzungsarten wie folgt nach-
gewiesen werden:

= erste Wohneinheit 2 Stellplatze,
= jede weitere Wohneinheit 2 Stellplatze.
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(Hinweis: Fir die sonstigen zuldssigen Nutzungsarten gelten die landesrechtlichen
Vorschriften)

C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von
StadtstraBen (RAST) anzuwenden.
2. Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-

nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfliihrungen zum Vorgehen enthélt
die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung (Quelle:
www.beuth.de).

3. Der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
ist norddstlich des Plangebiets eine vorgeschichtliche Fundstelle bekannt.

Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaBnahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, AuBenstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu mel-
den. Beim Auftreten von arch&ologischen Befunden und Funden muss deren fachge-
rechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten
ermoglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdégerungen einzukalkulieren.
Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen
zu berlcksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdérde rechtzeitig (mindestens 3 Wo-
chen vorher) anzuzeigen.

Der Vorhabentrager und die 6értlich eingesetzten Firmen sind dartiber zu unterrichten,
dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in de-
nen archaologische Denkmaler vermutet werden nach § 33 (1) Nr. 13 DSchG RLP ord-
nungswidrig sind und mit GeldbuBen von bis zu 125.000 Euro geahndet werden kdn-
nen (§ 33 (2) DSchG).

4. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den
Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020) durchfiihren zu lassen
(Quelle: www.beuth.de).

Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regel-
werke (DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu bericksichti-
gen.

5. Nutzung regenerativer Energien

Gebéaude sollen zur besseren Nutzung von Sonnenenergie mit dem First in Ost-West-
Richtung errichtet werden. Dariiber hinaus wird die Nutzung von regenerativen Ener-
gien zur Warmegewinnung empfohlen.

6. Flachdachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher bis zu einem Neigungswinkel < 5° mit einer extensiven
Dachbegriinung zu begrinen.
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10.

Niederschlagswasser

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der feh-
lenden Kapazitat der 6rtlichen Kanalisation nicht durch diese aufgenommen werden.

Daher sind die anfallenden Niederschlagswasser auf den jeweiligen Privatgrundsti-
cken zwischen zu speichern (z.B. in Ruckhalteeinrichtungen mit ausreichend dimensi-
onierter Speicherkapazitat [Zisterne]). Diese Rickhalteeinrichtungen sollen mit einem
Uberlauf an das 6értliche Kanalnetz angeschlossen werden. Auf diese Weise kann eine
zeitverzdgerte Ableitung in die Kanalisation gewahrleistet werden.

Zur Sicherstellung und Umsetzung der angedachten MaBBnahme wird eine vertragliche
Regelung zwischen der Stadt bzw. den Verbandsgemeindewerken und dem derzeiti-
gen Grundstickseigentimer mit Ubertragung auf den jeweiligen Rechtsnachfolger er-
folgen.

Léschwasserversorgung

Innerhalb des Planbereichs steht eine Loschwasserlieferleistung von 48 m3/h Gber zwei
Stunden als Grundschutz zur Verfigung. Sofern fiir einzelne Bauvorhaben ein héherer
Brandschutz erforderlich ist, ist dieser vom Bauherren als Objektschutz im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) hat mit Schreiben vom 06.01.2020,
Az.: 3240-1458-19/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans von
dem auf Braunkohle verliehenem Bergwerksfeld ,WeiBenthurm® Gberdeckt wird.

Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld wird von der Firma Thyssen Krupp Rasselstein
GmbH, Koblenzer StraBe 141 in 56626 Andernach aufrechterhalten. Die Firma
Thyssen Krupp Rasselstein GmbH hat mit Schreiben vom 24.04.2020 mitgeteilt, dass
keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau liegen der Fachbehdrde keine Dokumentationen oder
Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich Indizien fir Bergbau
auftreten, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die Energienetze Mittelrhein GmbH weist daraufhin, dass bei Abrissarbeiten im Vorfeld
die Netzanschllisse vom Verteilnetz getrennt und gesichert werden missen. Im Vorfeld
bedarf es einer frihzeitigen Kontaktaufnahme mit dem Versorgungstréager durch den
Grundstlckseigentimer oder Planers (Energienetze Mittelrhein GmbH, Schitzen-
straBe 80-82, 56068 Koblenz).

Zur Sicherung der Betriebsmittel ist bei jeglichen Bauausfihrungen darauf zu achten,
dass durch den Einsatz von Maschinen diese nicht beschadigt werden und die vorge-
schriebenen Sicherheitsabstande eingehalten werden.

Ausfertigung:

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates tberein.
Das fir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.
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WeiBenthurm, 21.05.2021 Stadt WeiBenthurm

Rechtsverbindlichkeit:

Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell der Verbandsgemeinde WeiBenthurm (Nr. 26/2021).

Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm
Tb 4.1 - Bauleitplanung -
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