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zZum

Bebauungsplan

»Zwischen Saffiger StraBe und BriickenstraBe”

Verbandsgemeinde: WeiRenthurm
Stadt: Weifenthurm
Gemarkung: WeiRenthurm
Fluren: 9,10

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) berich-
tigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) in der zur Zeit gﬁltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.

A Zee Al e emosne "Falh il e - N .
132) iin defi zur Zeit giittigen Fassung;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 1990) vom 18.12.1990
(BGBLI. I S, 58) in der zur Zeit gliltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.09.2001
(BGBL. 1 S 2350) in der zur Zeit giiltigen Fassung;

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-
gesetz- (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. 1 S. 1193) in der zur Zeit
giiltigen Fassung;

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. LS.
3830 ff.) in der zur Zeit giiltigen Fassung;

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBL. S. 365 ff) in der zur Zeit giiltigen Fassung;

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 08.02.1977 (GVBI. S. 5) in der zur
Zeit giiltigen Fassung;

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (LPflG) vom
05.02.1979 (GVBLI. S. 36) in der zur Zeit giiltigen Fassung;
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- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Méarz 1978
(GVBL. S. 159) in der zur Zeit giiltigen Fassung;

. LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273) in der zur
Zeit giiltigen Fassung;

. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.12.1990(GVBI. 1991 S. 11) in der zur
Zeit giiltigen Fassung; :

. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBL.
S. 153) in der zur Zeit giiltigen Fassung. v

Gehort zum Satzungsexemplar
Stand: Juni 2004

Ausfertigungsbestatigung

Es wird hiermit bescheinigt, daR die vorliegende Fassung der Textlichen Festset-
zungen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 3 Abs. 3
BauGB offengelegen hat, und Gegenstand der Satzungsbeschlulifassung des
Rates war, Ubereinstimmt.

Weikenthurm, den 15.06.2004
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@'}Fgermeisterin
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Textliche Festsetzungen

Gliederung:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Mal der baul !C"}e"\ Nutzu NG

1.2. Einschréankung der Nutzungen gem. § 1 (5 und 6) BauNVO
1.3 Einschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf § 9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB

14 Garagen, Stellplatze, Carports

1.5 Nebenanlagen -

1.6 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen

1.6.1 Aktiver Larmschutz

1.6.2 Passiver Schallschutz

1.6.2.1  Passive Schallschutzmalnahmen im Bereich ,Mi 1*

(Verkehrs- und Gewerbeldrm)

1.6.2.2 Passive SchallschutzmaRnahmen im Bereich ,M| 2°
(Verkehrs- und Gewerbeldrm)

1.6.2.3 Passive Schallschutzmanahmen im Bereich WA 1"
(Verkehrs- und Gewerbeldarm)

1.6.2.4 Passive Schallschutzmainahmen im Bereich WA 2°
(Verkehrs- und Gewerbeldarm)

1.6.25 Passive Schallschutzmafllnahmen im Bereich ,WA 3*
(Verkehrslarm)

1.7 Gebaudehoéhe/ Sockelhfhe

1.8 Verkehrsmischflachen

1.9 Fundamente der StraRBenrandbegrenzung und Stralenbe-
leuchtung (Hinweis)

1.10 Flachen fur Boschungen zur Herstellung der Verkehrs-
flaichen

1.1 Sichtdreiecke

1.12 Offentliche Stellplatze

1.13 MindestgrundstiicksgrofRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
1.14 Teilungsgenehmigung’ wm h\{‘j’fk’f‘ne)f(' 6TS
1.15 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache
1.15.1 Leitungsrecht (LR)

1.152  Gehrecht (GR)

1.15.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR)

2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO .

2.1 Einfriedungen

22 Einschriankung der offenen Bauweise im allgemeinen
Wohngebiet

2.3 Anzahl| der Stellpldtze pro Wohneinheit

(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
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3.0

3.1

3.2

3.2.1
3.2.2
3.23
3.2.4
3.25

3.2.6
3.3

3.3.1
3.32

3.3.3
3.4

_0.‘)
(9]

4.0

5.0

6.0

Anlagen:

Landespflegerische Festsetzungen gem. BNatSchG i.V.m.
§ 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a und § 9 Abs. 1

und § 135a-c BauGB '

Aligemeine Festsetzungen tber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der
Pflanzung auf éffentlichen und privaten Flachen '
Offentliche Grinflachen

Pflanzung von Einzelbdumen

Erhaltung von Einzelbdumen

Entwicklung der Fldche “A”

Spielplatzflachen “B”

Pflanzverpflichtung auf der offentlichen Flache "C"
(Wallpflanzung)

Flachen fiir die Regenriickhaltung/ Versickerung

(Ftachen "D") :

Griingestaltung auf Privatflachen (Festsetzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

Einzelbaumpflanzung auf straRenzugewandten Flachen
Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
Bepflanzung der privaten Wallflache ,C* (Larmschutzwall)
Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkun-
gen (MaRnahmen gemaR § 1a Abs. 1 BauGB)
Landespfiegerische Ausgleichsflachen aulerhalb des
Baugebietes (Hinweis)

Zuordnung der landespflegerischen KompensationsmaBi-
nahmen

Hinweise zur Entwisserung des Baugebietes

Allgemeine Hinweise

1. Pflanzenliste
2. Schemaskizze



-
(=]

1.1

1.2,

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen zum BP *Zwischen Saffiger Strae und Briickenstralle”, (1468lext), Stand: Juni 2004, - Seite 5 -

Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebéudehbhé, die Grundfla-
chenzahl, die Geschof¥flachenzahl gelten entsprechend dem Ein-
schrieb im Plan als Héchstwerte.

Einschrinkung der Nutzungen gem. § 1 (5 und 6) BauNVO

Die in § 6 (Mischgebiet) Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO (Tankstellen) und
Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO (Vergnligungsstatten) genannten Anlagen
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geméaf3 § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet
ausnahmsweise zuifssigen Vergniigungsstatten sind im Geltungsbe-
reibh des Bebauungsplanes nicht zuléassig.

Die in § 4 (allgemeines Wohngebiet) Abs. 3 Ziffer 5 (Tankstellen) ge-

nannten Ausnahmen sind im Plangebiet nicht zul&ssig

Einschrinkung der Zahi der Wohnungen gemaRB § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

GemaRB Planeintrag sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude zu-

lassig.

Garagen, Stellplédtze, Carports

Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fladche geman

§ 12 Abs. 6 BauNVO zuldssig, soweit die Garagenhinterkante die fest-
gesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht Gberschreitet und landesrecht-
liche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Garagen mussen von der Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von

mindestens 5 m einhalten.
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Zwischen Straienbegrenzungslinie und tberbaubarer Flache sind Ga-

ragen nicht zulassig.

Fur Stellplitze und Carports gilt das gleiche sinngemaf. Stellplatze

“und Carports sind zusatzlich auch im Bereich zwischen Straflenbe-

grenzungslinie und Uberbaubarer Flache zulassig, wobei Carports
einen Mindestabstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhal-

ten missen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der
tiberbaubaren Flachen zuléssig.

Innerhalb der flichenhaft im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen und privaten Granflachen sind die Nebenaniagen nicht zu-

jassig.

Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Urﬁwelteinlwirkungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungén Zu

treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Aktiver Lérmschutz

~ Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneteh Fla-

chen sind Immissionsschutzwallanlagen oder Wall-Wand Kombinatio-
nen in Héhe von 3,5 m bis 7 m (siehe entsprechende Angabe in der
Planzeichnung), bezogen auf das Niveau des anstehenden Geléndes,
anzulegen.

Die Errichtung der Larmschutzwélle erfolgt teilweise je zur Halfte auf
privaten und offentlichen Grundstiicksflachen, die in der Planzeich-

nung als "private/6ffentliche Grunflachen" festgesetzt sind.
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Die betroffenen privaten Grundstiuckseigentiimer sind verpflichtet, die
Errichtung der Larmschutzaniage zu duiden, die Bepflanzung geman
Ziffer. 3.3.3 der Textlichen Festsetzungen herzustellen und dauerhaft

zu pflegen.

Bei der Realisierung von Wall-Wand-Kombinationen sind die Wand-
elemente zu den immissionstrachtigen StraRen hin hochschallabsor-

bierend auszufiihren.

Passiver Schallschutz

Passive SchallschutzmaBnahmen im Bereich ,,MI 1¢

\Iarke

(Ve und Gewerbeldrm)

hrs- und Gewerbeldrm)
In den mit ,MI 1" gekennzeichneten Bereichen des Baugebietes
(Gebdude mit weniger als 50 m Abstand zu emissionstréchtigen Stra-
3en) sind folgende MalRnahmen zu beachten:

- Fenster von Rdumen zum dauernden Aufenthalt von Personen
(Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) in den Ober- und Dachge-
schossen solien nach Moglichkeit an den von den emissions-
trachtigen Stralen und Gewerbebetrieben abgewandten Gebau-
deseiten angeordnet werden.

- Schlafraume (Eltern-, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind grund-
sétilich (in allen Geschossen) mit schallgedammten Be- und Ent-
luftungsanlagen auszustatten; dies gilt zudem fir sonstige zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Rdume in den
Ober- und Dachgeschossen. '

- Fur die Ober- und Dachgeschosse ist fur Fenster die Schall-
schutzklasse 3 geméaR VDI-Richtlinie 2719 zugrunde zu legen,
wobei die Fenster ein bewertetes Schallddammaf von R',, = 35 bis
39 dB aufweisen mussen; fiir die Erdgeschosse sind Fenster der
Schallschutzklasse 2 mit einem bewerteten SchallddmmaR von
R’y = 30 bis 34 dB vorzusehen. Gebiudefassaden miissen ein
bewertetes Schallddmmal von R'y, > 45 dB und Dachaufbauten
von Ry, > 40 dB erbringen.
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Hinsichtlich der technischen Detaiis von Bauteilen und Bauele-
menten (VorhaltemaRe und Prilfzeugnisse) wird auf die diesbezigli-
chen Ausfihrungen des Schallgutachtens im Anhang zur Begriindung

verwiesen.

Die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes ist in den gekenn-

zeichneten Bereichen nur bei geschlossenen Fenstern gewéhrleistet.

Passive SchallschutzmaBnahmen im Bereich ,,Mi 2¢
(Verkehrs- und Gewerbeldrm)

In den mit ,MI 2“ gekennzeichneten Bereichen des Baugebietes {Ge-
ude mit mehr als 50 m Abstand zu emissionstrachtigen Strafien)

sind folgende MaRgaben zu beachten:

. Fenster von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Personen
(Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) in den Ober- und Dachgeschos-
sen sollen nach Méglichkeit an den, von den emissionstréchtigen
Stralen und Gewerbebetrieben abgewandten Gebaudeseiten
angeordnet werden; '

. Schlafraume (Eltern-, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind grund-
satzlich (in allen Geschossen) mit schallgeddmmten Be- und Ent-
luftungsanlagen auszustatten; dies gilt zudem far sonstige zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume in den
Ober- und Dachgeschossen.

. Die Fenster von zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmten Raumen sind in allen Geschossen entsprechend der
Schallschutzklasse 2 gemaR VDI-Richtlinie 2719 mit einem be-
werteten SchalldammaB von R’,, = 30 bis 34 dB vorzusehen. Ge-
baudefassaden missen ein Schallddmmag von R'y, > 45 dB und
Dachaufbauten von R’y, > 40 dB aufweisen.
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Hinsichtlich der technischen Details von Bauteilen und Bauelementen

(VorhaltemaRe und Priifzeugnisse) wird auf die diesbezlglichen Aus-

fihrungen des Schallgutachtens im Anhang zur Begriindung verwie-

sen.

Hinweis:
Die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes ist in den gekenn-

zeichneten Bereichen nur bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet.

Passive SchallschutzmafRnahmen im Bereich ,WA 1¢

(Verkehrs- und Gewerbeldrm)

In den mit WA 1“ gekennzeichneten Bereichen des Baugebietes

(,Gebaude mit weniger ais 50 m Abstand zu emissionstrachtigen Stra-

Ren) sind folgende MaRgaben zu beachten:

Fenster von Rdumen zum dauernden Aufenthalt von Personen
(Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) in den Ober- und Dachgeschos-
sen sollen nach Méglichkeit an den, von den emissionstrachtigen
Stralen und Gewerbebetrieben abgewandten Gebaudeseiten
angeordnet werden;

Schiafraume (Eltern-, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind grund-
sétzlich (in allen Geschossen) mit schallgeddmmten Be- und Ent-
luftungsanlagen auszustatten; dies gilt zudem fir sonstige zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Rdume in den
Ober- und Dachgeschossen.

Fur die Ober- und Dachgeschosse ist fiir Fenster die Schall-
schutzklasse 3 gemal VDI-Richtlinie 2719 zugrunde zu legen,
wobei die Fenster ein bewertetes Schallddmmal von R’y, = 35 bis
39 dB aufweisen mussen; fur die Erdgeschosse sind Fenster der
Schallschutzklasse 2 mit einem bewerteten Schallddmmal von
R’ = 30 bis 34 dB vorzusehen. Gebaudefassaden miissen ein
bewertetes Schallddmmaf von R’y, > 45 dB und Dachaufbauten
von R’y, > 40 dB erbringen.



1.6.24

Textliche Festsetzungen zum BP “Zwischen Saffiger StraBe und Brickenstraiie”, (1468text), Stand: Juni’ 2004, - Seite 10 -

Hinsichtlich der technischen Details von Béuteilen und Bauelementen
(VorhaltemaRe und Prifzeugnisse) wird auf die diesbezlglichen Aus-
fuhrungen des Schallgutachtens im Arihang zur Begriindung verwie-

sen.

Hinweis:
Die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes ist in den gekenn-
zeichneten Bereichen nur bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet.

Passive SchallschutzmafBnahmen im Bereich ,,WA 2“
(Verkehrs- und Gewerbeldrm)

In den mit ,WA 2" gekennzeichneten Bereichen des Baugebietes (Ge-
baude mit mehr als 50 m Abstand zu emissionstrachtigen Straflen)
sind folgende Mallgaben zu beachten:

. Fenster von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Personen
(Wohn-, Schiaf-, Kinderzimmer) in den Ober- und Dachgeschos-
sen sollen nach Méglichkeit an den, von den emissionstrachtigen
StraRen und Gewerbebetrieben abgewandten Gebéudeseiten
angeordnet werden;

. Schlafraume (Eltern-, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind grund-
satzlich (in allen Geschossen) mif schallgedammten Be- und Ent-
luftungsaniagen auszustatten; dies gilt zudem fiir sonstige zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume in den
Ober- und Dachgeschossen.

- Die Fenster von zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmten Raumen sind in allen Geschossen entsprechend der
Schallschutzklasse 2 gemal VDI-Richtlinie 2719 mit einem be-
werteten Schalldammang von R, = 30 bis 34 dB vorzusehen. Ge-
baudefassaden mussen ein Schalldammaf von R',, > 45 dB und
Dachaufbauten von Ry, > 40 dB aufweisen.

Hinsichtlich der technischen Details von Bauteilen und Bauelementen
(Vorhaltemafe und Pr‘ufzeugnisse) wird auf die diesbezlglichen Aus-
fihrungen des Schallgutachtens im Anhang zur Begriindung verwie-

sen.
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Hinweis:
Die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes ist in den gekenn-
zeichneten Bereichen nur bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet.

Passive Schallschutzmafinahmen im Bereich ,,WA 3*

(Verkehrsldarm)

In den mit ,WA 3" gekennzeichneten Bereichen des Baugebietes (Ge-
baude mit mehr als 50 m Abstand zu emissionstrachtigen Strallen) -
sind folgende MaRlgaben zu beachten:

- Fenster von Rdumen zum dauernden Aufenthalt von Personen
"(Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) in den Ober- und Dachgeschos-
sen sollen nach Méglichkeit an den, von den emissionstréchtigen
Straiien abgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

- Schiafraume (Eltern-, Kinderzimmer, Géastezimmer) sind grund-
sé&tzlich (in allen Geschossen) mit schallgeddmmten Be- und Ent-
ltftungsanlagen auszustatten. -

- Die Fenster von zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmten Rdumen sind in allen Geschossen entsprechend der
Schallschutzklasse 2 gemafl VDI-Richtlinie 2719 mit einem be-
werteten Schallddmmaf von R, = 30 bis 34 dB vorzusehen. Ge-
baudefassaden miissen ein Schalldammaf von R",, 2 45 dB und
Dachaufbauten von R',, > 40 dB aufweisen.

Hinsichtlich der technischen Details von Bauteilen und Bauelementen
(VorhaltemaRe und Priifzeugnisse) wird auf die diesbezlglichen Aus-
fuhrungen des Schallgutachtens im Anhang zur Begriindung verwie-
sen.

Hinweis:
Die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes ist in den gekenn-
zeichneten Bereichen nur bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet.
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Gebiudehohel Sockelhdhe

Die Gebaudehdhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend dem

Einschrieb im Plan - als Héchstgrenze festg'esetzte Héhe nicht dber-

~ schreiten (siehe Schemaskizze).

Die Gebaudehohe (e) wird gemessen an der stralenseitigen Gebau-
demitte von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur Oberkan-
te ErschlieBungsstrale (fertiges Stralenniveau).

Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschoB-Rohfuboden) darf max.

0,5 m {iber ausgebauter ErschlieBungsstrale, gemessen vor der Ge-
baudemitte, liegen.

Bei Eckgrundstiicken kann die Bezugsseite gewahlt werden.

Verkehrsmischflichen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Verkehrs-

" flachen sind als "Mischnutzungsfliche" ohne separate FahrstraRe und

Birgersteiganlage anzulegen.

“In den Verkehrsmischflachen ist die Anordnung von Baumen |. oder

Il. Ordnung bis zu einem Grenzabstand von 1 m zu den Strallenbe-
grenzungslinien, abweichend von den Regelungen des Nachbar-
rechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zuléssig.

In den Verkehrsmischflachen ist dariiber hinaus die Errichtung bauli-
cher Anlagen fir Grinflachen, Besucherparkplatze und Sitzgelegen-

heiten zulassig.

Fundamente der StraBenrandbegrenzung und StraBenbe-

leuchtung (Hinweis)

Die im Rahmen des StraRenbaues notwendigen Fundamente der
Stralenrandbegrenzungen und Beleuchtungsanlagen sind auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken im Rahmen einer vertraglichen
Regelung zu dulden.
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Flichen fiir B6schungen zur Herstellung der Verkehrs-

flichen

In der Planzéichnung sind die Flachen fur notwendige Béschungen -
soweit sie zur Herstellung der StraRenkérper erforderlich sind - nicht
festgesetzt.

Die Zulassigkeit der StraBenbéschungen auf den angrenzenden
Grundstiicken wird durch den ErschlieBungs- und Vorhabentréger ver-

traglich geregelt.

Sichtdreie_cke

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdreiecke" sind von jeder
weiteren Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen
diarfen im Bereich der "Sichtdreiecke” eine Héhe von 0,6 m iber Ober-
kante ausgebauter ErschlieRungsstrae an keiner Stelle Gberschrei-

ten. Dies gilt nicht fur hochkronige Baume.

Offentliche Steiipidtze

Zusitzlich zu den gesondert festgesetzten o6ffentlichen Stellplatzfla-
chen sind die erforderlichen offentlichen Stellplatze fur den Besucher-
verkehr entsprechend den Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
RungsstraBen (EAE 85/ 95) in den StraRen durch entsprechende opti-
sche Markierung oder Beschilderung im Bereich der ausgewiesenen

offentlichen Verkehrsflachen vorzusehen.

MindestgrundstiicksgréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestwohnbaugrundstiicksgréf3e ftir Einzelhausgrundsfﬂcke im
allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf 400 gm nicht unter-

schreiten.
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Die Mindestwohnbaugrundstiicksgroe fur Doppelhausgrundsti)cke im

’allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf 300 gm je Doppel-

haushalfte nicht unterschreiten.

Im Zusammenhang mit Hausgruppen wird hinsichtlich der Mindest-
grundstiicksgréRe fur einzelne Gebaudesegmente keine Vorgabe

durch den Bebauungsplan getroffen.
Auf die MaRgaben der Textfestsetzung Ziffer 2.2 wird verwiesen.

Teilungsgenehmigung

eeméwﬁaueawm-mmi:;@#w
ltune gich des Bebauungsplanes zu

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen

Leitungsrecht (L.R)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Leitungsrecht (LR)
werden zugunsten der Eigenbetriebe der Verbandsgemeinde Weilen-
thurm festgesetzt. Der Eigenbetrieb ,Abwasser” der Verbandsgemein-
de WeiRenthurm erhalt fur die mit Leitungsrecht belegten Flachen das
Recht der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten
etc. sowie das fir die ordnungsgemaRe Unterhaltung erforderliche je-

derzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht abschlieBend begriinden.

Hierzu bedarf es eines zusitzlichen Rechtsaktes.



1.15.2

Textliche Feslsétzungen zum BP “Zwischen Saffiger Strae und Brickenstrafie’, (146Btext), Stand: Juni 2004, - Seite 15 -

Gehrecht (GR)

Die in der Planzeichnung mit ,GR" gekennzeichneten Gehrechte paral-
lel zu den geplanten Schalischutzwénden werden zugunsten des
StraRenbaulasttragers (Stadt Weienthurm) festgesetzt.

Der StraRenbaulasttrager erhélt fiir die mit Gehrecht belegten Flachen
das fir die ordnungsgeméaRe Unterhaltung der Larmschutzwand erfor-
derliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht. Dieses Recht kann
der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es eines zusétzli-

chen Rechtsaktes.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR)

Die in der Planzeichnung mit ,GFLR" gekennzeichneten Géh-, Fahr-
und Leitungsrechte werden zugunsten der anliegenden Grundstiicke

festgesetzt.

Uber diese Flachen erhalt die Aligemeinheit das Recht, die anliegen-
den Grundstiicke jederzeit mit dem KFZ oder sonstigen Verkehrsmit-
teln sowie zu FuR zu erreichen und zu verlassen.

Die Versorgungstrager firr Gas, Wasser, Elektrizitat sowie Abwasser
und Fernmeldewesen einschl. Breitbandkabel erhalten fir die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen das Recht der Ver-
legung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schéchten etc. zugunsten
der anliegenden Grundstiicke sowie das fir die ordnungsgeméfe Un-

terhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.

Diese Rechte kann der Bebauungsplan nicht abschlieBend begriinden.

Hierzu bedarf es eines zusatzlichen Rechtsaktes.
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Gestalterische Festsetzungen gemif § 88 LBauO

Einfriedungen

Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen sind bis 1,0 m Ho-
he uiber Gelandeoberkante zuléssig. Pflanzungen diirfen dartiber hi-
nausgehen. Im Bereich von Sichtdreiecken sind die MaRgaben der

Textfestsetzung Ziffer 1.11 zu beachten.

Entlang der tibrigen Grundstticksgrenzen sind Einfriedigungen bis

max. 1,5 m zulassig. Pflanzungen dirfen darliber hinausgehen.

Einschrinkung der offenen Bauweise im allgemeinen
Wohngebiet

Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung werden in der offe-
nen Bauweise die Geb3ude mit seitlichem Grenzabstand mit den
nachfolgend festgesetzten Einschrankungen als Einzelhduser, Dop-

pelhduser oder Hausgruppen errichtet:

= die Lange derin Satz 1 bezeichneten Einzelhauser darf aus gestal-
terischen Griinden héchstens 15,0 m betragen

» die Lange der in Satz 1 bezeichneten Doppelhduser darf max.
10,0 m pro Doppelhaushélfte betragen

» die Gesamtlange der in Satz 1 bezeichneten Hausgruppen (alle
Hausscheiben einer Hausgruppe zusammen) darf max. 28 m pro

Hausgruppe betragen.

Anzahl der Steilpldtze pro Wohneinheit
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Es sind pro Wohneinheit 2 Stellpldtze auf dem Baugrundstiick nach-

zuweisen.
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Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne

der Landesbauordnung) nicht zuldssig.

Landespflegerische Festsetzungen gem. BNatSchG i.V.m.
§ 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a und §9 Abs. 1
und § 135a-c BauGB

Nachfolgende Textliche Festsetzungen zu den Belangen der Landes-
pflege ergeben sich aus der vorausgegangenen Untersuchung des
Landschaftspotentials.

Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpunkt, Standort und Sortie-
rung der Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Fldchen

Im Bebauungsplan sind Flachen fur die Anpflanzung von Baumen
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschiiediich Laubhoizarten zu
verwenden.

Auf offentlichen Griinflachen sind ausschliefllich Pflanzen der anlie-
genden Listen zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Stréucher werden folgende Min-

~ destsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzelnen Fest-

setzungen etwas anderes ausdricklich aufgefihrt wird):

=  Baume |. Ordnung (Hochstamm), 3 x v., 0.B. 16 — 18 cm StU
Baume Il. Ordnung (Hochstamm), 3 x v., 0.B. 14— 16 cm StU

» Obstbdume (Hochstamm), StU 12-14 cm

= Heister, 3 xv., 0.B. 180-200 cm Hoéhe

= Straucher, 2 x v., 0.B. 80 - 100 cm Héhe

StU = Stammumfang
3 x v. = dreimal verpflanzt
0.B. = ohne Ballen
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Offentliche Griinflichen

Pflanzung von Einzelbdumen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Ein-
zelbaume (Baume . oder 1. Ordnung) entsprechend der anliegenden
Pflanzliste und in der unter Textfestsetzung Ziffer 3.1 angegebenen

Sortierung, zu pflanzen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind zu er-
halten.

Im Bereich von geplanten Larmschutzwallen sind die Standréume der
Bsume (entlang des WallfuRes) von den Wallanschittungen auszu-
nehmen. Hierzu sind die Wurzelrdume im Radius von 2,5 m zu sichern

(bzw. gegen die Wallanschittungen abzustutzen).

Entwicklung der Fldche “A”

Auf der mit ,A“ gekennzeichneten Fldche sind die vorhandenen Baum-
und Gehélzbestande zu erhalten und in die Gesamtgestaltung der Fla-
che als zusammenhangendes Griin- und Freiflachensystem mit Auf-

enthalts- und Erholungsfunktionen mit einzubeziehen.

Hierzu ist ein Mosaik unterschiedlicher naturnaher Vegetationselemen-
te und Kleinstrukturen aus Einzelbdumen, Baumgruppen, Strauchern
und krautigen Pflanzen sowie géartnerisch angelegten und gepflegten

Anlagen (vergleiche Flache ,B") zu schaffen.
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Spielplatzfléchen “B”

~Die mit ,B* gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Kinderspiel-

platze zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Die Spielplatzflachen
sind dabei gestalterisch in das mit ,A* gekennzeichnete Griin- und

Freifléchensyétem einzubinden.

Pflanzverpflichtung auf der 6ffentlichen Fldche "C"
(Wallpflanzung)

Auf der in der Planzeichnung mit "C" gekennzeichneten Flache ist ein
dichter Gehélzstreifen mit folgender grundsétzlicher Pflanzenzusam-
menstellung anzulegen:

Anteilig je 400 gm Griinflache ist ein Baum . Ordnung der aniiegenden
Pflanzentiste als Heister zu pflanzen.

Anteilig je 200 gm ist ein Baum II. Ordnung der anliegenden Pflanzen-
liste (wahlweise als Hochstamm oder Heister) zu pflanzen.

Anteilig je 5 gm ist ein Strauch der anliegenden Pflanzliste zu pflan-

zen.

Die Strauchbepflanzung ist den Baumpflanzungen jeweils zu den Au-
Renradndern hin vorzulagern.
Den Strauchpflanzungen ist zu den AuBenréndern der Wallflache hin

jeweils ein mindestens 1 m breiter Staudensaum aus Hochstauden

~ vorzulagern. Die Bepflanzung der Wallanlagen ist extensiv zu pflegen.

Wallbepﬂanzung entlang der B 256

Der geplante Larmschutzwall entlang der B 256 wird innerhalb der
Bauverbotszone errichtet. Bei dessen Bepflanzung mit Hochstdmmen
ist ein Mindestabstand von 6,0 m und mit Strauchern sowie geschlos-
senen Gehdizflachen von 3,0 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahn-
rand einzuhalten. Entwasserungseinrichtungen entlang der B 256 dir-

fen durch den Wall nicht beeintréchtigt werden.
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Flichen fiir die Regenriickhaltung/ Versickerung (Flachen "D")

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten offentlichen Grunfiachen
"D" dienen der Unterbringung von Versickerungseinrichtungen, in de-
nen das im Plangebiet auftretende Oberflachenwasser zun‘]ckzuhalten
und zu versickern ist. Die Versickerungsspeicher sind mit Uberlaufein-
richtungen zu versehen. Die Dimensionierung (Tiefe) der Versicke-
rungseinrichtungen richtet sich nach dem Gesamtentwasserungskon-
zept des Tragers der Abwasserbeseitigung fur das Plangebiet.

Die Flache ist-unter Beriicksichtigung der entwasserungstechnischen
Erfordernisse mit geeigneten Baumen und Strauchern der ahliegenden
Pflanzenliste einzugrinen und mit einer standortgerechten Wiesen-
saatmischung einzuséen und dauerhaft zu pflegen.

Griingestaltung auf Privatflichen (Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einzelbaumpflanzung auf straRenzugewandten Flachen

in dem Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze ist mindestens 1 Baum II. Ordnung der anliegenden Liste oder
1 hochstammiger heimischer Obstbaum pro Baugrundstiick anzupflan-
zen. Bei Eckgrundstiicken gilt die Pflanzverpflichtung nur fir eine

StraRenseite.

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 300 gm angefangener Grund-

stuicksflache anteilig

= ein Baum Il. Ordnung der beigefiigten Artenliste oder
= ein Obstbaum

zu pflanzen.
Diese Regelung gilt zusétzlich zur Baumpflanzung gemaf Pkt. 3.3.1.
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Bépflanzung der privaten Wallfliche ,,C“ (Larmschutzwaii)

Die in der Planzeichnung mit C geke:nnieichneten privaten Walifia-
chen sind zu 30 % mit lockerer Strauch- und Baumbepflanzdng der
anliegenden Pflanzenlisten anzulegen und dauerhaft zu pfiegen.

Die verbleibenden Flichen sind als Wiesenflachen anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen. '

Auf die MaRgaben der Textfestsetzung Ziffer 1.6.1 wird verwiesen.

Minderung von Flichenversiegelung und ihren Auswirkun-
gen (MaBnahmen gemaB § 1a Abs. 1 BauGB)

a)

Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dlrfen auf den Bau-
grundstiicken im allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als 50 % und im
Mischgebiet nicht mehr als 70 % der Baugrundstiicksflache einneh-
men.

b) (Hinweis)

Fur private Zuwege und Zufahrten soliten folgende Materialien (oder
vergleichbare) verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung
zu vermeiden: '
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kiesschtt-
tungen, Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt,
der mit Sand oder Feinsplitt zu schlieRen ist.

‘Landespflegerische Ausgleichsflichen auBerhalb des

Baugebietes (Hinweis)

GemaR Bilanzierung in der Begriindung sind zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft auBerhalb des Baugebietes zusétzlich

Ausgleichsflachen im Umfang von rd. 2,51 ha auszuweisen.
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Zum Ausgleich der Eingriffe durch die geplante Verbindungsspange

- sind rd. 0,32 ha auszuweisen.

Lage, Art und Umfang der MaRnahmen auBerhalb des Baugebie-
tes und die Flichenverfiigbarkeit wurden vor Satzungsbeschiuf
des vorliegenden Bebauungsplanes bestimmt und vertraglich ge-
sichert. Es wird auf Pkt. 3.8.6 der Begriindung verwiesen.

Zuordnung der landespflegerischen KompensationsmaR-
nahmen (ist nicht erforderlich, da alle planungsrelevanten Fléchen in-
ner- und auRerhalb des Baugebietes bis zum Satzungsbeschlufl in der

Verfugungsgewalt des Investors stehen werden).

Hinweise zur Entwisserung des Baugebietes

Die Entsorgung des auf den éffentlichen und privaten Grundstucksfla-
chen anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach den Vorga-
ben des mit der SGD Nord abgestimmten Entwéasserungskonzeptes

- des Tragers der Entwésserung. Danach ist die Entwésserung im

Trennsystem vorgesehen.

Fur das auf den privaten und éffentlichen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zur Ausnutzung der Speicherfahigkeit des Oberbo-
dens eine Zentrale Rickhaltung und Versickerung im Plangebiet vor-
gesehen. (Hinweis).

Dariiber hinaus wird die Verwendung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung) ausdriicklich empfohlen.
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6.0 Allgemeine Hinweise

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstiickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -pflegegesetz, falls
durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und frih-
geschichtlicher Zeit freigelegt werden soliten. Der Beginn der Erdarbei-
ten ist dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archdologische
Denkmalpflege friihzeitig zu melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege, Aulenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein, :

56077 Koblenz zu erstatten.

" Ubertragung vom Pian in die Wirklichkeit

MaRstab, Malte und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fir die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unver-

bindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaRe im Plan enthalten, so.sind die Strecken mafistablich

bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermittein und auf vol-
le 5 Dezimale aufzurunden.

Weienthurm, im Juni 2004

"Anlagen: 1. Pflanzenliste
2. Schemaskizze
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. Verwéndungs-' . . | StraBen-"| 5ffentl./. H‘avu'vs‘-l Hecke - | sonnig vh"_al_b-' '| schattig =
‘bereiche - - - {raum, - private | Mieter- | = schattig- |- Biume
Tl Ver- Griin- | giirten R Str. =
kehrs- - | anlage 1. - Striu-
fliche KRS - cher
Zu pflanzénde Art ' e . i
Acer campestre Feldahorn (x) X X X X X X B/Str.
Acer platanoides Spitzahorn X X X X X B
Acer pseudoplatanus -~ | Bergahorn™ X X X X X X x| B
Alnus glutinosa Schwarzerle X X B
Betula pendula Hingebirke (x) X x) X X B
Carpinus befulus Hainbuche X X X X X X X B ]
Cornus mas Kornelkirsche X X X X _fstt
Cornus sanguinea Hartriegel X X X X X X Str.
Corylus avellana Haselnuf} X X X Str.
Crataegus monogyna Eingriff. Weildorn X X X X Str.
Fraxinus excelsior Esche X x) X X B
Hedera helix Efeu X X Str.
Juglans regia Walnufl X X X X B
Ligustrum vulgare Liguster (x) X X X Str.
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X X Str.
Mabhonia aquifolium Mahonie X X X X X Str.
Pyrus calleryana Stadtbirne X X B.
Pyrus communis Holzbirne X X X (x) B/Str.
Pyrus malus Holzapfel X X X (x) B/Str.
Prunus avium Vogelkirsche X X X X B
Prunus padus Traubenkirsche X X X X B
.Prunus spinosa Schiehe X X X X X Str.
Quercus petraca Traubeneiche X X X X X B
Quercus robur Stieleiche X X X X X X B
Rhamnus frangula Faulbaum X X Str |
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere X X X Str. -~
Rosa canina Hundsrose X X (x) Str.
Rosa ssp. Rose (in Sorten) X X X Str.
Salix alba Silberweide X X X X B
Salix aurita Ohrchenweide X X X X Str.
Salix caprea Salweide X X X X Str.
Salix cinerea Grau-Weide X X Str.
Salix fragilis Bruchweide X X X B
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X X X Str.
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X Str.
Sorbus aucuparia Eberesche . X X X X X B
Sorbus intermedia Mehlbeere X X X B
Syringa vulgaris Flieder X X X X Str.
Tilia cordata Winterlinde X X X X X B
Tilia platyphylios Sommerlinde X X X X B
Ulmus glabra Feldulme X X X X X B
Viburnum opulus Gem. Schneeball X X X X X Str.
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‘J}Veere'ndimgs# | selbst- mit ~ |iiber- - | Hohe sonnig - | halb- schattig |B=
" “bereiche klim- | Rank: - |lagernd |inm " | schattig ' _| Bdume
R |mend | hilfe o : Str. =
' Striu-
.| cher
KL=
. Kietter-
R pflanze
Clematis vitalba (Hybr.) | Waldrebe X 2-4 X Kl
‘| Hedera helix Efeu X X X X Kl
Humulus lupus Hopfen X X 10-12° X KL
Parthenocissus quinque- | Wilder Wein X X 8-9 X KL
folia
Rosa ssp. Kletterrose X 2-4 KL
Vitis ssp. Wein X X 5-6 KL
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Die Ubereinstimmung mit dem Criginal
wird hiermit amilich beglaubig,
WeiBenthurm, cen 1. 9x.UL 2004

Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm




