Text
zum Bebauungsplan "Auf'm Bubenstiick" der Ortsge-

meinde Achtelshach

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BRauG)

1.1 Das Baugebiet lieat ndrdlich der Ortsloge Achtelsbach.

1.2 Das Baugebiet umfofBt Teile der Flur é und 9 der Ge-
morkung Achtelsbach. Es hat die Bezeichnung "Auf'm
Bubenstiick".

1.3 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Plonurkunde mit
einer schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
2.1 Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNV0)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebaouungsplones wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

2.2 Ausnchmen in den Baugebieten (§ 1 abs. & - 8 BauNV0)

Die in § 4 Abs. 3 (WA) BauNVO genannten Anlagen sind im Bau-
gebiet allgemein zuldssig.

2.3 Garagen fir Kraftfahrzeuge (59 Abs.1 Ziff. 2 u. & und § 12 BauNVo)

Goragen mit direkter Einfchrt zur StraBe missen einen Ab-
stand von mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
haben. Blechgaragen sind nicht zuldssig.

]
Y

Nebenonlogen und Versorgungsonlagen (5 14 Baulvo)

2.41 Nebenanlegen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO
genannten Voraussetzungen zuldssig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO sind
als Ausnahmen zuldssig.

3. Mo der baoulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
3.1 Vollgeschosse, Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl (§ 16 - 20 BauNVO0)

FUr dos Bougebiet gelten folgende Hichstfestsetzungen:

Vollgeschosse Grundfldchenzahl Geschol3fldchenzahl
(Z) (GRZ) (GFZ)
I 0,4 0,5
II 0,4 0,8
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Die Geschoflizahlen sind gemdB § 17 BouNVO els Hichstgrenze
in der Planurkunde festgesetzt und diirfen nicht iiber-
schritten werden.

3.2 Ausnahmen (5 17 Abs. 5 BaulVQ)

Bei Dach- u. Kellerausbauten (Hengbebauung) sind Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse nur zuldssig, wenn die Grund-
fléchenzohl und die GeschoBfldchenzahl nicht iiberschritten
werden (§ 17 Abs. 5 BauNV0).

. Bauweise (5 22 BRaulvo)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt offene Bau-

weise, zuldssig ist die Errichtung von Einzel- u. Doppelhdusern
(§ 22 Abs. 2 BauhVO).

. Uberbaubare Grundstiicksflidchen (% 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauQ)

5.1 Bougrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberboubare Grundstiicksfléiche ist durch Baugrenzen festge-
setzt,

5.2 Ausnahmen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dachvorspriingen,
Balkonen, Veranden, Erkern, Terrassen, Kellerlichtschdchten und
Freitreppen vor die Baugrenze ist in geringfiigigem AusmaB zuldssig.

. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 Abs. 5 BauNvo)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BouNVO zuldssig.

Stellung und Hohenloge der baulichen Anlogen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
5 9 Abs. 2 BBauG)

7.1 Firstrichtung

Fir die Stellung der Gebéude sind die Eintragungen im Bebauungs-
plon nicht verbindlich.

7.2 Hohenlage der boulichen Anlagen

Die Oberkonte des fertigen ErdgeschoffuBbodens (CKEF) darf grund-
sdtzlich nicht hdher als 0,50 m Uber StraBenoberkante (Mitte)
liegen, jedoch bei den bergseitig gelegenen GebHuden mit frei-
stehendem Kellergescho3 zur StraBe héchstens 0,50 m iber berg-
seits angrenzendem natirlichen Geldnde, gemessen om hdchstge-
legenen BerUhrungspunkt Geldnde-Gebdude.
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8. Bougrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die Mindestgrifle der Bougrundstiicke mu3 550 gm betrogen.

9, Verkehrsfldchen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 26 BBauG)
9.1 Male

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmoBe der Gffentlichen
Verkehrsfldchen sind verbindlich.

9.2 Sichtdreiecke

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit nicht hther ols 0,50 m zuldssig.

9.3 Aufschiittungen, Abgrobungen und Stiitzmauern

Beim Bau der Erschliefllungsanlogen hat der jeweilige Grundstiicks-
eigentimer Aufschiittungen und Abtrogungen (Bsschungen) im Ver-
hdltnis von max. 1 : 2 bis 3,00 m Tiefe ab Strafenbegrenzungs-
linie sowie Stiitzmauern auf seinem Grundstiick entschddigungslos
zu dulden.
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10. Versorgungsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BRauG)

Abwasserbeseitigungs- u. Wosserversorgungsanlagen

Der Versorgungstrdger hat das Recht, die Leitungen aus wirt-
schaftlichen und geldndemidfigen Griinden durch private Grund-
sticke zu verlegen und Fldchen mit Leitungsrechten zu belasten.

11. Grundstiicksgestaltung, Griinfldchen, Bepflanzung
11.1 Auffiillung und Abtreg

Das Geldnde soll in seiner Form erhalten bleiben. Erdauf-
und Erdabtragungen sind nur in geringfiigicem MaBe zuldssiq.

11.2 Vorgiérten
Die Vorgirten dirfen nicht als Nutzgéirten angelegt werden.

11.3 Art der Bepflanzung

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehslze,
hochstdmmige Laubbdume und bodenstiéindige Stréducher zu ver-
wenden.

12. Festsetzung iiber GuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BBauG
i.Vemit § 124 LBau0)

12.1 Dachform und Dachneigung

Fir das gesamte Baugebiet sind als Dachformen Flach-, Sattel-
oder Walmddcher erlaubt.

12.2 Einfriedigungen (5 24 LBau0)

Die Einfriedigung der Vorgdrten darf bis zu 0,50 m Hshe massiv
oder als Hecken und Z&une bis zu einer Hthe von 0,70 m erfolgen.
Ruckwdrtige Einfriedigungen diirfen als Hecken und Ztune bis 1,50 m
Hohe erfolgen, wobei der massive Teil 0,50 m nicht iberschreiten
darf.

Bei den rickwdrtigen Einfriedigungen an landwirtschaftlich ge-
nutztenfFldchen muB ein Grenzabstand von mindestens 0,50 m gewahrt
werden,

Achtelsbach, den = 1. JULI 1985
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