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Bebauungspian "Hinter Kiopp"
Stadt Birkenfeld Teilweise Anderung des Bebauungsplanes "Vor Klopp”

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-
zember 1986 (BGBI. | S5.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz InV-
Wobaul.G) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
INV-Wobaul.G) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),dem

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der
Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.
April 1993 (BGBI. | S. 622), der

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. April 1991 (GVBI S.
118), in Kraft seit 01. April 1991 sowie dem

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987
(BGBL. | S. 889), zuletzt geadndert durch Art. 5 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes (InvWoBaulG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S 4686).
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CONOIORhW N

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
INHALT:

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Versorgungsflachen

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Grinflachen

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu den Bauflachen

1.1

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die diesbeztgliche Eintragung in die Nutzungsschablone bedeutet:
WA = Allgemeines Wohngebiet (gem&R § 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal Anlagen fur Kkirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahms-
weise zulassig sind.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 werden nach §1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zul&ssig.
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1.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoBfliachenzahl (GFZ) sind
geman § 17 BauNVO als Hochstgrenzen festgesetzt.

Die Zahl der Voligeschosse wird flir den gesamten rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auf max. 2 Vollgeschosse festge-
setzt, wobei flir das das zweite Vollgescho8 besondere gestalterische
Anforderungen gelten (Voligescho8 im Dachraum - siehe hierzu Nr.
1.1.3 der bauordungsrechtlichen Festsetzungen).

Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen:

Bezugspunkt: Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen wird gem. § 18 BauNVO die StralRenoberflache der dem Gebéu-
de nachstgelegenen anbaufahigen &ffentlichen Verkehrsflache festge-
setzt.

Als StralRenoberflaiche wird die Hoéhe des Stralenbelags in der
StraRenmitte (= StraRenachse) gemessen in Mitte der Frontseite des
Gebéudes (senkrecht zur StraRenachse) bestimmt.

Maximale Wandhdhen:

Die Wandhohe (WH) wird definiert als das senkrecht an der gelénde-
maRig hdéchstgelegenen Gebdudeecke oder Gebdudekante gemessene
Mall vom Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Wand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Bei Geb&duden bergseitig der StraBen darf die Wandhéhe max. 3,80 m
betragen.

Bei Gebduden talseitig der StraBen und bei den zur StraBe beidersei-
tig gleich hoch gelegenen Geb&uden darf die Wandhéhe max. 4,30 m
betragen.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt zum Gebaude, so ist die
max. Wandhéhe um das MaR der naturlichen Steigung oder des na-
tarlichen Gefélles zu verandern.

Bei Verspriingen in der Fassade ist dariiber hinaus auf max. 1/3 der
zugehdrigen Fassadenldnge eine Uberschreitung der o.g. max.
Wandhohen um bis zu 0,50 m zuléssig.
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Maximale Sockelhéhen:

Bei Gebduden talseitig der StraBen und bei den zur Strale beider-
seitig gleich hoch gelegenen Geb&duden darf die Sockelhéhe (MaR
zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante FertigfulRboden Erdge-
schoR) eine Héhe von 0,50 m, zu messen jeweils an der gelandemaRig
héchstgelegenen Geb&udeecke oder -kante, nicht Gberschreiten.

Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zum Gebaude, so ist die
Sockelhdhe analog zur max. Wandhéhe jeweils um das Mall der
natdrlichen Steigung oder des nattrlichen Gefalles zu verandern.

Bei Gebduden bergseitig der StraBen ist die Ausbildung eines Sockels
an der geldndemidBig hoéchstgelegenen Gebidudekante oder -wand
nicht zuldssig.

Bei Verspriingen in der Fassade ist dariiber hinaus auf max. 1/3 der
zugehdrigen Fassadenlinge eine Uberschreitung der o.g. max.
Sockelhéhen um bis zu 0,50 m zuléssig.

2. Bauweise, {liberbaubare und nicht liberbaubare Grund-

stiicksfldchen sowie Stellung baulicher Anlagen
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben. In den in der
Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Bereichen sind nur Haus-
gruppen zuldssig.

Die in der Planzeichnung mit dargestellten Hauptfirstrichtungen sind
verbindlich festgesetzt. Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind zu-
lassig.

Bei den in der Planzeichnung mit <—$> gekennzeichneten Uberbaubaren
Flachen kann die Hauptfirstrichtung zwischen den beiden angegebenen
Richtungen frei gewahlt werden. Untergeordnete Nebenfirstrichtungen
sind zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauliche Anlagen sind bis auf Stellplatze, Uberdachte Stellplétze (Car-
ports) und Garagen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
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Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Car-ports) sind dartber hinaus auf
den Flachen zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie und/oder
zwischen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zulassig, max. jedoch
bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstlick ausgewiesenen Uberbauba-
ren Grundstlcksflache.

Garagen sind -aufler den Uberbaubaren Flachen- auch auf den Fléchen
zwischen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zuldssig, max. jedoch
bis zur Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache. Vor Garagen ist ein
Stauraum von min. 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

4, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohnungen
je Wohngebaude zulassig.

5. Versorgungsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung derart gekennzeichneten Flachen dienen der
Anlage von zwei Trafostationen durch den Energieversorgungstrager.

6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ S Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Flache fiir die Abwasserbeseitigung sind
MaRnahmen fur einen naturnah gestalteten Ausgleich der Wasserfihrung
durchzufthren.

Hierzu sind geeignete Staumulden und Versickerungsbereiche zu schaf-
fen.

7. Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'verkehrsbe-
ruhigter Bereich' sind Flachen flr das Parken von Kraftfahrzeugen sowie
Pflanzbeete anzulegen.

Textliche Festsetzungen stand Apri1ss4 5
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Wirtschaftswege sowie Full- und Radwege gemaR Eintrag in die Plan-
Zeichnung.

8.  Offentliche Griinflichen in Verbindung mit Bindungen fir
die Erhaltung von Bdumen, Striauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Geboten zum Anpflanzen von Bidumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Offentliche Griunflachen: StraRenbegleitendes Grun (Stadt Birkenfeld)
gemall Eintrag in die Planzeichnung. Innerhalb der éffentlichen Grin-
flachen entlang des Wirtschaftsweges ist ein Gehélzstreifen mit standort-
gerechten Baumen und Stréuchern gemaR Pflanzenauswahlliste Nr. 10.2
des Landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe Anlage zum Bebau-
ungsplan) zu entwickeln. Die bestehenden Hecken und Feldgehdélze sind
zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

9. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen sind entsprechend
dem Landespflegerischen Planungsbeitrag zu entwickeln und zu pflegen.

Als MalRnahmen werden im einzelnen festgesetzt:

021 Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese aus einheimischen
Obsthochstammen gemaR Pflanzenauswahlliste Nr. 10.1 des
landespflegerischen Planungsbeitrages (Siehe Anlage zum Bebau-
ungsplan) mit einem Stammumfang von mindestens 10- 12 cm
(Pflanzdichte mindestens 1 Baum je 100 m2). Die geplanten natur-
nah gestalteten Mallnahmen zum Ausgleich der Wasserfiihrung
sind in die 0.g. Manahmen zu integrieren.

0 2.2 Entwicklung einer Flache mit Obstbaumen und Hecken. Auf der
festgesetzten Flache sind Baume und Straucher gemanR der Arten-
auswahlliste 10.2 des landespflegerischen Planungsbeitrages
(siehe Anlage zum Bebauungsplan) als Hecke zur des Wirt-
schaftsweges und oberhalb der Béschung zur Stillbachaue hin zu
pflanzen. Die restliche Flache ist als extensive Obstwiese wie Nr. O
2.1 zu entwickeln. Die geplanten naturnah gestalteten Malnahmen
zum Ausgleich der Wasserfuhrung sind in die 0.g. Maknahmen zu
integrieren.
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10.

11.

O 2.3 Entwicklung einer dichten Hecke aus standortgerechten Gehélzen
gemal Pflanzenauswahlliste Nr. 10.2 des landespflegerischen
Planungsbeitrages (siehe Anlage zum Bebauungsplan) auf einer
Breite von 8 m mit einem beidseitigen Staudensaum sowie Anlage
von beiderseitigen 2 m breiten Streifen zur Entwicklung von Stau-
denfluren als Gehdlzsaum.

O 2.4 Entwicklung einer Flache mit Obstbdumen und Hecken. Aus der
festgesetzten Flache sind Bdume und Straucher der Artenauswahl-
liste Nr. 10.2 des landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe
Anlage zum Bebauungsplan) als Hecke zur Randeinpflanzung ent-
lang des nordéstlichen Siedlungsrandes zu pflanzen. Die verblei-
bende Flache ist als extensive Obstwiese gem. O 2.1 zu ent-
wickeln,

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Leitungsrechte umfassen die
Befugnis der Ver- und Entsorgungstrager, unterirdische Leitungen
(Stromversorgung und Abwasser) anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Zu pflanzende Bdume:

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind standortgerechte
groRRkronige Laubbaume -bevorzugt solche nach der Artenliste 10.3 des
Landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe Anlage zum Bebau-
ungsplan)- in einer Mindestpflanzqualitat Hochstamm mit Stammumfang
16 -18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dartiber hinaus ist je

20 Ifdm Straflenlange im Durchschnitt ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Alle erstellten Neupflanzungen sind sachgemaR zu pflegen. Pflanzaus-
falle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt und
Gréle zu ersetzen. Die nach planungsrechtlichen Festsetzungen ange-
pflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig ent-
fernt werden.

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern:

O 3.1 Die bestehende Streuobstwiese ist mit ihrem Baumbestand zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Festsetzungen stang Apri 1934 ’
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Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern:

O 3.1 Die bestehende Streuobstwiese ist mit ihrem Baumbestand zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

0 3.2 Die bestehenden Hecken und Feldgehélze sind zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern:

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Hecken
aus standortgerechten Gehdélzen in einer Mindestbreite von 3 m
(Pflanzenauswahl aus Liste 10.2 des Landespflegerischen Planungs-
beitrages, siehe Anlage zum Bebauungsplan) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Weitere griinordnerische Festsetzungen:

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als
Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieRung oder eine andere zulassige Nut-
zung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzu-
legen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Pro Grundstlck ist ein
Obstbaum aus der Pflanzenauswah! aus Liste 10.1 des landespflege-
rischen Planungsbeitrages (siehe Anlage zum Bebauungsplan) zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fensterlose Wande mit einer GroRe von mehr als 20 m2 sind zu be-
grinen.

12. Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu den
Bauflachen
(§ 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Alle Festsetzungen (Flachen und MaRnahmen) nach § 9 BauGB, die dazu
dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern,
werden gemalR § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG der Gesamtheit der
Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festset-
zungen zu erwarten sind, fur Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zuge-
ordnet.

Textliche Festsetzungen stnd Aprir19s4 8
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IL.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Landesbauordnung fir Rhein-
land-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307), geandert am 8.
April 1991 (GVBI. S. 118) und der

Gemeindeordnung fiur Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419),
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 08. April 1991 (GVBI. S. 104).

INHALT

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4, Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.1.1

1.1.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher
(Dachneigung 35-45°) zuldssig. Sofern eine Dachbegrinung zur
Ausflhrung kommt, ist auch eine niedrigere Dachneigung (mind. 15°
zulassig. FUr Garagen sind dariber hinaus auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher bis zu 25° zul&ssig, sofern sie begriint werden.

Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher miissen auf beiden
Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Innerhalb einer Baugruppe (Doppelhduser und Hausgruppen) missen
Dachform und Dachneigung gleich sein.

Dacheindeckung

Die geneigten D&cher sind, sofern es sich nicht um begrinte Dacher
handelt, mit nicht glanzenden, Kleinteiligen Materialien, mit Kunst- oder
Naturschiefer, Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln gleichkommen einzudecken. Flach- und flachgeneigte Dacher
sind bis zu einer Neigung von 34° zu begriinen. Eine Begrinung von
Dachern mit einer Neigung von 35-45° ist zulassig. Solaranlagen sind zu-
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lassig, sofern sie flachenbindig mit der Dachhaut oder parallel zu ihr im
Abstand von max. 0,30 m angeordnet werden.

1.1.3 Vollgeschosse, fir die besondere gestalterische Anforderungen
gelten

Werden Gebdude mit zwei VollgeschoRen errichtet, so muR das zweite
Vollgeschof als VollgeschoR im Dachraum im Sinne des § 2 Abs. 4
LBauO Rheinland-Pfalz ausgebildet werden.

1.1.4 Kniestdcke (Drempel)

Im Rahmen der maximal zuldssigen Wandhohe (siehe Nr. 1.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) darf die Héhe von Kniestécken, ge-
messen von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dach-
haut, gemessen in der Verlangerung der GebaudeauRenkante, héchstens
1,0 m betragen. Bei Verspringen in der Fassade, gem. Punkt 1.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen, kénnen gréRere Kniestockhéhen bis
zu 1,50 m zugelassen werden.

1.1.5 Dachaufbauten / Dachflichenfenster / Dacheinschnitte

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Satteldach, Dreiecks-
oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster zuldssig.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 1,75 m und in der
Summe nicht mehr als 2/3 der zugehérigen Traufldnge betragen. Bei

Dreiecksgauben ist das MaR der maximalen Breite in der mittleren Héhe
zu nehmen.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache missen in gleicher Héhe ange-
ordnet werden. Der Abstand von Ortgang, Graten und Kehlen muf min-
destens 1,00 betragen, gemessen an der gréRten Ausdehnung der
Gaube. Der Mindestabstand zum First und zur Traufe betragt 0,75 m (zu
messen in der Vertikalen an der gréRten Ausdehnung der Gaube).

Dachaufbauten mit Satteldach haben quadratische bis stehende Formate
einzuhalten (ohne Giebeldreieck).

Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie ein hochrechteckiges
Format aufweisen. Mehrere Dachflichenfenster auf deiner Dachflache
mussen in gleicher Héhe angeordnet werden. Der Abstand von Dach-
flachenfenstern untereinander betragt mindestens 0,50 m. Fur die
Mindestabstande zu Ortgang, Kehlen, Graten, Traufe und First gelten die
fur Dachgauben getroffenen Festsetzungen entsprechend.

Textliche Festsetzungen stana Aprit 1554 10
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1.2

Dacheinschnitte sind nur auf den stralenabgewandten Dachflachen zu-

[&ssig. Ihre Breite darf 4,0 m, max. jedoch 1/3 der zugehérigen Traufen-
l[&nge nicht Uberschreiten.

Fassadengestaltung und Farbgebung

Die Geb&udeaullenwénde sind als Putzfassaden, Holzfassaden o@er
Fassaden aus unglassierten Ziegeln auszufihren. Die abschnittsweise
Verwendung von einheimischem Naturstein ist zulassig.

Bauliche Anlagen durfen nicht mit grellen Farben und/oder glanzenden
oder reflektierenden Oberflachenstrukturen gestaltet werden. Baustoffe,
die ein anderes Material nur vortauschen, sind nicht zul&ssig.

Nach 3 Seiten offene Balkone sind nur zuléssig, wenn sie durch senk_-
rechte Gliederungselemente wie Pfeiler, Stitzen, Rankgeriste o. a. mit
dem Boden und/oder der Dachflache verbunden sind.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind
landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten, soweit sie nicht fur eine zuléssige Nutzung benétigt werden. Vor-
garten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche verwendet werden.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind stralenseitig Hecken und Zaune
sowie Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Héhe von 1,20 m zu-

lassig. ’

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Mauern, Metallgitter- oder
Drahtz&unen errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen
und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 86 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Mallbehalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind, soweit sie vom 6ffentli-
chen Stralenraum aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

Textliche Festsetzungen stand April 1334 11



Bebauungsplan "Hinter Klopp"

Stadt Birkenfeld Teilweise Anderung des Bebauungsplanes "Vor Klopp"

Il.

Hinweise

Die Wirtschaftswege im Plangebiet sollen nicht befestigt (versiegelt)
werden.

Treten bei Erdarbeiten archdologische Funde zutage, so sif}d die_se zZu
sichern und unverzuglich das Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren.

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als méglich in Zisternen,
Teichen 0.8. gesammelt und einer Wiederverwendung als Brauchwaser
zugefuhrt werden.

Das anfallende Regenwasser, sofern es nicht versickert oder einer
Brauchwassernutzung zugefihrt wird, wird in den beiden vorgesehenen
Ruckhaltebecken gesammelt und versickert und gegebenenfalls gedrosselt
dem Vorfluter zugefuhrt. Hierzu wird ein wasserrechtliches Verfahren
durchgeflhrt.

Die Ruckhalte- und Versickerungsbecken sind hinsichtlich ihrer Berr_iessung
und der Festsetzung der Einleitungsmengen mit dem StAWA abzustimmen.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen etc. werden
versickerungsfahige Materialien wie z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

Far die Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen sollen méglichst
einheimische Laubgehdlze gem. Artenauswahlliste des landespflege-
rischen Planungsbeitrages (siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen)
verwendet werden. Gleiches gilt fir Fassaden- und Dachbegrinungen.

Bei Anpflanzung von B&umen, Strguchern und Hecken sind die erforder-
lichen Absténde zu Kabeltrassen und Leitungen zu berlcksichtigen. Die
Ver- und Entsorgungstréger sind frihzeitig Gber den Beginn der Er-
schliefungsmaRnahmen zu unterrichten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Vegetationsbestande sind
wéahrend der Bauzeit entsprechend der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen” zu
schitzen. Die im Plan mit O 4.2 gekennzeichneten Flachen durfen weder
mit Baumaschinen befahren, noch als Lagerflachen genutzt werden.

Erstellt im Auftrag der Stadt Birkenfeld

durch

Bachtler-Stortz-Béhme -BSB-
Kaiserslautern, November 1993/0s,
zuletzt gedndert April 1994/ju

Textliche Festsetzungen stand April 1994 12



Bebauungsplan "Hinter Klopp"
Stadt Birkenfeld Teilweise Anderung des Bebauungsplanes "Vor Klopp"

Anlage

Pflanzenauswabhllisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum
Bebauungsplan, erstellt durch L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern

Textliche Festsetzungen stand April 1934 13



L.A.U.B.-KL - Proj.-Nr.: 08/93 LPB "Hinter Klopp™, Stadt Birkenfeld

10.
10.1

10.2

Geholzartenlisten ( Pflanzvorschlage )

Obstbdume

als Hochstamme maéglichst bewihrte landschaftsraumtypische Sorten

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetsche, Walnu3

Apfelsorten:

Birnensorten:

Zweischensorten:

Kirschsorten:

Champagner Renette
Danziger Kantapfel
Lederapfel

Rheinischer Bohnapfel
Schéner aus Nordhausen

Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne
Frankelbacher Mostbirne

Hauszwetsche

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Landschaftsgeholze

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa canina Wildrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

= A =



L.A.U.B.-KL - Proj.-Nr.: 08/93 LPB "Hinter Klopp", Stadt Birkenfeld

10.3

10.4

105

Baumarten fiir den StraBenraum

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus carpinifolia

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Birke
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Niedrige Gehélze fiir Grinstreifen im StraBenraum

Hedera helix
Pachysandra terminalis
Rosa nitida

Efeu
Schattengrin
Glanzrose

Weitere Arten werden bei der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Gehdlzpflanzung auf Privatgrundstiicken

- Acer campestre

Amelanchier lamarcki
Betula pendula
Buddleia davidii
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea {(mas)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sarbus aucuparia var. edulis
Syringa vulgaris

Feld-Ahorn
Kupferfeisenbirne
Birke
Schmetterlingsstrauch
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
HaselnuB

Liguster
Heckenkirsche
Vogel-Kirsche
Kriechende Rose
Hundsrose

Schott. Zaunrose
Sal-Weide
Holunder
Vogelbeere

ERbare Vogelbeere
Gemeiner Flieder
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L.A.U.B.-KL - Proj.-Nr.: 08/93 LPB "Hinter Klopp", Stadt Birkenfeld

10.6 Klettergeholze

Hedera helix Efeu

Parthenocissus spec. Wilder Wein

Clematis spec. Waldrebe

Lonicera spec. Jelangerjelieber
10.7 Pflanzen fir die extensive Dachbegriinung

( in Samenmischungen enthalten )

Sempervivum tectorum Dachwurz

Dianthus carth. Lichtnelke

Sedum album Mauerpfeffer

Salvia pratense Wiesen-Salbei

Linum flavum Lein

Thymus serpyllum Thymian

Extensive Dachbegrinung
schematischer Aufbhau

* frockenheitsveriragende Vegetation
—" mageres Erdsubstrat, 5 - 8 cm dick
— Trennviies
Drainschicht aus Bl&hton cd. Kies 3 - 5 cm dick
* Wurzelschutziolie 1 - 1.5 mm stark
Dachkonstruktion mit Dachdichtung

E O O S s L A G G L L B L L S R T T )

xxxx
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