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Stadt Birkenfeld Bebauungsplan "Hohlwiesen"

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil der

Bebauungsplansatzung und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage -
beigeftgt.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A)  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.
§§ 1 — 23 BauNVO)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
GE, = eingeschranktes Gewerbegebiet (geman § 8 BauNVvO in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
Zulassig sind:

1 nicht erheblich belastigende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
offentliche Betriebe,

2. Geschéits- Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Anlagen fUr sportliche Zwecke

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.
Pro Betrieb wird héchstens eine Wohnung zugelassen.
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dal® folgende Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplan werden und somit nicht
zulassig sind:

1 Tankstellen

2. Lagerhduser- und Lagerplatze,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

4. Vergniigungsstatten

Unzulassig sind dartber hinaus Anlagen der Abstandsklassen | bis V des
Erlasses des Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit des Landes
Rheinland-Pfalz vom 26. 02.1992 (iber Abstinde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(AbstandserlaB®). Die o.g. Anlagen kénnen im Einzelfall als Ausnahme
zugelassen werden, wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder
baurechtlichen Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, da
durch besondere MaRnahmen oder Beschrénkungen die Emissionen so
weit begrenzt oder Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, daR
schadliche Umwelteinwirkungen in raumlich benachbarten,
schutzbedtrftigen Wohn- und Mischgebieten vermieden werden.

1.2  MaR der baulichen Nutzung
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
im Sinne des § 2 Abs. 4 LBauO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehd-
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renden Treppenridume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind
nicht mitzurechnen (§20 Abs.3 BauNVO).

Fur die folgenden Festsetzungen wird die Wandhéhe (WH) definiert als
das senkrecht an der Wand der Frontfassade gemessene Mal} von der
Héhe der StraRenoberflache bis zur Oberkante der Dachkonstruktion. Als
Stral3enoberflache wird die Héhe der Fertigdecke der néachstgelegenen
Stralle, gemessen an der Frontseite des Grundstiicks auf der Strallen-
begrenzungslinie, bestimmt. '

Die maximal zulassigen Hohen werden wie folgt bestimmt:

Im gesamten Plangebiet darf die Wandhéhe (Whmay) maximal 6,50 m
betragen. Die Hohe der Firstlinie tber der Wandhdhe darf héchstens
4,0 m betragen. Wird ein notwendiger Sockel ausgebildet, so darf die
maximale Wandhéhe um 0,50 m tiberschritten werden.

Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke und -bauteile, die fiir zulis-
sige Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderen Zweckbe-
stimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fiir Bauwerke aufgrund
besonderer betrieblicher Anforderungen eine Uberschreitung der
Hochstwerte zugelassen werden. Ebenso kénnen bei Verspriingen in der
Frontfassade, die nicht mehr als 1/3, einzeln oder in der Summe der
jeweiligen Fassadenlange betragen diirfen, groflere Wandhdhen in
geringem Umfang zugelassen werden.

2. Stellung baulicher Anlagen
Die eingetragenen Haupffirstrichtungen sind verbindlich. Nebenfirstrich-
tungen sind zulassig.

3. MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind entsprechend
dem Landespflegerischen Planungsbeitrag gemaRk § 17 des Landespfle-
gegesetzes Rheinland-Pfalz, hier "Landespflegerischer Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan "Hohlwiesen™ der Stadt Birkenfeld, erstellt durch
L.AU.B. Gesellschaft fiir Landschaftsanalyse und Umweltbewertung
mbH, Kaiserslautern 1993 erganzt 1998 zu entwickeln und zu pflegen.
(Hinweis: Die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrages
wurden integriert)

Innerhalb der Fldchen werden folgende Malinahmen festgesetzt:

O4 Die Feuchtwiesen sind durch eine extensive Grinlandpflege zu
erhalten bzw. aufzuwerten. Als Pflegemaflnahme soll entweder
eine zweischiirige Mahd oder eine abschnittsweise Mahd im
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Abstand von 2 bis 5 Jahren und ein Abtransport des Mahgutes
durchgefuhrt werden. Auf eine Diingung soll verzichtet werden.

O5  Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine Wiese anzulegen.
Auf jegliche Stickkstoffdiingung ist zu verzichten. Die Wiese ist
randlich durch Obstbaume gemaR beiliegender Artenliste zu
bepflanzen. Die Wiese ist zu pflegen und das Mahgut abzu-
transportieren. An die Pflanzqualitat der Bdume werden folgende
Mindestanforderungen gestellt: -Hochstamm (Stammhohe mind.
1,80 m), Stammumfang 10-12 cm. Die Pflanzungen sind in der auf
die Bauausfiihrung folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die
Pflanzung ist ordnungsgemaR® =zu schitzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzen, die bei der ersten Anpflanzung

nicht anwachsen, sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

5. Festsetzungen zum Anpflanzen von B3umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen sowie fiir
die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen
Die gekennzeichnete Eiche ist zu erhalten, die Baumscheibe ist freizuhal-
ten.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Laubb&ume in einer Min-
destqualitdt Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Es
werden folgende Arten empfohlen: Esche, Berg-Ahorn und Stiel-Eiche.
Um eine ausreichende Andienung der Grundstiicke zu gewshrleisten,
darf von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten bis zu
3,5 m abgewichen werden,

An den mit O3 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Feuchtwiesen zu erhalten. Hierzu ist eine zweischirige Mahd mit
Abtransport des Mahgutes und ein Verzicht auf Diingung erforderlich. Die
zu erhaltenden Vegetationsbestande sind entsprechend der DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen" zu schiitzen. Ein Befahren dieser Flachen mit Baumaschi-
nen und eine Nutzung als Lagerflachen sind nicht gestattet.

Auf den Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine Hecke mit standortgerechten Gehélzen
gemal beiliegender Artenliste des Landespflegerischen Beitrages (s.
Anlage) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zu
pflanzenden Strducher haben eine MindestgréRe von 1,20 m
aufzuweisen. Ersatzweise kénnen Streuobstwiesen entwickelt werden,
indem Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden und der Unterwuchs
einer zweischtrigen Mahd unterzogen wird.
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B)

Mindestens 30 % der privaten Grundstiicke diirfen nicht versiegelt wer-
den. Auf diesen unversiegelten Flachen sind Landschaftgehdlze gemaR

beiliegender Liste des Landespflegerischen Beitrages (s. Anlage)
anzulegen.

Fassadenabschnitte ohne Offnungen (z.B. Tore, Tiren, verglaste Wand-
flachen) ab einer GréRe von 20 gm sind mit einer Fassadenbegriinung
gemal} beiliegender Pflanzliste (siehe Anlage) zu versehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis zu einer Neigung von 12°)
mit einer Flache von 20 m? und mehr sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung auszubilden. Dazu sollen Arten gemaR der beiliegenden
Pflanzliste (siehe Anlage) verwandt werden.

Pro 400 gm Betriebsflache ist ein groRkroniger, einheimischer, standort-
gerechter Laubbaum gemaR beiliegender Liste des Landespflegerischen
Beitrages (siehe Anlage) zu pflanzen.

Durch Festsetzungen nach § 9 Ab. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Baume
und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und gegebenen-
falls zu ersetzen.

Es gelten die Bestimmungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten".

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Alle Festsetzungen (Flachen und MaRnahmen) nach § 9 BauGB, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrichtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu
mindern, werden gemal® § 9 Abs. 1 a BauGB den auf den Privat-
grundstiicken zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft als
Sammel-ErsatzmaRnahmen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V. § 88 LBauQ)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Baukdérpergliederung

In dem Gewerbegebiet miissen die GebaudeauRenwinde nach jeweils
maximal 15 m Lange vertikal gegliedert werden. Diese Gliederung kann
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7.2

7.3

7.4

durch Fassadenéffnungen, Glaselemente, Wandverspriinge 0.4. erreicht
werden.

Dachgestaltung

Im Gewerbegebiet sind nur geneigte Décher mit einer Mindestneigung
von 15 Grad zugelassen. Ausnahmsweise kénnen Flachdécher bzw. flach
geneigte Dacher (bis 15 Grad) zugelassen werden, sofern diese ab einer
GroRe von 20 gm begriint werden.

Grelle, glénzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dachein-
deckung unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Fassadengestaltung

Bauliche Anlagen diirfen nicht flaichenhaft mit grellen Farben und/oder
glanzenden Oberflachenstrukturen gestaltet werden.

Ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte sind ab einer GroRe von
20 gm dauerhaft zu begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Das Anbrin-
gen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist
unzulassig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen, die unabhanig von Gebauden errichtet werden, durfen
eine Hohe von 3 m, gemessen tber dem nattirlichen Gelande nicht tber-
schreiten.

Gestaltung der Stellplitze und unbebauten Grundstiicksflichen
bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen bebauter Grundstiicke sind
landschaftspflegerisch (naturnah) anzulegen und zu unterhalten und fir
die Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zur Verfiigung zu
stellen, soweit sie nicht fir eine zulassige Nutzung benétigt werden oder
betriebliche Belange dies nicht zulassen.

Der Mindestanteil der Flache, die naturnah mit lockeren Landschaftsge-
hélzstrukturen anzulegen und zu unterhalten ist und nicht befestigt wer-
den darf, wird auf 30 % der Grundstiicksflache festgelegt.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken
sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster mit sehr hohem
Fugenanteil oder mit Rasengittersteinen) auszufiihren, soweit betriebliche
Belange dies zulassen.
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Die Flachen zwischen stralRenseitiger Baugrenze und StralRenbegren-

zungslinie durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache in Anspruch
genommen werden.

9. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken und Zaune bis zu einer
Héhe von 2,0 m zuléssig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Metallgitter- oder Drahtzzunen
errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt
vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

C) Hinweise

= Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als maoglich gesammelt
und einer Wiederverwendung als Brauchwasser zugefiihrt werden. Nicht
nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu fassen, auf den Grund-
stiicken zu versickern oder (iber die entsprechenden Sammler gedrosselt
dem Vorfluter zuzuleiten bzw. breitfiZichig zu versickern.

* Es wird empfohlen, nicht versickerbares Niederschlagswasser in Zisternen
zu sammein und einer Wiederverwendung als Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewdsserung) zuzufiihren.

= Je 5 bis 6 Stellpldtze sollte mindstens ein standortgerechter Laubbaum
gepflanzt werden.

= Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
Blatt 2 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

= Anfallender Erdaushub ist einer Wiederverwendung zuzufiihren oder, falls
dies nicht méglich ist, auf eine Erdaushubdeponie zu bringen.

* Bei Anpflanzungen von Bé&umen, Strduchern und Hecken sind die erfor-
derfichen Absténde zu Kabeltrassen und Leitungen zu beriicksichtigen.

» Die nach den §§ 44 bzw. 46 -Nachbarschaftsrecht- erforderlichen Grenz-
absténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

* Das Fernmeldeamt ist in einer angemessenen Frist vor Baubeginn iber die
konkreten Baumal3nahmen zu informieren.

* Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen; die eingesetzten Firmen sind daraufhinzuweisen, dal3 zutage
kommende Funde zu melden sind.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen , bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und.

Satzung stimmt mit allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
Uberein

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner

Bekanntmachung —mit— ikt g—VOR—rrrrrrrrrrres l—FUckwirkend —vom
....................... in Kraft,
O o 55765 Birkenfeld Datum ..., 3 AUg: 2005
Stadt
Birkenfeld /Nahe

4

U[/Y/wﬂ,[/

Stadtbiirgermeister

Anlage: Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages
Artenliste der Unteren Landespflegebehérde zur Pflanzenauswahl
auf der landespflegerischen Kompensationsflache
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10 Gehdlzartenlisten ( Pflanzvorschldge )

st
k-m
ar

10.1

strauchartig
klein- bis mittelkronig

grokronig

Landschaftsgehoize

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Populus tremula
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sambucus nigra

Feld-Ahorn ‘k—m

Birke k-m
Hainbuche k-m
Hartriegel - st
Haselnuf st
Espe k-m
Schlehe st
Wildrose st
Brombeere st
Sal-Weide k-m
Vogelbeere st
Holunder ' st

alternativ kénnen Hochstdmme (mdglichst bewédhrte landschaftsraumtypische

Sorten) gepflanzt werden

Apfelsorten:

Bimensorten:

Zwetschensorten:

Kirschsorten:

Champagner Renette
Danziger Kantapfel
Lederapfel

Rheinischer Bohnapfel
Schéner aus Nordhausen
Alexander Lucas

Gellerts Butterbirne
Frankelbacher Mostbirne
Hauszwetsche

Grolde schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
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10.2 Fassadenbegriinung
Pflanzen, die eine Rankhilfe bendtigen
Clematis spec. Waldrebe
Lonicera spec. Jelangerjelieber
Polygonum aubertii Knéterich
Pflanzen, die keine Rankhilfe bendtigen
Hedera helix Efeu
Parthenocissus spec. Wilder Wein

10.3 Dachbegriinung
Avenella flexuosa Draht-Schmiele
Festuca ovina Schaf-Schwingel
Hieracium pilosella Mausohr-Habichtskraut
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
Scleranthus perennis Ausdauernder Knéuel
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weiler Mauerpfeffer
Thymus serpyllum Thymian

10.4 Baume
Acer campestre Feld-Ahorn k-m
Acer platanoides Spitz-Ahomn gr
Betula pendula Birke k-m
Fraxinus excelsior Esche ar
Prunus avium Vogel-Kirsche ar
Quercus petraea Trauben-Eiche gr
Quercus robur Stiel-Eiche gr
Sorbus aucuparia Vogelbeere k-m
Tilia cordata Winter-Linde ar
Tilia platyphyllos Sommer-Linde gr
Ulmus glabra Berg-Uime ar
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Landespflegerische Ko nsationspflanzungen

Pflanzenauswanhlliste

1. Obstbaume: hochstdmmige Obstbéiume alter Sorte, Stammhéhe mind. 1,8 m

Apfel:

Erbacher Mostapfel
Bohnapfel
Ontarioapfel
Winterrambour
Landsberger Renette
Rote Stemrenette
Baumannrenette

Birne:
Stuttgarter Geishirtle
Gute Graue
Conference
Pastorenbime
Schweizer Wasserbime
Wailerer Mostbime

Kirsche:
Blittners rote Knorpelkirsche
Grofe Prinzessin
GroRe schwarze Knorpel
Hedeifinger
Schneiders spate Knorpel

Zwetschge:
Buhler Frihzwetschge
Worgenheimer
Hauszwetschge

Wainu® (Juglans regia)



