Text

zum Bebauungsplan "Rennuweg® der Stadt Birkenfeld

1. Grenzen des r8umlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauB)

2.

1.1

Art

Das Baugebiet liegt 8stlich des Stadtteils Burp-Birkenfeld und sidéistlich
des Stadtkerns und ist im genehmigten Fléchennutzungsplan der Stadt Bir-
kenfeld als Wohnbaufléche ausgewiesen.

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwarzen,
unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1 Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNWD)

2.2

2+3

2.3

2.4

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines
Wohngebiet“(WA) gem. § 4 BauNVD festgesetzt.

Einschr8nkung der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im Baugebiet Schank- und
Speisewirtschaften nicht zul#ssig, jedoch k#énnen kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes wie Pensionen oder Hotel Garni zugelassen werden.

Ausnahmen im Baugebiet (% 1 Abs. 6 = 8 BaulvO)

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 6 BauNVD genannten Anlagen sind ausnahmsweise
zuldssig.

Stellplédtze und Garagen fiir Wraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 u. 4 BBauG u.
§ 12 BaulvO)
Garagen kdnnen suf der Grundstiicksorenze errichtet werden. Auf der MNord-
seite des Rennweges sind die Garagen, soweit sie nicht im Hauskéirper selbst
angeordnet sind, in die Bischung zwischen der vorderen Flucht der Wohn-
gebdude und der StraBenbegrenzungslinie in ihrer Lingsachse parasllel zur
Strafenmittellinie so anzuosrdnen, daB die Oberkante des Daches nichi iiber
die Oberkante der angrenzenden Strafe hinausragt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVD)
2.41 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVD sind gllogemein zulfssig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO sind als Ausnahmen

zuldssig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
3.1 Uollgeschosse, GrundflBchenzahl, GeschoBflichenzahl (§ 16 - 20 BaulNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung derf h#chstens betragen:
Vollgeschosse Grundfl8chenzahl GeschoBfldchenzanl
(z) (GRZ) (GFZ)
I Oo,4 a,5
3.2 Busnahmen von der Zahl der VUollaeschosse (§ 17 Abs. 5 Baulud)

Eine Oberschreitung der GeschoBzahl kann flir talseitig freistehende
kellergeschosse gem. § 17 (5) BauNVD zugelassen werden, falle diese An-
ordnung durch die Gel&ndeverh8ltnisse bedingt ist. Die HuBere Ansicht

der talseitig freistehenden Kellergeschosse ist durch Einbau entsprechen-
der Fenster sowie durch Putzgestaltung oder Verblendung einem Wohngeschof
anzugleichen. Bei Geb#uden ohne talseitig freistehende Kellergeschosse
darf die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens talseitig héichstens 0,80 m
iiber dem angrenzenden Gel8nde liegen.



L.

Bauweise (§ 22 BauNV0)

Im Baugebiet gilt gem#R § 22 Abs. 2 BauNV0 die offene Bauweise. Es
diirfen nur Einzelh8user errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (5 9 fAbs. 1 Nr. 2 B88aul)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 HaulVO)

Die idberbeaubere Grundstiicksfl#che ist durch Baugrenzen festgesetzt. Fir
die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfléchen gelten die Bestimmungen
der Landesbauordrnung (LBau0) Fiir Rheinland-Pfalz.

Die Baugrenze als Begrenzung zu den Gffentlichen VYerkehrsflichen verl8uft
in einem Abstand von 3,00 m auf der Siidseite wvon AuBenkante Hochbordstein
gerechnet und 2,00 m auf der Nordseite des Rennweges von der Innenkante
Gehsteig gerechnet.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BaulNvO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO sind allgemein auch auBerhalb der iiber-

baubaren Grundstiicksfl8%chen zul#ssig, jedoch nicht zwischen StraBenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze.

Die auf der Parzelle 35 (Flur 19) vipolett dargestellte Teilfléche ist
von jeglicher Bebauung freizuhalten; Nebenanlagen und Garagen sind nicht
zul#ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG).

Stellung und Hiihenlage der baulichen Anlagen (% 9 Abs. 1 Nr. 2 und
& 9 Abs. ? BBaulG)

Ta1 Ffrﬁtrichtunq

Die Firstrichtung verl8uft grundsstzlich parallel zur StrafBe. Bei
Walmddchern kann die Firstrichtung beliebig gew&hlt werden.

7.2 Hihenlage der baulichen Anlanen

An der Nordseite des Rennweges sind die Heuptgebfude soweit talseitig
zu verschieben, dsf die Dachtraufe mit der Oberkante der angrenzenden
StraBe abschneidet. Rbweichungen bis hichstens 0,50 m kdnnen dann zu-
opelassen werden, wenn dies durch die Gel&ndeverhd#ltnisse bedingt ist.

Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir die Parzellen 4G, 47, 4B und 49 der
Flur 19, fiir die eine Sonderregelung getroffen ist. Auf den wvorbezeich-

neten Baugrundstiicken sind die Bauten so anzuordnen, dal die Dachober-
kente, bezogen auf die projektierte Strafe, iber der StraBenoberkante
nicht h#her liegen darf als 2,05 m bei Parz. 46, 2,05 m bei Parz. L7,
1,55 m bei Parz. 48 und 2,05 m bei Parz. 49 der Flur 19. Die Hihenlage
dieser baulichen Anlagen wird jeweils an der Siidostecke des zu errich-

tenden Geb3udes gemessen. An der Siidseite der GebH#ude (StraBenseite) darf
die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens hiichstens 0,30 m {iber dem vorhan-

denen GelZnde liegen.

Bei den Wohngebduden an der Sidseite des Rennweges darf die Oberkante

des ErdogeschoffuBbodens nicht hiiher als 0,30 m {ber natirlichem GelZnde

liegen.

8. Baugrundstiicke (% 9 Bbs. 1 Nr. 3 B8sul)

Mindestnrife der Baugrundstiicke

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke muB 500 gm betragen.
-3 -
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9. Verkehrsfl8chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBaul)

Mafe

Die Fahrbahnbreite des Rennweges betr8gt ab Vorderkante Bordstein Siidseite
bis Vorderkante Bordstein MNordseite 4,50 m. Im AnschluB hieran (Nordseite)

wird

ein Gehsteig in einer Breite von 1,25 m angelegt. Die noch verbleibende

Restfléche dient zur Anlegung eines Grinstreifens.

10. Versorgunogsfléchen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BBauG)

10.1

10.2

Abwasserheseitinungs- und Wasserversorgunosanlagen

Die Verbandsgemeinde Birkenfeld hat das Recht, die Leitungen aus wirt-
schaftlichen und geld3ndemE&Bigen Grinden durch private Grundstiicke zu
verlegen und Fl&chen mit Leitunosrechten zu belasten.

Stromversorgungsanlagen

Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung dienen, werden nach
& 14 (2) BauNVD zugelassen.

11. Uffentliche und private Griinfldchen (§ 9 Ahs. 1 Nr. 15 BHauB)

11.1

1.2

11.3

Parkanlagen und Grinfl&chen

Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstlicke, soweit sie
nicht als befestigte Hoffl#chen gernutzt werden, sind gem#8 § 23 LBaul
als Griinfl8chen opder g8rtnerisch anzulegen und instand zu halten.

Die Verwendung der Vorg#rten als Nutzgdrten ist wunzuldssig. An-
pflanzungen in den Vorgdrten dirfen die flr den Uerkehr erforderliche
Sicht nicht behindern.

Die Parzellen 39, 50, 20/6 und 19/1 der Flur 19 sind als Parkanlagen
ausgewiesen.

Dauerkleingdrten

Fiir die Dauerkleingdrten wird ein Bauverbot festgesetzt. S5ie sind
generell wvon jeder Bebauung freizuhalten.

Auffiillung und Abtrang

Bei der Gel#ndeanlegung (Auffillung und Abtrag) sind die Gel#ndever-
h#ltnisse der Nachbargrundstiicke sufeinander abzustimmen.

12. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 B8aul)

12.1

12.2

Anpflanzen von B&umen und Strduchern

Zur SchlieBung der Baumallee auf der Nordseite des Rennweges sind ent-
sprechend den Festsetzunoen in der Planurkunde BSume anzupflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBsuG). Entstehende Liicken sind durch Neuan-
pflanzungen zu schlieBen.

Bindungen filir Bepflanzunoen und fiir die Erhaltung wvan BHumen und Strduchern

Zur Sicherung und Bewahrung der naturrdumlichen Gegebenheiten ist der
vorhandene Baum- und Strauchbestand auf den nicht lberbaubaren Fl3chen
innerhalb des Beugebietes, insbesondere an der Nordseite des Rennuweges
und slidlich der BurgstraBe und der BergstraBe (L 170) zu erhalten. Zu
diesem Zweck sind in der Flanurkunde Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung van BH3umen und Str#uchern gem#d § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
HHaul festgesetzt.

Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht Fiir Wohnwege, Zufahrten
und Stellpl&tze.
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Die Anderung oder Beseitigung des vorhandenen Bewuchses ist nur
als Ausnahme miglich und bedarf der Genehmigung der "Unteren Landes-
pflegebehfirde”.

12.3 Pflanzgebot

Der Eigentimer kann aufgrund der vorstehenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan durch ein Pflanzgebot gemdB8 § 39 b Abs. B BBauG verpflichtet
werden, BHume anzupflanzen oder sein Grundstiick entsprechend den fest-
gesetzten Bindungen zu bepflanzen oder BHume und Str8ucher zu erhalten,
wenn dies aus stddtebsulichen Grinden notwendig ist.

13. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. & BBauB in Verbindung mit
§ 123 und § 124 LBauD)
13.1 HuBere Gestaltung bsulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflBchen der Gebiude sind groBfléchige oder
grell-farbige Bauelemente sowie grelle oder stark leuchtende Farben zu
vermeiden.

13.2 Dachneigung

An der Stdseite des Rennuweges sind Ddcher jeder Art mit einem Winkel

von O bis 30° zul8ssig. Alle an der Nordseite des Rennweges zu errichten-
den Geb8ude sind mit FlaEhdﬁchern oder flachgeneigten DEchern mit einer
Neigung bis hdchstens 20 zu versehen; dies gilt jedoch nicht fir die
Parzellen 4&6, 47, 4B und 49 der Flur 19 und Flir Garagen, bei denen nur
Flachddcher zul&ssig sind.

12.3 Danheindenkungen

Als Dacheindeckung flir alle Geb#ude ist dunkel-get@intes, festes
Material zu verwenden. Die Eindeckung mit ungekiester Pappe ist unter-
sagt.

4. Schutz und EThaltung von Bsu- und Naturdenkmdlern

Das "Steinerne Kreuz" an der Kreuziung BergstraBe/Rennweg auf Parzelle 52
(Flur 19) und das "Betuleten-Denkmal® auf Parzelle 39 (Flur 19) sind zu
erhalten.
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