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Text zur Bebauungsplanhurkunde

Bebauungsplan: Stadtgemeinde Birkenfeld/Nahe
"Am Berg auf dem TLangengraben!

1
Grenze des Bebauungsgebietes

1.1, Lage
Das Baugebiet liegt sliddostlich des Bahnhofs Birkenfeld,
dem Stadtteil Burg-Birkenfeld vorgelagert.

1.2, Katasterbezeichnung

Das Baugebiet umfaBt Teile der Fluren 1 und 22 mit den
katasteramtlichen Bezeichnungen "Der SchloBberg® und
“iAm Berg auf dem Langengraben",

1.2, In der Bebauungsplanurkunde sind die Grenzen des Baugebietes

in Blau gekennzeichnet.

2y
Art der baulichen Nutzung
2.1. Baufliche

Das Baugebiet gilt als Wohnbauflidche (W) im Sinne der Bau-
nutzungsverordnung.

2.2, Glisderung in Baugebiete

Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen und wird als
"gllgemeines Vohngebiet® (WA) bezeichnet.

Demnach sind zuldssig:
a) Wohngebiude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden DLidden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe,

¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund--
heitliche Zwecke.
2.,3. Ausnahmen im Baugebiet

Uber die unter Ziffer 2.2. genannten baulichen Anlagen hin-
aus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

2.4, Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen

Garagen sind, sofern sie auflerhalb des Gebdudes errichtet
werden, in massiver, eingeschossiger Bauweise ausgzufilhren.,
Sie dirfen die Baulinie zur StraBe um 1 Meter ilberschreiten,
gofern ihr Abstand zur StraBe mindestens 3 Meter betrigt.
Doppelgaragen sind nur in Ausnahmef&llen zulissig,



Stellpletze
Stellplitze diirien nicht mit Schutzdichern versehen werden.

Als Gemeinschaftsstellplatz gilt die ausgewiesene Parktasche.

3.2.

3'4.

4,2,

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie Lauben, Kleintierstélle usw,, sind nur in
der hinteren Grundstiickshdlfte zugelassen, sowelt sie sich
nicht stdrend auf das Baugebiet auswirken. Diese Regelung
gilt nicht fiir die Grundstiicke ndrdlich des Pfalzgrafenweges
und des Sponheimer Weges  Alle Nebenanlagen sind in einge-
schosgiger, magsiver Bauweise auszufilhren.

B
¥aB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Die Grundflichenzahl (GRZ) aller Wohngebdude darf (,4 nicht
iiberschreiten. Die Grundflédche fiir Nebenanlagen bleibt hier-
bei unberiicksichtigt.

ZeschoBfléachenzahl

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) wird filr alle Wohngebdude mit ]
1 VollgeschoB auf hichstens 0,4 und bei 2 Vollgeschossen auf |
hochstens C,7 festgesetzt. '

GeschoBzahl (Vollgeschosse)

frundsitzlich ist die in der Bebauungsplanurkunde fir jedes
Grundstiick angegebene Geschoflizahl verbindlich.

Ausnahmen von der GeschoBzahl

Die in der Bebauungsplanurkunde angegebene GeschoBzahl schlieflt
das ausgebaute DachgeschoB nicht ein. Der Ausbau von Aufent-
halterZumen im DachgeschoBl ist gestattet, wenn die CGeschof-
flichenzahl nach Ziffer %.2. nicht liberschritten wird.

Im ibrigen ist § 2 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir Rheinland~
Pfalz vom 15. Kov. 1961 (GVBl. S. 229) anzuwenden.

4.
Bauweise und Bauwich

Bauweisge

B e

Mir das gesamte Baugebiet ist offene Bauweise mit Erstellung
von Iiinzelhdusern vorgeschrieben.

Bauwich

Die einzelnen Grenzabstinde zum Nachbargrundstiick beiragen
mindestens 3 ieter.
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5.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

b. 1% BeEniinic
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Die Baulinie als Begrenzungslinie zu den offentlichen Ver-
kehrs—- oder Grinflichen ist in der Bebauungsplanurkunde als
verpvindlich festgesetzt.

In begriindeten Ausnahmef&llen konnen die Gebdude bis zu 3 m
hinter der Baulinie errichtet werden, scfern sie dag Gegamt-
bild nicht nachteilig beeinflussen.

Bebaubarkeit der Restflichen

Auf den verbleibenden Restflichen sind liber das iaBl der iiber-~
baubaren Grundstiicksfléichen hinaus Nebenanlagen nach Ziffer
2.4, zugelassen,

6
Stellung und Hthenlage der baulichen Anlagen

Mirgtrichtung

Pie in der Bebauungsplanurkunde angegebenen Firstrichtungen
sind grundsidtzlich verbindlich. In begriindeten Ausnahmefdllen
konnen Abweichungen zugelassen werden, sofern das Gesamtbild
nicht gestort wird, Uber die Zulassung entscheidet die Bau-
genehmigungssbehorde im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde.

Hohenlage des Erdgéschoﬁfuﬁbodens

Bei allen talseitigen %ohngebduden darf die Uberkante des
LtrdgeschoBfuBbodens nicht héher als 0,50 m iiber der Birger-
steigkante liegen. Bel den bergseitig gelegenen Wohngebiuden
darf die Cberkante des IrdgeschoffuBBbodens zur Stralenseite

nicht mehr als 0,80 m Uber natiirlichem Gel&énde liegen.

Drempelhthe

Die Drempelhthe darf 0,75 m, gemessen von Oberkante Dachge
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fuBboden bis Oberkante Drempelpfette, nicht ﬁbersteigen;gBei
einer Dachneigung ab 45° darf die Drempelhdhe bis 1,70 m betra-

gen, wenn die Traufe mindestens 60 cm iiber die Mauerkrone vor-
gezogen wird,
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Dachaufbauten (Dachgauben)

Dachgauven durfen nur als Schleppgauben ausgebaut werden,
und zwar hochetens auf ein Drittel der Dachlinge.

Dacheindeclkung
Als Dacheindeckung fir alle Gebiude ist dunkelgetontes, har-
tes Material zZugelassen. :
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Baugrundstiicke

T.1: Anzahl
Insgescant sind 36 Baugrundstiicke ausgewiesen, davon sind
bereits 3 bebaut.

7.2, MindesterdBe _
Die lMindestgroBe der Baugrundstiicke betrigt ca. 550 qm.

&,
Verkehrsfliachen

8.1, Unfang

Die offentlichen Verkehrsflichen sind in der Bebauungsplan-—
urkunde in Gelb ausgewiesen und verbindlich.

8.2, Hohenlage und Anschlufl an die Verkehrsflichen

Zur genauen Festlegung der Hohenlage der anbaufé&higen Ver-
kehrsfliichen werden vor dem Bau der StraBen und Wege beson-—
dere Durchfilhrungspléne erstellt; hierbei werden die An-
schliisse der Grundstlicke an die Verkehrsflichen festgelegt.

9.

Versorgungsflichen

9.1. ¥Wapgervergorsungsanlasen

In der Zebauvungsplanurkunde ist der grundsétzliche Verlauf
der Wasserversorgungsleitung in Blau eingezeichnet, Die Lei-
tungsflihrung hat in den 6ffentlichen VerkehrsflZchen zu er-
folsen., Genaue Durchfithrungspline werden vor Ausfihrung der
aArbeiven erstellt.

9.2, Abwapserbegeltigung

Dag Leitungsnetz fiir die Abwasserbeseitigung im Mischsystem
ist in der Debauungsplanurkunde in Rot eingetragen. Fir die
Verlepung der Leitung sind die o6ffentlichen Verkehrsflichen
in Angpiruch zZu nehmen. CGenaue Durchfihrungspléne werden vor
Ausfilhrung der Arbeiten erstellt.

9.3. Yersorgung mit Dlektrizitdt und Fernsprechanlagen

Anlagen solcher Art sind in der Bebauungsplanurkunde nicht
eingetragen, da sich in unmittelbarer Nahe eine Trafo~Station
befindet, Die Versorgung erfolgt iliber Dachstinder mit Cherlei-
tung., Fernsprechleitungen werden verkabelt.

10!
Vo der Bebauung freizuhaltende Fliéchen
10,1, Das nodrdlich der Parzelle 551/54 gelegene Grundstiick (Rest-

stiicke der Parz. 57, 59 und 61) ist als Kinderspielplatz vor-—
gesehen,
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Grinfl&ichen

Offentliche Griinfldchen
Die offentlichen Grinflichen sind in Dunkelgriin eingetragen.

Private Grinflichen (Vorgartenflachen)
Diese Ildchen sind in Mittelgriin eingetragen.

T
Stralienbezeichnungen und Hausnummern

Die in der Bebauungsplanurkunde verzeichneten StrafBlenbezeich-
nungen und Hausnummern sind verbindlich,

13,
Hinfriedigung und Bepflanzung

Sinfriedigungen

Die finfriedigung der Grundstiicke entlang der Strallen dart

nur durch lebende Hecken oder gefdllige Gartenmauern, die
eine Hohe von 1 Meter nicht Ubersteigen, erfolgen., Die seit-

liche oder hintere Einfriedigung darf im Hochotfalle 2 leter
etragen. Sichthbehindernde Einfriedigungen an Kurven, Kreu-
zungen und Einmindungen sind unzulidssig.

Bepflanzungen

Vorgarten sind als Ziergirten anzulegen, Anpflanzungen in
Vorgirten diirfen die fur den Verkehr erforderliche Sicht
nieht behindern, :

Birltenfeld/Nahe, den % é 7/¢f° j
Der Blirgermeister
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