Text zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Borfink, Kreis

Birkenfeld, Baugebiet "Ober der Bisrfink"

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1

1.2

1.3

2. Art

Das Baugebiet liegt westlich der Ortslage Bérfink und ist
im genehmigten Fldchennutzungsplan ausgewiesen.

Das Baugebiet umfdBt einen Teil der Flure 1 und 6, es hat
die Bezeichnung "Ober der Borfink".

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde
mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

der Baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

2.4

3. MaB

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVvO"
festgesetzt.

Ausnahmen in den Baugebieten

Von den in § 4 Abs. 3 (WA) BauNVO genannten Anlagen sind
im Baugebiet allgemein zulidssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

2.31 Garagen mit direkter Einfahrt zur StraBe miissen einen
Abstand von mindestens 5,50 m von der Verkehrsfldche
(StroBe mit Birgersteig) haben.

2.32 Stellplédtze sind ohne Uberdachung im gesamten Bauge-
biet herzustellen.

2.33 Blechgaragen sind nicht zuldssig.

2.41 Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO
genannten Voraussetzungen zuldssig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind als Ausnahmen zuldssig.

der baulichen Nutzung

3.1

Vollgeschosse, Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl

Fir das Baugebiet gelten folgende Hichstfestsetzungen:

Vollgeschosse Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl
(Z) (GRZ) (GFZ)
1 0,4 0,5
2 0,4 0,8
3 0,4 1,0
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3.2 Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert,

3.3 Uber dos zuldssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau hang-
seitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohnzwecken dann

zuldssig, wenn die HochstgeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten

und der vorhandene natiirliche Geléndeverlauf nicht gedndert
wird,

3.4 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BBauG von der VollgeschoBzahl bis
zu drei Vollgeschossen sind nur zuldssig bei Betrieben des
Beherbergungsgewerbes.

. Bouweise

Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errichtung von Einzel-
und Doppelhéusern.

. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

5.1 Baugrenzen

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist gem. § 23 BauNVO durch
Baugrenzen eingefaft.

5.2 Ausnahmen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dachvor-
springen, Balkonen, Veranden, Erkern, Terrassen, Kellerlicht-
schdchten und Freitreppen, vor die Baugrenze ist in gering-
figigem AusmaB zuldssig.

5.3 Nebenanlagen

Auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-

lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig
(§ 31 Abs. 1 BBauG).

5.4 Grenz- und Gebdudeabstinde

Fir die Einhaltung der Grenz- und Gebdudeabstdnde sind die im
Bebauungsplan eingetragenen MaBe verbindlich. Der Mindestab-
stand zur Nachbargrenze betrdgt 3,00 m.

Stellung und Hihenlage der baulichen Anlagen

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Ein-
tragungen im Bebouungsplan nicht verbindlich.

Die Hohenlagen der baulichen Anlagen sind im Querprofil im

MaBstab 1 : 250 in der Planurkunde eingetragen und diirfen nicht
Uberschritten werden. Die Planurkunde enthdlt verbindliche Fest-

setzungen Uber die hochstzulidssige sichtbare Sockelhihe der
Wohnbauten (héchste Differenz zwischen Oberkante FuBboden des
Erdgeschosses und Oberkante Gehweg).



/. Baugrundstiicke

10.

7.

MindesigréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muB 600 gm betragen.

. Gestaltung, Grinfldchen, Bepflanzung

8.2

8.3

8.4

8.5

. Verk

Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander
abzustimmen.

Vorgdrten

o s

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehslze,
hochstimmige Laubbdume und bodenstiéindige Striducher zu ver-
wenden.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Vorgdrten diirfen bis zu 50 em Hshe
massiv oder als Hecken und Zdune bis zu-:einer Hshe von 70 em
erfolgen. Rickwiirtige Einfriedigungen dirfen als Hecken und
Zdune bis 1,50 m Hshe erfolgen, wobei der massive Teil 0,50 m
nicht iUberschreiten darf.

Dacheindeckung

e s e e

Bei der Dacheindeckung sind dunkelgeténte Farben zu ver-
wenden.

ehrsfldchen

Vers

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der &ffent-
lichen Verkehrsfldchen sind verbindlich.

orgungsfldchen

10.2

Der Versorgungstrdger hat das Recht, die Leitungen aus
wirtschaftlichen und geldndemdBigen Griinden durch private
Grundstiicke zu verlegen und Fldchen mit Leitungsrechten
zu belasten.

Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung dienen, werden
nach § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.



10.3 Fernsprechanlagen

Anlagen und Bauwerke, die der Versorgung von Fernsprech-
anlagen dienen, werden nach § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

10.4 Kinderspielplatz

Der im Baugebiet ausgewiesene Kinderspielplatz ist als
solcher zu nutzen.
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