Tex &

zum Bebauungsplan "Obere Aue"

der Ortsgemeinde Ellweiler

I. Grenzen des r3umlichen Geltunasbereiches (§ 9 Abs. 7 8B8aul)

1.1

1.2

I1I. Art

Das Baugebiet liegt am Rande des nardwestlichen frtsbereiches
an der L 165 und ist 4m Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde
als Wahnbaufldche ausgewiesen.

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer
schwarzen, vnterbrochenen %inie gekennzgichnet.

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 B8auld)

Gliederung in Baugehiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauvungsolanes wird als
"Allgemeines Wohngebiet® (WA) gem3B § & BauNVO festgesetzt.

2.2 Ausnahmen im Baugebiet (§ 1 Abs. 6 - 8 BaulVd)

2.3

Die in § & Abs. 3 Nr. 1 - 3 und 6 38ulVS genannten Anlagen sind
im Allgemeinen lWiohngebiet allgemein zulédssig.

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 u. &4

3Baul und § 12 3aulvd)
Garagen mit direkter Einfahrt zur Strafle missen
einen Abstand von mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie
haben. Blechgaragen sind nicht zuldssig.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauhVD)

IIYT. Mai

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 4 Gbs. 1 BauNV0 sind allgemein
zuldssig.

2.4.2 Versorgungsnlagen im Sinne des & 14 Abs, 2 BaulV0 sind als
Ausnahmen zuldssig.

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

3.1

Vollgeschpsse, Grundfl#chenzahl, GeschoAflichenzahl (§ 16 - 20 BauhVD)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hichstens betragen

Vollgeschosse Grundfldchenzahl GeschoBf lachenzahl
(2) (GRZ) (GF2)
11 a,h 0,8

IV. Bauweise (§ 22 BauhVi)

Im Baugebiet gilt gem. § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise.
Es diirfen nur Einzel- und Deppelhduser errichtst werden.
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V.

vI.
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{(berhaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BaulV0)

Die iliberbaubare Grundstiicksfl#che ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Fir die Einhaltung der erfaorderlichen Abstandsfldchen gelten die Be-
stimmungen der Landeshaucrdnung (LBauB) fiir Rheinland-Pfalz.

Das Vartreten von Geb3udeteilen vor die Baugrenze ist im gering-
fligigen Mafl zuldssig.

Nicht fiberbaubare Brundstiicksfldchen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im
Sinre des § 14 Abs. 1 BauNVD und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVD zu-
l3ssig. Vor der zur ErschlieBungsstraBe orientierten Baugrenze sind
Nebenanlagen unzulfssig.

Entlang der L 165 wurde eine 28 m breite anbaufreie Zane festgesetzt.
Sie ist generell van jeglicher Hebauung freizuhalten.

VII. Stellung und Hidhenlage der baulichen Anlagen

7.1 Firstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht verbindlich fest-
oeleot.

7.2 Hiheniage der baulichen Anlagen

Die £rdgeschaBfuBbodenhtihe wird bei ebenem Gelinde (Geldnde- unc
Verkehrsflichengleichheit) und bei bergseitiger £rschlieflung auf
max. 0,50 m und mind. 0,20 m (in Hausmitte) (ber die angrenzen-
de Verkehrsfliche (Gebweg bzw. Schrammbordlaberkante) festgesetzt.

Bei ebenem Gelénde oder
bei bergseitiger ErschlieBung
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Bei talseitiger ErschiieBung darf der Erdgeschod-FuBboden nichi
mehr als 0,50 m lber bergseits angrenzendem natiirlichen Gel#nde
liegen - gemessen am hichstgelegenen Beriihrungspunkt Gebdude/
Gelinde. B

Die Hihenlage der haulichen Anlagen ist so zu halten, daB der

natiirliche Geldndeverlauf nicht wesentlich veréindert wird.

VIII. Verkehrsflichen (§ 3 Abs, 1 Nr. 11 u. 26 88aul)

IX.

8.1

8.2

Ofr

Male

Cie in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der Sffentlichen
Yerkehrsfléchen sing verbipdlich.

Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festzetzung.

Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken muB aus Griinden der VYerkehrssicherheit
mind. 80 cm iiber Fahrbahnhiihe die Sicht freigehalten werden.

entliche und private Grinflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 38aul)

9.1

9.2

9.3

Ver

Parkanlegen und Griinfilichen

Gie nicht dGberbauten FlBchen der bebauten Grundsticke, soweit
sie nicht als hefestigte Hofflichen genutzt werden, sind gew.
§ 23 LBauQ als Griinflichen onder gértnerisch anzulegen und
instand zu halten.

Anpflanzungen in den Vorgidrten diirfen die Fiir den Verkehr er-
forderliche Sieht nicht behincdern.

Auffiliung und Abtrag

Bei der Geldndeanlegung sind Auffiillung und Abirasg nur in gering-
fiigigem MaBe (* 0,50 m) zuliissig. Das Gel#nde soll in seiner Ur-
form erhalten bleiben.

Pflanzgebot fir 83ume, Striucher und Aasenflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen innerhalb der
20 m breiten anbaufreien Zone entlang der L 165 sind als Schutz-
pflanzung fiir die Wohnbaufldchen mit einem ausreichenden Anteil
von GroBgridn zu bepflanzen.

Zur Pflanzung dirfen nur einheimische, standortgem3fe Laubgehilze
verwendet werden.

sorgungsfléchen (§ 3 Abs. 1 Nr. 12 - 14, 21 BBauf)

Die
S0w
Neb

der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
ie fir Fernmeldeanlagen und zur Ableitung von Abwasser dienenden
enanlagen kéinnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden,
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auch soweit Flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen
Festgesetzt sind (§ 14 Abs. 2 BauNV0). Der Versargungstriger hat
das Recht, die Leitungen aus wirtschaftlichen und geldndem&Rigen
Griinden durch private Grundstiicke zu verlegen.

XI. Festsetzung Ober die Sufere Gestaltung baulicher Anlagen
- einschliedlich Einfriedungen - (% 9 Abs. & B3aul i. V. m. § 123
Abs. 5 LBaul)

L]

11.1 BuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der 3eataltung der AuBenflichen der Gebdude sind groBflichige
und blanke Metallelemente zu vermeiden.

11.2 Dachfarmen ¢

Fiir die Hauptgeb&ude sind Sattel- oder iwalmdicher mit harter
Bedachung zugelassen; flir die untergeordneten Gebdude sind
aulerdem Flach- oder Pultdicher bis 15 Neigung gestattet.

11.3 Drempel {(Hniestock)

Bei der eingeschossigen 8auweise -~ im aufgehenden Mauerwerk -
sind Crempel (Kniestock) von max. B,75 m erlsubt.

: 1.4 Einfriedungen

An Kurven und Einmiindungen von StraBen dirfen Einfriedungen
eine Hihe von 3,60 m Uber Sirgersteigoberkante nicht Gherschreiten.

Einfriedungen und Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur StraBe
und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer

Hihe von 0,80 m gestattet. /
i/ Ellweiler, den -4 OKT. %87
Urtsgemeindebgllweiler
| Ortshiirgemteister
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