Text zur Planurkunde
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(Neufassung Februar 1971)

gerndf fnderung nach § 11 BBauG fiir den Bebauungs-
plan "Briichelsvicsgen", Gemeinde Hoppstddten:s
weiersbach nach dem BeschluB des Gemeinderats

vonr 26, 11. 1971
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1. Grenze des 3avacbictes:

Tas Baugebiet "Briichelsviesgen" liegt nordwestlich des Orts.
teiles foppstiidten; es umfaBt Teile der Fluren 22, 25 und 26

mit den Tlurbezeichnungen "Auf Briichelsuiesgen!, "Hinter

Briichelsuvicsgen", "Im Briicheclsviesgen', "Géhmettcrweg! “ﬁiggQ\ \ﬁ“&
o0l
"pul denm Rothenuveg" und schlieBt folgende Parzellen @ﬂﬁ’“ 6‘%9
A B %
% N .@ﬁﬁﬁﬁxl
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Flur 22 die Parzellen 279/91, 280/91, 202/9@%*203/9&55‘9%?2
9571' 96/29 QﬁﬁﬁF‘ﬂ}ix' 5
Flur 25 die Parzellen 307, 631/304, 270/1, 271/1,«3?2/1, 273/1,
302/2, 302/4, 300/2, 299/2, 298/2, Wegeparzecile 298/4, Parz.
393/2, 395/1, 398/1, 399/2, hoo/2, 403/2, 403/4, 403/6, 405/2,
koy/2, 408/2, 409/2, 416/2, 410, 411, 412, 413, %1%, L15, .
396/2, 401/2,

93/1, 96/1, 88/1, 87, 86, 527/84, 83, 361, 362, 363, 364, 365,
366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377,
378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 611/385, 612/385, 601/389,
552/390, 391, 392, 352/3, 349/3, 344/1, 3hk1/6, 3k1/5, 341/2,
341/3, 334, Wegeparzelle 335, 639/333, 638/331, 6k40/331, 330,
649/328, 308/2, 311/3, 311/1, 312, 578/313, 579/313, 314, 315,
316, 541/317, 542/317, 509/318, 510/318, 319, 330 und 321,

Flur 26 die Parzellen 126, 127, 128, 129, 130, 131, 510/133,

511/133, 135, 136, 137, 600/138, 601/140, 571/140, 141, 142,

143, 144, 145, 1k6, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 625/155,
624/153, 156, 465/158, 159, 160, 491/161, 492/163, 164, 165,
166, 167, 168, 534/1691 535/171, 172, 630/1?Q9 631/1743 175/1,
178, 179, 180/1, 180/2, 181/1, Wegeparzelle 658,/0.178, 100/3,
100/1, 99/1, 98/1, 97/1, 96/1, 87/1, 278/1, 181/2, 91/1,
230, 229, 228, 227, 2/226, 1/226, 225, 629/223, 628/223, 228,
221, 220, 546/219, 545/219, 218, 217, 521/216, 520/214, 213,
ggz, 233, z;g, 6225209‘ 622/209g 208, 207, 206, 205, 204, 203,
1, 200, 199, 526/197, 196, 195, 194, 193, 192, 191/1, 190,
133/2, 188/1, 187, 186, 185/1, 185/2, 18h/2, 18i/1? 183 und
182,
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Dic Grenzen des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan "Briichelge
viesgen" sind in der Planurkunde stark gestrichtelt schwars

cingetiragene

Art_der baulichen Nutzung:

Souipel e e m  ——————

Das Baugebict ist allgemeines Wohngebiet, - WA - im Sinne des
S 4, absatz 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung - BaulV0 sean
den zuldssig sind:

{2) wohngev#udey die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden;
Zchank- und Speiscvirtschaften sovie nicht stdrenden Handwerksbe-
tricke, darliberhinaus Betrichbe des Beherbergungsgeverbas.

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke. '

zu tringen.

i
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Garagen diirfen nicht vor der Baulinie errichtet werden; ihre
Errichtung ist planungsrechtlich im seitlichen Grenzabstand
zuliissigy sie sollen nach HMoglichkeit im Hauskérper sclbst
oder inm unmittclbaren baulichen Zusammenhang mit ihm ange-

ordnet werdon,

3.3 Nebengebiude und ¥ebenanlagen sind nur innerhalbdb dercbebau-

baren "liche zulissigs

—— ——

Jd.1 I Bebauungsplan sind Zonen mit Wohnbauten in eingeschossiger
Bauveisc -~ 1 Vellgeschofl -, in zweigeschossiger Bauveise
- 2 Vollgeschosse - zwingend festgesetzt; im iibrigen ist

urervicgend zweigeschossige Bauveise - als Hochsigrenze -
Zuldssig.

%s sind Dachneigungen zwischen 0 und 30 Grad zuldssig,

L) .3 S
S Hat vorgelegen |
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Der ‘usbeu von talseitig freistehenden Kellergeschossen
zu “‘ohnzvecken ist zuldssig, hicrbei daxf das MaB der
zuliissigen baulichen Nutzung ifiberschritten und der na-
tirliche Geléndeverlauf nur in geringem MaBe geéndert
werdene

Das aff der baulichen Nutzung darf hpchsicens betragen:

Zahl der Voll- Grundfliachen- GeschoBflichen-
ceschosse: (2) zahl:{GRZ) zahl:(GFZ)

1 0,4 0,5

g 0.4 0,8

fusnahren von der GeschoBzahl:

An den Ubergingen von einer VollgeschoBzahl zu einer anderen
inm FTaugebict ist jeweils die Ubernahme der benachbarten Voll-

geschoflzahl zuldssig,

fauveise:
Es ist im Baugebiet "Briichelswiesgen" offene Bauveise zwin-
gend vorgeschricben, bei der Einzelhduser und Doppelhiuser

zuldssig sind.

Dic ceitlichen Grenzabstdnde zu den Nachbarparzellen miissen

aindestens 3,00 o betragen,
Baulinic:
Dic Baulienie darf nicht iiberschritten werden; ein Vor- und

Zurickireten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann
zugelassen werden.

Bausrenze:

Gcbidude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht iiber-
schreiten; ein Vortrcten von Gebiudeteilen in geringfigigem
Ausmall kenn zugelassen werdens

Zei der gestaffelten Bebauung ist die Anordnung der Gebaude
hinsichtlich ihrer Stellung, Firstrichtung und Gruppierung
sowic der Absténde von StraBenbegrenzungslinien und Baue
grenzen entsprechend den Eintragungen in der Planurkunde
vorbhindlich,

i Hat vorgelegen !



Zic din der Planurkunde festgesetzten Firstrichtungen und

Stcllungen der Gebiude sind verbindliche

5.2 Hghenlzge der

baulicken Anlzagen: .
Bei allen talceitig von der dffentlichen Verkehrsfliche
gelegencn Parzellen darf die Oberkantc des BrdgeschoBfuB-
bodens der Gebaude nicht honer als 0,30 m iliver Blirgersteig-
oberkante liegen., Gebdude auf bergseitig von der o6ffentlichen
Verkehrsfliche gelegenen Parzellen diirfen mit der Oherkanto
des Trdgeschofifufibedens sfraBenseitig das den Gebiude unnmit-
telbar angrenzenden natiirliche Geliinde nicht mehr als um 1.0

m uberschreitens,

5.3 Drempelhbhe:
Dic Drcnmpelndhe darf, gemessen von Oberkante DachgeschoBfuB-
boden bis Oberkante Drempelpfeste, nicht iiver 0,75 m hinaus-

gencnoe

5.4 Dagheindeckung und Dachforn:
Dic Dacheindeckiung mul dunxelgetont scin; bei Flachddchern
ist als okerstc Dachhaut schwarze Dachpappe unzulissig, Flach-
cachoer niiscen bekiest oder besandet sein., Eg sind in  idibrigen

Sattcl~ und wWalnddcher zulissige

——— = p —

6.1 Anzahl der Bapgrundsbiicke:
Thagtsans 106 Bauplitze
Davon sind bercits behzuy 10 Eauplitze

& 37

Tir den Gemeindehedarf ist lediglich das Grundgtiick an der
cRhenwes

;strale zuischen den beiden ¥riednofon, zur Aufnshme
des beabsichitigten Leichenhallenneuwbaues und fiir die Er-

veiterung der Fricédnife aunuggeviescn,
Sdantliche Grundstiicke sind fiir Wohnzvecke ausgeuiesen.

6.2 An Panilienheimen sind vorgeschen:
Hat vorgelegen!

2 =1 AR

e 5 b ._-___ gierung N;:
AL T



w 5 -

1. In_der GihmetterstraSe
a) 5 Familienheine, 1 Vollgeschof, zwingend
Wy Jgin 2 Vollgeschosse, Hochstgrenze

) & ¥ 2 Vollgeschosse, zwingend

IT. In_ der RothenvegsiraBe

a) 5 Pemilienheime, 1 Vollgeschof, zvingend

bl 26 # 2 Vollgeschosse, Hochstgrenze
¢) 4§ ™ 2 Vollgeschosse, zwingend
a% 4 -0 2 Vollgeschosse, zvingend

I—
=
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In dem Wobnweg "Im Wiesgen'

6 Tamiliconheime, 2 Vollgeschousse, Héchstgrenze

IV. In der Sriichelstrafc
a) 7 Pamilicnheine, 2 Vollgeschosse, Hdchstgrenze

p

%e% Ule lNindestgrdssen der Baugrundstiicke sind auf 600,~ gm fest

gescetats

Jerkehrs {1achcn'

¥
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7.1 Unfang_wvnd Arten der Verkehrpfliichen:

—

e O8ffentlichen Verkchrsflichen sind in der Planurkunde in

“siona" dargestellt und ausgewiesen und sind verbindliche

An Verizchrs{ldchen sind ausgewicsen:

1) Schulgeg ca, 120,~ 1fdm. Strafen
2) GdhmetterstraBe cz. 915, 1fdn,. M
3) RotheonwegstraBe ca. 690,» 1fdm, ®
1) BriichelstraBe cao 110,- 1fdm,
5Y Im wicspen ca. 240,~ 1fdn.
5) innerh. des Baugebictes 355,= 1fdnm. Gechvege

7) inncrh. der Verkchrsflichen
i Parktaschen, 1 Parkinsel Hat vorgelegen!

1 Wendeplatz

Bezivksregierung Koblenz
P vestpunkte der Verkehrsflichen: we o lan 1072 -
der Verkehregsf{lidchen betragen:
a' bei den Stragen Breite

cincenl. beiderseitigen Biirgersteigen 7,00, 8,00 u. 9,00 m
it ae 1,50 i Breite

=.1'6'~—1
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b) bei den Wohnwegen ohne Biirgersteige 4,- T Breite
¢) bei den Gehwegen 2,~ m Breite
d) dic Parktaschen haben eine durch-

schnittliche LiEnge von 44,- m und

gine Ticife vor 4,50 m
¢) Dic Parkinscl besitzt eine Fléche

VO €3 490,w qm

by
S

Der Wendepunkt ist ca. 150,- gm be-

messen

Hohenlage der anbaufshigen
o, S, o B o e we w e e

Vorkehrsfliche

- - - -
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Dic Lidhenkoten der onboufihigen 6ffentlichon Verkehrso
flédchen werden in enger Anlehnung an dic natiirliche Ge-

léndeform durch das Strafenprojekt bhestiinmt,

reungsanlogen s
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in der Planurkunde ist dic Leitungsfithrung eingetragen;

sic crfolgt in der S8f{fontlichen Verkehvsfliche.

Strorversorcungsanlagen:
Dic vorhondene Pransformatorenstation ist in der Planurkunde
eingetragen; die vorhandene 12,5 KV - Leitung wird im Kinvere

nchmen nit dem 2YE aussoerhald des Baugebictes nach Norden wer.

Abvasserbeseitigungsanlagens:
in dor Ploanurkunde ist dic Leitungsfiinrung - Mischsystem -

.

deririsorgung innerhalb der 3ffentlichen Verkchrsfliiche ein-
getragcn. Hat V@Vgeﬁegen I

Bezirksregierung Koblenz

Jo srinflichen 24, Jan, 072 0

Parkanlegen, Raser

nrivatz

e e e o —

ntcprechend dem Charakter den Wohngebictes und der 1#dndl.

nd_sonstige Grinflichen, 6ffentlich oder

}cgcnd sind keinc besondercen Parkanlagen vorgeschen.
Frinflichen sind innerhalb der Abstandsflichen vor allem

zu den Verkehrsflichen anzulegen. Diese Flichen sind in der
cunde in "hellgrin® gekennzeichnet.

sonstige 8ffentliche Grinflichen sind keine aus geuiesen,

G T 5



Fierfir sind auls verbindlich alle »lachen in den riick-

wirtigen Raugrundstilicken vorgeschens

9.3 Priedns

Imnerhalb des Baugebietes befinden sich die Friedhosfe

der kath. und evangelischen Kirchonéxnneinden; die vore
handenen Flichen werden hicrfiir ausgeviesen.

: : 10,1 2;‘:23?}‘3 zbpg nit BAumen und Strivchern:
) DUr diec Zenflanzung der Grundstii

cke sind Biume und
ducher vorgeschen., Vorgirten sollen als Zicrgarten
angelegt wordey.

tle Lenbsotzung [iber die Gestaliung_der baulichen Anlagen:

Axe Binlpiodigung ang der Grundstiicke dorf nur durch lebende
Hocken eoder gefdllisc Gartenmauern, die eine Héhe von 1,00 m nicht
ubersicigen, exrfolzen. Dic scitliche und hintere Binfriedigung darf
11t duscersten ®all 2 m tetragen,

vic Minfricdigungen rmilssen durchbrochen sein, geschlossene Mauern

oder ¥retterziunce sind unstatthaft. Sichtbehindernde Einfriedigungen

an Nurven, ¥rcuzungen, Rinmindungen wsw. sind unzulédssig,

Hoppstddten-teiersbach, den 3. Nov. 1971
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(Bﬁrgermeister)
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