Bebauungsplan Hauptstrafie II
der Ortsgemeinde Hoppstddten Weiersbach,

Ortsteil Hoppstiddten

vom 1. Okt. 1990

TEXTFESTSETZUNGEN

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGBL. I, S. 2256, ber. S. 3617) und der Anderung zum Bundesbaugesetz
in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949) in Verbindung mit § 233 Abs. 1
BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) und § 86 der Landesbauordnung fiir Rhein-
land-Pfalz (LBauO) vom 28.11,1986 (GVBl. S. 307) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 15.09.1977

(BGBl. I, S. 1763) in der jetzt geltenden Fassung.

I. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)

1 i Das Planungsgebiet erfaflt den ndrdlichen Teil von Hoppstddten und
erstreckt sich auf die Grundstiicke beiderseits der HauptstraBe (L
170), beginnend an der StraBeneinmiindung 'Am Hiibel" bis zur Stra-

Beneinmiindung "Wiirzelt'" in Richtung Dienstweiler.

12 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer

schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

-

II. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1 Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO0)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in den Plan-
. bereichen I und II als "Mischgebiet" (MI) gemiBR § 6 BauNVO festge-

setzt,
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Im Planbereich I und II "Mischgebiet" sind zuldssig (§ 6 Abs. 2
BauNVO0)

I. Wohngebiude

2. Geschidfts- und Biirogebiude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Ausnahmsweise konnen Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zuge-
lassen werden; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt

unberiihrt.

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 und

4 BBauG, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 der Landesverordnung

tiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen)

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.

In begriindeten Fdllen kann als Ausnahme die Errichtung von {iber-
dachten Stellplitzen und Garagen, die gemiB § 45 der LBauO in Ver-
bindung mit der BauNVO auf den Baugrundstiicken verlangt werden,
auflerhalb des iiberbaubaren Baulandes mit Zustimmung der Gemeinde

genehmigt werden.

Vor Garagen oder &hnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt hindernden
Anlagen ist bis zur Strafenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5 m
einzuhalten, Unterschreitungen dieses MaBes in begriindeten Ausnah-

mefdllen sind nur mit Zustimmung der Gemeinde statthaft.
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Nicht iiberdachte Stellpldtze kdnnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigig-

keit des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplitzen sind von der Er-

schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemdB § 14 Abs.
1 und 2 der BauNVO vom 15.09.1977 nur zulissig, wenn diese dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienmen und in der Eigenart nicht widersprechen. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zulissig; vor der zur ErschlieBungsan-
lage orien%ierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmefdl-

len.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen k&nnen auch
auBerhalb des {iberbaubaren Baulandes zugelassen werden, soweit im

Baugebiet fiir sie keine besonderen Flichen ausgewiesen sind.

III. MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG)

3l

Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl (§§ 16 bis 20
BaulNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Vollgeschosse Grundflichen- GeschoBflichen-
(2) zahl (GRZ) zahl (GFZ)

Planberediche I u. II I.[ 0 ;4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdR § 17 Abs. 4 BauNVO als Hichst~

grenze in der Planurkunde festgesetzt.
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3.2 Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nur dann zulissig,
wenn es sich dabei um ein GeschoB im Dachraum und durch die natiir-
lichen Geldndeverhiltnisse bedingt freistehendes SockelgeschoB als

VollgeschoB im Sinne des § 2 Abs. 4 LBauO/§ 18 der BauNVO handelt.

Bauweise (§ 22 BaulNVO0)

4,1 Im Planbereich I (MI) gilt gemdB § 22 Abs. 3 BauNVO entsprechend
dem Baubestand die geschlossene Bauweise. In der geschlossenen Bau-
weise werden die Gebiude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es

sei denn, daR die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

4.2 Im Planbereich II (MI) gilt gemiB § 22 Abs. 2 der BauNVO die offene
Bauweise.
Es kdnnen bebéude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzel-
hduser, Doppelhiuser oder Hausgruppen mit einer Linge von h&chstens

50 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

In den jeweiligen Bauflichen sind die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abstdnde zueinander richten sich nach der

jeweils giiltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 10 und 21 BBauG)

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

6.1 AuBenrinder des Staffelbaches und &ffentliche Griinflichen;

6.2 Sichtdreiecke der Einmiindungen von Ortsstrafen in die L 170 aus

Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs;
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6.3 die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen.
Ausnahmen filir untergeordnete Gebiude k&nnen nur mit Zustimmung des
Energieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitung erteilt

werden;
6.4 die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahmen siehe unter

2.2.1, 2.3.1 und 2.3.2 Nebenanlagen)

Stellung und Hthenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2
BBauG)

Figd Firstrichtung

Die wesentlichen Gebdudeteile (Firstrichtung) sind in der durch das

(»——I-‘—..) Symbol (wahlweise) dargestellten Richtung zu er-

stellen.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BBauG)

MaBe

Die in der Planurkunde angegebenen Breitenmafe der dffentlichen Verkehrs-

flidchen sind wverbindlich.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG und § 10 Abs. 3 LBauO)

Die im Plan als private nicht iiberbaubare Grundstiicksteile ausgewiesenen
Fldchen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als Stellplitze, Zufahrten
oder befestigte Hofflichen genutzt werden, gemd8 § 10 Abs, 3 LBauO als
Griinanlagen herzurichten. Die Verwendung der Vorgidrten als Nutzgirten ist

zuldssig, privates Brachland im Planbereich jedoch nicht gestattet.
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Festsetzung iiber die HuBlere Gestaltung baulicher Anlagen - ein-

schlieBlich Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. § 86 der Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz -LBauO- vom 28.11.1986 -GVBL. S.
307-)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind blanke Metall-
und Kunststoffteile, groBfldchige Elemente sowie grelle Farben un-
zuldssig,

Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig mnatiirliche und
ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc.
zu verwenden.

.

Dachformen und Gestaltung (§ 9 Abs, 4 BBauG i. V. m. § 86 LBauO

Zur Wahrung des charakteristischen Ortsbildes sind straBenseitige
Hauptgebdude nur mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdichern und mit
einer Dachneigung wvon 35 Grad bis 50 Grad Neigung =zuldssig. Rick-
widrtige Gebdude und bauliche Anlagen auf der straBenabgewandten
Seite kinnen mit Sattel-, Walmdichern oder mit daraus abgeleiteten

Dachformen von 15 Grad bis 50 Grad Neigung zugelassen werden.

Fir bauliche Anlagen i. S. von § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch Flach-

oder Pultdicher bis 15 Grad Neigung mit harter Bedachung zulissig,

Einfriedungen (§ 86 LBauO)

An Kurven und Einmiindungen von StraBen diirfen Einfriedungen und
sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine HShe von 0,80 m

Uber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten.

Einfriedungen und Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur Straie
und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer
Hthe von 0,80 m gestattet, an der Grenze zum Nachbarn hinter der

vorderen Baugrenze diirfen diese 1,80 m nicht iberschreiten.



Griinordnerische Festsetzungen

l. Pflanzungen im G6ffentlichen Bereich

Der Bereich der 8ffentlichen Flichen ist - entsprechend den Darstellungen im
Bebauungsplan - zu gestalten und durch Baum- und Strauchgruppen zu gliedern.

Bei Neupflanzungen sind GehSlze aus nachstehender Auffithrung zu verwenden.

Bdume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Tilia cordata Winterlinde
Fagus silvatica Rotbuche
B&ume II. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus torminalis Elsbeerbaum
Betula verrucosa Sandbirke
Corylus colurna Baumhasel
Prunus serotina Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Strducher
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus mongyna WeiBdorn
Eunoymus europaea Pfaffenhiitchen
Genista tinctoria Fiarberginster
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

" Sambucus nigra ~ Traubenholunder

Vivurnum lantana - wolliger Schneeball



Weitere standortgerechte Geh&lze der heimischen Flora sind zuldssig. Die
ausgewiesenen Parkfldchen sind, soweit keine GroBbiume gesetzt werden, mit

Strduchern dieser Geh8lzwahl zu bepflanzen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

In der Bebauungsplanurkunde sind Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle—
ge und zur Entwicklung der Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von BHu-
men und Strduchern ausgewiesen. Die in diesen Bereichen durchzufiihrenden
landschaftspflegerischen BegleitmaBnahmen sind gleichzeitig als Ausgleichs-
mafinahmen im Sinne des § 5 Landespflegegesetz des Landes Rheinland-Pfalz,
insbesondere fiir die durch die Neutrassierung der L 170 und den Ausbau und
die Verlegung des Staffelbaches verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft festgesetzt,

Ma@nahmen zur Verbesserung bzw. Stabilisierung des Naturhaushaltes im Rahmen
der Bebauungsplanung ergeben sich aus dem landespflegerischen Beitrag, der

Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Hoppstddten~-Weiersbach, den 1. Okt. 1990

Ortsgemeinde Hoppstddten-Weiersbach
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