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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum :
Bebauungsplan "Im Bohnengarten"
der Ortsgemeinde Hoppstidten-Weiersbach

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Zeichenerklirung
ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fiir die Handhabung,

Die baurechtlichen Vorschriften § 1, 1a, 2, 3, 4, 8,9, 10, 30 - 35 und § 125 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI1. 1 S. 2141)

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132).

Die Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. Nov. 1998 (GVBL. S 365).

§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 88 der Landesbauordnung (LBauO) fiir
Rheinland-Pfalz.

Landespflegegesetz (LPflG) vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36) zuletzt geindert durch
LG vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

§ 50 des Bundesimmisionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBL. I S. 880),
zuletzt gedndert am 09. Oktober 1996 (BGBI. I S. 1498).

§ 1 -3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 I S. 58).

Die Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen (Garagen-
verordnung - GarVO -) vom 13. Juli 1990 (BVBL. S. 243).
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1.2

1.2.1

1.1

1.2

1.2.1

12,2

1.3

1.3.1

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die Wirk lich-
keit nur verbindlich fiir folgende Linien und Abmessungen.

Straflenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsflichen und FuBwe ge, Abstinde von vor-
handenen Punkten, Abstinde der Baugrenzen zueinander und zu den StraBenbegrenzumgs-
linien.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
Allgemeine bauliche Nutzungen

Uberbaubare Grundstiicksfliichen gemiB § 23 BauNVO

In den jeweiligen Bauflichen sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen
abgegrenzt. Die Abstéinde der baulichen Anlagen zueinander richten sich nach der jeweils
giiltigen Fassung der LBauO fiir Rheinland-Pfalz.

Nebenanlagen gemil § 14 (1) und (2) der BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemif § 14 (1) und (2) der

BauNVO nur zuléssig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und in der Eigenart nicht widersprechen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksflidchen zulassig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch
nicht.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb des tiberbaubaren Baulan-

des zugelassen werden, soweit im Baugebiet fiir sie keine besonderen Flichen ausgewiesen
sind.

Stellplédtze und Garagen gemiB § 9, (1) Ziff. 4 BauGB sowie § 12 und § 23 (5) BauNVO
der Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (GarVO):

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssi g.

In begriindeten Féllen kann als Ausnahme die Errichtung von Uberdachten Stellplitzen
oder Garagen, die gemifl der LBauO in Verbindung mit der BauNVO auf den Baugrund-
stiicken verlangt werden, auBerhalb des iiberbaubaren Baulandes mit Zustimmung der Ge-
meinde genehmigt werden.

Grundsitzlich muB jedoch der Abstand zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze mindestens
3,00 m betragen.

Bei den Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Garagenbreite ein mindestens
5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bis zur 6ffentlichen Verkehrsfliche vorzusehen.

Textliche Festsetzungen 9461/Seite 2



Hoppstidten-Weiersbach Bebauungsplan ,JM BOHNENGARTEN®

1.4

L.5

Geschofizahl gemiB § 16, § 17 und § 18 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan in den einzelnen Baubereichen als
Hochstwert festgesetzt und in Text und Planurkunde in rémischer Zahl eingetragen.

Héhenlage der Baukérper (§ 9 Abs. 2, BauGB):

Die Héhe der baulichen Anlage wird durch Festlegung der maximalen Anzahl der Vollge-
schosse bereits geregelt. Fiir alle grundstiicksbezogenen Festlegungen ist der Bezugspunkt
die an der HaupterschlieBungsstraie jedes einzelnen Baugrundstiickes verlaufende Grund-
stiicksgrenze und zwar der Mittelpunkt des Grenzverlaufes.

Zur Regelung der Hohenlage der Baukorper werden nachfolgende Festlegungen abhin gig
von der ErschlieBungsrichtung bezogen auf die HaupterschlieBungsstraBe des jeweiligen
Grundstiickes getroffen.

Bergseitige Erschliefung

Die ErdgeschossfuBbodenhshe (OKF.EG - FuBboden des ersten Geschosses, das nach § 2
Abs. 4 LBauOQ als Vollgeschof3 anzurechnen ist) darf bei bergseitiger ErschlieBung sowie
bei Gelidnde und Verkehrsflichengleichheit nicht mehr als 0,50 m, mindestens jedoch 0,20
m iiber hochster Gehweg- bzw. Straenoberkante liegen.

Talseitige ErschlieBung

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht mehr als 0,50 m, iiber
bergseitig angrenzendem natiirlichem Gelédnde liegen, gemessen am hochstgelegenen
Berithrungspunkt Gebiude - Gelinde.

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
STRASSEB

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
STRASSE CD.E

|
,N,__,_ANM‘O RLICHER GELANDEVERLAUF
=3 s

1
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2.1

2.2

2.3

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB):
Im Baugebiet ist die Firstrichtung nicht verbindlich vorgeschrieben.
Bei der Festlegung der Hauptgebduderichtung sollte Riicksicht auf die Gelinde- bzw.

Hangsituation genommen werden. (Anpassung an das vorhandene Gelanderelief - Lin gs-
ausrichtung der baulichen Anlagen méglichst parallel zu den Hshenschichtlinien).

Bauliche Nutzungen der einzelnen Baubereiche

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Baugebiet “Allgemeines Wohngebiet” (WA)
nach § 4 BauNVO und teils ,,Mischgebiet“ (MI) § 6 BauNVO festgesetzt. Die im § 4 (3)
BauNVO Nr. 3-5 genannten Anlagen sind im allgemeinen Wohngebiet unzulissig. Glei-
ches gilt fiir die in § 6 (2) BauNVO Nr. 5-7 genannten Anlagen fiir ein Mischgebiet.

Das MaB der baulichen Nutzung betriigt gemiB § 16 BauNVO:

Héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse im Baubereich 1T

Hochstzuldssige Grundflichenzahl GRZ =0,4
Héchstzuldssige Geschossflichenzahl GFZ=0,8
Bauweise

Es gilt gem. § 22 (2) der BauNVO die offene Bauweise. Zulissig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhéusem. Die Gebiude werden mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich)
errichtet. Bei Doppelhausbebauung ist eine MindestgrundstiicksgréBe von 500 m*/pro
Haushilfte gefordert. Die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude ist auf 3 Stiick (2
Wohnungen + Einliegerwohnung) begrenzt.

Auf 2.1 wird erginzend hingewiesen.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2:2

3.2.3

3.3

3.8.1

Sonstige Planfestsetzungen

Freizuhaltende Flichen gem. § 9 (1) Ziff. 10 und 21 des BauGB.
Von jeglicher Bebauung mit Geb4uden sind freizuhalten:

- die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen. Ausnahmen fiir unter-
geordnete Gebéude kdnnen nur mit Zustimmung des jeweiligen Versorgungsunternehmmens
als Betreiber der Leitung erteilt werden.

- die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahmen siehe unter 1.2.1, 1.2.2 und
131}

Verkehrsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 und Ziff. 26 BauGB
Die Breite der Erschliefungsanlagen ist in der Bebauungsplanurkunde angegeben.

Die jetzt bestehenden Hohenlagen konnen sich beim Bau der StraBe verindern. Bauherr

und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung iiber die Hshenverhiltnisse in-
formieren.

Die fiir die Anlage der StraBen erforderlichen Béschungen (Neigung max. 1 : 1,5) sind auf
den Privatgrundstiicken zu dulden. Die Ausdehnungen der Boschungen richtet sich nach
der jeweiligen Hohenlage der ausgebauten Strafe.

Versorgungsflichen gemiB § 9 Abs. 1 Ziff, 12 und 13 BauGB

Abwasserbeseitigungs- und Wasserversorgungsanlagen:

Die Fiihrung der Leitungen fiir Wasserversorgung, Kanalisation, sowie Erdverkabelung,
Elektrizitdt und Telefon erfolgt soweit méglich in der 6ffentlichen Verkehrsfliche.

Der Versorgungstriger hat das Recht, die Leitungen aus wirtschaftlichen und gelandemi-

Bigen Griinden durch private Grundstiicke zu verlegen und Flichen mit Leitungsrechten zu
belasten.

Die Fihrung der Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit, Gas, Wasser und Post wird nach
den technischen Griinden der Versorgungstriiger durch ein Leitungsrecht zugunsten dersel-
ben sichergestelit. Die Leitungsrechte dienen dazu, die Einlegung zu erméglichen und die
Unterhaltung und stéindige Zuginglichkeit zu sichern.
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3.3.2

34

Die Belastung berechtigt den Begiinstigten, die festgesetzte Fliche in dem erforderlichen
Umfang in Anspruch zu nehmen. Das Ausmaf der Flichenbelastung wird daher bestimnmt
durch die Feststellung der erforderlichen Arbeitsbreiten fiir den Leitungsgraben, die Lager-
flachen fiir den Ausbau sowie die Transportwege des Leitungsmaterials.

Oberflichenentwisserung

Wegen der Frage der Behandlung des Oberflichenwasser unter Beriicksichtigung der
neuen Gesichtspunkte des geénderten Landeswassergesetzes ist eine Abstimmung mit dem
Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Koblenz und den Verbandsgemeinde-
werken Birkenfeld erfolgt.

Im Rahmen der Erstellung des B-planes ist ein siedlungswasserwirtschaftlicher Planunigs-
beitrag unter Beachtung der geologischen Gegebenheiten erstellt worden. In diesem wird
empfohlen, daB das anfallende Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken genutzt, bzw.
im Bereich der nicht baulich genutzten Flichen dezentral zur Versickerung oder Verdun-
stung gebracht wird. Die Herstellung von Zisternen und #hnlichen Speicheranlagen wird
angeregt.

Oberflidchenwasser, das nicht versickert, verdunstet oder einer sonstigen Nutzung zugefiihrt
wird, ist innerhalb des ErschlieBungsgebietes einem Oberflichenwasserkanal zuzuleiten
und vor Einleiten in einen Vorfluter, iiber eine zentrale Versickerungsanlage mit
zusétzlicher Riickhaltung, zum Schutz des Vorfluters, zuleiten.

Es wird davon ausgegangen, da} mit diesen MaBnahmen auch eine gezielte AbfluBver-
schirfung im Sinne § 61/62 LWG vermieden werden kann.

Die Details sind in einer konkreten Entwisserungsplanung dargestellt, bei der die o. g.

Grundsitze in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken und dem STAWA Koblenz
beriicksichtigt sind.

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Gemil des Landespflegesetzes von Rheinland-Pfalz sind Eingriffe in den Naturhaushalt
und in das Landschafisbild zu vermeiden bzw. unvermeidbare Beeinirichtigungen in an-
gemessener Frist auszugleichen. Die zerst6rten Funktionen des Naturhaushaltes und des
Landschafisbildes sind durch Mafnahmen im riumlich-funktionalen Umfeld des Eingriffes
moglichst gleichwertig und gleichartig wiederherzustellen ("funktionaler Ausgleich").

Der Umfang der vorgeschlagenen Mafinahmen ergibt sich aus den im landespflegerischen
Planungsbeitrag in Kap. 6 beschriebenen Auswirkungen der BaumaBnahmen, sowie den
landschaftsplanerischen Zielvorstellungen zur Umsetzung des Bebauungsplanes.

Die Inhalte und Darstellungen der vorgeschlagenen MaBnahmen sind dem zum B-plan be-
gleitend erstellten landespflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen

Textliche Festsetzungen 9461/Seite 6



Hoppstadten-Weiersbach Bebauungsplan ,,]M BOHNENGARTEN'*

34.1

341.1

34.1.2

3413

Zur griinordnerischen Gestaltung des Gebietes und zur Kompensation der mit dem Bau-
vorhaben einhergehenden Umweltwirkungen sind die nachfolgend beschriebenen Ma3-
nahmen durchzufiihren, die als Festsetzungen gemiB § 9(1) Nr. 25a und b BauGB, in Ver-
bindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 88 LBauO integriert sind:

Mafnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die GRZ betrigt sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet jeweils 0,4,
Darin ist die innere ErschieBung der Baugrundstiicke enthalten. Das bedeutet, daB ca. 60 %

der privaten Grundstiicksflidchen fiir die Festsetzungen von griinordnerischen MaBnahmen
vorgesehen sind.

Je volle 300 gm Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis grofkroniger Iaub-
baum oder ein hochstdimmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Ausfille
sind gleichwertig zu ersetzten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB). Vorschlige fiir die
Auswahl der anzupflanzenden B#ume konnen der Artenliste 1 entnommen werden. Die iib-
rigen Freifléchen des Grundstiickes sollen mit landschaftsgerechten Gehélzen gemil Ar-
tenliste 2 bepflanzt werden.

Erhaltung und Pflege bestehender Gehdlz- und Vegetationsflichen

Bei Erhaltung bereits bestehender dhnlicher Strukturen auf 60 % der Grundstiicksfliche
kann die Pflanzbindung von Pkt. 3.4.1.1 teilweise ausgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b). Die Erhaltung der Biume wird auf die MaBnahme von Pkt. 3.4.1.1 (Begriinung der
nicht iiberbaubaren Grundstiicke) angerechnet. Bei einem Verlust der Biume ist in der dar-
auffolgenden Vegetationsperiode ein neuer Baum gemiB Artenliste 1 (s. Landespflegeri-
scher Planungsbeitrag) zu pflanzen.

Planungsrechtliche Festsetzung zur griinordnerischen Gestaltung der Gebiude
Ungegliederte, fensterlose Wandflichen sind ab einer GréBe von 30 gm dauerhaft mit
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflichen ist alle 20m

eine Pflanze zu setzen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Desweiteren wird angeregt Flachdécher, Garagen
oder Carportes gemif Artenliste 3 zu begriinen.
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342

3421

3422

343

343.1

3432

MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 88 LBauO

Verwendung versickerungsfihiger Materialien

Die nicht stindig durch Pkw-Verkehr befahrenen Verkehrsfliachen, die Stellplitze und an-
dere Befestigungsflichen im Bereich der Baugrundstiicke sowie die Fubwege im riick-wir-
tigen Bereich der Grundstiicke dilrfen nicht versiegelt werden, sondern sind mit versicke-
rungsfihigen Materialien (Fugenpflasterfliichen, Rasenpflaster, Schotter etc.) zu befestigen.

Baumpflanzungen im Bereich des StraBenraumes

Im Bereich der ErschlieBungsstraien sind mehrere Pflanzstreifen vorgesehen, die mit Ge-
holzen bepflanzt werden sollen. Die Pflanzstreifen sind im Abstand von 10m mit einem
groBkronigen Laubbaum gemiB Artenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 4 qm anzulegen und dauerhaft zu begriinen
oder alternativ sind je nach Ausfithrung und Gestaltung des Straflenverkehrsraumes avich
tiberfahrbare Pflanzscheiben zugelassen.

Ausgleichsflichen fiir wasserwirtschaftliche Mafinahmen

Die unmittelbar im Osten an das Baugebiet angrenzenden Flichen fiir die Versickerung des
iiberschiissigen Oberflichenwassers sind als Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aus-
zuweisen und im Sinne der Landespflege zu gestalten.

Baumpflanzungen entlang der Zuwegung zu den Versickerungsmulden

Im Bereich der Zuwegung zu der Versickerungsmulde sind alle 10 m groBkronige Laub-
baume bzw. Obstbiume gemiB Artenliste 1 zu pflanzen.

Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 4 gm anzulegen und dauerhaft zu begriinen.

Begriinung im Bereich der Versickerungsmulden

Die Versickerungsmulde ist mit einer spérlichen Raseneinsaat als Initialentwicklung
einzuséen. Durch die Wiesenflichen im Umfeld wird eine spontane Besiedlung der Versik-

kerungsmulden begiinstigt. Die Flichen sollen 1 mal im Jahr gemiht werden. Das Mahdgut
ist zu entfernen.
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344

3.44.1

3.44.2

Das Umfeld der Mulden soll als krautreicher Wiesensaum entwickelt werden mit einer
jéhrlichen Pflegemahd (nicht vor Mitte Juni). Das Mahdgut soll entfernt werden. Der un-
mittelbare Ufersaum des FlieBgewissers soll nicht gemiht werden.

Die Randbereiche, der fiir die Versickerung vorgesehenen Flichen, sollen mit groBkroni-
gen Béumen als Einzelbiume bzw. als Baumgruppen gemiB Artenliste 4 bepflanzt werden.

Kompensationsmafinahmen auBerhalb des Baugebietes
(Ersatzmafinahmen)

Zur vollstindigen Kompensation der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbunde-
nen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes sind auBerhalb des
Bebauungsplanes landespflegerische Mainahmen durchzufiihren.

Die Gemeinde Hoppstidten - Weiersbach stellt eine Fliche 6stlich der Ortslage in Rich-
tung Heimbach zur Verfligung, die fiir KompensationsmaBnahmen geeignet ist. Die GrofBe
der Fléche betréigt ca. 2,3 ha. Die Flichen fiir die ErsatzmaBnahmen liegen in Flur 13 (Par-
zellen - Nr. 10 und 20).

Anlage einer Obstwiese
MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die im LPfIPB unter E2 dargestellte Fliche ist als Wiese anzulegen. Auf maximal 80 %
der Flidche ist die Einsaat mit einer blumenreichen Regelsaatgutmischung vorzunehmen
und auf mindestens 20 % der Fliche ist auf eine Einsaat zu verzichten. Die Wiese ist als
zweischiirige Wiese zu nutzen, das Mihgut ist abzufiihren. Bei aufiretendem Nihrstoff-
mangel soll eine K-/P - Grunddiingung erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdiingung ist zu ver-
zichten. Entsprechend der planerischen Darstellung sind in Reihen (Pflanzabstand mindes-
tens 15 - 20 m, Reihenabstand mindestens 35 - 40 m) Hochstamm - Obstbiume oder Laub-
biume gemiB Artenliste 5 zu pflanzen.

Erhaltung der Brachfliche

Die im LPfIPB unter E3 dargestellte Fliche ist als Brachfliche zu erhalten. Die weitere
Entwicklung der Gehélze ist zu tolerieren.
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IL

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

L2

1.3

Festsetzungen iiber die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen - einschlieBlich Ein frie-
digungen

(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind groBflichige und blanke Metall-
elemente sowie grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich
Anlagen auf der Dachfliche zur Verwertung von erneuerbaren Energien (Solarzellen,

Wirmetauscher 0.4.), die in ihrer Gestaltung dennoch méglichst unauffillig gehalten wer-
den.

Dachformen

Fiir die Hauptgebéude sind Sattel- (SD), Pultdiicher (PD) und Walmdiicher (WD) und dar-
aus abgeleitete Formen von 15° bis 48° Neigung mit harter / weicher Bedachung
zugelassen; fiir die untergeordneten Gebiuden und Nebenanlagen sind auBerdem Flach-
décher mit harter / weicher Bedachung gestattet. Die Dacheindeckung wird farblich nicht
festgesetzt; Eindeckungen mit Wellplatten sind nicht zulissig.

Dachgauben werden allgemein zugelassen.

Bei den Déchern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe der Dachneigungen ge-
teilt durch die Anzahl der unterschiedlichen Dachflichen = der héchstzulissigen Gradzahl
der angegebenen Neigung (48°) entsprechen.

Einfriedigungen gemif § 88 LBauO

An Kurven und Einmiindungen von StraBen diirfen Einfriedi gungen bzw. sichtbehindernde
Bepflanzungen der Griinanlagen eine Héhe von 0,80 m iiber Gehweg- bzw.
Stralenoberkante nicht iiberschreiten.

Einfriedigungen an der Grundstiicksgrenze zur StraBe und zum Nachbarn vor der vorderen
Baugrenze sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m gestattet, an der Grenze zum Nachbarn
hinter der vorderen Baugrenze diirfen diese 1,80 m nicht iiberschreiten.

Im Bereich der Gebiudevorflichen (vor dem 8ffentlichen Straenraum) diirfen keine mas-
siven Einfriedigungsmauern sowie keine Holz- oder Maschendrahtziune errichtet werden.
Diese Flichen sind nur durch entsprechende Bepflanzungen zu gliedern und zu gestalten.
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1.4 Bdschungen

Der Neigungswinkel von Boschungen, die durch die Errichtung eines Gebzudes notwendig
werden, darf ein Verhiltnis von max. 1 : 1,5 nicht iiberschreiten.

Bei der Geldndeanlegung sind die Geléndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinan-
der abzustimmen.

Die Nachbargrundstiicke diirfen durch Aufschiittungen und Abtragungen nicht beeintrzch-
tigt werden.

1.5 Gestaltung der Einfahrten und Stellflzichen

Fiir die Befestigung der Zufahrten und Stellplitze sind wasserdurchlissige Befestigungs-

arten wie wassergebundene Decke, groBfugige Pflasterarten oder Rasengittersteine zu ver-
wenden.
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