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Gemeinde Hoppstéadten-Weiersbach

Bebauungsplan "Industriegebiet IV

Die Gehdlzartenliste des ‘Iandespflegerischen Planungsbeitrages ist den text-
lichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt und ist Bestandteil der Bebau-
ungsplansatzung

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

» Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit §§ 1 - 23
BauNVO und § 19 BauGB

1.2

2.2

—d

Art und MaR der baulichen Nutzung

. GlI-1 = Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO .

GemaR § 1 Abs. 5 und\Abs.,6 Nr.™ BauNVO werden in den in der Planzeich-
nung mit GI-1 gekennzelchneten Bereichen Tankstellen sowie die in
§ 9 Abs. 3 BauNVO genannten A’usnahmen ausgeschlossen und sind somit
nicht zulassig.

Die maximale Traufhdhe (Th ) und maximale Gebaudehdhe (Gh ) sind je
Einzelgebaude zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante oder -ecke
Uber dem neu terrassierten Gelande.

Technische Aufbauten oder Schornsteine sind hiervon ausgenommen.
Kommen Flachdacher zur Ausfiihrung, so gilt die festgesetzte max. Traufhéhe
als maximale Geb&audehghe (Oberkante Flachdach).

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flidchen fiir solche MaBnahmen in Verbin-
dung mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Bauflachen anfallendes Drainagewasser, unverschmutztes Ober-
flachenwasser von Dachflaichen und von Lagerflachen (soweit auf diesen
Flachen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden) ist dem auf der
mit "M2" gekennzeichneten Flache bestehenden Sumpfwald zuzuleiten bzw.
auf den Bauflachen zu versickern.

Hinweis:

Auch auf den Fldachen M1, M3, M5 und M6 kann das Niederschlagswasser
versickern.

Der innerhalb der in der Planzeichnung mit "M1" gekennzeichneten Flache
verlaufende Bachlauf ist incl. des begleitenden Gehdlzstreifens zu erhalten.
Verletzungen der Baume durch rangierende Fahrzeuge und Zwischen-
lagerung von Materialien sind durch Schutzvorkehrungen zu unterbinden.
MaRnahmen nach DIN 18920 zum "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegatationsflaichen bei BaumaBnahmen" sind zu ergreifen. Im Bereich
der informativen Plankennzeichnung ist die Herstellung eines breit dimensio-
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2.3

24

2.5

2.6

2.7

nierten Rohrdurchlasses, ggf. in einem Kastenprofil, mit Uberfahrt zum 6stlich
angrenzenden Industriebetrieb ("HSTG") zuldssig (Malnahme "M4" gemafl
landespflegerischem Planungsbeitrag). Es ist sicherzustellen, dafl sich im
DurchlaRR eine natirliche Gewéssersohle aus Bachsedimenten entwickeln
kann.

Der auf der in der Planzeichnung mit "M2" gekennzeichneten Flache beste-
hende Sumpfwald ist zu erhalten. Verletzungen der Baume durch rangierende
Fahrzeuge und Zwischenlagerung von Materialien sind durch Schutzvorkeh-
rungen zu unterbinden. Malnahmen nach DIN 18920 zum "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegatationsflachen bei Baumafinahmen”
sind zu ergreifen. Die Einleitung von auf den baufldchen anfallenden Drai-
nagewasser und unverschmutztem Oberflachenwasser in den Sumpfwald-
bestand ist zulassig. _ '

)\ ra
Auf der in der Planzeich“hur)"g mit 'M3" gekennzeichneten Flache ist der vor
dem Sumpfwald (vgl. "M2") vorgelagerte Teil der Wiese mit seinem aktuellen
Vegetationsgefiige zu erhaiten. “ )
Verletzungen der B&ume durch  rangierende Fahrzeuge und Zwischen-
lagerung von Materialien sind durch Schutzvorkehrungen zu unterbinden.
MaRnahmen nach DIN 18920 zum "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" sind zu ergreifen.
Die Flache "M3" ist einmal im Jahr (ab 15. Juli, unter Verzicht auf Diingung
und unter Abraumung der Biomasse) zu méhen. '

Auf der in der Planzeichnung mit*"M5" gekennzeichneten Flache ist ein reich

strukturierter gestufter Waldrand aus folgenden Zonen zu entwickeln:

- Ein 3 m breiter Saum ist durch periodische Entbuschungsmaflnahmen (alle
5 Jahre) weitgehend frei von Gehdlzen zu halten.

- In einem 5 m breiten Mantel ist durch Entnahme vorwiichsiger Bdume (alle
15 Jahre) ein hoher Anteil an Strauchern zu entwickeln.

- Im dahinter liegenden Ubergangsbereich ist durch mittelwaldartige Nut-
zung (alle 30 Jahre) ein erhohter Anteill an Weichhdlzern und
Lichtbaumarten zu fordern.

Auf den in der Planzeichnung mit "M6" gekennzeichneten Fléchen ist eine
mindestens 3 m breite Hecke zu entwickeln. Dabei sind standortgerechte,
einheimische Geholzarten aus der Artenliste des landespflegerischen Pla-
nungsbeitrages (siche Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu verwen-
den.

Im Rahmen der Herstellung des Planums entstehende Geldndekanten sind
ausschlieBlich als bepflanzte Erdbdschungen (,,M7“) zu gestalten. Bei der
Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Gehélzarten aus der
Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) zu verwenden.
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2.8

Hmwels N

Der biologisch aktive Mutterboden, d.h. die obersten 20 cm, sind vor Beginn
der BaumaRnahmen abzuschieben. Das Material ist zwischenzulagern und
spater auf den Baugrundstiicken wieder aufzubringen bzw. abzutransportieren
und andernorts auf daflir geeigneten Stellen wieder flachig aufzutragen.
(.M8")

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sowie die darauf auszufih-
renden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden gemall § 9 Abs. 1a BauGB als Sammelersatz-
maBnahmen den zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundstiicken -
zusatzlich zu den auf den Prlvatgrundstucken getroffenen Festsetzungen -
zugeordnet. ¥

Die Ortsgemeinde Hoppstadten Welersbach verpflichtet sich gegeniiber der
Kreisverwaltung Birkenfeld die Iandespfleger/Schen Ausgleichsmalinahmen
flir den Bebauungsplan ,,Industrlegeb/et IV“ auBlerhalb des Plangebietes
innerhalb von 2 Jahren entsprechend dem landespflegerischen Planungs-
beitrages (LPB) des Bliros L.A.U.B. GmbH Kaiserslautern vom 16.07.1998,
der Stellungnahmen der Kreisverwaltung vom 22.10.1998 und vom
28.09.1998 und des Gemeinderatsbeschlusses vom 14.04.1999 auszufiihren.
Die Umpflanzung der Magerwiese von ca. 250 qm Fldche gemél3 Nr. 7.2.des
LPB erfolgt in Absprache mit der Kreisverwaltung aul3erhalb der Vege-
tationsperiode. Es handelt sich dabei um vor Ort festzulegende Teile der
Biotoptypen 052n2, '052n20mo* und O4LDma im Osten des Plangebietes
(siehe LPB, Karte ,Bestand”“vom 09.07.1998).

Teilungsgenehmigung

Gemal § 19 BauGB wird bestimmt, dal die Teilung von Grundstlicken im
Geltungsbereich des Bebauugsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ‘
Die Verwendung greller Farbténe oder reflektierender Metaliflachen an
Gebauden ist nicht zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten Hof- und Lagerflachen sind -
soweit betriebliche Belange nicht entgegenstehen (z.B. Befahren mit schwe-
rem Gerat) und soweit auf diesen Flachen keine wassergefahrdenden Stoffe
gelagert werden- nur versickerungsfahige bzw. wasserduchlassige Mate-
rialien zulassig.
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» Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

— Die Wirtschaftswege im Plangebiet sollen nicht befestigt (versiegelt) werden.
Auf die Beachtung der Grenzabstdnde von 0,6m nach dem Nachbarschafts-
gesetz bei Einzdunungen entlang der Wirtschaftswege wird hingewiesen.
Treten bei Erdarbeiten archéologische Funde zutage, so sind diese zu sichern
und unverziiglich das Landesamt fiir Denkmalpflege zu informieren.

Die Begriinung von Flachdéchern ist ausdrticklich erwinscht.

Zusétzlich zur Versickerung wird die Sammlung der anfallenden Niederschlags-
wésser in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser empfohlen.

GemdR dem ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” der Forschungsanstalt fiir Straen- und Verkehrswesen
sind Leitungstrassen grundsétzlich von Baumpfanzungen freizuhalten.

Zur Koordinierung aller MaBnahmen die die Deutsche Telekom betreffen, wird
gebeten, sich mind. 3 Monate vor Baubeginn mil der zustédndigen Dienststelle:

- BZN 68, Mackenrodter Weg 7,\: 55743 kldar-Oberst'ein, in Verbindung zu setzen.

' Beztiglich brandschutzte¢hnischer  Belange ist geméall .. der
Verwaltungsvorschrift  Nr. 04/1988 ,Fliachen fir den Einsatz von
Brandbekédmpfungs- und Rettungsgéréten auf Grundstiicken” zu verfahren.

Die bereitszustellende Léschwassermenge von mind. 3.200 Liter/min. (192
cbm) (ber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen. Siehe DVGW-
Arbeitsblatt 405, Ausgabe 1978.

— Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dal3 sie
jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen .den
Hydranten darf nicht..mehr als 100 Meter betragen. Der Anlage von
Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist der Vorzug zu geben. Unterflurhydranten
sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 zu kennzeichnen.

— Der Netzdruck von mind. 1,5 bar im &ffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

— Altablagerung:
Die Erd- und Griindungsarbeiten sind durch eine im Altlastenbereich erfahrene
Fachperson des zustdndigen STAWA Koblenz bzw. der Unteren
Wasserbehérde zu begleiten und zu dokumentieren.
Das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA) Koblenz/-
Montabaur ist ebenfalls vom Baubeginn zu unterrichten.
Dem STAWA ist die Méglichkeit zur Uberpriifung der Arbeiten zu geben.
Sollten bei den Arbeiten unerwartete Kontaminationen oder Abfélle angetroffen
werden, so sind unverziiglich das STAWA und die Bezirksregierung Koblenz zu
benachrichtigen.
Das schon geborgene kontaminierte Material ist zwischenzulagern und die
Baustelle abzusichern. Eine Erfassung und Dokumentation der kontaminierten
Bereiche sowie der bereits geborgenen Abfélle hat durch die Fachperson zu
erfolgen.
Der Abschlu8 der Arbeiten ist dem STAWA anzuzeigen. Dem Amt ist die
Méglichkeit zur Inaugenscheinnahme der Baugrube bzw. der Baustelle zu
geben.
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Nach AbschluR der MafBnahme ist ein zusammenfassender Bericht der
Bezirksregierung in 2-facher Ausfertigung vorzulegen.
Es sind auch die durchgefiihrten BaumaBnahmen mit Angabe der genauen
Lage sowie Art und Umfang der Bebauung zur Fortschreibung des
Altablagerungskatasters, darzustellen.
Der Verbleib der im Rahmen der BaumalBnahme entsorgten Massen ist an
Hand von Lieferscheinen/Wiegescheinen bzw. Annahmebestétigungen der
Entsorgungseinrichtungen nachzuweisen.

Sofern duch die Anlage nachteilige, jetzt noch nicht vorhersehbare
Auswirkungen auftreten, bleiben weitere Regelungen - insbesondere zum
Schmutz des Grundwassers - vorbehalten.

Ausfertigung ol . ‘
Der Bebauungsplan, bestehend aus Pla“;nzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates {iberein.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzllche Verfahren wurde elnge-
halten.

Der Bebauungsplan wird hlermlt ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekannt-
machung / mit-Wirkeg-vem ................ 1. rackwirkeRe O ... in Kraft.

y 7 MRL 280
Hoppstadten-Weiersbach, den....... “'

Im Auftrag der Gemeinde
Hoppstadten-Weiersbach

Bachtler - Bohme + Partner
Kaiserslautern
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen:

Geholzartenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan,
erstellt durch Gesellschaft fiir Landschaftsanalyse und Umweltberatung mbH
(L.A.U.B.), Kaiserslautern.

Gehoélzartenliste:

st = strauchartig
k-m = klein- bis mittelkronig
gr = grol3kronig

wom,

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn - ar

Prunus avium Vodel;Kir\sche . g
Quercus petraea Trauben:Eiche ' o ooogr o
Quercus robur Stiel-Eiche : - ogr
Tilia cordata Winter-Linde . gr
Acer campestre Feld-Ahorn _ k-m
Betula pendula Birke k-m
Sorbus aucuparia Vogelbeere k-m
Carpinus betulus Hainbuche k-m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn st
Corylus avellana = Haselstrauch st
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen st
Frangula alnus Faulbaum ° st
Lonicera xylosteum Heckenkirsche st
Prunus spinosa Schlehe st
Rosa canina Hunds-Rose st

Sambucus nigra Schwarzer Holunder st
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