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ART DER BAUL. NUTZUNG

WA

ZAHL DER VOLLGESGHOSSE

TH = max. 4.50 m
FH = max. 10.00 m

GAUNDFLACHENZAHL

0.3

BESCHOSBFLAGHENZAHL

BAUWEISE

BAGHFORM

gen- Dacher
25" bis 48°

ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wahngebiet
berboubare Grundstiicksflache
nicht Uberboubore Grundsticksfldche
Grundfldchenzahl max.
Geschossflichenzohl mox.
Zanl der Yollgeschosse {als Hochalmap)
Hihe boulicher Anlagen [Troufhshe) mox,
Haihe baulicher Anlagen (Firsthohe] max.
offeme Bauweise, nur Elnzel— und Doppelhouser zulassig
Baugrenze
Strapenverkehrsiloche
Strafenbegrenzungslinie

Fldchen ven Bischungen zur Herstellung des Sirapenkirpers

Offentliche Grunfldche

Private Grunfldche

Umgrenzung von Flachen fur Massnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschoft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bouren,
Strauchern und senstigen Bepflanzungen

Ordnungsberelch fur die Landschofisplanung

Anpflonzen van Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflonz—
ungen [vorgeschiogene Stondorte, Abweichungen moglich)

Erholiung von Einzelbdumen
ZD kV-Freileitung

Schutzstreifen der 20 kV—Freileitung

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des (dumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans
------------ empfohlene Grundsilcksgrenze

[ — - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
00 Hohenschichtlinle z.B. 400 m U, NN

: tachymetrische Gelandeaufnabime
Wirtschoftsweg

Aufhebungsbereich des rechisverbindlichen Bebauungsplans
“huf der Hoh 3. Erwellerung”

I Lo A

==

Wosserschutzgebiel Schutzzone Il

Flaehen fur die Rucknsoitung von Niederscriagawasser

AUSGLEICHSFLACHE - ORDNUNGSBEREICH D
GEMARKUNG KADENBACH, FLUR 19, FLURSTUCK 62 tlw.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

12.3

1.2.4

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG
(59 (1) ZItf. 1 BauGB und §51 - 15 BauNvQ)

BAUGEBIETE {§1 (2) UND (3) BauNVO)
WA — Aligerneines Wohngebiel gemif § 4 BouNva.

UNZULASSIGKEIT YON AUSNAHMEN IM WA
{51 (6) Zitf. 1 BauNveo)

Ausnohmen im Sinne van § 4 (3) Ziffern 4 und 5
— Gortenbaubetriebe
= Tanksielen

sind nicht zuldssig,

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG
(89 (1) ZIff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO)

GRUNDFLAGHENZAHL (%18 (2) Ziff. 1 BauNVO)
mox, 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§18 (2) Ziff. 2 BauNVO)

mex

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§16 (2) Ziff. 3 BauNVvO)
Maximal II Voligeschasse

HSHE PER BAULICHEN ANLAGEN UND HOHENLAGE DER
BAUKORPER (§18 (2) Ziffer 4 BauNVO und § 8 (2) BauGR)

Die Hichstgrenzen der Gebaudehshen werden wie foigt Tesigesetzt:
= Troufhéhe: mox. 4,50 m

— Firsththe: max, 10,00 m,

Als unterer Mapbezugspunki giit:

&) Bel Erschiliepung der Baugrundsticke yon der Talseite her der hachste
(bergseitig) on dos Geboude ongrenzende notlrlichs Gelondepunkt,

b) Bei Erschiiefung der Bougrundsticke von der Bergseite her der hichsie
an dos Bougrundstiick angrenzende Punki der erschliefienden Verkehre—
fldche.

¢) Bel Erschiiefung der Baugrundstucke von der Tal— und Bergseite ner
(Mehrfachersehliefung) der jenige Bezugspunkt aus a) ader b), der im
Ergebnis die relativ niedrigere Hohenentwickiung des Boukdrpers zur
Folge hat,

Oberer Maptbezugspurkt fue die Ermittiung
— der Troufhthe ist der Schnittpunkt der Aupenwand mil der Dochhout.

— der Firsthidhe ist der Schniltpunkt der Dochfldchen (Oberkante First),

BAUWEISE (§9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Offens Bouwsise gemsp § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel— und
Doppelhouser zuldssig,

FLACHEN FOR GARAGEN UND CARPORTS
(89 (1) Zitfer 4 BauGB i.V.m. § 23 {5) BauGB)

Vor der Garagensinfohrt isl ein Slavroum ven 5,0 m Longe sa anzulegen,
dass eln Pkw ouf der privaten Grundsticksfldche abgestellt werden kann.

Garogen, Uberdachte Stelpiitze (Carperis) und Steliplotze sind ouper—
holb der Uberbouboren Grondsiicksfldchen nur bis zor Flucht der ruck—
wairtigen Bougrenze zukissig (Fluchl = Linle der Baugrenze und ifre seil—
liche Verldngerung bis zur Grundstiicksgrenze), Nebenonlogen im Sinne
des §14 BouNVd sind auch auf den niehi lberbaubaren Grundstucksfldchen
zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (39 (1) Ziff. 6 BauGB)

— Je Elnzelgebdude sind maximal 3 Wehnungen zuldssiq,

— Je Doppelhaushdifte sind maximal 2 Wehnungen zuldssiq

FLACHEN FOR DIE ROCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (59 (1) Ziff. 14 BauGB i.V.m. § 20 BauGB)

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das ouf den prive—
ten Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwosser nicht direki und unge—
drosselt der offentlichen Kanolisolion zugefihrl werden. Hierzu sind
auf den privalen Bougrundstiicken entsprechende Fldchen varzusehen, auf
denen ein Rickhaltevalumen von mindestens 3,5 m? geschaffen wird. Die
Floehe zur RUckhallung des Oberflachenwossers st dureniossiq ouszu—
filhren seo doss eine Versickerung des Oberfidchenwossers gefdrdert wird,

Alternativ zur Schoffung von offenen Rickhalle— und Versickerungsfli—
chen ist der Bou eines Regenwosserspeichers zultissig, Es empfienit sich,
diesen Regenapeicher mit einer Zisierne zur Reqenwasaernulzung zu kombi—
nieren. Dos Yolumen der Regenwosserspeicherung (3,5 m=) muss Uber
¢ine Versickerungsmaodglichkelt oder Uber einen Anschluss an die affent—
liche Kanalisolion entleert werden kinnen. Bel Anschluss an die Kanoli-
sation ist eine Drosseleinrichiung vorzusehen, die die Entleerung ber
ginen Zeitroum yan 12 Stunden verteilt.

Eine Abnahme der Anloge durch die Verbandsgemeindewerke ist zu bean—
trogen und nochzuwelsen

ORDNUNGSBEREICH B - OFFENTLICHER RUCKHALTE-
BEREICH {§9 (1) Ziffer 14 und 15 BauGB)

Im Ordnungsbereich B ist ein Bereich zur Rickhaltung des anfallenden
unbeloateten Aupengebieiswassers (Niederschlogswasser) durch An—
schittung eines Stauwalles anzulegen, Hinweis: Die dozu notwendige De—
toliplonung ist mit der SGC Nord, Reglondlatelle Wasserwirtschaft,
Meontobour, abzustimmen,

Am ndrdiichen Rond wird in Verldngerung der Anpflanzung im Ordnungs—
bereich C eine Boumreihe ous heimischen Loubgehdlzen ols Hochstdmme
gepflanzt. Verbleibende Freifidchen sind als Extensivwiese zu entwik—
Keln und durch einschurige, joheliche Mokd zu pflegen.

Arlenauswohl {siehe OB "A”; detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung)

ORDNUNGSBEREIGH C - OFFENTLIGHE GRUNFLAGHE
(§9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Im Ordrungsbereich C ist im sudlichen Bereich eine dichle Hecke ous
stondortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflonzen, Am nordichen Rond
wird eine Boumreihe ous heimischen Loubgehdlzen als Hochstimme ge—
pflanzt. Werblelbende Freiflichen des Ordnungsbereichs C sind als Ex—
tensivwiese durch einschirige, johrliche Mohd zu entwickeln und dauer—
haft zu pflegen

Artenauswanl {siehe OB "A"; detaillierie Pllonzliste siehe Begrindung)

1.91

19.2

110

MASSNAHMEN ZUM SGHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSGHAFT
(5§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Im Ordnungsbereich D (Flur 14, FPorzelle 62 1iw.) Ist eine extensive
Streucbstwiese zu entulckeln und zu pflegen. Auf der Fldche ist je
150 m? ein gebietstypischer Dbstboum als Hochstarmm zu pflonzen.

Do der Bereich von siner Mittelspannungsleitung der Kevog Koblenz
geauert wird, st der genaue Pflanzplan zur daugrhaften Yermeldung
von Schiden on der Siromleilung il dem Versorgungstroger obzu-
stimmen.

Werbleibende Freiflichen sind als Extensivwiese durch zweischirige,
Jghrliche Maohd unter Aptranspart des Mdhguis zu entwickeln und douer—
hatt zu pflegen,

Sortenauswahl Sireuobst: Bolkenapfel, Grofer Rheinischer Bohnopfel,
Gute Graue, Grofie Schwarze Knarpelkirsche, Houszwetschge (weitere
Arlen im Anhang der Begrindung)

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Fur die gemdp Flanzelchnung fnnerhalb der Wasserschutzgebletazone Il
gelegenen Grundsiucksieile fst zum Schulz des Bodens und Grundwosser—
Raushalls der Ver— und Gebotskalaleg vern 14.11.2001 zur Schutzverord—
nung zwingend zu beochten,

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(59 (1) Ziff. 258 BauGB)

ORDNUNGSBEREIGH A - RANDLICHE EINGRUNUNG
(PRIVATE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich Al 1st elne Hecke aus sidndortgerechten heimischen
Gehdlzen zu pflonzen. L= sind Z Bdume I Ordnung bzw. 2 Obstboume und
in jedem Fall 15 Strducher zu setzen,

I Ordnungsbereleh A2 ist eine dichte Hecke ous stamdortgerechten heip—
ischen Genglzen zu pflanzen, Es sind je Grundstuck 2-3 Baume |, Ordnung

bzw, Obstbiume und in jedem Foll 25—-30 Strducher zu setzen,

Artenauswanl (detallierte Pflanziiste siehe Beqrundung):

Baurme |l Gr&dBenerdnung: Feldahorn, Hainbuche, Vegelkirsche, Eberesche;
Striducher: Roter Hortriegel, Hosel, Weipdorn, Pfoffenhitchen, Feldrose,

Hundsrose, Schwarzer Helunder; Obsibdume: Gellerts Butterbirne, Hous—
zwelschge, Broune Leberkirsche, Apfel von Groncels

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfldche sind mit heimischen stondert—
gerschien Gendlzorien zu bepflonzen und zwor Uberwiegend enllang der
hinteren Grundsticksgrenze. Je ongefangens 200 m? Grundstucksflache
sind ein Laubbaum Il Ordnung oder Obsihochstomm und 5 Strducher zu
setzen. Die im Plangebiet zeichnarisch festgezetzien Pflonzflachen werden
auf die zu begrinenden Bougrundsticksfldchen angerechnet.

Arlenguswonl (detaillierte Ffionziisten siehe Begrindungl:

Biume [l Grépenordrung: Feldahorn, Hoinbuche, Yogel—
kirsche; Strducher: Reoter Horirlegel, Hasel, Schlehe; Sertenguswahl;
Obsibgume: Gellerts Butterbirne, Houszwetschge, Broune Leberkirsche,
Grofer Rhelnischer Bohnapfel.

STRASSENBAUME

Zur Gestaltung und Durehgrunung des Sirafenraums sind an den Er—
schlisfungsstrofen onolog den im Plon gekennzeichneten Stondorten
Strofenboume einer Art zu pflanzen.

Artenauswahl:

Spitzahorn, Winlerlinde, Mehlbeere

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (39 {1} Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflichen natwendige Bischungen
und Betonriickenstitzen sowle StUtzmawern llegen grundsatzlich quf den
ongrenzenden privaten Grundstucken und sind dart in der erforderlichen
Breite zu dulden.

ZUORDNUNG LANDESFFLEGERISCHER KOMPENSATIONS-
MASSNAHMEN (89 (1a) BauGB)

Die im Ordnungsbereich D festgesetzten landespflegerischen Kompen—
sotionsmaofnahmen werden dem Eingriff durch affentliche Erschlies—

sungsmapnobmen In einem Umfang von 28 % sowle dem EingriTi durch
privote Bebouungsmofnahmen in einem Umfang van 72 % zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

24

2.11

212

213

2.1.4

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauOQ)

DAGHFORM, DACHNEIGUNG

Zulossig sind geneigle Dicher mit efner Nelgung ven 25° bis 48° sowle
Tennenducher. Monserdendocher urd Tennendacher sind in ihrer Dech—
neigung frel. Garagen und bauliche Nebenonlagen im Sinne des § 14 (1)
BouNVA sind in itrer Dachform und —nefgung frel

DACHGESTALTUNG

Zuldssig fst nur eine horte Bedachung mit ortsublichen Molerialien
(z.B. Dochpfannen, Schiefer). Eine welche Bedachung (z.B. Reeldach)
ist unzuloasig

Daochoufbouten dirfen 2/3 der Ldnge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
Uberschreiten,

EINFRIEDUNGEN

Strapenseitiq gelegene Einfriedungen durfen maximol eine Hohe yon
120 m qufweisen.

VERSICKERUNGSFAHIGE BELAGE

Stelpldtze sind durchsickerungsfonig ouszubilden (2.B. mit wosserge—
bundener Decke. Rosengittersteimen, Rasenpfloster, Schotterrosen ader
Okepflaster).

Geschlossene Beton— oder Bilumenfldchen und sonstige wasserundurch—
lossige Flachen sind im privalen Bereich unzulssig,

1. Baugesetzbuch (BauGB) vem 23. September 2004 (BGBLI.S. 2414).

2. Verardnung dber die baudliche Mutzung der Grundsiicke (BouNvO) vom
73, Januar 1990 (BGBI, | S, 132), in der derzeit geltenden Fassung.

3. Landesbouardnung  Rheinland-Plolz  (LBau®) wverm 24, November 1998
(GVBIl, 5 3B65), in der derzeit geltenden Fossung.

4. Gemeindeordnung Rheinlond—Pfalz (GemD) vorn 31 Januor 1994 (GVBL S, 153),
in der derzelt geltenden Fassung.

5, Gesetz uber Noturschutz und Londschoftspflege (Bundesnaturschuizgesetz —
BNatSens) vorn 25, Marz 2002 (BGBLI S. 193), In der derzelt getenden
Fdssung,

6, Londespflegegesetz (LPFIG) vern 05, Februar 1979 (GVBI, | S, 38), in der der—
zeit geltenden Fassung.

7. Umweltveriraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI S. 2350),
in der derzeit geltenden Fassung.

8. Verardnung Uber die Ausorbeiiung der Bouleltpldne und die Darstellung des
Ploninhalts {PlonzV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 5. 58), in der
derzeit geltenden Fossung.

9. Londessiropengesetz — LStrG vomn Q1. August 1977 (GVBL S 273), zulstzt

gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 21, Jull 2003 (GVBL S. 155).

1 Katastervermerke

Die Dorslellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstlicke stimmt mid dem Nachwels des
Liegenschofiskatoslers uberein, Die Plangrund-
loge entspricht den Anforderungen des §1 der
Plonzeichenverardnung vom 18121390
(Planzvn 90),

Im Hinblick ouf die zur Verwirkiichung des Be-
vorg Boulon
Grenzregelung werden kelne Bedenken geqen dle
affeniliche Auslequng gemsp § 3 {2) BouGk

erhoben

. den

Diensisieqgel Unlerschrift

2 Aufstellungsbeschluss

Der Cemeinderot hol om gemidp
§ 2 (1) BouBB die Aufsiellung dieses Bebou-
Ungsplons beschipssen, Der Beschiuss wurde om

- pffentlich bekonnt gemocht,

Kadenbach, den

Dienstsicgsl Qrtshiir germeister

HINWEISE

Ruckhaliung und Versickerung von Niederschlagswosser:

Gemidp §2 (2) Londeswossergesetz (LWG) isl jeder verpflichtet, "mit Wosser spar—
sam umzugehen, Der Anfoll von Abwosser ist sawell wie moglich zu vermeiden,
Niederschiogswasser soll nur In dafiir zugelossens Anlogen efngelsitet werden,
sowelt es nicht bel demjenigen, bei dem es anfdllt, mil vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann, und die Moglichkelt nfcht bestent. es
mit vertretbarem Aufwond in ein oberirdisches Gewdsser mittelbar ader unmittel—
bar abfliepen zu lossen”,

Loge in der Wosserschutzgebietszene Il

Dos Flangebiet llegt tellweise (nardostiiche Grundstiicke) in der obgegrenzien
Schutzzone |1l (erweiterte Schutzzone) eines Wasserschutzgebietes. Der Ver—
und Gebotskataleg vom 14 11,2001 zur Schutzverardnung (st zwingend zu beachten
wal, Texifesisetzung); enisprechend sind grundwosserqgefihrdens Stoffe und
Handlungsweisen untersogl, Der Kataleog Tst als Anloge der Begriindung zum
Eebauungsplon beigefugl.

Bedenschutz:

Wahrend der Bauorbellen Ist der Oberboden gemdp DIN 18915 nach Bodenhori-
zonten geordnel obsells vom Bouselries zu lagern und vor Verdientung o, & zu
schitzen,

Baumschutz:

Finden Boumofnahmen im Nohbereich von Bdumen stolt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfiihrung durch Boumschutzmafnahmen gemap DIN 18920 zu
schutzen

Denkmalschutz:

Es besteht die Moglichkeit, doff bei den Erdorbeiten im Plongebiet orchoolagische
Befunde und Funde (wie Erdverfdrbung, Knechen und Skeletlelle, Gefufe oder
Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zuioge ireten. Diese Funde sind

gemaP §§16 — 21 Denkmolschuiz— und —pflegegeseiz dem Londesomt fir Denkmal—
pflege, Abt. Archiolagische Denkmalpflege, Koblenz {Tel, 0Z81/73626), zu melden.

Hohenschichilinien:
Die Hshendarstellung erfolgt auf der Grundlage einer lachymelrigechen Hehenaul—

nahme im Auftrag der KARST INGENIEURE GmbH durch das Vermessungsbira Mario
Schneider, Houptsirofe 49 o, 56290 Heyweiler

Baugrund:

Baugrunduntersuchungen noch den ¥Yergoben der DIN 1054 sind zu empfehlen,

3 Vertahraen

Der Bebouungsplon — Vorentwurl wurde am
e e vom Gemeinderat geilligl
Sodonn wurde die Betsiliaung der ven der
Plonung berUnrien Triger dfientlicher Belange
gemdf § 4 (1) BOUGE durchgefuhrt. Oie frih—
zellige Beleligung der Burger gemap § 3 (1)
BouGB erfolgte om ..... S

Die affeniliche Ausiegung des Bebouungaplan—
Entwurfs gemdp §3{2) BouCB wurde om

beschlossen

Kodenboch, den ...

Ofenstsfeqel OrisbUrgermelater

4 Offentliche Auslegung

Der — Entwurf einschlieplich der
Textfestsetzungen hol mit der Begriindung gemop
§3 (2) BauCB fur die Daver efnes Monals fn der
Zeit vomn bis

und gemdp § 3 (2) i.v.m. § 3 (3) BauGB fur die
Dauer efnes Manats in der Zeil vom
o

. sowie erneul in der Zei

wam . D R
jedermonns Efnsichi Gffenlich ousgelegen. Drl und
Dover der wurden am

bzw, am {1, erneule Offenlage)

Bzw, am .. (2. erneute Offenlage)
mit dem Hinweis orfsUblich bekannt gemacht, dass
Anrequagen withrend der Ausiegquagsfeist vorge=
broehl werden kdnnen,

Fodenboen, den Jiu it

Dienstslegel Orisburgermeisler

§ Satzungsbesehluss

Der Gemeinderal hol om i, v den
Bebauungsplan gemap §24 der Gemeindeord—
nung Rheinland — Pfolz vom 31011994  und
gemap §10 {1) BauGB ols Sotzung beschlossen,

Kaedenbach, den .,

Dienststegel Orlsblrgermeister

6 Ausfertigung

Es witd bescheinigt , dass die nebenstenende
Planzelehnung Gegenstand des Plonaufstell-
ungsverfohrens wor, doss die fextiichen und
zelehneriachen Festsetzungen des Bebauungs—
plons mit der Willen des Gemeinderaks Uber—
cinstimmen und doss die Tir die Normgebung
gesetzlich vorgeschriebenen Yerfohrensvor—
schriften eingshalten wurden,

Kodenbaeh, den

Dicasisicgel Ortsbiirgermelster

7 Inkrafttreten

Die orisibliche Beksnnimachung wird nach

Mopgobe des 810 (
Kadenbach, den ...

3) BouGB angeordnel
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Der Beseniuss des Bebouungsplons ist om
gemup §10 (3) BouCB orts—
iiblich bekonnt gemocht worden mit dem Hinwels,
doss dei Bebouungaplan mit der Begrindung
wonhrend der Diensistunden in der Verwallung
7u jedermonns Elnsicht berellgeholen wird,

Mil dieser Bskonnlmnchung fsl der Bebou—
ungsplan in Krafl getreten

Kadentach, den ...

Dienatsiegel Ortsburgermeisier
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