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ZEICHENERKLARUNG

——— GEe = eingeschrdnktes Gewerbegebiet
H l Uberbaubare GrundstiicksflGche
e -————— nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche

0,6 Grundfléichenzahl (GRZ) max.
@ Geschof3fldchenzahl (GFZ) max.
GHmax=11,00m H&he baulicher Anlagen (Geb&udeh&he), max.
a abweichende Bauweise

(8RR N N§ NI Bqugrenze

Straf3enbegrenzungslinie

Straf3enverkehrsfldche

a e aaaa Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (Verbot)

) Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Offentliche Grinfldchen

Umgrenzung von Flachen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
O o o Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

empfohlene Grundstlicksgrenze
Abgrenzung der Bauverbotszone

nicht eingemessener Fahrbahnrand (L 333)
H&henschichtlinien z.B. 365 m UNN.

Flurgrenze

KARST
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE
GEMARKUNG BOGEL - FLUR 40 - FLURSTUCK 34 tlw. - ca. 4.000 m?
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
GEe - Eingeschrdnktes Gewerbegebiet gemél3 § 8 BauNVO.
1.2 UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen (§ 8 (2) Nr. 3 BauNVQ) nicht
zuléssig.
1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Es gilt, dass Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) BauNVO:

o \Vergniigungsstétten
o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.
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1.4 GLIEDERUNG NACH ART DER BETRIEBE UND ANLAGEN UND
DEREN BESONDEREN BEDURFNISSEN UND EIGENSCHAFTEN
(§ 1 (4) BauNVO)

Aus Emissionsschutzgriinden wird das Plangebiet beziiglich der
Zulassigkeit von Nutzungen wie folgt gegliedert:

Es sind nur Betriebe und Anlagen wie Schlossereien, Zimmereien,
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten, Lackierereien, Maschinenfabriken,
Betriebe des Elektrogerédtebaus, Bauhéfe, Lagerplédtze, Lagerhduser,
und andere Betriebe mit &hnlicher oder geringerer Emissionstétigkeit
zuldssig (vgl. Schreiben des Ministeniums fiir Umwelt Mainz vom
26.02.1992, Az. 10615-83 150-3: Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen VI und VIl — 200 m bis 100 m-Klasse).

Hinweis: Es wird auf die Textnummern 2.224 und 2.225 im Anhang des
Abstandserlasses verwiesen (Wiedergabe als Anlage der Begriindung).

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
max. 0,6

Zusammen mit den Grundfldchen von Garagen, Stellplétzen, Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO darf die
Grundfldéchenzahl maximal einen Wert von 0,7 erreichen (vgl. § 19 (4)
BauNVO).

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

max. 1,2
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2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Héchstgrenzen der H6hen baulicher Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:

Gebdudehéhe max. 11,00 m

Die Hbéhen werden jeweils wie folgt gemessen:

e Die Gebédudeh6he zwischen dem Schnittpunkt der Dachfléchen
(Oberkante Dachhaut am First) bzw. bei Flachdachbauten dem
héchsten Gebdudepunkt (ohne Antennenaufbauten 0.4.)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die Oberkante der Bodenplatte des
Jjeweiligen Gebéudes.

3  STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

Stellplétze, Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen geméafi § 14 (1)
und (2) BauNVO sind auf den (liberbaubaren und auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig, sofern keine h6herrangigen
gesetzlichen Bestimmungen zu beachten sind (z.B. Bauverbotszone
nach § 22 LandesstralRengesetz). Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen
und Einrichtungen geméR § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch nicht in
den festgesetzten Bepflanzungsfldchen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB
zuléssig.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
BETRIEBSZUGEHORIGEN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1)
Ziffer 6 BauGB)

Im Falle einer ausnahmsweisen Genehmigung geméafR § 8 (3) Nr.1
BauNVO gilt: Es ist maximal 1 Wohnung je Betriebseinheit als betriebs-
zugehdériges Wohngebéude zulédssig.
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5 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 ZIFF. 2 BAUGB)

Abweichende Bauweise gemall § 22 (4) BauNVO. Es gelten die An-
forderungen der offenen Bauweise gemall § 22 (2) BaulNVO, wobef
Jedoch Gebdudeldangen dber 50 m bis max. 70 m zulassig sind.

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT LV.M. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) ZIFF. 14 UND
ZIFF. 20 BAUGB)

6.1 flfFENTLICHE BEREICHE ZUR NIEDERSCHLAGSWASSER-
RUCKHALTUNG

Das nicht auf den einzelnen Baugrundsticken zurdckgehaltene unbe-
lastete Niederschlagswasser ist den fir die Rickhaltung vorgesehe-
nen Héachen im Ordnungsbereich B zuzuftihren und dort zuriickzuhal-
ten. Dazu sind mdoglichst naturnah gestaltete Erdmulden anzulegen.
Die Erdmulde(n) wie auch die verbleibenden Freiflachen des Ord-
nungsbereichs sind naturnah zu gestalten.

Verbleibende Freiflachen sind als extensiv genutzte Granlandwiese zu
entwickeln.

Bestandsgehdlze auf der Fldche sind zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise. Das Ziel einer extensiven Wiesen-
nutzung wird durch eine zweimalige Mahd/Jahr erreicht. Die erste
Mahd erfolgt ab Mitte Juni, die zweite Mahd ab Mitte August. Das
Mahdqgut ist zu enfernen und einer landwirtschaftlichen oder energeti-
schen Nutzung zuzufthren. Auf den Einsatz wvon chemisch-
synthetischen Pflanzenschutzmitteln, Rodentiziden und Bioziden so-
wie auf den Umbruch und das Dingen der Wiese ist zu verzichten.
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6.2

6.3

7.1

VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

Park- und Stellplatzfldchen sind grundséatzlich mit versickerungsfahi-
gen, wasserdurchldassigen Belagen auszuftihren. Sofern aus Grinden
betrieblicher Anforderungen zu besorgen ist, dass eine Beeintrédchti-
gung des Grundwassers entsteht, kann ausnahmsweise hiervon ab-
gesehen werden. Uber die Ausnahme entscheidet die zusténdige Un-
tere Bauaufsichts- bzw. Wasserbehdrde im Baugenehmigungsverfah-
ren.

KOMPENSATIONSMASSNAHME [IM SONSTIGEN GELTUNGS-
BEREICH (§9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Die FHache des Ordnungsbereiches D (Gemarkung Bogel, Hur 40,
Flurstick 34 teilweise) ist als extensiv genutztes Dauergriinland zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Herstellungs- und Pflegehinweise. Das Ziel einer extensiven Wiesen-
nutzung wird durch eine zweimalige Mahd/Jahr erreicht. Die erste
Mahd erfolgt ab Mitte Juni, die zweite Mahd ab Mitte August. Das
Mahdgut ist zu enfernen und einer landwirtschaftlichen oder energeti-
schen Nutzung zuzuftihren. Auf den Einsatz von chemisch-
synthetischen Pflanzenschutzmitteln, Rodentiziden und Bioziden so-
wie auf den Umbruch und das Diangen der Wiese ist zu verzichten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A — GEBIETSEINGRUNUNG

Im Ordnungsbereich A ist eine Hecke aus standortqgerechten heimi-
schen Gehdlzen zu pflanzen.

Fir die Abschnitte des Ordnungsbereichs A, die direkt parallel zur
L 333 liegen, gilt:

Je 100 m? Pflanzflache sind 15 Straucher zu setzen. Die Gehdlze sind
durch entsprechende Pflege langfristig im Bestand zu erhalten. Ab-
gangige Straucher sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE Telon tusomos
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
I




Ortsgemeinde Bogel

Bebauungsplan
“Heide II*

7.2

Fiir die abrigen Abschnitte des Ordnungsbereichs A im Flangebiet gilt:

Je 100 m? Pflanzflache sind 2 Baume 2. Ordnung und 15 Strducher zu
setzen. Die Gehdlze sind durch entsprechende Pilege langfristig im
Bestand zu erhalten. Abgangige Badume und Straucher sind durch
MNachpflanzungen zu ersetzen.

ARTENAUSWAHL (DETAILLIERTE PHLANZLISTE SIEHE
BEGRUNDUNG)

Baume Il. GroRBenordnung:. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Straucher: Roter Hartriegel Hasel, Weilidorn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen
standortgerechten Gehdlzarten, vorrangig entlang der sddlichen
Grundstiicksgrenze, zu bepflanzen. Es sind pro Baugrundstiick mind.
1 Baum . GrofRenordnung oder 2 Laubbaume II. GrdlRenordnung und
mindestens 15 Straucher zu setzen. Werden Obstbaume als Baume |l.
Ordnung angepflanzt, so sind diese als Hochstamme anzupflanzen.

Artenauswahl: Obsthdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge,
Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels, Baume 2. Ordnung: Hain-
buche, Vogelbeere, Vogelkirsche, Erle, Wildbirne, Straucher: Hasel,
Roter Hartriegel, Gemeiner Liguster, Hundsrose, Wolliger Schneeball
(detaillierte Pflanzliste siehe Begrindungsanhang).

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH C — ERHALT DES GEHOLZBESTANDES

Im Ordnungsbereich C sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Fléachen die vorhandenen Baum- und Strauchbestande zu erhalten.
Die Entnahme von Gehdlzen ist aus Grinden der Verkehrssiche-
rungspflicht zuldssig.
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ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 (1a) BauGB)

Dem offentlichen Eingriff werden 100 % der festgesetzten Kompensa-
tronsmalnahme im Ordnungsbereich B zugeordnet. Zudem wird ein
Anteil von 33 % der Kompensationsmalnahme im Ordnungsbereich A
(randliche Eingriinung auf dffentlicher Héache) zugeordnet.

Den privaten Eingriffen werden 100 % der festgesetzten Kompensati-
onsmalnahmen der Ordnungsbereiche A (randliche Eingriinung auf
privater Grundsticksflache) und D (externe Kompensationsflache) zu-
geordnet. Dartber hinaus werden 67 % der Malinahmen von Ord-
nungsbhereich A (randliche Eingrianung auf offentlicher Flache) den pri-
vaten Eingriffen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10

11

WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Héhe von 8,00 m liber
Gelédndeoberflache zuldssig. Sie diirfen, wenn in Verbindung mit
Gebéduden angebracht, die tatsédchliche First-/Gebdudehéhe nicht
liberschreiten. Farben mit starker Signalwirkung und Beleuchtungen an
bzw. in Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nicht innerhalb der Bauverbotszone zur L 333 und
den festgesetzten Bepflanzungsfldchen zulédssig.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur bis max. 2,00 m Héhe zulédssig.
Pflanzungen diirfen dariiber hinausgehen. Sichtundurchldssige
Einfriedungen, insbesondere Mauern, sind dabei nur bis zu einer Hbhe
von max. 1,00 m zul&ssig.

Der untere MaBbezugspunkt ist die Schnittlinie mit dem anstehenden
Griindungsgelédnde. Der obere MaBbezugspunkt ist der héchste Punkt
der Einfriedung.

Entlang der L 333 sind die Baugrundstiicke liickenlos einzufrieden.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemalt § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) “soll das Miederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, sowet dem weder wasserrechtliche oder sonstige dffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, auf den Baugrundsticksflachen das unbelastete Nieder-
schlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Versi-
ckerungsmulden entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138  Regenwasserversickerung”
zuriickzuhalten oder zu versickern. Ebenso wird die Anlage von Zisternen empfoh-
len. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Grinanlagen-
bewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zis-
ternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m?
Behiltervolumen zur Verfiigung stehen. Uberlaufwasser aus den Zisternen sollte
breitflachig Gber die belebte Bodenzone oder Versickerungsmulden versickert wer-
den, bevor es der 6ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlage zugefihrt wird.

.Die innerbetriebliche Verwendung von Miederschlagswasser ist dem zustandigen
Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung) und den Ver-
bandsgemeindewerken Nastatten anzuzeigen.

Schmutzwasserbeseitigung Hebeanlagen: Das Urgelande falif leicht in nérdliche
Richtung ab (ca. 2 m Hdhenunterschied innerhalb der geplanten Gewerbeflachen).
Es wird darauf hingewiesen, dass ohne topographische Veranderung der Bau-
grundsticke voraussichtlich Hebeanlagen auf den privaten Grundsticken zur
Schmutzwasserbeseitigung erforderlich werden. Die Einplanung und Errichtung pri-
vater Hebeanlagen ist Bauherrensache. Bei einer topographischen Veranderung der
Baugrundstiicke kinnte ggf. eine Entwasserungsmaglichkeit im freien Gefalle ent-
stehen. Eine entsprechende Detailplanung hierzu ist Rahmen der konkreten
Grundsticksbeplanung ebenfalls Bauherrensache. Es wird auf erganzende Erlaute-
rungen in der Begrindung verwiesen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aullenanstriche, Aulienputze und Verblendun-
gen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalt DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdich-
fung o. & zu schiitzen. Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu beachten.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzli-
chen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §8
44 if. LNRG (Grenzabstande von Fflanzen) wird besonders hingewiesen. U a. mis-
sen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschafisweges (§ 1 (5) des Lan-
desstralbengesetzes) 0,5 m zurlickbleiben.
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Denkmalschutz: Es besteht die Miglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plange-
biet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Ske-
letteile, Gefadlte oder Scherben, Minzen und Eisengegenstidnde usw.) zutage freten.
Diese Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Miederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke rlp.de), zu melden.
Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor
Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss ge-
wahrleistet sein.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die ein-
schlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bau-
technische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu
berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréltere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

Abgrabungen und Aufschiittungen: Gemal Mitteilung in der Stellungnahme des
Landesbetriebs Mobilitét Diez vomm 11.02.2016 sind Abgrabungen und Aufschittun-
gen im Bereich der Bauverbotszone des Landesbetrieb Mobilitét Diez gesondert mit
Planunterlagen zur Genehmigung vorzulegen. Dies gilt insbesondere fiir objekibe-
zogene Bauvorhaben.

Dachbegriinung: Den kinftigen Bauherren wird zur Verbesserung des Lokalklimas
empfohlen, Flachdacher sowie Dacher mit flachen Neigungen zumindest extensiv
Zu begriinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen: Die Anlage von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen schlieltt der Bebauungsplan nicht aus. Die Installation von An-
lagen zur Sonnenenergiegewinnung wird empfohlen.

Artenschutzrelevante Empfehlungen: Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine
Rodung von Gehdlzen ohne dkologische Baubegleitung nur im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis Ende Februar zulassig. Die Rodung potentieller Quartierbdume (Hihlenbaume)
ist erst nach einer vorangegangenen eingehenden Priifung auf Besatz durchzufiihren.

Zum Ausgleich des Verlustes an potentiellen Versteck- und Quartierplatzen ist je
gefaltem Hohlenbaum je ein Fledermauskasten und ein Vogelnistkasten im Plangebiet
aufzuhangen.

Sind grolflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
Malnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Gla-
ser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile
o.a).

Zur Vermeidung von Kollisionen zwischen dem Stralenverkehr und insektenjagenden
Fledermausen wird die Verwendung insektenfreundlicher Strallenbeleuchtung (z.B. Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen) empfohlen.
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Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen

der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002).
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