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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS

Die Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans gemal § 12 BauGB beschlossen. Die Planaufstellung erfolgte im Regelverfahren mit
einem zweistufigen Beteiligungsverfahren und der Durchfihrung einer Plan-Umweltprifung (Erar-
beitung eines Umweltberichtes gemal § 2 (4) und § 2a BauGB).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 6/3, 3/1 tlw.
und 4/7 tlw. in der Flur 20 am nérdlichen Ortsrand von Holzhausen.

Anstol3 der Planung wurde durch das Erweiterungsinteresse eines ortsansassigen Unternehmens
ausgeldst, das in diesem Bereich eine neue Lagerhalle errichten mochte, um dem aktuellen und
zukinftig erwarteten Bedarf des Unternehmens zu entsprechen. Ebenfalls ist die Errichtung eines
Wohnhauses geplant. Die Zuflihrung einer entsprechenden baulichen Zulassigkeit dient entspre-
chend der Sicherung und dem Ausbau des Unternehmensstandortes i.V.m. mit der Absicherung
von Arbeits- und Ausbildungsplatzen.

Das Interesse der vorgenannten Nutzungen in diesem Bereich korrespondiert mit den Interessen
der Ortsgemeinde, so dass eine entsprechende Erforderlichkeit der Bauleitplanung besteht. Uber
die vorliegende verbindliche Bauleitplanung nutzt die Gemeinde dabei die Steuerungsinstrumente,
die ihr zur Verfiigung stehen, um die zulassigen Nutzungen im eigenen Sinne festzusetzen.

Durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung soll im direkten Anschluss an die Siedlungslage
und bestehende Infrastrukturen eine Angebotserweiterung fiir den zusatzlichen Gewerbe- und
Wohnbauflachenbedarf auf solchen Flachen erfolgen, die Uber eine entsprechende Vorpragung
verfligen und bereits an die bestehenden innerdértlichen Infrastrukturen angebunden sind.

Die Auslastung des vorhandenen Infrastrukturnetzes ist ein wichtiges Ziel einer dauerhaft tragbaren
und damit nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Eine bauliche Nutzung mit Anbindung an die beste-
henden Ver- und Entsorgungsnetze an dieser Stelle dient der Auslastung des bestehenden Infra-
strukturpotentials und damit einer nachhaltigen Entwicklung der Ortsgemeinde.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat der Ortsgemeinderat Holzhausen sich dazu entschieden, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
sicher zu stellen und den ortsansassigen Betrieb zu unterstitzen (Bestandssicherung).

Das hauptsachlich geplante Vorhaben ist die Errichtung einer Lagerhalle ohne Publikumsverkehr.
Die Lagerhalle soll als eingeschossiger Mauerwerksbau errichtet werden.

Als Nutzung ist die Einlagerung von Geraten eines Sanitatshauses (Krankenbette, Rollstlhle, usw.)
vorgesehen. Neben dieser geplanten Hauptnutzung soll auch die Option flr die Errichtung eines
Wohnhauses mit einer Betriebswohnung offengehalten werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die ,Baderstrale“ und ,Deutsche Limes-Stralie” (B
260), welche im direkten Anschluss sldlich der Plangebietsflache von Ost nach West entlang fiihrt.
Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.
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Sidlich an das Plangebiet stot die Erganzungssatzung der Ortsgemeinde Holzhausen mit der Be-
zeichnung ,Nr. 1“ an. Diese findet ihren Abschluss einschlieRlich der Flurstliicke 4/7 und 3/2. Durch
die erforderliche Uberplanung zur Regelung der Zufahrt in das Plangebiet auf dem Flurstiick 4/7
erfolgt somit auch eine teilweise Uberplanung der Erganzungssatzung Nr. 1. Mit Rechtsverbindlich-
keit des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird damit die Erganzungssatzung ,Nr.
1 geandert bzw. fir diesen Bereich aufgehoben. Es gelten dann ausschlieRlich die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans. Der Uberplanungsbereich ist in der Planurkunde des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans kenntlich gemacht.

\ { ‘ ‘ ‘.‘ | j. :‘Ql
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN|) ™
| *AN DER NASSAUER STRASSE”"

v X R /

Abb.: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage Holzhausen a. d. Haide. Es liegt direkt nérdlich
der Bundesstralle B 260 (,Baderstralie”). Im Bestand handelt es sich tiberwiegend um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Wiesenflache (Fettwiese). Im sldlichen Bereich befinden sich Einzel-
baume (Birke, Kiefer und kleine Baumgruppe mit bestandsbildenden Arten wie Douglasie, Birke,
Kiefer und Weide). Entlang der B 260 befinden sich mehrere junge Spitzahornbaume. Im Plangebiet
wurde bereits eine kleine Holzhitte errichtet, im Siidosten des Plangebietes befinden sich befestig-
te Flachen, die der sudlich angrenzenden Wohnbebauung auf dem Grundstlick ,Baderstralle 2“
zuzuordnen sind.

Unmittelbar sldostlich des Plangebietes schlie3t die vorhandene Ortslage von Holzhausen an,
nordlich schlielt sich ein landwirtschaftlicher Schuppen im AufRenbereich an, sowie Acker- und
Wiesenflachen. Nordwestlich befindet sich ebenfalls eine Aullenbereichsbebauung mit im Vorfeld
geschotterten Teilflachen. Hieran anschlielRend befindet sich der Friedhof von Holzhausen. Sidlich
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der Baderstralle befindet sich ein befestigter Parkplatz sowie die im Weiteren anschlieRende Orts-
lage von Holzhausen.

Die Bestandssituation im Plangebiet wird anhand des Luftbildes ersichtlich. Es wird erganzend auf
die noch detailliertere Beschreibung im landespflegerischen Teil der Begriindung und den Biotop-
und Nutzungstypenplan verwiesen.

Luftbild des Plangebietes (Quelle: LANIS RLP)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald ist die Ortsgemeinde Holzhausen an
der Haide gemaf’ der Raumstrukturgliederung dem diinn besiedelten Iandlichen Raum zugeordnet.
Eine Klassifizierung als zentraler Ort ist nicht gegeben. Den Ortsgemeinden steht grundsatzlich das
Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt sowohl fir die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fur
die Ausweisung von Mischbauflachen fiir eine gewerbliche Nutzung.

Die vorliegende Planung resultiert aus einer konkreten Nachfrage aus dem Ort. Mit der vorgesehe-
nen kleinflachigen stadtebaulichen Entwicklung wird kein Uberangebot an Flache geschaffen.

In der Gesamtkarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans ist flir das Plangebiet keine
Darstellung verzeichnet und es werden keine Aussagen getroffen. Das Plangebiet liegt am aulRers-
ten Rand eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung. In der Plankarte ist die Bundesstralie B 260 als
Uberregionale StralRenverbindung kategorisiert.

Die Planung ist mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsplans vereinbar, und es bestehen
keine Konflikte mit den regionalplanerischen Vorgaben. Es ist festzuhalten, dass dem Grundsatz 6
des Regionalplans (im Kapitel 2 ,Raum und Siedlungsstruktur®, S. 5) Rechnung getragen wird.

Die UNESCO-Welterbestatte ,Obergermanisch-Raetischer Limes® ist in unmittelbarer Nahe ge-
kennzeichnet. Der Verlauf des Limes ist sowohl in der Plankarte des Regionalen Raumordnungs-
plans als auch im Flachennutzungsplan (mit einer punktierten Liniensignatur) gekennzeichnet und
innerhalb des Plangebietes verortet.

Es ist festzustellen, dass der historische Limes in der Ortlichkeit jedoch nicht erkennbar ist. In der
Bestandssituation handelt es sich um eine ,flache” Wiesenflache. Die Bebauungsplankonzeption
wurde so erarbeitet, dass das Baufenster (d. h. die Gberbaubaren Flachen) nicht in den Verlauf des
Limes hineinragt.

Nach Durchfiihrung von Baggersondagen durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Di-
rektion Landesarchaologie, Aulenstelle Koblenz konnte im Plangebiet der archaologische Befund
,Limes* nicht dokumentiert werden. Aus Sicht der GDKE konnten Bedenken bezliglich eines Pla-
nungskonfliktes entsprechend beziglich des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Raetischer
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten wird das Plangebiet als
Ackerflache bzw. Grinland dargestellt, der nérdliche Teilbereich ist mit einer vorhandenen Streu-
obstwiese gekennzeichnet (siehe Abbildung).

Das Plangebiet ist bisher nicht als Bauflache ausgewiesen bzw. dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB geandert. Im Rahmen dieses Planverfahrens
(15. Anderung des Flachennutzungsplans) erfolgen die Darstellungen einer gemischten Bauflache
und von Kompensationsflachen, die dem Bebauungsplan zugeordnet sind.

Ein Auszug aus der Plankarte zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Nastatten fiir das Teilgebiet Holzhausen ist nachfolgend abgebildet.
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Abb: Auszug aus der Plankarte zur 15. Anderung des Flichennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Nastétten, Teilgebiet Holzhausen (Ortslagenausschnitt Holzhausen)

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Rhein-Lahn sind flir das Plangebiet kei-
ne Aussagen getroffen. Im Rahmen der Biotopkartierung sind keine geschitzten Biotope erfasst.
Natura 2000 Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
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4 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB auf Grundlage
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans aufgestellt. Die Grundlage der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher Bestandteil der Bauleitplanung
ist.

Die Grundziige der Plankonzeption werden anhand des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ersicht-
lich, der nachfolgend wiedergegeben wird:

Randliche Eingriinung des Flangebietes
mit einer zwei— oder dreireihigen
Strouch— und Baumhecke

=)

Arlage von extenaiv] |
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (unmaBstéblich)

Die stadtebauliche Plankonzeption sieht die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen mittig im
Plangebiet auf den Flurstiicken 3/1 und 6/3 vor. Die ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt
noch innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze Uber die westliche Spitze des Flurstlicks 4/7. Die zu
schaffende Zufahrt wird (iber eine Baulasteintragung abgesichert.

Zur Bundesstrale B 260 sind aufgrund landesstralengesetzlicher Regelungen Mindestabstande
einzuhalten. Unter anderem aufgrund der einzuhaltenden Bauverbotszone von 20,0 m ist in diesem
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Bereich eine landespflegerische Kompensationsflache konzipiert. Das geplante Baufenster beginnt
erst in einem Abstand von 25 m zum eingemessenen Fahrbahnrand.

Fir die geplanten baulichen Anlagen werden Baugrenzen festgesetzt, die ein Baufenster bilden.
Dies bietet einerseits eine hinreichende Bebauungsmoglichkeit, andererseits wird dies so einge-
schrankt, dass ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt ist. Eine weiter im riick-
wartigen Grundstlicksbereich nach Norden entstehende Bebauung soll damit unterbunden werden.
Die Bebauungsmoglichkeiten sollen in etwa auf Hohe der bestehenden Bebauungen nérdlich und
sudlich beschrankt bleiben.

Gleichzeitig wird auch der rechtliche Verlauf des Limes bertcksichtigt, in dem das Baufenster nicht
in diesen Limesverlauf hineinreicht (vgl. Planurkunde). Der norddstliche Teil des Grundstlickes wird
als private Grinflache und landespflegerische Kompensationsflache (Ordnungsbereich B) festge-
setzt.

Der Stellungnahme der Syna GmbH, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
§ 4 (2) BauGB, waren bestehende Strom- und Gasleitungstrassen unter Auswertung eines beige-
fligten Bestandsplanes zu entnehmen. Das vorliegende Plangebiet weist Leitungstrassen einer erd-
verlegten Gashochdruckleitung sowie einer erdverlegten Niederspannungsleitung inkl. Freilei-
tungsmast auf, deren Leitungsverlaufe inkl. Leitungsschutzstreifen nachrichtlich in die Planzeich-
nung aufgenommen wurden.

In telefonischer Abstimmung mit der Syna GmbH vom 18.07.2016 (Gesprach zwischen Frau Treber
(KARST Ingenieure GmbH und Herrn Werner (Syna GmbH) wurde ermittelt, dass die bestehenden
Festsetzungen innerhalb des Ordnungsbereiches B (Entwicklung extensiv genutzter Dauergriin-
landbereiche) den Schutzerfordernissen der beiden Versorgungstrassen nicht entgegenstehen. Der
Verlauf der Leitungsschutzstreifen die diesen Ordnungsbereich Gberlagern konnte somit vollstandig
in die Bilanzierung eingestellt werden.

Die bestehenden Festsetzungen innerhalb des Ordnungsbereiches A stehen den Schutzerforder-
nissen der beiden Versorgungstrassen jedoch soweit entgegen, dass der zeichnerisch festgesetzte
Ordnungsbereich A im Bereich des Leitungsschutzstreifens unterbrochen werden musste. Die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend fir den Stand der vorliegenden Schlussfassung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans angepasst.

Durch die in den landespflegerischen Ordnungsbereichen A und B vorgesehenen Bepflanzungen
und naturschutzfachlichen Kompensationsmafinahmen kann der entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft im Plangebiet ausgeglichen werden. Die im Bereich der Bundesstral’e bestehenden
Spitzahornbaume werden nicht beeintrachtigt und kdnnen entsprechend erhalten werden.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden weiter unten im Detail nochmals erlautert und
begriindet. Es sei hierauf verwiesen.

Die Plankonzeption des Bebauungsplans auf Grundlage der Planungsabsichten des Vorhaben- und
Erschlielungsplans ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abb.: Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (unmafBstablich)

Die planungsrechtlichen  Zulassigkeiten im  Plangebiet werden ausschlief3lich  zur
Vorhabensdefinition nach § 12 BauGB getroffen. Es wird entsprechend kein Baugebietstyp nach
BauNVO festgesetzt.

Im Plangebiet ist nach den Textfestsetzungen nur ein gewerblich genutztes Hallengebaude sowie
ein Wohnhaus mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Die bauliche und sonstige Nutzung der
Flache darf den Stérgrad eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO nicht Uberschreiten.
Demnach darf die Nutzung das Wohnen nicht wesentlich stdren. Damit werden von der Grundinten-
tion der Planung nur die beabsichtigten Nutzungen zugelassen.

Um nicht bei zukinftigen Nutzungsanderungen im Plangebiet das Erfordernis einer Bebauungs-
planénderung auszulésen, hat der Ortsgemeinderat sich dafiir entschieden, dass eine Ausnahme-
regelung gemal § 31 (1) BauGB in den Plan und die Beschreibung der Vorhabenzulassigkeit auf-
genommen wird. Demnach sind Uber die vorgenannten Zulassigkeiten hinaus im Plangebiet misch-
gebietstypische Nutzungen gemal § 6 (2) Ziff. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Durch eine
individuelle Entscheidung im Ortsgemeinderat kdnnen dann zusatzliche Nutzungen oder Nutzungs-
anderungen zugelassen werden. Diese sind jedoch entsprechend mischgebietsvertraglich.

Des Weiteren wird geregelt, dass den Hauptnutzungen dienende untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze, iberdachte Stellplatze (Carports) zulassig
sind.
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Das gewerblich genutzte Hallengebaude sowie das Wohnhaus sind nur innerhalb der GUberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig (innerhalb der festgesetzten Baugrenzen). Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind hingegen auch
aufderhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten
Griin- und Bepflanzungsflachen und in der festgesetzten Bauverbotszone von 20 m zur B 260 (ana-
log § 9 (1) Bundesfernstraliengesetz (FStrG)).

Im Hinblick auf die Zulassigkeitsregelung zum Mal der baulichen Nutzung erfolgt keine Festset-
zung von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) nach BauNVO, vielmehr erfolgt
vorhabenorientiert die Festsetzung absoluter Grund- bzw. Geschossflachen im Bebauungsplan.
Unter Berlcksichtigung der geplanten und erforderlichen Grundflachen der Lagerhalle und des
Wohnhauses zusatzlich von Flachenpuffern wird festgesetzt, dass die GroRRe der zulassigen Grund-
flache baulicher Anlagen (d.h. Hochbauten) maximal 600 m? betragt. Die zulassige Grundflache
aller versiegelten Flachen auf dem Grundstiick wird mit maximal 1.600 m? festgesetzt. Die Grofl3e
der zuldssigen Geschossflache wird auf maximal 1.200 m? fir bauliche Anlagen (Hochbauten) fest-
gesetzt.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
- Traufhohe: max. 5,0 m
- Firsthohe: max. 10,5 m

Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen:
Traufhéhen zwischen Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut
Firsthéhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

und dem unteren Malibezugspunkt.

Der untere MalRbezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfullboden des jeweiligen Gebaudes
(RohfuRboden).

Es wird des Weiteren die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Damit ist geregelt,
dass Grenzabstande zu nachbarlichen Grundstlicksgrenzen gemaf Landesbauordnung einzuhalten
sind.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit der eigentlichen Baugrundstlicksflache wird in der Planurkun-
de zeichnerisch festgesetzten Bereich zugunsten der Flurstiicke 3/1 und 6/3 ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Durch privatrechtliche Regelungen sind ergénzend aulerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens Nutzungsrechte konkret festzulegen (Baulasteintragungen und/ oder
Grunddienstbarkeiten).

Beriicksichtigung von Umweltbelangen (Uberblick)

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Umwelt und zur Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft wird im Bebauungsplan geregelt, dass im Ordnungsbereich A eine randliche Gebiets-
eingriinung erfolgt. Es wurden hierzu bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Hier ist ein
dreireihiger Gehdlzstreifen mit heimischen, standortgerechten Gehoélzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. In der Festsetzung werden im Detail Pflanzabstande vor-
gegeben und Aussagen zur Pflanzqualitat. Darlber hinaus wird zur flachenhaften Aufwertung der
Schutzglter, insbesondere Boden, Wasser sowie Arten- und Biotope eine Entwicklung extensiv
genutzter Dauergriinlandbereiche festgesetzt.
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Hier ist im Ordnungsbereich B eine extensive Wiesennutzung zu entwickeln und zu pflegen. Dazu
ist die Wiese als Extensivwiese durch zweischirige jahrliche Mahd zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen. Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten zwei Jahren jeweils eine
dreimalige Mahd durchzufiihren. Ab dem 3. Jahr sind die Flachen dann 1-2 mal im Jahr zu mahen.
Die erste Mahd ist dabei nicht vor Anfang Juli vorzunehmen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Mineralische und sonstige organische Diingungen sind unzulassig.

Darlber hinaus sieht der Bebauungsplan aus 6kologischen Griinden vor, dass das auf den Privat-
grundstlicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser auf diesen zurlickzuhalten und zu
versickern ist. Eine entsprechende Regelung beinhaltet die Textziffer 4 auf Rechtsgrundlage der §§
9 (1) Ziff. 14 und 20 BauGB.

Dariber hinaus ist die Verwendung von versickerungsfahigen, offenporigen Beldgen in den bauord-
nungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen vorgegeben.

Weitergehende umweltplanerische Hinweise und Empfehlungen finden sich in der Rubrik ,Hinwei-
se“ des Bebauungsplans. Es sei hier beispielhaft auf die Hinweise

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser
e gestalterische Empfehlungen
e Bodenschutz

verwiesen.

5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Hinblick auf weitergehende bauordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen werden nur we-
nige solcher Festsetzungen getroffen, um die grundsatzlich garantierte Baufreiheit nicht Uber Ge-
blhr einzuschranken und dem Hauptvorhaben einer gewerblich genutzten Halle Rechnung zu tra-
gen. Es wird festgesetzt, dass bei Wohnhausern nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 15° bis
45° zulassig sind. Gewerbliche Bauten sind in ihrer Dachform/-neigung jedoch frei, da hier entspre-
chende Baufreiheiten flir entsprechende Nutzungsmaoglichkeiten gegeben seien sollen. Klarstellend
wird geregelt, dass auch Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO in
ihnrer Dachform- und -neigung frei sind. Von weitergehenden bauordnungsrechtlichen-
gestalterischen Festsetzungen hat der Ortsgemeinderat abgesehen, da auch in den angrenzenden
Bereichen der Siedlungslagen eine Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgt.

Auf Rechtsgrundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO wird im Bebauungsplan geregelt,
dass Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze nur mit offenporigen Belagen, wie z. B. Poren- und Ra-
senpflaster, grol3fugigen Pflasterarten oder Dranpflaster befestigt werden dirfen, sofern sie nicht
gewerblichen Zwecken dienen, die eine nicht wasserdurchlassige Ausbildung erfordern (insheson-
dere zum Grundwasserschutz). So wird eine Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes gewahrleistet.

Das Anliegergrundstiick ist gemaf der Stellungnahme des LBM Diez vom 19.09.2011 entlang der
freien Strecke der B 260 (aufderhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze) ltickenlos einzufrieden. Die Einfrie-
dung ist sichtdurchlassig zu gestalten.

Unter Abstimmung mit den Belangen der Versorgungstrager wurde, nach Eingang der Stellung-
nahme der Syna GmbH im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB, erganzend
der nachfolgende Hinweis aufgenommen:
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.Hinweis: Das Pflanzverbot innerhalb des Leitungsschutzstreifens zum Schutz der beste-
henden Niederspannungsleitung ist zu beachten. Zu Gunsten des Versorgungstragers be-
steht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.“

6 ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BRANDSCHUTZ

Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Bundesstralte B 260 (,Baderstralle“ und
,Deutsche Limes-Strale®). Der Anbindungspunkt fir die Zufahrt auf das Grundstlick liegt innerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenze. Der an die Bundesstra3e angrenzende Bereich des Plangebietes weist
zur Gefahrenabwehr sowie zur Sicherung des Erhalts der Leichtigkeit des Verkehrs auRerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze die zeichnerische Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ auf. Zufahr-
ten oder Zugange werden entsprechend aulRerhalb der Ortsdurchfahrt durch die vorliegende Pla-
nung nicht vorbereitet.

Zugange oder Zufahrten zum angrenzenden Wirtschaftswegenetz werden ebenso nicht vorbereitet.
Dies insbesondere, da entlang des angrenzenden Wirtschaftsweges mit dem ,Ordnungsbereich A*
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist.
Damit werden Zugange oder Zufahrten faktisch unterbunden.

Die Ein- und Ausfahrt zum Grundstlick erfolgt somit innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Es sind
damit keine Aufwendungen zur Herstellung der dulReren Erschlielung durch die 6ffentliche Hand
notwendig. Die Herstellung der inneren Erschlielung des Plangebietes obliegt dem Vorhabentra-
ger.

Nach Auswertung der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Diez, vorgetragen im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB, wurde die Planzeichnung um die nachrichtliche
Darstellung der Sichtfelder ergénzt. Im Bereich dieser Sichtfelder ist eine Bebauung, Einfriedung,
Bepflanzung u.s.w. von mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante nicht zulassig. Grund-
stlcksflachen werden nur im Zufahrtsbereich von den Sichtflachen Uberlagert. Die Planung ist somit
auf diesen Belang abgestimmt. Die Erstellung einer Sichtbarriere ist in diesem Teilbereich nicht zu
erwarten.

Bei Neuanpflanzungen von Baumen aul3erhalb der Eigentumsflachen der Kreisstrale sind zwin-
gend die Vorgaben der Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten. Dies bedeu-
tet, dass ohne den Einsatz von passiven Schutzeinrichtungen bei giinstigem Trassenverlauf ein
Abstand von mindestens 7,50 m, gemessen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand der Kreisstra-
Re, einzuhalten ist.

Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb der Bauverbotszone: Im Bereich der Bauverbots-
zone (20 m zum aulieren befestigten Fahrbahnrand der B 260) sind im Fall von Abgrabungen und
Aufschittungen diese mit gesonderten Planunterlagen (Lageplan im Mafstab 1:250, Querprofile)
dem Landesbetrieb Mobilitat Diez (LBM Diez) zur Genehmigung vorzulegen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Der Anschluss an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze kann nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Erweiterung der Bestande, sprich Neuverlegung von Hausanschlissen, erfolgen. Dies
wird bestatigt durch die eingegangene Stellungnahme der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, vorgetragen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem.
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§ 4 (1) BauGB. Ebenso haben die Verbandsgemeinde Werke Nastatten im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB bestatigt, dass die ErschlieBung mit Wasser und Abwasser grund-
satzlich sichergestellt ist. Dies gilt ebenso fir die Léschwasserversorgung. Die notwendige Erweite-
rung erfolgt zu Lasten/Kosten des Vorhabentragers. Erganzend flihrten die Verbandsgemeinde
Werke in ihrer Stellungnahme, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
§ 4 (2) BauGB aus, dass die Loschwasserversorgung durch das 6ffentliche Trinkwassernetz gesi-
chert ist.

Es ist flr eine ordnungsgemafe Ableitung der anfallenden Abwasser in die Gemeindekanalisation
zu sorgen. Dem StraBengelande, insbesondere den offenen Graben, dirfen keinerlei Abwasser,
auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefiihrt werden. Es wird auf den Hinweis in der
Planurkunde verwiesen.

Der Stellungnahme der Syna GmbH, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
§ 4 (2) BauGB, waren bestehende Strom- und Gasleitungstrassen unter Auswertung eines beige-
fligten Bestandsplanes zu entnehmen.

Das vorliegende Plangebiet weist Leitungstrassen einer erdverlegten Gashochdruckleitung sowie
einer erdverlegten Niederspannungsleitung inkl. Freileitungsmast auf.

Der Stellungnahme wurde (iber die nachrichtliche Ubernahme der Leitungstrassen der erdverlegten
Gashochdruckleitung sowie der erdverlegten Niederspannungsleitung inkl. Freileitungsmast ent-
sprochen.

Nach telefonischer Abstimmung mit der Syna GmbH vom 18.07.2016 (Gesprach zwischen Frau
Treber (KARST Ingenieure GmbH und Herrn Werner (Syna GmbH), konnte der Leitungsverlauf der
Niederspannungsleitung innerhalb des Plangebietes verortet werden. Des Weiteren wurde abge-
stimmt, dass innerhalb eines Leitungsschutzstreifens von je 1,5 m beidseits der Gashoch-
druckleitung eine Uberbauung und innerhalb eines Leitungsschutzstreifens von je 2,5 m beidseits
der Gashochdruckleitung eine Bepflanzung unzulassig ist. Innerhalb eines Leitungsschutzstreifens
von je 2,0 m beidseits der Niederspannungsleitung ist eine Bepflanzung unzulassig.

Uber die Aufnahme entsprechender Festsetzungen wurde den vorstehenden Belangen entspro-
chen.

Dem Versorgungstrager wird innerhalb der vorgenannten Leitungsschutzstreifen ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zur Unterhaltung und Sicherung seiner Versorgungsanlagen eingerdumt.

Die Textfestsetzung ,Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten® wurde entsprechend erganzt.
Es wurden zusétzlich die nachfolgenden Inhalte festgesetzt:

sinnerhalb der bauplanungsrechtlich zeichnerisch festgesetzten Leitungsschutzstreifen
(Gashochdruckleitung und Niederspannungskabel) wird je ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten des Versorgungstrédgers (Syna GmbH) festgesetzt.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Leitungsschutzstreifens zum Schutz der beste-
henden Gashochdruckleitung ist eine Bepflanzung im Abstand von 2,5 m beidseits der Lei-
tungstrasse und eine Uberbauung ist im Abstand von 1,5 m beidseits der Leitungstrasse
unzuléssig.
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Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Leitungsschutzstreifens zum Schutz der beste-
henden Niederspannungsleitung ist eine Bepflanzung im Abstand von 2,0 m beidseits der
Leitungstrasse unzuléssig.*

Im Hinblick auf den Umgang mit dem anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser sieht die
Plankonzeption vor, dass dieses entsprechend der Textfestsetzungen auf den privaten Grund-
stlicksflachen zurlickzuhalten und zu versickern ist. Entsprechend werden die Vorgaben im Sinne
des § 55 (2) WHG berlicksichtigt und umgesetzt. Aufgrund der GréRRe des Gesamtplangebietes und
der topographischen Situation ist eine Riickhaltung und Versickerung auf dem privaten Baugrund-
stlick grundsatzlich als moglich zu erachten. Es empfiehlt sich hierzu im riickwartigen Grundstiicks-
bereich die Anlage von flachen Erdmulden (Anlage von maximal 0,30 m tiefen begriinten Erdmul-
den zur Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser).

Dariber hinaus kann zur Riuckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser der Bau von Zister-
nen erfolgen. Diese Zisternen sollten so bemessen sein, dass je 100 m? versiegelter Grundstulicks-
flache 4-5 m?® Behaltervolumen zum Rickhalt des Wassers zur Verfligung stehen. Sollte das Re-
genwasser als Brauchwasser genutzt werden, so ist diese Nutzung dem zustandigen Gesundheits-
amt anzuzeigen.

In der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, vorgetragen im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB wurde seitens der Unteren Wasserbehdrde ausgefiihrt,
dass die Versickerung tber Versickerungsanlagen wie Schluckbrunnen, Rigolen, u.s.w. unter Um-
gehung der belebten Bodenzone wasserwirtschaftlich unerwiinscht und nicht zulassungsfahig ist.
Des Weiteren wurde ausgefiihrt, dass die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenzone erfolgen soll. Bemessung und Ausgestaltung von Versickerungsmul-
den nach MaRgabe des Arbeitsblatts ATV A 138 vorzunehmen ist und einer wasserrechtlichen Er-
laubnis bedarf.

Es wird erganzend auf den Hinweis ,Riickhaltung von Niederschlagswasser” in der Planurkunde
verwiesen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurde seitens der Deut-
schen Telekom Technik vorgetragen, dass sich Telekommunikationslinien der Telekom innerhalb
des Plangebietes befinden. Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik, vorgetragen im
Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB enthalt zu diesem Sachverhalt
einen Inhaltswiderspruch. Den beigefligten Planen konnte entnommen werden, dass sich der auf-
gefuhrte Leitungsbestand im 6stlichen Randbereich zu dem benachbarten Flurstlick 4/7 der Flur 20
befindet. Aufgrund der unvollstandigen Katastergrundlage dieser Plane war nicht genau zuorden-
bar, ob der Verlauf innerhalb des Plangebietes verortet ist. Der Leitungsverlauf befindet sich jedoch
aufderhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache. Es handelt sich lediglich um einen Hausanschluss.
Die genaue Verortung des bestehenden Leitungsverlaufs ist im Rahmen der Detail- und Ausfiih-
rungsplanung zu ermitteln.
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7 DENKMALSCHUTZ UND UNESCO-WELTKULTURERBE

Ausweislich der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Referat Erdge-
schichte, vorgetragen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB, bestehen keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Gemal den Darstellungen Ubergeordneter Planungen fiihrt der Verlauf des ,Obergermanisch-
Raetischen Limes* als Teil des UNESCO-Weltkulturerbes durch das Plangebiet.

Der Verlauf des Limes ist sowohl in der Plankarte des Regionalen Raumordnungsplans als auch im
Flachennutzungsplan (mit einer punktierten Liniensignatur) gekennzeichnet. Der Verlauf des Limes
ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen (orange gestrichelte Liniensignatur).

Es gilt festzustellen, dass in Bezug auf den historischen Limes in der Ortlichkeit und damit auch im
naheren Umfeld des Vorhabens keine Sichtbarkeit des Limes gegeben ist. Die Bebauungsplankon-
zeption wurde so erarbeitet, dass das Baufenster (d. h. die iberbaubaren Flachen) nicht in den Ver-
lauf des Limes hineinragt.

Bei der Bewertung der Vertraglichkeit mit dem UNESCO-Weltkulturerbe ,Obergermanisch-
Raetischer Limes* ist zu berlicksichtigen, dass die Plangebietsfliche am Ortsrand von Holzhausen
an der Haide kleinflachig ist, und dass einzig eine Lagerhalle und ein Wohngeb&ude errichtet wer-
den sollen.

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle
Koblenz wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zwei Stellungnahmen
unter Verweis auf Lage innerhalb der Kernzone des UNESCO Weltkulturerbes ,Obergermanisch-
Raetischer Limes" eingereicht. Dabei verwies die GDKE klarstellend darauf, dass neben den sicht-
baren Teilen des Limes ebenfalls die oberirdisch nicht mehr sichtbaren archaologischen Bestandtei-
le unter dem Schutz der UNESCO stehen.

Auch der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, ebenfalls eingereicht im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB, war ein Hinweis auf Beachtung der Be-
lange des Limes zu entnehmen.

Im Rahmen des parallelen vorbereitenden Bauleitplanverfahrens wurden in den Stellungnahmen
vom 05.11.2014 und vom 12.11.2014 der GDKE ebenfalls auf diesen Belang hingewiesen. Diesen
Stellungnahmen Rechnung tragend, wurde eine archdologische Begutachtung seitens der Direktion
Landesarchaologie innerhalb des Plangebietes unter Bericksichtigung der vorliegenden Planung
auf der Parzelle 3/1 der Flur 20 in der Gemarkung Holzhausen durchgefiihrt.

Gemal des Schreibens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Au-
Renstelle Koblenz vom 28.01.2016 wurden aufgrund von Grabungen der Reichs-Limeskommission
Ende des 19. Jahrhunderts in der Lage des Plangebietes Befunde des Limes (Wall, Graben, Pali-
sade) vermutet. Hierauf beruht die Ausweisung der Flache als Welterbe- bzw. Pufferzone des
transnationalen, seriellen UNESCO Welterbes Obergermanisch-Raetischer Limes.

Der nahere Untersuchungsrahmen wurde in einem Abstimmungstermin vor Ort im September 2015
unter Teilnahme von Vertretern der Verbandsgemeinde, der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-
Kreises, des mit der Durchflihrung der Bauleitplanung beauftragten Planungsbiiros, sowie der
GDKE, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz definiert.

Mit Schreiben vom 28.01.2016 wurden durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie, AulRenstelle Koblenz die Untersuchungsergebnisse der archaologischen Untersu-
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chung Uber vermutete Befunde des UNESCO-Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes" vom
mitgeteilt.

Hieraus ergibt sich, dass nach Durchfiihrung von Baggersondagen im Januar 2016 durch die
Direktion Landesarchéaologie, AuRenstelle Koblenz im Plangebiet der archdologische Befund
»Limes“ nicht dokumentiert werden konnte. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass Uberreste des
Limes an dieser Stelle nicht mehr erhalten sind (Tiefpfligen, Bodenerosion, etc.) oder ein anderer
Limesverlauf vorliegt und dass das geplante Bauvorhaben auf Basis der vorliegenden Planung kei-
ne Beeintriachtigung fiir das transnationale, serielle UNESCO-Welterbe Obergermanisch-
Raetischer Limes darstellt, da keine Befunde zerstort werden.

Auch die, gemal der bestehenden Detailplanung zu erwartende Auffillung der Bauflache wurde
positiv gewertet. Des Weiteren wurde in dem oben genannten Schreiben ausgefihrt,. dass auf-
grund der bestehenden Bebauung am Rande des Ortes keine negativen Einfliisse auf Sichtach-
sen zu erwarten sind.

Die Aufrechterhaltung des Status von Welterbe- und Pufferzone dient lediglich dem Schutz eventu-
eller im Umfeld liegender und nicht von dem in Rede stehenden Vorhaben betroffener Befunde, die
sich aufRerhalb der durchgeflihrten Sondagen befinden.

Des Weiteren wurde die Auflage vereinbart, dass die Entfernung des Oberbodens unter fachlicher
Aufsicht durchgeflihrt wird, um eventuell doch noch auftretende archaologische Befunde (auch an-
derer Zeitstellung) fachgerecht zu untersuchen und zu dokumentieren.

Es wurde im Endergebnis mitgeteilt, dass aus Sicht der Direktion Landesarchédologie, Au-
Renstelle Koblenz keine Bedenken mehr bestehen.

Die vorliegende Planung ordnet sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans in das Orts-
bild ein. Mittels der Festsetzungen wird geregelt, dass das Plangebiet griinordnerisch eingefasst
wird. Derart wird ein weicher Ubergang zwischen dem Ort und den Offenlandbereichen geschaffen.
Die Plankonzeption befindet sich am Rand der Bestandsbebauung des Ortes, und es erfolgen keine
grolden Eingriffe in die umgebenden Freiraume.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist ebenso nicht zu erwarten, dass Aspekte des Tourismus beein-
trachtigt werden konnten.

Entsprechend der vorstehenden Ausfiihrungen besteht nach erfolgter Untersuchung kein
Planungskonflikt mehr mit dem UNESCO-Welterbe Limes.

Ergénzender Hinweis: Die Mitteilung des Untersuchungsergebnisses der archdologischen Untersu-
chung (ber vermutete Befunde des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Raetischer Limes® vom
28.01.2016 durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Aul3enstelle
Koblenz wird der vorliegenden Begriindung als separate Anlage beigefiigt.

Entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz - Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Koblenz im Rahmen der Beteiligungsverfah-
ren gem. §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB enthalt die Planurkunde Hinweise zur Verdeutlichung der Be-
lange des archaologischen Denkmalschutzes.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

Bewertung des Vorhabens:

Erheblich negative Auswirkungen auf das Umfeld des Plangebietes und somit die vorhandene
Wohn- und Mischbebauung sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Als Nutzung der Lagerhalle ist die Einlagerung von Geraten eines Sanitatshauses (Krankenbette,
Rollstiihle, usw.) vorgesehen. Neben dieser geplanten Hauptnutzung soll auch die Option fir die
Errichtung eines Wohnhauses mit einer Betriebswohnung offengehalten werden.

Im Plangebiet erfolgt somit kein Werksverkehr im Sinne regelmaRiger Materialanlieferungen oder
ahnliches sowie auch kein Publikumsverkehr. In der Lagerhalle sind keine Instandsetzungsarbeiten
vorgesehen, so dass keine besonderen Larmemissionen ausgehen und keine Larmquellen im
Plangebiet vorhanden.

Durch die Regelungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass nur Nutzungen zulassig sind, die
dem Storgrad eines Mischgebietes entsprechen, so dass keine wesentliche Stérung der Wohnnut-
zung entstehen kann. Darliber hinaus ist die Zulassigkeit baulicher Anlagen konkret auf das Vorha-
ben beschrankt. Sonstige mischgebietsvertragliche Nutzungen sind nur im Rahmen einer Ausnah-
me nach § 31 (1) BauGB mdglich.

Bewertung emittierender Umgebungsnutzungen:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei bewertungsrelevante landwirtschaftliche Betriebe,
die nur teils noch aktiv sind.

1. Sudwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 200 m ein ehemaliger
landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Hierbei handelt es sich um einen nicht mehr aktiven landwirt-
schaftlichen Betrieb. Das Anwesen wurde an ,Nichtlandwirte“ verpachtet. Es gehen von diesem
ehemaligen Aussiedlerhof keine bewertungsrelevanten Geruchs- oder Schallemissionen aus.

2. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rindviehhaltung. Ge-
mal} vorliegenden Informationen weist der Betrieb rund 150 Rinder auf. Ebenfalls befinden sich
zwei Siloanlagen auf dem Betriebsgrundstiick. Es handelt sich hierbei um eine vorhandene,
ortsuibliche Vorbelastung, die dem Vorhabentrager bekannt ist, da er selbst wohnhaft ist auf
dem direkt angrenzenden Flurstiick 4/7 (Baderstrale 2). Der landwirtschaftliche Betrieb befindet
sich dstlich vom Plangebiet, bei vorherrschender Westwindrichtung liegt das Plangebiet somit
nicht in der Hauptwindrichtung. Dartber hinaus ist zu sehen, dass zum bestehenden Betrieb be-
reits Wohngebaude in zumindest gleicher Entfernung vorhanden sind, so dass durch die vorlie-
gende Plankonzeption das entsprechend der Vorhabensfestsetzung erméglichte zusatzliche
Wohngebaude nicht naher heranrickt, als Wohngebaude in der Bestandssituation bereits vor-
handen sind.

Aufgrund des Abstands von rund 200 m zur Baugrenze und der zuvor geschilderten planeri-
schen Einschatzungen und Bewertungen wird durch den Plangeber eine immissionsschutz-
technische Vertraglichkeit unterstellt. Von der Einholung eines weitergehenden Sachverstandi-
gengutachtens wird abgesehen.
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Bewertung beziiglich der Bundesstrae B 260:

Ausweislich der Angaben des LBM Diez, vorgetragen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB, ist die sudlich vorbeifiihrende B 260 mit einem DTV-Wert (2010) von 3.316 Kfz/ 24
Stunden befahren. Im Plangebiet wird vorrangig eine Lagerhalle errichtet, die keine dauerhafte Auf-
enthaltsqualitdt mit sich bringt. Der Bebauungsplan ermoglicht jedoch auch die Errichtung eines
Wohnhauses, so dass diesbeziiglich eine Vertraglichkeitsbewertung erfolgt.

Seitens der Karst Ingenieure GmbH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kdnnen. In der
Schallprognose fir ,lange gerade Stra3en und die Lage des Immissionsortes Uber Stralenniveau®
wurden folgende wesentlichen Rahmenparameter beriicksichtigt:

o Aktueller DTV-Wert 2010
o Der Schwerverkehrsanteil betragt dabei 6,6 %.

o Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Strafte von ca. 28 m (Emissionsband Stra-
Renmitte)

o Gebietstyp ,Mischgebiet‘ mit 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) nachts.

Das Plangebiet liegt teils innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, teils auerhalb. Aufgrund der Lage
des Ortsschildes und der Situation einer geschwindigkeitsdampfenden Malinahme am Ortseingang
auf Hohe des Plangebietes ist von einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auszugehen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Orientierungswerte gemag Beiblatt der DIN 18005 im Tages-
und Nachtzeitraum eingehalten werden. Die rechnerische Schallprognose wird im Anhang der Be-
grindung wiedergegeben.

Beurteilung:

Insgesamt wird eine immissionsschutzfachliche Vertraglichkeit erkannt. Im Rahmen des Planverfah-
rens der verbindlichen Bauleitplanung wird von der Einholung eines weitergehenden Sachverstan-
digengutachtens abgesehen.

Aufgrund der zuvor aufgezeigten Ermittlungen und Ergebnisse wird im Rahmen der Bauleitplanung
keine weitere Festsetzungsnotwendigkeit gesehen, da die Orientierungswerte eingehalten werden.

9 BODENORDNUNG

Die Plangebietsflache befindet sich im Besitz des Vorhabentragers. Ein Bodenordnungsverfahren
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.

10 BERGBAU /| ALTBERGBAU, BODEN UND BAUGRUND

Der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau, vorgetragen im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB ist zu entnehmen, dass das Plangebiet das bereits erlo-
schene Bergwerksfeld ,Morgenréthe II* (verliehen auf Eisen) tberdeckt. Dem Landesamt fir Geolo-
gie und Bergbau liegt jedoch keine Dokumentation zu tatsachlich erfolgtem Abbau vor. Aktu-eller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht. Der Ortsgemeinde sind auch keine historischen bergbauli-
chen Tatigkeiten im Bereich des Plangebietes bekannt.
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11 ALTABLAGERUNGEN

Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Dies wird bestatigt durch die eingegange-
ne Stellungnahme der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
vorgetragen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB.

12 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

121 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsrege-
lung (§ 1a (3) BauGB) zu beriicksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemein-
de insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu
begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung berihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

12.2 Bestandserhebung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Holzhausen an der Haide. Der Ort
Holzhausen liegt an der Kreuzung der Bundesstralle 260 und der Bundesstralle 274 (zwischen
Wiesbaden und Koblenz). Die Ortsgemeinde gehdrt dem Landschaftsraum des Taunus an. Das
Landschaftsbild ist Gberwiegend landlich gepragt. Die Nutzung innerhalb des Plangebietes besteht
aus einer Fettwiese und einer Gehdlzgruppe. Randlich schlie3t typische Wohnbebauung mit tber-
wiegend Einfamilienhausern an. Zum Ortsrand hin sind gewerbliche Einrichtungen vorhanden.
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Abb.: Blick in das Plangebiet (Blickrichtung Nordost nach Siidwest)

Eingegrenzt wird das Plangebiet im Norden Uber einen befestigten Wirtschaftsweg und im Siiden
durch die B 260. Norwestlich befindet sich der értliche Friedhof von Holzhausen. Hiervon zweigt ein
Schotterweg in Richtung Osten ab. Westlich schlief3t ein Rasenplatz bzw. ein teilweise geschotter-
ter Platz an, welcher Uberwiegend als Holzlagerstatte besteht sowie einem Gebauderohbau auf-
nimmt.

Das Plangebiet befindet sich auf einer nahezu ebenen Flache, die nur leicht nach Osten geneigt ist.
Das Plangebiet besteht fast ausschliellich als Fettwiese, welche in regelmafligen Abstéanden zur
Heu- und Futtergewinnung gemaht wird. Der sudostliche Teilbereich ist mit teils hochgewachsenen
Gehdlzen bestilickt. Ein Bildstock (religioses Kleindenkmal) ist der Baumgruppe vorgelagert. Eine
groRe Birke (Betula pendula) mit mehreren Stocktrieben befindet sich im Anschluss. Ostlich dieser
befindet sich eine groRRe Kiefer (Pinus sylvestris), welche der anschlieRenden Wohnbebauung vor-
gelagert ist. Nordlich der Birke besteht eine Baumgruppe. Diese besteht aus Douglasien
(Pseudotsuga spec.), Birken (Betula pendula), Kiefer (Pinus sylvestris), Weide (Salix spec.) und
Flieder (Syringa vulgaris).

Ostlich im direkten Anschluss befindet sich eine kleine Holzhiitte. Der Bereich norddstlich der
Baumgruppe wird als Garagenhof bzw. Lagerplatz genutzt. Hieran schlie3t ein Nutzgarten mit Klein-
tierhaltung an. Sudlich wird das Plangebiet durch die B 260 eingegrenzt. Acht linienférmig gepflanz-
te Spitzahorne (Acer platanoides) bilden die Grenze zwischen der Plangebietsgrenze und der
B 260. Westlich dieser Baumreihe befindet sich noch eine geschotterte Ein- bzw. Ausfahrt, welche
durch drei Findlinge blockiert ist. Die im Norden angrenzende Flache wird als Ackerflache genutzt.
Eine kleine Scheune mit vorgelagerten landwirtschaftlichen Geraten besteht weiter 6stlich hiervon.
Die anschlieflenden Flachen werden Uiberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) bewirtschaftet.

Die Bestandssituation wird im nachfolgend abgebildeten Biotop- und Nutzungstypenplan wiederge-
geben, der auch als Gesamtkarte Anlage der Planunterlagen ist.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaBstéblich)

12.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffregelung zu beachten sind.
Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unterschieden
(§ 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:
- im Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie),
- inder Anlage 1, Spalte 2 und 3 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).

Des Weiteren zahlen die europadischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschutzten Arten.
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Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie und in der
Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Im Zuge der Vorort-Begehung wurde Uberprift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet.

Aufgrund der dichten Lage des Plangebiets am Ortsrand und der vorbeifihrenden B 260 sowie be-
stehenden Wirtschaftswegen, ist dieses erheblich durch Bewegungsunruhe gekennzeichnet. Dies
bedeutet auch, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Bedeutung als Lebensraum
und Nahrungshabitat fur stérungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Krahe, oder der
Sperling besitzt. Selbst nach Umsetzung der Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung
als Lebensraum fir diese Tierarten.

Diese im Plangebiet beobachteten Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschiitzte
Art nach BArtSchV oder Auffiihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Nahe
von Siedlungen ist nichts ungewohnliches (ubiquitdre Arten/ Kulturfolger). Es handelt sich um lan-
desweit ungefahrdete ubiquitare Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Der Artenliste ,Artefakt* vom Landesamt flir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu
entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld grundsatzlich bekannt sind (Kar-
tenblatt TK 25 Nr. 5713, Kartenblatt Katzenelnbogen).

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
der aufgeflihrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potenziell vorkom-
menden Arten berlcksichtigt.
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Art Optimaler Lebens- | vorhabenbedingte vorhabenbegleitende erhebliche Beein-
raum Wirkungsprognose Schutz- und Vermei- | trachtigung
dungsmaBnahmen
Feldlerche Extensiv bewirtschaf- | Es verbleiben umfang- | Keine erforderlich Nein
tetes Grunland. In- | reiche Ausweichle-
tensiv genutzte und |bensrdume im Umfeld
stark gedlingte Acker- | des Plangebietes.
flachen sind nicht
geeignet. Saumbioto- | Keine Veranderung
pe wie Hecken und |bzgl. der Eignung als
Raine werden auch |Lebensraum fur die
genutzt. Gesamtpopulation zu
erwarten aufgrund der
direkten Nahe zur
Siedlungslage.
Feldsperling Brut in Geholzen in|Durch die festgesetz- | Keine erforderlich Nein
der Nahe von Sied- |ten Gehdlzpflanzungen
lungen und Feldern. | auf den Baugrundsti-
Artenreiche  Wiesen | cken wird der Lebens-
als Nahrungsraum | raum aufgewertet.
Samen von Gréasern,
Krautern und Getrei- | Nahrungsangebot
de). verbessert sich.
Fledermause Schlaf- und Brutplat- | In Schlaf- oder Brut- | Keine erforderlich Nein
ze in Baumhohlen, | platze wird nach jetzi-
Felsspalten und Ge- | gem Kenntnisstand
bauden. nicht eingegriffen.
Insektenreiches und | Die potentiellen Jagd-
strukturreiches Offen- | habitate werden nicht
land als Jagdhabitat, | abgewertet.
Waldrander, tiw.
Waldbereiche.
Mausebussard |Besiedelt bei Vor-|Bevorzugte Brutreviere | Keine erforderlich Nein
kommen geeigneter | werden nicht Uber-
Horstbaume nahezu | plant.
alle Lebensraume.
Brut bevorzugt in |Bruthorste sind nicht
Randbereichen  von | vorhanden.
Waldgebieten, Feld-
geholzen, Baumgrup- | Es  verbleiben  Aus-
pen und Einzelbdu- | weichlebensraume.
men.
Jagdhabitat sind
Offenlandbereiche,
z.B. Grinland und
Ackerflachen mit
Saumstrukturen und
Brachen.
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Rotmilan Brut in offenen, reich | Lebensraum wird nicht | Keine erforderlich Nein
gegliederten Land- | Uberplant.
schaften mit Feldge-
holzen und Waldern | Bruthorste sind nicht
(lichte Altholzbestan- | vorhanden.
de, Waldrander).

Es kann davon ausge-
Jagdgebiete sind | gangen werden, dass
Agrarflachen mit | eine Verschlechterung
einem Nutzungsmo- | des Nahrungshabitates
saik aus Wiesen und | nicht gegeben ist, da
Ackern. umfangreiche Aus-
weichraume im Umfeld
des Plangebietes vor-
handen sind.

Schwarzmilan | Lebensraum sind alte | Lebensrdume und | Keine erforderlich. Nein
Laubwalder in Ge-|Nahrungshabitat wer-
wassernahe. den nicht tberplant
Jagdhabitat sind
groRe Flusslaufe und
Stauseen (tote und
kranke Fische als
Hauptnahrung)

Grauspecht Lebensraum besteht | Lebensrdume und | Keine erforderlich. Nein
aus reich geglieder- | Nahrungshabitat wer-
ten Landschaften mit | den nicht Gberplant
Laubholzbestanden.

Lebt auch in ge-
schlossenen Wal-
dern.

Ameisen als Haupt-
nahrungsquelle.

Schwarzspecht | Sehr anpassungsfa- | Lebensraume und | Keine erforderlich. Nein

hig. Naturnahe Laub- | Nahrungshabitat wer-
walder mit hohem | den nicht Uberplant
Kehrigen- oder Ei-
chenanteil sind der
optimale Lebens-
raum.
Hauptnahrungsquelle
sind Ameisen (holz-
oder totholzbewoh-
nend).

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Um-
setzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten ver-

schlechtert.
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124 Schutzgebiete und Biotope

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen

Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach 30 BNatSchG geschiitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: absolute Randlage im Naturpark ,Nassau“

(NTP-071-002)

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Aussagen.

Die Aufstellung verdeutlicht, dass im Plangebiet keine besonders schutzwiirdigen Bereiche vorhan-
den sind.

In der eingegangenen Stellungnahme der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, eingegangen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
wurde vorgetragen, dass von der Planung keine Oberflachengewasser oder Schutzgebiete betrof-
fen werden.

Das Plangebiet liegt in seiner direkten Angrenzung an die Bundesstraflte B 260 in absoluter Rand-
lage des regional Ubergreifenden Naturpark Nassau der die gesamte Siedlungslage der Ortsge-
meinde Holzhausen an der Haide 6stlich der B 260 Uberdeckt. Die B 260 bildet die Naturparkgrenze
im Bereich Holzhausen an der Haide.

Gemal § 1 (2) der Rechtsverordnung ,Landesverordnung Uber den Naturpark Nassau vom 30.
Oktober 1979“ sind die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden
oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplans in baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes nicht Bestandteil des Na-
turparks.

Entsprechend wird durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nicht von einem planungsrechtlichen Konflikt zur Naturparkverordnung ausgegangen. Unabhangig
davon liegt das Plangebiet direkt am Siedlungsrand und nur im Randbereich des Naturparks Nas-
sau. Der Plangebietsbereich zahlt nicht zu den landschaftlich wertvollsten Bereichen des Natur-
parks.
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12.5 Bebauungsunabhingige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natirlichen bzw. naturnahen bodendékologi-
schen Verhaltnisse.

Entsiegelung von Bestandsflachen, z.B. StralRenflachen oder Hofeinfahrten.

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung
Klimapotential
Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehdlzbestande.

Arten- und Biotoppotential

Erhdhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehdlzen, Hecken und
Feldgehdlzen und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen.

Extensive landwirtschaftliche Nutzung

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fir die Nah- und Feier-
abenderholung Instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen dieselben
MaRnahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

12.6 Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Abweichungen des stadtebaulichen Konzepts von den formulierten landespflegerischen Zielvorstel-
lungen sind darzulegen und zu begriinden. Es sind Kompensationsmalinahmen abzuleiten und
umzusetzen, um Konflikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit als moglich zu
reduzieren, so dass insgesamt eine umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Jede Bebauung stellt eine Abweichung von landespflegerischen Zielvorstellungen dar.

Der Ortsgemeinderat von Holzhausen an der Haide hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans
entschlossen, um die Erweiterungsabsichten eines ortsansassigen Gewerbebetriebes zu unterstuit-
zen.

Der Entwicklung der Bauflachen wird daher der Vorrang vor den landespflegerischen Zielvorstellun-
gen eingeraumt.

Im Bebauungsplan wird jedoch darauf geachtet, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
funktional geeignete Mallnahmen kompensiert und abgebaut werden kénnen.
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12.7 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmaBRnahmen

Mit der Umsetzung der Planung und der darauf folgenden Nutzung werden die beschriebenen Na-
tur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel
werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landes-
pflegerische Ziele flir das Plangebiet unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir PflanzmaRnahmen geeigneten Arten
findet sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegeniber aufieren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniiber Eingriffen und
einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bau-
vorhaben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Gebduden und Erschliefungsflachen

Eingriff in die natlrliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehdlzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-

lung und Bebauung. Kaltluft von umliegenden Flachen
kann auch zukunftig in den Ort nachflie3en.

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung;
Gehdlzpflanzungen zum Temperaturausgleich (Frisch-
luftproduktionsflachen).
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Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdlzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhohter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusatzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der
Wasserzufuhr

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erhéhung des Verbrauchs von Trinkwasser;

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Rickhaltung des anfallenden unbelastetem Oberfla-
chenwassers in den norddstlich gelegenen Rickhaltebe-
cken (zeitverzogerter Abfluss).

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Belagen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzungsstrukturen
mit vergleichsweise geringer Wertigkeit.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaflnahmen grundséatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume und Anlage von
Gehdlzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein Mindestmald.

Eingriff ist als gering zu bewerten zu bewerten.
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Landschaftsbild/Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Landschaftsbild ist vorrangig durch die vorhandene
Siedlungslage und die Ortsrandbebauung sowie die

B 260 gepragt. Auch die in direkter Umgebung vorhan-

denen landwirtschaftlichen Gebaude/Schuppen pragen

das engere Landschaftsbild.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die
Flachen keine Bedeutung fiir die feierabendbezogene

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen. Verwen-
dung landschaftstypischer Farben bei der duReren Ge-
staltung. Randliche Eingriinung des Plangebietes.

Bei Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukdrper sowie der festge-
setzten randlichen Eingriinung ist der Eingriff in das
Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.

Naherholung im Umfeld der Ortslage. Die bestehenden
Wegeflachen kdnnen auch zukiinftig von Spaziergan-
gern oder Joggern / Radfahrern genutzt werden. Somit
ergibt sich keine Verschlechterung fir die Erholungs-
eignung.

Eingriff in das Landschaftsbild und Erholungsfunktion ist gering.

12.8 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
werden als Ausgleichsmalinahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der Baumafnahme zu
planen und mdglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der Kompen-
sationsmallnahmen auch an anderer Stelle mdglich. Ein unmittelbar raumlicher Zusammenhang
muss in diesem Fall nicht gegeben sein. Ungeachtet dieser Tatsachen sollte es das Ziel sein, Aus-
gleichsmalRnahmen stets in einem engen raumlichen Zusammenhang zum Eingriff und zu den be-
eintrachtigten Funktionen zu realisieren. Ziel ist es, dass die MalRnahmen auf den Ort der Beein-
trachtigungen zurlckwirken.

Wenn man die geplanten zusatzlichen Eingriffe und Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plange-
bietes gegenuberstellt ergibt sich folgendes Bild:

Eingriff durch: Ausgleich im Plangebiet durch:

a) Versiegelung von maximal 1600 m? gem. den
Festsetzungen.

a) Anlage einer extensiven Dauergrinlandfla-
che (Ordnungsbereich B)

Anlage und Pflege von extensiv ge-
nutzten Dauergrinland im Umfang
von ca. 1183 m?

b) Anlage einer randlichen Eingriinung im Ord-
nungsbereich A

Pflanzung von dreireihiger,
gruppenhafter Baum- und Strauch-
hecke im Umfang von ca. 776 m?

In der Tabelle werden auf der linken Seite die durch den Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe
aufgelistet. Die rechte Tabellenhalfte stellt die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen gegeniiber.
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Die Zahlenwerte in der Tabelle geben die unbewerteten Flachengroften gemal den Textfestset-
zungen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans wieder. Im Zuge der Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen wird der Eingriff in die verschiede-
nen Biotoptypen einer differenzierteren Bewertung unterzogen. Im Folgenden wird das verwendete
Modell der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kurz erlautert.

Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial berlck-
sichtigt wirde — vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/ Landschaftspotenziale abgestellt. Dies
erfolgt Gber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso hoéher angesetzt, je hoher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
nattrlichen Wirkungsgefiiges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat berticksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als groRRerer Eingriff zu werten ist, als
z.B. die Anlage eines Hausgartens. Es wird somit auch berilcksichtigt, dass z.B. auf Baugrundsti-
cken vom heutigen Vegetationsbestand in der Regel nichts tbrig bleibt: Auch wenn keine Versiege-
lung stattfindet, so wird die Flache zumindest Hausgartenflache/ Zierrasen.

Zuklnftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Fldchen mit Vegetati-
onsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukilnftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung veranderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das Mal des Eingriffs beriicksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StralRen und FuBwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengroBe (in m?) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Gebaude oder Stral’e) bzw. eine landespflegerische Aufwertungs-MaRnahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die versie-
gelten Gebaude- und Hofflachen sowie die Strallenflachen werden als 100%iger Eingriff (Fak-
tor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (3) auf der Kompensationsseite geben den Bewer-
tungsfaktor flir die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fir die Kom-
pensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage fur eine nach den Landschafts-
faktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,,Eingriff in m*‘ bzw. ,,Kompensation in m**“ geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fiir den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
1wertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und tGberhaupt erst addierbar sind.
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| Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

PlangebietsgroBe gesamt: 4.803
nicht eingriffsrelevant:
Ausgleichsflache OB A 776
Ausgleichsflache OB B 1.183
verbleibende Griunflache 1.244
verbleibende

Eingriffsflache: 1.600

Eingriffsbilanz

Flachen-
groBe in m?

(1)

GRZ (2)

Ansatz (4) Eingriff in
m? (=1*2*4
bzw. 1*3*4)

Eingriff durch :

Festgesetzte
Maximalversiegelung

auf Grunland

1.600

Summe Eingriff:

1,1 1.760

1.760

Kompensationsbilanz

Flachen-
groBe in m?

™

Ansatz (3) Kompensa-
tion in m?
(=1*2*3
bzw. =1*3)

Kompensation durch:

Bepflanzungen / randl.

Eingriinung mit Baum- und
Strauchhecke

(Ordnungsbereich A)

auf Gruinland 776

Anlage und Pflege von
extensiv genutzten
Dauergriinland
(Ordnungsbereich B)
auf Grunland

1.183

0,9 698

0,9 1.065

Summe Kompensation:

1.763

Kompensationssaldo in m?
(negativer Wert =
Uberschuss, positiver Wert
= Defizit):
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Eingriffsseite:

Durch die Bauleitplanung wird eine artenarme, intensiv genutzte Wiesenflache Uberplant. Geman
den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen vom Baugrundstiick maximal 1.600 m? Flache
versiegelt werden. Dies sowohl durch die Errichtung von Hochbauten oder die Anlage von Zufahr-
ten und Stellplatzen (Hofflachen).

Die Eingriffswertigkeit wird mit dem Faktor 1,1 in die Berechnung eingestellt. Es wird von einer Voll-
versiegelung in diesem Bereich von 1.600 m? bilanziell ausgegangen. Da der Ausgangsbiotoptyp
eine intensiv genutzte Grinflache darstellt, wird dieser somit héher angesetzt als wie beispielsweise
bei einem Ausgangbiotoptypen wie Acker (Faktor 1,1 = 110%).

Im Zuge der Ermittlung der Eingriffswertigkeit ergibt sich somit eine bewertete Eingriffsflachenzahl
von insgesamt 1.760 m? (1.600 m? x 1,1), welche es auszugleichen gilt.

Ausgleichsseite:

Im Bebauungsplan werden mehrere Regelungen getroffen, um den Eingriff innerhalb des Plange-
bietes auszugleichen. Im Bebauungsplan wird die Flache des Ordnungsbereiches B festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache ist die vorhandene intensive, artenarme Wiesennutzung durch entspre-
chende PflegemalRnahmen in ein extensiv genutztes Dauergrinland zu Uberflihren. Hierbei werden
insgesamt 1.183 m? auf ehemaliger intensiv bewirtschafteter Griinflache, hin zu einer extensiven
Dauergriinlandflache entwickelt. Die 1.183 m? groRe Flache der Fettwiese wird mit einem Aufwer-
tungsfaktor von 0,9 gewertet. Somit ergeben sich insgesamt 1.065 m?, welche als Ausgleich ange-
rechnet werden.

Zudem ist im nordlichen Teilbereich der Flache (Ordnungsbereich A) eine randliche Gebietsein-
grinung vorgesehen. Hier ist ein 2- oder 3-reihiger Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerech-
ten Gehdlzarten anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Der OB A ist auf
vormals intensiv bewirtschafteter Fettwiese anzulegen.

Insgesamt belauft sich die Kompensationssumme auf rund 1.763 m?, welche von der Summe des
Eingriffs (1.760 m?) abgezogen werden muss. Der Saldo ergibt, dass durch die Ausgleichsmalf3-
nahmen der Eingriff ausgeglichen ist.

Der Stellungnahme der Syna GmbH, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
§ 4 (2) BauGB, waren bestehende Strom- und Gasleitungstrassen unter Auswertung eines beige-
fligten Bestandsplanes zu entnehmen. Das vorliegende Plangebiet weist Leitungstrassen einer erd-
verlegten Gashochdruckleitung sowie einer erdverlegten Niederspannungsleitung inkl. Freilei-
tungsmast auf.

In telefonischer Abstimmung mit der Syna GmbH vom 18.07.2016 (Gesprach zwischen Frau Treber
(KARST Ingenieure GmbH und Herrn Werner (Syna GmbH) wurde ermittelt, dass die bestehenden
Festsetzungen innerhalb des Ordnungsbereiches B (Entwicklung extensiv genutzter Dauergriin-
landbereiche) den Schutzerfordernissen der beiden Versorgungstrassen nicht entgegenstehen.

Ein Anderungserfordernis der Festsetzungen des Ordnungsbereiches B wurde entsprechend nicht
ausgel6st. Der Verlauf der Leitungsschutzstreifen die diesen Ordnungsbereich iberlagern konnte
somit vollstandig in die Bilanzierung eingestellt werden.

Die bestehenden Festsetzungen innerhalb des Ordnungsbereiches A stehen den Schutzerforder-
nissen der beiden Versorgungstrassen jedoch soweit entgegen, dass der zeichnerisch festgesetzte
Ordnungsbereich A im Bereich des Leitungsschutzstreifens unterbrochen werden musste. Die Ein-
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griffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend fliir den Stand der vorliegenden Schlussfassung
des Bebauungsplans angepasst.

12.8.1

Tabellarische Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle werden die Eingriffstatbestdnde bewertet und den Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahem gegeniibergestellt um festzustellen, ob ein funktionaler Ausgleich erzielt werden

kann.

Potential/Faktor

Eingriff

Minimierung/Ausgleich

Bemerkung

Boden

o Neuversieglung
max. 1.600 m? Boden

von

e Beschréankung der Versie-
gelung auf das notwendige
Mindestmass

e Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage.

e Verbesserung des Boden-
gefuges durch Neupflan-
zung von Baum- und
Strauchhecken (OB A) so-
wie die Anlage und Pflege
eines extensiven Dauer-
griinlandes (OB B).

Durch die Umsetzung der
Planung wird nur ein ver-
gleichsweise geringer Anteil
von Boden zusétzlich versie-
gelt.

Durch die Ausgleichs-
maBnahmen ist ein funktio-
naler Ausgleich maglich.

Wasserhaushalt

e Verstarkter Oberflachen-

abfluss  des
schlagswassers
Versiegelung.
bedingte
der
sickerungsfahigkeit
diesen Bereichen .

Nieder-
durch
Dadurch
Reduzierung
Ver-

in

¢ Riickhaltung und Versicke-
rung des Niederschlags-
wassers erfolgt geman
Textfestsetzung im Plange-
biet.

e Riickhaltung des Nieder-
schlagswasser in Zisternen
wird empfohlen

e Pflanzung von Baumen und
Strauchern und dadurch
VergroRerung der
benetzbaren Oberflache.
Damit verbundene starkere
Verdunstung, bzw. langsa-
merer Wasserabfluss. Zu-
satzliche Wasseraufnahme
Uber das Wurzelwerk.

e Anlage einer extensiv ge-
nutzten Wiese im Ord-
nungsbereich B. Zusatzli-
che Wasseraufnahme utber
das Wurzelwerk.

e Verwendung durchlassiger
Materialien fir Zufahrten ist
festgesetzt.

Durch das Vorhaben wird
zusatzlich Boden versiegelt
und die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens an die-
ser Stelle verringert

Aufgrund der festgesetzten
Ruckhaltung und Versicke-
rung des Niederschlagswas-
sers im Plangebiet, der An-
pflanzungen von Gehdlzen
und der Extensivierung der
Grinflachen, ist ein Ausgleich
im Gebiet mdglich.

Durch die Kompensations-
maBnahmen ist ein funktio-
naler Ausgleich maglich.
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Potential/Faktor | Eingriff Minimierung/Ausgleich Bemerkung

Klima o Durch die Errichtung der| e Zusatzliche Pflanzung von | Keine Anderung am Status
Lagerhalle wird ein Teil- Baumen zur Frischluftpro- | Quo zu erwarten. Durch das
bereich einer Wiesenfla- duktion und Verbesserung | Planvorhaben ist kein Eingriff
che Uberpragt. Erheblich des Mikroklimas. in das Mikroklima zu erwar-
negative Auswirkungen ten.
auf die Funktion als| ® Offenhaltung von Abfluss- o '
Frischluftproduktions- bahnen der Frisch- und | Der Eingriff ist als unerheblich
standort sind daher nicht Kaltluft. Zu bewerten.
zu erwarten. Die umlie- Durch die Minimierungs-
genden Offenlandberei- maBnahmen und Ersatz-
che kdénnen diese Funk- pflanzungen ist ein funktio-
tion auch  weiterhin naler Ausgleich moglich.
wahrnehmen.

Landschaft e Errichtung einer Lager-| ¢ Hohenbeschrankung  der | Durch die Textfestsetzungen
halle sowie eines Wohn- baulichen Anlagen. des Bebauungsplans wird die
hauses am Ortsrand mit ) Grofen- und Héhen-
einer Firsthhe von max. | ¢ Auf das Umfeld abgestimm- | entwicklung der Lagerhalle
10,5m te Gestaltung der Fassaden | 4 des Wohnhauses be-

und des Daches. schrankt.
e Durch die Pflanzung von .
zusatzlichem Sicht-| ® Abschirmung des Plange-|pyrch die zusatzliche An-
schutzgriin erhdht sich bietes durch Pflanzung | pflanzung von Sichtschutz-
der Anteil von durch Sichtschutzgrin. griin ist eine Minimierung der
Gehdlzstrukturen im Eingriffe in das Landschafts-
Plangebiet und tragt zur bild méglich.
Eingrinung und  Ort- Durch die Minimierungs-
strandgestaltung bei. maBnahmen und Anpflan-
zungen einheimischer Ge-
holze ist ein funktionaler
Ausgleich méglich.

Erholung e Bedingt durch die land-| ¢ Bepflanzung und Eingri- | Eine Veréanderung der Erho-
wirtschaftliche  Nutzung nung des Plangebietes und | lungseignung ist nicht zu
(Mahwiese) und der un- damit verbundene Wirkung | erwarten.
mittelbaren Lage an der auf die Umgebung. . Rnah
Bundesstralle 260 be- . K_ompt_ansatlonsma_na men
sitzt die Plangebietsfla- | ® Erhalt der Wegebeziehun- | sind nicht erforderlich.
che keine gesondert gen und Wanderwege.
herauszustellende Erho-
lungseignung. Daran
wird sich auch nichts
durch die Errichtung der
Lagerhalle &andern. Die
angrenzenden Wege,
welche zur Naherholung
genutzt werden, bleiben
auch nach Umsetzung
des Vorhabens vorhan-
den.

09.September 2016

KARST NGENIEURE ovex

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 96 36-0
TELEFAX 0 2605/96 36-36

info@karsi-ingenieure.de
www karsi-ingenieure.de




Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 12040

,An der Nassauer Stral3e” Seite 38

Potential/Faktor | Eingriff Minimierung/Ausgleich Bemerkung

Arten- und Bio-| ¢ Hauptsachlich Flachen-| e Zusétzliche Pflanzung ein- | Die Eingriffe in das Arten- und

tope versiegelung auf land- heimischer Geholze. Biotoppotenzial kénnen als
wirtschaftlich genutzten . . gering eingestuft werden. Im
Flachen (Mahwiese).  Extensivierung der Grin-|pjangebiet liegen keine kar-

landbereiche. tierten Biotope und es hat

auch keine Bedeutung inner-
halb der Planung vernetzter
Biotopsysteme.

Es erfolgt somit kein Eingriff
in seltene oder schitzenswer-
te Biotope.

Die Eingriffe in das Arten- und
Biotoppotential auf der Fett-
wiese und der einzelnen
Geholze im Gebiet wird durch
die Anlage der
Geholzpflanzung  im  Ord-
nungsbereich A ausgegli-
chen.

Durch die Minimierungs-
und ErsatzmaBnahmen und
Zusatzpflanzungen ist ein

funktionaler Ausgleich
gegeben.
12.9 Informationen zu Kompensationsflachen fiir die Dateniibernahme in das Sys-

tem OLIV Plus

Durch das Land Rheinland-Pfalz wurde das Projekt ,OLIV* (Optimierte Liegenschaftsverwaltung) fir
Naturschutzflachen entwickelt. In diese Datenbank sind durch die Untere Naturschutzbehérde be-
stimmte Daten bezlglich der Ausgleichsflachen im Rahmen eines Eingriffes in Natur und Land-
schaft einzugeben. Zu diesen Angaben zahlen unter anderem der Ausgangszustand, Zielzustand
und die Grofte der Ausgleichsflache.

Um die Eingabe dieser Daten in das System OLIV Plus zu erleichtern, hat die Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises darum gebeten, dass bei Bauvorhaben im AuRenbereich und auch bei baupla-
nungsrechtlichen MalRhahmen diese notwendigen Informationen aufgeschlisselt nach dem Einga-
beerfordernissen des Projektes OLIV zur Verfligung gestellt werden.
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Eine Auflistung der relevanten Daten erfolgt in tabellarischer Form.
Ordnungsbereich B (siidliche Teilfliche) wird umgesetzt in
Flur 20
Flurstick 3/1
Gemarkung Holzhausen an der Haide
GrolRe des Flurstickes ca.4.575 m?
FlachengrélRe der KompensationsmalRnahmen
Ordnungsbereich B (sudliche Teilflache) ca. 500 m?
Ausgangsbiotop Intensivgrinland 500 m?
Zielbiotop Grinland, extensiv 500 m?
Maflinahme Extensivierung (m?) 500 m?
Entwicklungsmafinahme Mahwiesennutzung 500 m?
Verzicht auf Dingung und Pestizide[500 m?
Anteil OB B von der Gesamtparzelle 3/1 11 %
Ordnungsbereich B (nérdliche Teilflache) wird umgesetzt in
Flur 20
Flurstick 6/3
Gemarkung Holzhausen an der Haide
GroRe des Flurstiickes ca. 2.500 m?
FlachengrélRe der KompensationsmalRnahmen
Ordnungsbereich B (nérdliche Teilflache) ca. 683 m?
Ausgangsbiotop Intensivgrunland 683 m?
Zielbiotop Grinland, extensiv 683 m?
Maflinahme Extensivierung (m?) 683 m?
Entwicklungsmafinahme Mé&hwiesennutzung 683 m?
Verzicht auf Dingung und Pestizide|683 m?
Anteil OB B von der Gesamtparzelle 6/3 27 %
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1 UMWELTBERICHT GEMASS § 2A BAUGB

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Zusammenge-
fasst legt dieser § 2a fest, dass Erlauterungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebauli-
chen Projektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umwelt-
wirkungen fir die einzelnen Schutzgulter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse fliel3en in die planerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren liegt bei der
Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Der Um-
weltbericht geht bei der Betrachtung der Schutzglter tber den landschaftsplanerischen Fachbeitrag
hinaus (Erweiterung um die Schutzgiiter Mensch, Kultur- sonstige Sachguter sowie Betrachtung
von Wechselwirkungen).

Die Gemeinde legt fiir den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Dabei ist auch auf Inhalt und Detaillierungsgrad
des jeweiligen Bauleitplans und auf das abzustellen, das hierzu im Hinblick auf die Prifungstiefe
und den Prifungsumfang in angemessener Weise verlangt werden kann.

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll Baurecht fiir eine Lagerhalle
und flir ein Wohnhaus am nordwestlichen Ortsrand von Holzhausen an der Haide geschaffen wer-
den. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 6/3,
3/1 tlw. und 4/7 tlw. in der Flur 20 am nérdlichen Ortsrand von Holzhausen.

Auf dieser Plangebietsflache plant der Vorhabentrager eine Lagerhalle und mittelfristig ein Wohn-
haus zu errichten. Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat der Ortsgemeinderat Holzhausen sich dazu entschieden, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
sicher zu stellen und den ortsansassigen Betrieb zu unterstiitzen.
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3 KURZDARSTELLUNG DER PLANUNGSINHALTE

Die zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden nach § 12 BauGB festgesetzt (vorhabenbezogene
Festsetzungen).

Das hauptsachlich geplante Vorhaben ist die Errichtung einer Lagerhalle ohne Publikumsverkehr.
Die Lagerhalle soll als eingeschossiger Mauerwerksbau errichtet werden.

Als Nutzung ist die Einlagerung von Geraten eines Sanitatshauses (Krankenbette, Rollstiihle, usw.)
vorgesehen. Neben dieser geplanten Hauptnutzung soll auch die Option fir die Errichtung eines
Wohnhauses mit einer Betriebswohnung offengehalten werden. Die Grunddaten des geplanten
Wohnhauses sind wie folgt: maximale Traufhéhe 4,50 m, Firsthdhe maximal 10,50 m mit Sattel-
dach, Dachneigung 25-48°, Dachaufbauten maximal 2/3 der Hauslange.

Das Vorhaben wird Gber die Textfestsetzung Nr. 1 wie folgt definiert:

»Im Plangebiet ist nur ein gewerblich genutztes Hallengebdude sowie ein Wohnhaus mit max. 2
Wohneinheiten zuldssig. Die bauliche und sonstige Nutzung der Fldche darf den Stérgrad eines
Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO nicht (iberschreiten. Demnach darf die Nutzung das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Dartiber hinaus sind im Plangebiet mischgebietstypische Nutzungen geméal3 § 6 (2) Ziffern 1 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssig (Ausnahme gemal3 § 31 (1) BauGB).

Ebenfalls sind den Hauptnutzungen dienende untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplétze (Carports) zuldssig.

Das gewerblich genutzte Hallengebéude sowie das Wohnhaus sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig (innerhalb der festgesetzten Baugrenzen). Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplétze (Carports) sind hingegen auch
aulBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksfldche zuléssig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten
Griin- und Bepflanzungsflachen und in der festgesetzten Bauverbotszone von 20 m zur B 260 (ana-
log § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG)).”

Die zulassige Bodenversiegelung wird Uber eine maximal zulassige Gesamtversiegelung fiir das
gesamte Grundstlick gesteuert. Es wird festgesetzt, dass maximal 1.600 m? Flache versiegelt wer-
den dirfen. Die Versiegelung durch die baulichen Anlagen wird auf maximal 600 m? beschrankt. Die
Grole der zulassigen Geschossflache baulicher Anlagen betragt max. 1.200 m?

Zur Eingriffsminimierung in das Schutzgut Wasser wird im Plan verbindlich geregelt, dass das auf
der privaten Grundstlicksflache anfallende, unbelastete Niederschlagswasser im Sinne des § 55 (2)
WHG auf dieser zuritickzuhalten und zu versickern ist.

Zur randlichen Eingriinung ist im Ordnungsbereich A, ein 2- oder 3-reihiger Gehdlzstreifen mit hei-
mischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu
erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist im Abstand von 1,0 m x 1,5 m je m? ein Strauch in
der Pflanzqualitat Heister, 2xv.,0.B., 120-150 cm aus der Artenliste 1 (Straucher) sowie auf der ge-
samten Lange alle 10-12 m ein Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 der Artenlis-
te 1 (Baume) zu pflanzen.

Im Ordnungsbereich B ist zudem eine extensive Wiesennutzung zu entwickeln und zu pflegen.
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4 PLANERISCHE VORGABEN UND SCHUTZGEBIETE

Die Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide liegt gemaf der Raumstrukturgliederung im Regiona-
len Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald im dinn besiedelten l&ndlichen Raum. Eine Klas-
sifizierung als zentraler Ort ist nicht gegeben.

Den Ortsgemeinden steht grundsatzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt sowohl fir die
Entwicklung der Wohnnutzung als auch fir die Ausweisung von Mischbauflachen fur eine gewerbli-
che Nutzung.

Die vorliegende Planung resultiert aus einer konkreten Nachfrage aus dem Ort. Mit der vorgesehe-
nen kleinflachigen stadtebaulichen Entwicklung wird kein Uberangebot an Flache geschaffen.

In der Gesamtkarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans ist fir das Plangebiet keine
Darstellung verzeichnet und es werden keine Aussagen getroffen. Das Plangebiet liegt am auRers-
ten Rand eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung. In der Plankarte ist die Bundesstralie B 260 als
Uberregionale StralRenverbindung kategorisiert.
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Die Planung ist mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsplans vereinbar, und es bestehen
keine Konflikte mit den regionalplanerischen Vorgaben. Es ist festzuhalten, dass dem Grundsatz 6
des Regionalplans (im Kapitel 2 ,Raum und Siedlungsstruktur®, S. 5) Rechnung getragen wird.

Die UNESCO-Welterbestatte ,Obergermanisch-Raetischer Limes® ist in unmittelbarer Nahe ge-
kennzeichnet. Der Verlauf des Limes fiihrt durch das Plangebiet und ist sowohl in der Plankarte des
Regionalen Raumordnungsplans als auch im Flachennutzungsplan (mit einer punktierten Liniensig-
natur) gekennzeichnet.

Es ist festzustellen, dass der historische Limes in der Ortlichkeit jedoch nicht erkennbar ist. In der
Bestandssituation handelt es sich um eine ,flache” Wiesenflache. Die Bebauungsplankonzeption
wurde so erarbeitet, dass das Baufenster (d. h. die Gberbaubaren Flachen) nicht in den Verlauf des
Limes hineinragt.
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Abb: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten wird das Plangebiet als
Ackerflache bzw. Grinland dargestellt, der nérdliche Teilbereich ist mit einer vorhandenen Streu-
obstwiese gekennzeichnet (siehe nachfolgende Abbildung).

Das Plangebiet ist bisher nicht als Bauflache ausgewiesen bzw. dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB geandert. Im Rahmen dieses Planverfahrens
(15. Anderung des Flachennutzungsplans) erfolgt die Darstellung einer gemischten Bauflache.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Rhein-Lahn sind flir das Plangebiet kei-
ne Aussagen getroffen. Im Rahmen der Biotopkartierung sind keine geschitzten Biotope erfasst.
Natura 2000 Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
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5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN

5.1 Naturraum, Lage, Topographie

Das Planvorhaben liegt in der GroR3landschaft Taunus. Der Taunus ist der dstlich des Rheins und
sudlich der Lahn gelegene Teil des Rheinischen Schiefergebirges. Er liegt (iberwiegend in Hessen.
Der rheinland-pfalzische Anteil des Taunus wird als Westlicher Hintertaunus (304) bezeichnet. Es
handelt sich eine Landschaft mit starken Kontrasten.

Im Kern prasentiert sie sich als wellige Hochflache auf 300 bis 500 m Hoéhe. Am Rande wird sie
jedoch durch Seitentaler von Rhein, Lahn und Wisper stark zerschnitten und weist somit ein sehr
bewegtes Relief mit groflen Héhenunterschieden und steilen engen Taleinschnitten auf. In diesen
Randzonen Uberwiegt der Waldanteil, wahrend sich auf den Hochflachen das Bild einer Wald-
Offenland-Mosaiklandschaft darbietet.

Die relevante Untereinheit flir das Plangebiet ist die Dérsbach/ Mihlbach-Wasserscheide (304.90).
Die Doérsbach-Mihlbacher Wasserscheide ist eine nordwestgerichtete Hochflachenleiste zwischen
der Nastatter Mulde und dem Unteren Dérsbach-Tiefenbach-Gebiet. Die Landschaft ist Gberwie-
gend offen. Der Waldanteil liegt bei etwa 30% und weist mit zwei Dritteln Uberwiegend Laubholz
auf. Die Lésslehmbdden sind Gberwiegend fruchtbar und flir Ackerbau geeignet. Griinland liegt da-
her grofflachig nur in den Bachursprungsmulden vor. Diese sind intensiv landwirtschaftlich genutzt,
ihr Gewassersystem ist dementsprechend durch den Menschen stark verandert. Extensive Nut-
zungsformen sind selten.

Im Landschaftsraum reihen sich die Ortschaften Singhofen, Pohl und Holzhausen entlang der B
260, der sogenannten ,Baderstral’e” auf. Etwas abgesetzt davon liegt Lollschied. Die Dorfer haben
trotz Zuwachs ihren dorflichen Charakter weitgehend beibehalten. Die Baderstralle ist eine Fern-
wegeverbindung mit langer historischer Tradition. Im Mittelalter war die heutige Baderstralle als
.Hohe Stralke“ eine wichtige Fernverbindung. Sie wird in Teilabschnitten durch Alleennachgezeich-
net. Bei Pohl und sldlich davon folgt sie in etwa der Linie des Limes. Dieser biegt sudlich von Holz-
hausen nach Osten in Richtung Laufenselden ab. Am Graukopf sind Reste eines Rémerkastells
und von Wachtlrmen verblieben.

5.2 Geologie, Béden

Die Bdden im Plangebiet werden nach der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland Pfalz als sandiger Lehm bzw. stark lehmiger Sand beschrieben. BodengroRRlandschaft
der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und
Quarzit, z. T. wechselnd mit Losslehm.

Ausgangsgestein ist Staublehm Uber Grau- bzw. Weillehm. Bodentypen sind Parabraunerden,
basenhaltig bis basenarm und Braunerden. Bodenarten sind u. a. Grus, Sand, Schluff, Lehm.
5.3 Wasserhaushalt

Beziiglich des Wasserhaushaltes liegt der Planbereich in der gro3flachigen Grundwasserlandschaft
der devonischen Schiefer und Grauwacken. Die Grundwasserfiihrung ist hier in der Regel gering,
da Kluftgrundwasserleiter vorherrschen.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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5.4 Klima / Luft

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima des Plangebiets und seiner Umgebung:

Klimabezirk: Taunus
mittlere Jahrestemperatur: >9°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) <20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 30 - 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 550 - 600 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 160 - 180 mm
Hauptwindrichtung: Sudwest

(KLIMAATLAS VON RHEINLAND-PFALZ)

Lokalklimatisch stellen die Wiesenflachen des Plangebietes ein Kaltluftproduktionsgebiet dar, d. h.
in klaren Nachten kihlt die Oberflache des Offenlandes ab und es entsteht Kaltluft. Die entstandene
Kaltluft flieBt dem Gelandegefalle folgend leicht nach Sidosten hin ab und kommt der Ortslage zu
Gute.

Aufgrund der geringen GroRe der Ortslage ist nicht mit der Herausbildung von erheblich stérenden
Warmeinseleffekten zu rechnen. Besondere lufthygienische Vorbelastungen oder ausgepragte
Warmeinseleffekte sind nicht bekannt.

Das Plangebiet hat aufgrund der geringen GréR3e nur eine geringe Bedeutung fir die Kaltluftversor-
gung der Ortslage. Im Umfeld verbleiben noch Flachen die zukiinftig Kaltluft produzieren kénnen.

Die Flache hat eine geringe Bedeutung fiir das 6rtliche Klimapotential.

5.5 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) ist Ausdruck der vorherrschenden Standortver-
haltnisse, da sie den Endzustand der Pflanzengesellschaft beschreibt, der sich ohne jeglichen Ein-
fluss des Menschen entwickeln wiirde.

Die hpnV ist im Plangebiet als Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum milietosum)
einzuordnen. Der Standort ware aus maRig basenarmen Silikatbdden.
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5.6 Reale Vegetation und gegenwartige menschliche Nutzung — Biotop- und Nut-
zungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wahrend einer Bestandsaufnahme im
April 2013 anhand des Biotoptypenschliissels des Biotoptypenkatasters Rheinland-Pfalz — Uber-
sicht Biotoptypen AulRenbereich (2007) nach Cordes und Conze aufgenommen und werden in ei-
nem gesonderten Plan (M. 1:1000) dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Holzhausen an der Haide. Holzhau-
sen liegt an der Kreuzung der Bundesstra’e 260 und der Bundesstralie 274 zwischen Wiesbaden
und Koblenz und gehért zum Taunus. Das Landschaftsbild ist iberwiegend Iandlich gepragt.

Eingegrenzt wird das Plangebiet im Norden Uber einen befestigten Wirtschaftsweg. Im Siden tber
die B 260. Erschlossen wird das Plangebiet liber einen Abzweiger von der Baderstralle (B 260) in
nordlicher Richtung. Diese Strale erschliefldt auch den ortlichen Friedhof von Holzhausen. Hiervon
geht ein Schotterweg Richtung Osten ab. Uber einen Rasenplatz bzw. teilweise geschotterten Platz,
welcher Uberwiegend als Holzlagerstatte sowie einem Gebauderohbau besteht, wird die Plange-
bietsflache erschlossen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer nahezu ebener Flache. Das Gelande fallt leicht nach Osten
hin ab. Das Plangebiet besteht fast ausschlieRlich als Fettwiese, welche in regelmafigen Abstan-
den zur Futter- und Heugewinnung gemaht wird. Der siiddstliche Teilbereich ist mit teils hochge-
wachsenen Gehdlzen bestiickt. Ein Bildstock (religioses Kleindenkmal) ist der Baumgruppe vorge-
lagert. Eine groRe Birke (Betula pendula) mit mehreren Stocktrieben befindet sich im Anschluss.
Ostlich dieser befindet sich eine groRe Kiefer (Pinus sylvestris), welche der anschlieenden Wohn-
bebauung vorgelagert ist. Nordlich der Birke besteht eine Baumgruppe. Diese besteht aus Dougla-
sien (Pseudotsuga spec.), Birken (Betula pendula), Kiefer (Pinus sylvestris), Weide (Salix spec.)
und Flieder (Syringa vulgaris). Ostlich im direkten Anschluss befindet sich eine kleine Holzhiitte.
Der Bereich norddstlich der Baumgruppe wird als Garagenhof bzw. Lagerplatz genutzt. Hieran
schliefl3t ein Nutzgarten mit Kleintierhaltung an. Sudlich wird das Plangebiet durch die B 260 einge-
grenzt. Acht linienférmig gepflanzte Spitzahorne (Acer platanoides) bilden die Grenze zwischen der
Plangebietsgrenze und der B 260. Weslich dieser Baumreihe befindet sich noch eine geschotterte
Ein- bzw. Ausfahrt, welche durch drei Findlinge blockiert ist. Die im Norden angrenzende Flache
wird als Ackerflache genutzt. Eine kleine Scheune mit vorgelagerten landwirtschaftlichen Geraten
besteht weiter 6stlich hiervon. Die hieran anschlieenden Flachen werden Uberwiegend landwirt-
schaftlich (Ackerbau) bewirtschaftet.
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Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaBstéblich)

5.7 Fauna

Im Rahmen der Gelandeerhebungen wurden keine eigenstandigen und gezielten faunistischen Un-
tersuchungen durchgefihrt.

5.8 Biotopverbund

In der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landkreises Rhein-Lahn werden fiir die Flache keine
Aussagen getroffen.

Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope im Rahmen der Biotopkartierung erfasst.
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5.9 Landschaftsbild / Erholung
Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine leicht geneigte Wiesenflachen mit teilweise Fahrspu-
ren. Aufgrund der intensiven Mahd konnten sich keine besonders schitzenswerten Biotoptypen
herausbilden. Es handelt sich um eine artenarme Fettwiese. Gehdlze wurden auf der Plangebiets-
flache oder entlang der sudlichen Grenze, hin zur Bundesstralie 260 gepflanzt. Zudem befinden
sich eine Baumgruppe sowie Einzelbaume im stdéstlichen Bereich der Plangebietsflache.

Der Ortsrand von Holzhausen an der Haide wird durch die vorhandene Ortsbebauung gepréagt. Die
Ortsrandeingriinung ist als eher dirftig zu bezeichnen. Es handelt sich zumeist um 1 %2 bzw. 2-
geschossige Wohngebaude und teilweise landwirtschaftliche Nebengebaude. Der Friedhof und
dessen groliflachiger Besucherparkplatz befinden sich in unmittelbarer Nahe. Westlich angrenzend
befindet sich bereits eine Aullenbereichsbebauung auf dem gleichen Flurstlick, so dass die Flache
optisch eine Baullcke darstellt.

Erholung

Eine Erholungseignung der Flache ist nicht gegeben. Die angrenzenden Wege werden von Spa-
ziergangern genutzt. Die Wegeverbindungen werden durch die Planung nicht unterbrochen.

UNESCO-Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes*

Aus der Lage des Plangebietes im Verlaufsbereich des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-
Raetischer Limes* ergeben sich keine Konflikte der Belange Landschaftsbild und Erholung.

Eine Sichtbarkeit des Limes ist in der Ortlichkeit und damit auch im ndheren Umfeld des Vorhabens
nicht gegeben.

Nach Untersuchung wurde durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie, AulBenstelle Koblenz festgestellt, dass der archaologische Befund ,Limes” nicht dokumentiert
werden konnte und dass das geplante Bauvorhaben auf Basis der vorliegenden Planung keine Be-
eintrachtigung fir das transnationale, serielle UNESCO-Welterbe Obergermanisch-Raetischer Li-
mes darstellt, da keine Befunde zerstdrt werden.

Entsprechend Iasst sich aus dem urspriinglich vermuteten Limesverlauf innerhalb des Plangebietes
und seiner direkten Umgebung keine Beeintrachtigungen der Belange Landschaftsbild, Erholung
bsp. fur Kulturtouristen ableiten. Es ist entsprechend nicht zu erwarten, dass Aspekte des Touris-
mus beeintrachtigt werden konnten.

6 ENTWICKLUNGSPROGNOSE
6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Planungsvorha-
bens

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wird sich am Umweltzustand im Plangebiet und dessen
Umgebung aller Voraussicht nach nichts Grundsatzliches verandern. Die Griinlandnutzung wird
erhalten bleiben.
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6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Planungsvorhabens

Bei Umsetzung der Planung wird sich kurzfristig die zuldssige Nutzung gemaR den Inhalten des
Bebauungsplans entwickeln. Es wird eine Lagerhalle und ein Wohngebaude errichtet.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird entlang der nérdlichen, dstlichen und
westlichen Plangebietsgrenze eine Bepflanzung vorgenommen. Zur randlichen Eingriinung ist im
Ordnungsbereich A ein 2- oder 3-reihiger Gehoélzstreifen mit heimischen standortgerechten
Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ord-
nungsbereichs A ist im Abstand von 1,0 m x 1,5 m je m? ein Strauch in der Pflanzqualitat Heister,
2xv.,0.B., 120-150 cm aus der Artenliste 1 (Straucher) sowie auf der gesamten Lange alle 10-12 m
ein Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 der Artenliste 1 (Bdume) zu pflanzen.

Der Bebauungsplan regelt, dass die Nutzungsintensitat nicht Gber der eines Mischgebietes liegen
darf, so dass keine Stérung der angrenzenden Wohnnutzung gegeben ist.

Der Umweltzustand wird sich nicht erheblich verschlechtern (vgl. Detailbewertungen im Rahmen
der einzelnen Schutzgutbewertung weiter unten).

7 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsméglichkeiten z.B. zur
Erschlielung, zur Stellung der Baukorper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Aufgrund der geringen GroéRe des Flurstiickes ergeben sich kaum Mdoglichkeiten zur alternativen
Umsetzung der Planung. Da es sich um eine vorhabenbezogene Planung handelt, die zudem von
den gegebenen Eigentumsflachen abhangig ist, liegt eine Standortgebundenheit vor.

Die Nullvariante, ganzlicher Verzicht auf die Umsetzung der Planung, ist keine Alternative, die ge-
wahlt werden musste, da es sich aus der Prognose mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen
ergibt, dass die Planung umweltvertraglich durchgefihrt werden kann.

8 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Der Aspekt der Emissionsvermeidung wird im Plan dahingehend beriicksichtigt, dass festgesetzt
wird, dass keine Nutzungen zulassig sind, die tber den Stérgrad eines Mischgebietes hinausgehen,
um so eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnnutzung zu gewabhrleisten.

Die Errichtung von Solaranlagen auf der Dachflache ware grundsatzlich méglich. Sollten Solarmo-
dule auf dem Dach errichtet werden, so ist darauf zu achten, dass die zulassige Gesamthdhe ge-
maf Bebauungsplan nicht Gberschritten wird.
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Der Bebauungsplan lasst grundsatzlich hinreichende Spielrdume fiir eine Nutzung regenerativer
Energien.

9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

9.1 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt tber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

Um die Bedeutung und den Wert einer Flache zu bestimmen, ist neben der ortlichen, standortspezi-
fischen Arten- und Biotopausstattung auch die Stellung der Flache innerhalb des lokalen und tbe-
rortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Da weder Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Plangebietes flir den Biotopverbund, noch
ein herausragender Strukturreichtum des Gebietes vorliegen, sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Biodiversitat zu prognostizieren.

Die KompensationsmafRnahmen, wie die Pflanzung der Gehdlze als Sichtschutz und die Umwand-
lung der intensiv genutzten Fettwiese in Dauergriinland tragen zu einer Erhdhung der Artenvielfalt
im Plangebiet bei.

Es findet kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Biodiversitat statt.

9.2 Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzglter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezliglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Um sicherzustellen, dass die geplante Nutzung mit der angrenzenden Wohnnutzung vereinbar ist,
wird im Bebauungsplan geregelt, dass im Plangebiet nur eine Lagerhalle und ein Wohnhaus zulas-
sig ist. Mischgebietstypische Nutzungen, die das Wohnen somit nicht wesentlich stéren, sind dari-
ber hinaus nur im Rahmen einer Ausnahme nach § 31 (1) BauGB zulassig.

Aufgrund der Tatsache, dass somit nur nicht wesentlich storende Nutzungen gemal der Baunut-
zungsverordnung zugelassen werden, sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Bezlglich der Auswirkungen des Verkehrs auf der B 260 wurde eine Uberschlagige Schallprognose
gem. DIN 18005 mit dem Ergebnis erstellt, dass die Orientierungswerte geman Beiblatt der DIN
18005 im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden. Ein planerischer Konflikt ist entsprechend
nicht zu erkennen.

Beziiglich umgebender landwirtschaftlicher Nutzung gehen hiervon keine erheblich negativen Aus-
wirkungen entsprechend der Bewertungen im stadtebaulichen Teil der Planung aus.
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Durch die Planung werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt.

Auf das Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen sind durch das Planvorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.

9.3 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber der Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung / gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Stand-
ortextreme beurteilt.

Die Plangebietsflache wird derzeit als Fettwiese mit regelmafliger Mahd genutzt. Aufgrund der in-
tensiven Nutzung konnten sich keine besonders schitzenswerten Biotoptypen herausbilden. Im
Plangebiet befinden sich nur wenige Gehdlzstrukturen, die Uberplant werden.

Aufgrund der gegebenen Vornutzung und Vorbelastung des Plangebietes ist kein erheblicher Ein-
griff in die Schutzgtiter gegeben.

Durch die Anlage der randlichen Eingriinung kann ein funktional geeigneter Ausgleich erreicht wer-
den.

Erhebliche Stérwirkungen fiir die heimische Tierwelt sind auch durch die Errichtung der Lagerhalle
am Ortsrand nicht zu erwarten. Das Plangebiet hat aufgrund der Nahe zur Ortslage und der stark
befahrenen B 260 und der damit verbundenen Vorbelastung und Bewegungsunruhe lediglich Be-
deutung fiir Tiere, die sich an die Nahe des Menschen gewohnt haben. Es handelt sich hierbei um
sogenannte Kulturfolger, wie z.B. Amsel, Sperling, Meise oder auch Elstern. Durch die Errichtung
der zulassigen Gebaude wird die Lebensraumqualitat nicht erheblich gemindert, so dass keine
Schadigungen fir die heimischen und lokalen Populationen zu erwarten sind.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna
und Flora aus.

9.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung der Béden im Plange-
biet. Insgesamt ermdglicht der Bebauungsplan die Versiegelung von maximal 1.600 m? Flache. Es
handelt sich hierbei um einen vergleichsweise geringen Eingriff in das Schutzgut.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsmalinahmen ermdglichen einen funktional
geeigneten Ausgleich in unmittelbarer Nahe des Eingriffes. Bei Umsetzung der MaRnahmen kann
daher ein Zustand erreicht werden, in dem die Auswirkungen auf das Schutzgut als nicht erheblich
einzustufen sind.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
aus.

09.September 2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST NGENIEURE ovex TELERA | 05605/06 5656

info@karsi-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG 7| www karsi-ingenieure.de




Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.2040
,An der Nassauer Stral3e” Seite 52

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die zusatzliche Versiegelung verringert sich der Riickhalt von anfallendem Niederschlags-
wasser im Plangebiet.

Zur Eingriffsminimierung in das Schutzgut Wasser wird im Plan verbindlich geregelt, dass das auf
der privaten Grundstiicksflache anfallende, unbelastete Niederschlagswasser im Sinne des § 55 (2)
WHG auf dieser zuriickzuhalten und zu versickern ist.

Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut wird zudem im Bebauungsplan ge-
regelt, dass Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze nur mit offenporigen Belagen zu befestigen sind.

Die Eingriffe in das Schutzgut werden durch die Ausgleichs- und Kompensationsmaflnahmen kom-
pensiert, die im Bebauungsplan festgesetzt sind. Durch die umfangreichen Pflanzungen der Gehdl-
ze erhoht sich auch die Wasseraufnahme durch die Vegetation im Plangebiet.

Im Bebauungsplan wird zudem empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zuriick-
zuhalten. Dieses kann z. B. zur Bewasserung der Flachen mit Pflanzpflicht genutzt werden. Auf
diesem Weg wird ein zeitlich verzégerter Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers gewahr-
leistet und der Eingriff in das Schutzgut minimiert.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser aus.

9.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt (ber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Da das Plangebiet derzeit als Fettwiese genutzt wird, hat dies grundsatzlich die Funktion einer Kalt-
luftproduktionsflache. Es handelt sich jedoch nur um eine sehr kleine Flache am Ortsrand mit nur
untergeordneter Bedeutung flir die Versorgung der Ortslage.

Nordlich des Plangebietes verbleiben weitere Offenlandflachen, die auch zukiinftig Kaltluft produzie-
ren. Die dort entstehende Kaltluft fliet dann weiterhin in der Ortslage von Holzhausen zu.

Durch die Pflanzung der zusatzlichen Gehdlze erhéht sich zudem die Anzahl der Frischluftprodu-
zenten.

Die Realisierung der Planung fuhrt nicht zu Veranderungen, die beziglich des Regionalklimas von
Bedeutung sein kdnnen.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.
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9.7 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsguter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitédt gefahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nicht bekannt und daher nicht bewertungsrele-
vant.

Die Errichtung der Lagerhalle wird durch den Eigentiimer der Plangebietsflache vorgenommen, so
dass die Planung dazu fiihrt, dass héhere Sachwerte geschaffen werden. Eine negative Betroffen-
heit ist daher nicht gegeben.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachwerte aus.

9.8 Schutzgut Kulturelles Erbe

Kulturglter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind keine Kulturgiter vorhanden und daher ebenfalls nicht bewertungsrelevant.

Archaologischer Denkmalschutz: Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erd-
arbeiten, denkmalwiirdige Funde gemacht werden, so ist gemal den Bestimmungen des Landes-
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes die zustadndige Denkmalbehdérde zu benachrichtigen.

Der Verlauf des ,,Obergermanisch-Raetischen Limes* als Teil des UNESCO-Weltkulturerbes fihrt
gemal Darstellungen tbergeordneter Planungen durch das Plangebiet.

Aus der Lage des Plangebietes im Verlaufsbereich des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-
Raetischer Limes* ergeben sich keine Konflikte der Belange Landschaftsbild und Erholung.

Eine Sichtbarkeit des Limes ist in der Ortlichkeit und damit auch im ndheren Umfeld des Vorhabens
nicht gegeben.

Nach Untersuchung wurde durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie, AulBenstelle Koblenz festgestellt, dass der archaologische Befund ,Limes” nicht dokumentiert
werden konnte und dass das geplante Bauvorhaben auf Basis der vorliegenden Planung keine Be-
eintrachtigung fiir das transnationale, serielle UNESCO-Welterbe Obergermanisch-Raetischer Li-
mes darstellt, da keine Befunde zerstort werden.

In der Gesamtbewertung wird der Limes durch die Planung und die Errichtung der Lagerhalle und
des Wohngebaudes nicht beeintrachtigt.

Von der Planung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.
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9.9 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Das Landschaftsbild ist vorrangig durch die vorhandene Siedlungslage und die Ortsrandbebauung
sowie die B 260 gepragt. Auch die in direkter Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Gebau-
de/Schuppen pragen das engere Landschaftsbild. Bei dem Plangebiet handelt sich um eine Grin-
flache am Ortsrand von Holzhausen. Am stidlichen Plangebietsrand stocken einige Einzelbdume
und eine Baumgruppe. Die Plangebietsflaiche hat keine herausragende Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass sich die neue Lagerhalle
beziglich der Hohenentwicklung am baulichen Bestand der Ortslage orientiert. Die Gesamthéhe
der Halle liegt unter der der Bestandsbebauung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird geregelt, dass der westliche, nérdliche und
Ostliche Rand des Plangebietes eingegriint werden muss, so dass flir das Schutzgut Landschaft
eine Besserstellung zu prognostizieren ist.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die Flachen keine Bedeutung fiir die feier-
abendbezogene Naherholung im Umfeld der Ortslage. Die bestehenden Wegeflachen kénnen auch
zukunftig von Spaziergangern oder Joggern / Radfahrern genutzt werden. Somit ergibt sich keine
Verschlechterung fir die Erholungseignung.

UNESCO-Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes*

Aus der Lage des Plangebietes im Verlaufsbereich des UNESCO-Welterbes ,,Obergermanisch-
Raetischer Limes* ergeben sich keine Konflikte der Belange Landschaftsbild und Erholung.

Eine Sichtbarkeit des Limes ist in der Ortlichkeit und damit auch im ndheren Umfeld des Vorhabens
nicht gegeben.

Nach Untersuchung wurde durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie, AulRenstelle Koblenz festgestellt, dass der archaologische Befund ,Limes" nicht dokumentiert
werden konnte und dass das geplante Bauvorhaben auf Basis der vorliegenden Planung keine Be-
eintrachtigung fir das transnationale, serielle UNESCO-Welterbe Obergermanisch-Raetischer Li-
mes darstellt, da keine Befunde zerstort werden.

Entsprechend Iasst sich aus dem urspriinglich vermuteten Limesverlauf innerhalb des Plangebietes
und seiner direkten Umgebung keine Beeintrachtigungen der Belange Landschaftsbild, Erholung
und Tourismus ableiten. Es ist entsprechend nicht zu erwarten, dass Aspekte des Tourismus be-
eintrachtigt werden kdnnten.

Fiir das Schutzgut Erholung sind keine Verdnderungen weder negativ oder positiv zu erwar-
ten. Beziiglich des Schutzgutes Landschaftsbild sind keine erheblich negativen Umweltaus-
wirkungen zu prognostizieren.
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9.10 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeflge ist. Dieses Wirkungsgefiige kann tber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schitzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und Ma3hahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Die schutzgutinternen Wechselwirkungen sind in der Regel im Rahmen der Ermittlung, Analyse und
Beurteilung der jeweiligen Schutzgutfunktionen der Einzelschutzgiter beriicksichtigt.

Eine schutzgutiibergreifende Betrachtung von Wechselwirkungen ist in bestimmten Landschafts-
raumen sinnvoll. Das sind Landschaftsrdume, die Biotopkomplexe mit besonderen 6kosystemaren
Beziehungen zwischen den Schutzgltern aufweisen, die in der Regel nicht wiederherstellbar sind.
Als Beispiele sind Auenbereiche, Hoch- und Niedermoore oder naturnahe Walder zu nennen. Im
Plangebiet sind solche Biotopkomplexe mit besonders hervorzuhebendem Wirkungsgeflige nicht
entscheidungsrelevant und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungskomplexe daher nicht zu be-
ricksichtigen.

Der Mensch nimmt innerhalb der Betrachtung der Wechselwirkungen eine Sonderrolle ein, da er
nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Umwelt integriert ist. Die unabhangig von der beab-
sichtigten Planung bestehenden Einflisse des Menschen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind in die Bewertung der einzelnen Schutzgiter eingeflossen.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schiitzgiitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

9.11 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bericksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Im vorliegenden Fall der Planung sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt, die in Summe eine
erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen.

Es liegen ansonsten keine Kenntnisse zu Vorhaben und Planungsoptionen vor, die negative
Synergieeffekte nach sich ziehen kénnten.
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10 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE
FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebiete zu erwar-
ten.

11 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MaRnhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MaRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltpriifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen werden beriicksichtigt)
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grun-
de nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzgiiter zu vermeiden.
Zu diesen Festsetzungen zahlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

e Die max. zulassige Bodenversiegelung durch alle Nutzungen im Plangebiet wird auf maxi-
mal 1.600 m? begrenzt.

e Die Entwicklung der H6hen der baulichen Anlagen im Plangebiet wird ebenso eng begrenzt.

e Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird zudem im Bebauungs-
plan geregelt, dass Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze nur mit offenporigen Belagen zu
befestigen sind.

e Zudem st das auf der privaten Grundstiicksflache anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser im Sinne des § 55 (2) WHG auf dieser zuriickzuhalten und zu versickern.

o Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Anlage von Sichtschutzpflan-
zungen einheimischer Straucher und Baume kompensiert.

e Durch die Extensivierung intensiv genutzter Flachen und die Gehdlzpflanzungen wird auch
das Schutzgut Boden sowie Flora und Fauna aufgewertet.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DES PLANVORHABENS
(MONITORING)

Gemal § 4c BauGB ist flir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
wurde, die Durchfliihrung eines sog. Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monitorings ist die
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planvorhaben um
insbesondere unerwartete nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
MaRnahmen ergreifen zu kénnen.
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Im Fall der vorliegenden Planung lassen sich keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostizie-
ren.

Die Aussage, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, trifft nur dann zu,
wenn die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnhahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft ordnungsgerecht umgesetzt werden. Weiterhin sind die Festsetzungen bezliglich der
zulassigen Bodenversiegelung und Hohenentwicklung der baulichen Anlagen sowie deren Gestal-
tung zu berilcksichtigen. Im Rahmen des Monitoring ist daher darauf zu achten, dass die Festset-
zungen des Bebauungsplans bei Umsetzung der Planung eingehalten werden.

13 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTVERTRAG-
LICHKEITSPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen neben einer aktuellen Bestandsaufnahme, die im April 2013 durchgefiihrt
wurde. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen
Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserlandschaften,
Gewasserglte, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet. Dane-
ben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei
der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

14 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Die Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide hat die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans gemaf § 12 BauGB fir das Flur 20, Flurstliick 3/1 am nordwestlichen Rand der Orts-
gemeinde beschlossen. Auf dieser Flache plant der Vorhabentrager eine Lagerhalle sowie ein
Wohngebaude zu errichten. Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Bei Um-
setzung der Planung wird sich kurzfristig die zulassige Nutzung gemal den Inhalten des Be-
bauungsplans entwickeln.

Das Vorhaben ist dadurch gekennzeichnet, dass die Gebaude eine maximale Traufhdhe von 5 m
besitzen. Die Firsthdohe betragt max. 10,50 m. Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung
von 15° bis 45° fir Wohnhauser. Gewerbliche Bauten sind in ihrer Dachform und Dachneigung frei.
Die zulassige Grundflache betragt max. 1.600 m2. Die bauliche und sonstige Nutzung der Flache
darf den Stérgrad eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO nicht Uberschreiten. Demnach
darf die Nutzung das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stellen sicher, dass sich die Lagerhalle und das geplante
Wohnhaus in das Ortsbild einfiigen wird. Dies insbesondere durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Obergrenzen der baulichen Nutzung.

Zur Neugestaltung des noérdlichen Plangebietsrandes und zur Einbindung in die Landschaft ist die-
ses zur randlichen Eingriinung im Ordnungsbereich A mit einem 2- oder 3-reihiger Geholzstreifen
mit heimischen standortgerechten Gehdélzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfris-
tig zu erhalten. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist am Ort des Anfalls zuriickzu-
halten und zu versickern.

09.September 2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST NGENIEURE ovex TELERA | 05605/06 5656

info@karsi-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG 7| www karsi-ingenieure.de




Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.2040
~An der Nassauer Stral3e” Seite 58

Naturgemal ergeben sich die schwersten Eingriffe in das Schutzgut Boden, da dieses durch die
geplante Bebauung komplett tGberpragt wird. Aufgrund der festgesetzten Kompensationsmalfinah-
men kann jedoch ein funktional geeigneter Ausgleich geschaffen werden.

Aufgrund des geringen radumlichen Umfangs der Planung und der geringen flachenhaften Eingriffe
ergeben sich bei Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen keine
erheblich negativen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter, welche im Rahmen der Umwelt-
prufung untersucht wurden.

Unter Beriicksichtigung des Planungskonzeptes in seiner Gesamtheit sind prognostisch
keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

09. September 2016 heu-rb-om-cf-ct Holzhausen, den...........cccccveeeeeeeenn,
Projektnummer: 12040
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Dipl.-Ing. (FH) Ralf Behrendt
Dipl.-Geogr. Olaf Malinowski
Dipl.-Geogr. Christina Treber (M.A.)

KARST INGENIEURE GmbH e
Hardy Eilenz (Ortsblirgermeister)
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- Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

- Legende des Biotop- und Nutzungstypenplans

- Zusammenstellung umweltrelevanter Informationen/ Quellen im Planaufstellungsverfahren

- Schallprognose nach DIN 18005

- Mitteilung des Untersuchungsergebnisses der archdologischen Untersuchung (ber vermutete Be-
funde des UNESCO-Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes® vom 28.01.2016 durch die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Aul3enstelle Koblenz

Separate Anlagen

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Mal3stab 1:1.000
- Biotop- und Nutzungstypenplan, Mal3stab 1:1.000

09.September 2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST NGENIEURE ovex TELERA | 05605/06 5656

info@karsi-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG 7| www karsi-ingenieure.de




Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.2040
,An der Nassauer Stral3e” Seite 59

PFLANZLISTE:

Heimische Geholzarten (Vorschlagsliste)

Baume I. GréRenordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. GréBenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Obstgehdlze in regionalen Sorten
Straucher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Gewohnliche Heckenkirsche ** Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Traubenholunder *** Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder **** Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

*E Friichte schwach giftig!

HHE Friichte roh ungeniefibar, Kerne giftig!

ok Blitter, Rinde und unreife Friichte enthalten blausiureabspaltende Glycoside!
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der Ein-
grifisschwere und auch den Ausgleichswert einer Malinahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der Tabelle
werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind. Diese
Werten dienen dann zur Information und Erklarung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlicht, dass je nach
Biotoptypauspragung und Ausgleichsmaflinahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
mdglich, dass die individuelle Situation mdglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell
berticksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie Strallen, Gebaude oder 0,0
Hofflache

teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8

Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Wiesen- oder Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3 bis 1,5
Ausgleich durch folgende MaBnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

grunland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 0,9
grinland auf Wiesen- oder Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3 bis 1,5
intensiv genutzten Ackerflachen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin-

land

Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5 bis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende des Biotop- und Nutzungstypenplans

B KLEINGEHOLZE
Strauchhecke

Baumgruppe, Baumreihe

Einzelbaum
E_GRUNLAND
EAO Fettwiese
H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
HAO Acker
HC3 Stra3enrand
HJ2 Nutzgarten
HM4b Rasenplatz
HNT Gebdude
HRO Friedhof, Begrdbnisstdtte
HV3 Parkplatz

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAF TSWEGE

VA2 Bundes, Landes, Kreisstrasse
VA3 Gemeindestraf3e

VB0 Wirtschaftsweg

VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt
vBs FuBBweg

KLEINSTRUKTUREN DER FREIEN LANDSCHAF T

N

Ausrangiertes Ackergerdt

WB0 Scheune, Schuppen

Holzlager

L

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

E Plangebietsgrenze
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Zusammenstellung plan- und umweltrelevanter Informationen/ Quellen
im Planaufstellungsverfahren

N o g ks~ 0w D=

a.

Umweltbericht gemaf § 2 (4) BauGB und § 2a BauGB

Landesentwicklungsprogramm |V

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten

Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Rhein-Lahn-Kreis

Internetquellen

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (von 2006 und Entwurf 2011)

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz nach Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz

(http://map1.naturschutz.rip.de/mapserver_lanis/)

Onlinekarten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

(http://www.Igb-rlp.de/online-karten.html)

DataScout, Wasserwirtschaftliches Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung

Rheinland-Pfalz (http://www.datascout.rlp.de/content.htm)

8. Gesetze und Verordnungen

a.

b
c
d.
e
f

J @

Baugesetzbuch, in der derzeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung, in der derzeit geltenden Fassung
Bundesnaturschutzgesetz, in der derzeit geltenden Fassung
Landesnaturschutzgesetz, in der derzeit geltenden Fassung
Wasserhaushaltsgesetz, in der derzeit geltenden Fassung

Landeswassergesetz RLP, in der derzeit geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz RLP, in der derzeit geltenden Fassung

Landesbauordnung RLP, in der derzeit geltenden Fassung

LandesstralBengesetz RLP, in der derzeit geltenden Fassung

Bundesfernstral’engesetz, in der derzeit geltenden Fassung
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Schallprognose nach DIN 18005: Maximalgeschwindigkeit 50 km/h

Larmberechnung

nach DIN 18005

(fur lange gerade StralRen und Immissionsort Uber Stralenniveau)

Proj.-Nr 12 040 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"An der Nassauer StraRe"
Ortsgemeinde Holzhausen an der Haide

Stral3e: B 260
Quelle:

DTV 2010 3316 Kfz24 h |aus Kartierung Landesbetrieb Mobilitat 2005

DTV 2030 3508 Kfz24h |(DTV2010 *1,058)

p 6,6 % aus Kartierung Landesbetrieb Mobilitat 2005

Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM

Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM

Mtags 210 Kfzh (DTV 2030 * Faktor tags)

M nachts 28 Kfzh (DTV 2030 * Faktor nachts)

Mittelungspegel

Lm(25) tags 62,40 dB(A) gem. Formel 5

Lm(25) nachts 53,65 db(A) gem. Formel 5

Korrektur: Fahrbahnoberfldche

L StrO 0 dB(A) gem. Tabelle 2

Korrektur: Héchstgeschwindigkeit

v 50 km/h

Lv -4,61 dB(A) gem. Formel 6

Korrektur: Steigung

L Stg 0,6 dB(A) gem. Tabelle 3

Emissionspegel

L m,E tags 58,39 dB(A) gem. Formel 25

L m,E nachts 49,64 dB(A) gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption (Abstand)

s 28 m aus B-Plan (Baugrenze-Stralenmitte)

H 2m aus B-Plan

X 2,90 Zwischenwert gem Formel 26

Ls 0,53 dB(A) gem. Formel 26

Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen

Lk 0 dB(A) gem. Tabelle 6

Beurteilungspegel

Lr tags 57,85 gem. Formel 24

Lr nachts 49,10 gem. Formel 24

gerundet 58 gem. DIN 18005

gerundet 50 gem. DIN 18005

Orientierungswerte

Gebietsart Mi

Tagwert: 60 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005

Nachtwert 50 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005

Abweichung

tags -2 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)

nachts 0 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)

Maximale Abweichung:

0 dB(A)
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Mitteilung des Untersuchungsergebnisses der archdologischen Untersuchung liber vermute-
te Befunde des UNESCO-Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes“ vom 28.01.2016
durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Kob-

lenz

RheinlandDfalz

CEMERALDIRER TICHN
KULTURELLES EREE

Lrenerslehricion Kalheralles Evbe Rl anl-Plalc
Digation Landesarchiologie | AulenstcTc Kodkone DIREKTHN
Wazdlesberpar Hake 1 | 56077 Koldens FANDESARCHADLOGIE

Aubeastelle Koblen

Miederberger Hihe |
FH07T Koblens
Verbandsgemeindeverwaltung il e
2 € lend csarchacologic-
Nastitten SR A et S | Eohlenzimpcke. rip. de
z.Hd. Herr Willi Hoffmann £ : i PTARS

Bawholstrale 1 01

56335 Nastiuen

Meim Aktenzeiehen Lhre Mochricht vom Ansprechparmer [ E-Mail Telefon Miohil Datim
201503351 Ackim Schmidt 1 AT G0 E ZE0T. 2004
| bitte impmer asgehen| Achim Schmidvagdke rlp de 522 5337 (84

Gemarkung Holzhausen

Vaorhaben Errichtung Gewerbehalle und Hausmeisterwohnung im

Bereich UNESCO-Welterbe Obergermanisch-Raetischer Limes

Sehr geehrte Damen und Herrer,

wir informieren Sie iiber den Sachstand der archiologischen Begutachtung betreffend eines
Bawvarhabens im Bereich der Kernzone des transnationalen, seriel en UNESCO-Welterbes
Obergermanisch-Raetiscaer-Limes in Rheinland-Plalz.

Es bandelt sich um die Planungen flir eine Oewerbehalle mit angeszhlossener Hausmeisterwohnung in
der Lemarkung Holzhausen, Fllu 20, Pare. Ni. 371 und 6, Eigenitimer ist Herr Fuhr, Holzhausen.

Auf dem Geltinde werden aufgruml der Grabungen der Reichs-Limeskommission Ende des 19.
Jahthunderts Befunde des Limes (Wall, Graben, Palisade) vermutes. Aus diesem Grund ist die Fliche
als Welterbe- bzw. Putferzone des transnationalen, seriellen UNESCO-Welterbes Oherzermanisch-
Raciischer-Limes ausgewiesen.

Am 29.09.2015 wurde e erster Abstimmungstermin vor Ort durchgefithri. An diesem nahmen Herr
Hafmann, Yerbandsgemeindeverwalting Nastitten, Herr Eilenz, 1. Beigeordneter der Ortsgemeinde
Holzhausen, Herr Fubr, Vorhabenteiger, Herr Kldckner, Frau Meuser, Kreisy erwaltung R hein-1ahn,
Herr[leuscr Fa. Karst Ingenicure GmbH, Hernr Dr. Henrich, Herr ‘u_lnmdl GDKE. Direktion
Landesarchéologie, Aulenstelle Koblenz reil
Es wurde vereinban, dass das betroffens Grundstiick mit Baggersondagen voruntersueht wird, um den
genzuen Verlauf des Limes und den eventuellen negativen Einfluss des Bauvorhabens aul das
Welerbe zu begutachten. Es sollte femer der Er Imltmn_,uun.[.:nd des archiiologischen Befimdes
sLimes® dokumentien werden.
Auf Basis dieser neven E-kenntnisse sollten weitergehende Absprachen zum Bauvorhaban getroTen
werden,

Am i8.01.2016 hat die Direktion Landesarchinlogie, Aubienstelle K ohlenz auf dem Gruadstick des
Herm Fuhr im Vorfeld der Bauarbeiten mehrere Bagzersondagen angelegt, um den im
Planangsbereich vermuieren Verlauf des Limes zu dokumentieren, Diesar war lediglich deduktiv
durch einen benachbarien Aufschiuss ermittelt worden, Oberirdisch waren keine Spuren des [imes
1.|1 ||ﬂ_|‘1|

Vor Ot waren bei den Baggersondagen Herr Fuhr (Vo habentriigers sowie Herr Schmide, Herr Dr,
Hennch, Herr Dr. Jost sowie zwei Grabungshelfer (alle GDEE. LA-K ) amwesend. Die
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Baggersondagen wurden entsprechend des zu erwartenden Verlaufs des Limes, der Lage der
Baufenster sowie mit Riicksicht auf vorhandene Versorgungsleitungen angelegt.

Der archiologische Befund ,.Limes®, erfahrungsgemiB ein ca. 5 m breiter und 2-3 m tiefer Graben
sowie ein dstlich vorgelagerter schmaler Palisadengraben, konnten im Bereich des Baufensters wider
Erwarten nicht dokumentiert werden. Selbst Sondagen bis zu einer Tiefe von 1,5 m lieBen keinen
archiiologischen Befund erkennen. Dies bedeutet, dass Uberreste des Limes an dieser Stelle nicht mehr
erhalten sind (Tiefpfliigen, Bodenerosion ete.) oder ein anderer Limesverlauf vorliegt. =
Somit stellt das Bauvorhaben des Herm Fuhr, eine flach griindende Gewerbehalle, keine
Beeintrichtigung fiir das transnationale, serielle UNESCO-Welterbes Obergermanisch-Raetischer-
Limes dar, da keine Befunde zerstrt werden.

Positiv wirkt sich auch die Tatsache aus, dass ein grofler Teil der Baufliche nicht abgetragen, sondern
aufgefiillt wird.

Auch sind im konkreten Fall aufgrund der bereits bestehenden Bebauung am Rande des Ortes keine
negativen Einfliisse auf Sichtachsen zu erwarten. Zum Schutz eventueller im Umfeld liegender und
nicht von dem hier besproechenen Bauvorhaben betroffener Befunde, die sich auflerhalb der Sondagen
befinden, wird der Status von Welterbe- und Pufferzone beibehalten.

Als Auflage wurde vereinbart, dass nach terminlicher Absprache mit der GDKE, Direktion
Landesarchiologie, Aulienstelle Koblenz die Entfernung des Oberbodens unter fachlicher Aufsicht
durchgefiihrt wird, um eventuell doch noch aufiretende archiiologische Befunde (auch anderer
Zeitstellung) fachgerecht zu untersuchen und dokumentieren zu kénnen.

Aus Sicht der Direktion Landesarchiologie Koblenz bestehen dann keine Bedenken mehr gegen die
Baumalinahme.

Mit frcundlicci:nuj}—riﬁihg

Dr. Peter Henrich
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