BEBAUUNGSPLAN "OBER DER LEUTWIESE"

Hohenwerte zur Festsetzung des unteren Malbezugspunktes zur
Festsetzung Nr. 2.4
(Gradientenhdhen gemaR StraRenvorentwurfsplanungin m . NHN)
\ 1 319,697 10 317,174
318,780 0l 317,274
318,112 12 317,374
317,731 13 317,474
317,597 14 317,574
317,497 15 317,674
317,397 16 317,774
317,297 17 317,874 \ \ \
317,197 18 318,101 N > %
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-
verordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
E—Uberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl, als Hoéchstmald

Grundfldchenzahl, als Héchstmaf

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strakenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
ﬂ Parkplatzflache
Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

A,

P Abwasser (Niederschlagswasserbeseitigung)

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

z.B.A Ordnungsbereich fur die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Nastatten

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StralRenkdérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

[TITT1T["1"] - Aufschittung

LT T T .T.1.] - Abgrabung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

EDEDEDEDESE £ 9 Abs. 7 BauGB)

—— Nachrichtliche Kennzeichnung Altablagerungsflache (§9 Abs. 5 Nr. 3

xoxxx-x-x| und Abs. 6 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG

Sonstige Darstellungen

Teilaufhebungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans

“Die groRe Flur*

empfohlene Grundstiicksgrenze

Wirtschaftsweg

Flurgrenze
Teilungsvermessung der neuen Grundsticksaufteilung

Hoéhenschichtlinien z.B. 320 m 4. NHN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet geméal3 § 4 BauNVO.

ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN
ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
Stérende Handwerksbetriebe unzuléssig.

Ferienwohnungen (als Rdume innerhalb von Wohngebéuden) sind
allgemein zulassig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Raume innerhalb von Wohngebéauden)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl GRZ betragt max. 0,3.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt max. 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse um ein Vollgeschoss
ist zuldssig, wenn dies durch ein - aufgrund der natirlichen Geldnde-
verhéltnisse - im Mittel mehr als 1,40 m (iber die natirliche Geldnde-
oberflache hinausragendes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO
verursacht wird.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulassigen Firsthbhen und Traufh6hen baulicher Anlagen werden in
Abhéngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach, Walm-
dach, Zeltdach):

a. Far die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschlie3ung gilt:

e Traufhéhe: maximal 6,50 m
o Firsth6he: maximal 10,00 m

b. Fir die Baugrundstiicke mit talseitiger Erschlie3ung gilt:

e Traufhéhe: maximal 7,50 m
e Firsthéhe: maximal 11,00 m

8.1

8.2

OG OBERTIEFENBACH

TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN

Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein

Dach mit nur einer geneigten Dachfldache. Die untere Kante bildet die 9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Dachtraufe, die obere den Dachfirst): (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)
a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschlielung gilt: RANDLICHE GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH B
o Traufh6he: maximal 6,50 m In der zeichnerisch festgesetzten Fldche des Ordnungsbereichs B ist zur
e Firsthéhe bzw. Gebdudehdhe: maximal 8,50 m randlichen Eingrinung des Plangebiets ein etwa 3 m breiter
. . ) . ) - Heckenstreifen aus  standortgerechten,  heimischen  Strduchern
b. Fur die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt: anzulegen. Es sind hierbei mindestens 15  Straucher
e Traufhéhe: maximal 7,50 m 8r%q;;ngsbgrzich anzupf/?nzen chfj c(jjquerléaft zub ptf_/.e%en. Ab%éngige
N " —— - ehdlze sind zu ersetzen. Auf die Grenzabstdnde nac em
« Firsthohe bzw. GebdudehGhe: maximal 9,50 m Landesnachbarschaftsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch
Die Hoéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren Rubrik Hinweise).
Maksoezugspun«t gemessen. Innerhalb des Ordnungsbereichs B ist zudem ein offenes System zur
Der obere MaBRbezugspunkt wird wie folgt gemessen: AulBlengebietswasserrickhaltung  bzw.  -ableitung  zulédssig
_ _ _ Muldensystem, ggf. kaskadenartig).
e Firsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachfldéchen (Oberkante o
Dachhaut am First), Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der Herstellungs- und Pflegehinweise:
Aulenwana mitidenbachiauy Der Pflanzabstand innerhalb des Gehdlzstreifens betrdgt mindestens
e bzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer Geb&ude- 1,50 m.
ké.i.nte bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und Aulsenwand (Trauf- Artenauswahl (siehe auch Pflanzenempfehlungslisten in der Begriindung):
héhe) Deutscher Name Botanischer Name Hohe Breite
Als unterer MaBbezugspunkt gilt: Gemeine Berberitze Berberis vulgaris 1-25m 1-156m
Roter Hartriegel C ' 3-5 3-4
Die Bestimmung der maximalen Gebdudehdéhe bezieht sich auf die K;ﬁ;,k,-"isgff 2 CZﬁZZi ,S,fanf = 3_5$ 2,5_3,5$
Héhe der Stralengradiente (Strallenmittelachse; siehe hierzu die Haselnuss Corylus avellana 5-7m 5-7m
Héhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Bau- Zweigriffiger Weidorn | Crataegus laevigata 3-5m| 18-28m
grundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten éffentlichen Verkehrs- =g gfgll.%ge\;Ve/Bdor i gﬁfjﬁ;’zo”;;’gsgy L Loomy _1-om
flache (StralBe). Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig Pratahfiiichon Eonymus europaeus 2-6m| 15-35m
orientierten Gebédudefassade. Bei den im Plangebiet vorhandenen Faulbaum Rhamnus frangula 2-4m| 175-3m
nérdlichen und sddlichen Eckgrundstiicken gilt ebenfalls der in der Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare 2-5m 2-5m
Planzeichnung eingetragene Gradientenpunkt im Abschnitt der von Nord comeine Heckenlrsche | Lonicera ;.};”g:;e“m Z-om 2-om
nach Suad verlaufenden ErschlieBungsstralle (nicht die ost-west- T — Rocacaning 2 3m| 16-2m
orientierten StralBenabschnitte). Ohrweide Salix aurita 2-3m 2-3m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 3-7m 3-6m
- - Roter Holunder Sambucus racemosa 1-4m 2-3m
' 1 Wolliger Schneeball Viburnum lantana 2-35m| 1,5-25m
E E Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 1,5-4m| 1,5-35m
i CERALDE : Hinweise: Die Mindestgré3e der Pflanzen muss sein:
: ] _ Stréiucher = 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm
E : Die Pflanz- und Ansaatmallnahmen sind zum ndchstmdéglichen Pflanz-
E : und Saattermin im Herbst nach Baufeldfreimachung fertigzustellen.
| BEZUGSPUNKT
it ' ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS
. 10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §9
(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)
=
- § § E oG 10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
S g Xl R . . L . . o L: o
4 DG \_@Z . % ;:Ev E EG .or Zulassig sind Décher mit einer Neigung zwischen 8° bis 45°.
EG s e § “ E L KG T oo Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
kva R I NS i sind in ihrer Dachform und -neigung frei.
: KG---- 4 VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
Il L ! , FLACHE |
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG 102 DACHGESTALTUNG
ABB.: GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHNEIGUNG > 8° Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.
T — | Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lénge der jeweiligen Gebédudeseite nicht
- . E| € tberschreiten.
—— | &8 @& i
n - Il ~
e ¢ % & & EG cor )
s @8 T E P T 10.3 GEBAUDEGESTALTUNG
EG cer r | | I F— bo-mmo KG ;
g T b RS ; Bei Gebduden mit Pultdédchern betrégt die frei sichtbare max. Wandhéhe

TALBEITIGE ERSCHLIESSHNG 7.5 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittounkt des an das

Gebaude angrenzenden hdchsten Geldndes und dem obersten Punkt der
Gebéudehdille.

St R -+l

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: GEBAUDETYP MIT EINSEITIG DURCHGEHENDEM PULTDACH (8° BIS 30°)
Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Hohenentwicklun .
y 1zze 2Ur zulassig wickiung 11  ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen.

Die maximale Traufthbhe darf bis 50 % der jewelligen
Gebédudewandlédnge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebéude, dberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die
Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhéuser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) geméal3 § 22 Abs. 4 BauNVQ: Es sind nur 12 EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemaRi und § 88 (6) LBauO)

Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebédude-
Frontlange entlang der ErschlieBungsstral3en wird wie folgt beschrankt: Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.) der
Grundstiicke sind an den stralBenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m

Maximale Frontldnge Einzelhaus: 15,00 m . .
Hbhe zulassig.

Maximale Frontiange Doppelhaushéifte: 10,00 m Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung

Maximale Frontldnge Doppelhaus: 20,00 m und Oberkante Stral3enverkehrsfidche.

Unbericksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude
angeschlossene Garagengebdéude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal
3 Wohnungen zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Fldéchen zuldssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméaf3 § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich B). Ausgenommen sind
hiervon jedoch Anlagen zur Grundstiickseinfriedung.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
Offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
I.V.M. FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20
BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs A wird als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Ruckhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundsticken zurickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist der fiur die Rickhaltung
vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich A zuzufiihren und dort in
einem mdéglichst naturnah gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv
genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist die
Flache mit Regiosaatqut aus dem Herkunftsgebiet U7 einzuséen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind mindestens 6 B&ume aus
standort-gerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Griinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebédudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplédtze sind mit offen-
porigen, versickerungsféahigen Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster,
Schoftterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

VG NASTATTEN

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemdadl § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Die Verbandsgemeindewerke Nastatten weisen auf folgende Anforderung hin: Zur
Sicherstellung der Wasserversorgung und zur Nachhaltigkeit ist die Anordnung von
Regenwasserzisternen von min. 3 m® auf jedem Grundstiick zur Gartenbewédsserung oder
zur Speisung von Teichen vorzusehen. Die Zistemen sollten so bemessen werden, dass je
100 m? versiegelte Grundstiicksfldche 3 - 5 m® Volumen zur Verfigung stehen.

Die innerh&usliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Nastitten und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung). Der Uberlauf der Zisternen ist an den
Regenwasserkanal anzuschlieen. Eine Versickerung auf dem Grundstiick ist aufgrund der
unguinstigen Bodenverhéltnisse nicht gegeben und kann nachbarschaftsrechtlich zu
Problemen flihren. Sollte eine Versickerung gewiinscht sein, so ist grundstiicksbezogen ein
Bodengutachten mit entsprechendem Versickerungsnachweis und wasserrechtlicher
Genehmigung einzureichen.

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuRBenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Geb&uden sollten
glanzende Materialien zur groBRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Artenschutz: Sind groRflachige Glasfronten an Gebduden geplant, miissen diese durch
geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorh&ngen oder Jalousien, Aufh&ngen von sich
bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermdusen
sollten fir AuBenbeleuchtungen im StraBenraum oder an Gebduden im Plangebiet
ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weiRe Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengeh&use
eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Es wird empfohlen, bei der Verwendung von Saatgut und der Pflanzung von Gehdlzen
solche gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschutzter, wild lebender
Tiere wéhrend der BaumaRnahmen, die Untere Naturschutzbehérde unverziiglich in
Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht fir evitl. notwendige, fachgerechte
Rettungsmalnahmen; Abwehr eines mdglichen Umweltschadens).

Zur allgemeinen Foérderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkdsten fiir Voégel,
Fledermduse und Bilche dienen.

Ausschluss von Schottergdrten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Obertiefenbach weist deutlich darauf hin, dass Vorgérten und tbrige Garten-
/Freiflachenanteile nicht als flichenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden durfen. Vielmehr sollte eine bliitenreiche, bienen- und insektenfreundliche
Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass gemdR § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Uberbaute Flachen bebauter
Grundstiicke begriint werden sollen, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung bendtigt
werden. Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
beschréanken, sind nur zuldssig, soweit inre Zweckbestimmung dies erfordert.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum
fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen
Garagentoren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen far
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) durch den Bauherren zu bertcksichtigen.
Far Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen.

Altablagerung am sudlichen Rand des Plangebietes: Der gemaR
Bodenschutzkataster (Erhebungsblatt der SGD Nord) erfasste Bereich mit der
Altablagerung Registriernummer 141 07 104 -0202 (Flursttck 11 (jetzt 11/1 und 11/2),
Flur 5) ist im Bebauungsplan nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB i.V.m. Nr. 3 BauGB zeichnerisch
kenntlich gemacht: Sofern tats&chlich in den Untergrund eingegriffen werden soll, ist ein
erforderlicher Untersuchungsumfang mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur
abzustimmen. Erganzend wird auf die Ausfuhrungen in der Begrindung® verwiesen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schutzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstraen-
gesetzes) 0,50 m zurlckbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GefédRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet Iliegt im Randbereich
landwirtschaftlich geprégter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fl&dchen entstehen, die als
ortsuibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Héhenschichtlinien: Die Hodhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes flur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss

Die Plangrundlage erfillt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan-
unterage: Méarz 2020).

Die ordnungsgemaRe Ubemahme wird seitens
des Planungsbros bestatigt.

Nortershausen, den 01.12.2021

Karst Ingenieure GmbH

Der Ortsgemeinderat hat am

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich  bekannt
gemacht.

Obertiefenbach, den

Judith Schleimer (1. Beigeordnete)

3 Friuhzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange
gemalR § 4 (1) BauGB durchgefithrt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... .

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemalt § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

Obertiefenbach, den

Judith Schleimer (1. Beigeordnete)

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung geman
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom bis einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am mit dem Hinweis
ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die beriihrten Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ........................ unter
Fristsetzung bis zum
§ 4 (2) BauGB beteiligt.

Obertiefenbach, den

(Judith Schleimer (1. Beigeordnete)

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemalR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Obertiefenbach, den

Judith Schleimer (1. Beigeordnete)
Dienstsiegel

6 Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am

§ 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung zur
Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisver-
waltung hat mit Bescheid vom ................... mit-
geteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung
nicht geltend gemacht werden / den Bebauungs-
plan genehmigt.

Obertiefenbach, den

Judith Schleimer (1. Beigeordnete)
Dienstsiegel

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, geméalR Satzungsbeschluss vom

mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

8 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsGibliche Bekanntmachung nach MalRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.
Obertiefenbach, den

Judith Schleimer (1. Beigeordnete)
Dienstsiegel

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemal § 10 (3) BauGB ortstblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Obertiefenbach, den

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Obertiefenbach, den

Judith Schleimer (1. Beigeordnete) Judith Schleimer (1. Beigeordnete)

Dienstsiegel Dienstsiegel
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