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ANLAGE MULDEN—WALL—KOMBINATION
(0,30 m HOHE) ZUR AUSSENGEBIETS—
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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstiicksfldche
+—— nicht liberbaubare Grundstlicksfltiche

-

0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) max.
GeschoBfldchenzahl (GFZ) max.
Zahl der Voligeschosse (als H8chstmas3)
THmMmax=6,50m

HBhe baulicher Anlage (Traufh8he) max.

FHmMax=10,50m Hohe baulicher Anlage (Firsthéhe) max.

-

offene Bauweise, nur Einzel— und DoppelhGuser zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Wasserversor: qung

Flur 75

TLW. RUCKBAU FAHRBAHNTEILER ERFORDERLICH.
DETAILPLANUNG LINKSABBIEGESPUR ERFOLGT
GEMASS FACHTECHNISCHER STRASSENPLANUNG.
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1. BAUABSCHNITT

ART DER BAUL NUTZUNG | ZAH. DER VOLLGESCHOSSE |

W A THmax I=I 6,50 m

FHmax = 10,50 m
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

0,4

qon. Ditcher
10° bis 458°
42
Nastatten

47

ZEICHENERKLARUNG

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Z FuBweg

Fldchen fir Bdschungen zur Herstellung des Straf3enkdrpers

Fldchen fur Versorgungsanlagen — Trafostation

Offentliche Grunfldchen

Umgrenzung veon Fldchen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(o]

Umgrenzung ven Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

zB. A Ordnungsbereich fur die Landespflege

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
empfohlene Grundstlicksgrenze

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Bauabschnittsgrenze

H&henschichtlinien z.B. 320 m UNN.

Flurgrenze

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Sichtfldche)

Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Anbindung
Schwalbacher StraBe / B274neu"

Grundstiick mit Sonderregelung zur Millbehdlterplatzierung
(Siehe Hinweise "Mullentsorgung")

Fléchen fur Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports)

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméal3 § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Alle Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

max. 0,4

STADT NASTATTEN

2.2

2.3

24

9.1

9.2

10

10.1

TEXTFESTSETZUNGEN

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
max. 0,6

Laut § 20 der Baunutzungsverordnung wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen, einschliefllich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen
sind.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die H6chstgrenzen der Gebdudehbhen werden wie folgt festge setzt:
Traufhbhe max. 6,50 m, Firsthbhe max. 10,50 m

Die Héhen werden jeweils gemessen:

e Trauthéhen zwischen Schnittpunkt der AuBlenwand mit der
Dachhaut,

e Firsth6hen zwischen Schnittpunkt der Dachfidchen (Oberkante
Dachhaut am First)

und dem jeweils zugehérigen unteren Mallbezugspunkt.
Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das héchste bergseitig an
das Gebdude angrenzende nattirliche Geldnde.

b) Bei Erschliefung von der Bergseite her die héchste an das
Baugrundstiick angrenzende, erschlieende Verkehrsfldche.

¢) Bei Erschlieung der Baugrundstiicke von der Tal- und Bergseite —
MehrfacherschlieRung  oder  nicht  eindeutig  zuordenbare
ErschlieBung: Das hdéchste bergseitig an das Gebédude
angrenzende natirliche Geldnde.
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BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise geméfRl § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel- una
Doppelhéduser zuldssig.

Ein Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbstédndiger
Gebéude, die an einer Seite aneinander gebaut sind; im Bereich
dieses Bebauungsplans soll die Erichtung nur auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstlicken zulassig sein.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Je Baugrundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméR § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung vorgesehenen und festgesetzter
Flachen (Ordnungsbereich A).

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) dirfen die Flucht der
vorderen und rickwértigen Baugrenze nicht Uberschreiten (Flucht =
Linie der Baugrenze und ihre seitliche Verldngerung bis zur
Grundstiicksgrenze). Sie sind damit innerhalb und aullerhalb der
uberbaubaren Fldchen im definierten Umfang zuldssig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) Ziffer 10 BauGB)

In den Einmindungsbereichen der Strallen sind innerhalb der
festgesetzten Sichtfelder (Anfahrsicht 3,0 m, Schenkellénge geméni
Tabelle 59 der Rast06) Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen
uber 0,80 m Héhe — bezogen auf Fahrbahnniveau- nicht zulédssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
Offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME
ORDNUNGSBEREICH B - EXTENSIVES DAUERGRUNLAND

Die Flache des Ordnungsbereiches B (Gemarkung Nastétten, Flur 73,
Flurstick 11 tiw.) ist als extensiv genutztes Dauergrinland zu
entwickeln.

Zur Aushagerung der Flache ist in den ersten drei Jahren jeweils eine
dreimalige Mahd durchzufihren. Ab dem vierten Jahr sind die Fldchen
ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu méahen und das
Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz sind nicht
zulgssig.

Hinweis: Eine zweite externe KompensationsmalRnahme (Gemarkung
Oelsberg, Flur 2, Flurstiick 98/2) wird auf der Planurkunde nachrichtlich
dargestellt. Aufgrund der Lage der Flache im stadtischen Eigentum in
der Gemarkung QOelsberg kann jedoch keine bauplanungsrechtliche
Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen. MalRnahmenbeschreibung
siehe Begriindung.

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER
OBERFLACHENBELAGE

Gebédudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
offenporigen, versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Drén- oder
Rasenpfiaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu
befestigen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Ziffer 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich A ein
Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen
anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.
Innerhalb des Ordnungsbereichs A sind je Grundstiick 2 Laubbdume /.
Gré3enordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall mind. 10
Stréucher zu setzen.

Antenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Bédume Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche,

Stréducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weidorn, Pfaffenhiitchen, Feld-
rose, Hundsrose, Schwarzer Holunder; Obstbdume: Gellerts Butter-
birne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels

VG NASTATTEN

TEXTFESTSETZUNGEN

10.2 GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

Mindestens 20 % der Baugrundstlicksfidche sind tberwiegend entlang
der hinteren Grundstiicksgrenze mit heimischen standortgerechten
Gehdlzgruppen zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege langfristig
zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Pro 100 m?
Pflanzflache sind 2 Laubbdume Il. Gré3enordnung oder 2 Obstbdume
und in jedem Fall 10 Strducher zu setzen. Die Bdume sind als
Hochstamme anzupflanzen. Die zeichnensch festgesetzte Pflanzflache
des Ordnungsbereichs A wird auf die zu begrinenden
Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Artenauswahl: siehe Ordnungsbereich A

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§ 9 (1a) BauGB)

Die landespflegernischen Kompensationsmafinahmen

e  Ordnungsbereich B (Flur 73, Flurstiick 11 tlw., Gemarkung
Nastétten),

e AusgleichsmaBnahme ,Flur 2; Flurstiick 98/2, Gemarkung
Oelsberg”,

e  Entwicklung extensiven Dauergriinlandes am Sldrand des
Plangebietes

werden dem Eingriff durch Offentliche ErschlieRungsmalRnahmen in
einem Umfang von 28,0 % sowie dem Eingriff durch pnvate
Bebauungsmallnahmen in einem Umfang von 72,0 % zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind nur geneigte Dacher in folgender Spannbreite:
Dachneigungsspannbreite: 10 ° bis 45 °

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind zwei Stellplétze auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauermn, lebende Einfriedungen (Hecken) u.4.)
der Grundstiicke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max.
1,0 m Hbhe, gemessen von Oberkante StralRenfldche, zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen sind entlang der Stralenbegrenzungslinie
auf den Privatgrundstiicken erst in einem Abstand von mindestens
0,50 m zulassig.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (\WHG) “soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen.”

Gemal § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, ,mit Wasser sparsam umzugehen.
Der Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in daftr
zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu
lassen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
dort selbst in ausreichend dimensionierten begriinten Erdmulden und/oder Zisternen zurtickzuhalten.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw.
Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und Zisternen sind so zu bemessen, dass je
100 m? versiegelte Grundstiicksfliche bzw. Dachflache 4-5 m® Riickhaltevolumen zur Verfligung
stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken und
dem zustéandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafz DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schitzen.

Baumschutz: Finden BaumafRnahmen im Nahbereich von Badumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmafRnahmen gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Baumanpflanzungen: Als Mindestpflanzgré6Ren gelten fir Laubbdume ein Stammumfang von 14/16
cm, fir Obstbdume eine Stammhdéhe von 160 bis 180 cm und fir Straucher eine Héhe von 60 bis 100
cm. Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten; ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Die
fachgerechte Pflanzung schlieRt BodenverbesserungsmalRnahmen und Pflanzensicherungs-
maflnahmen mit ein. Ausfilhrungsdetails und Pflegehinweise siehe auch Begriindung.

Immissionsschutz: Es wird den Bauherren allgemein empfohlen in der 1. Bauzeile zur
Schwalbacher Stralle hin eine schalloptimierte Grundrissgestaltung vorzusehen. Wohn- und
Schlafrdume sollten daher von der Schwalbacher Stralle abgewandt angeordnet werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von
der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,5 m zurlickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstdnde wusw.) zutage treten. Diese Funde sind gemalR §§16 - 21
Denkmalschutzgesetz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arché&ologie, Koblenz, zu
melden (02 61 / 6675-3000). Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens
2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch
den Bauherren zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Milllentsorgung: Fiir die mit einem Kreuz gekennzeichneten zukiinftigen Baugrundstiicken wird
festgelegt, dass Millbehaltnisse am Tag der Abholung vom Ende der StichstraBe ,nach vorne®in den
Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstralle bzw. Wendeanlage zu bringen sind, die problemlos vom
Abfallfahrzeug erreicht werden kénnen. Die Millbehéltnisse sind dabei so zu platzieren, dass die
Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nichtbeeintrachtigt wird.

Segelfluggelinde Nastitten: Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 800 m bis 900 m
westlich des Segelfluggeldndes Nastatten. Das Segelfluggeldnde verfigt Gber eine Betriebs-
genehmigung nach § 6 LuftVG, welche uneingeschrankt zum Flugbetrieb am Tag genutzt werden
kann. Das Anflugverfahren, die sogenannte Platzrunde, verlauft in unmittelbarer Ndhe des geplanten
Wohngebietes. Das Segelfluggeldande wird zwar vorwiegend von Segelflugzeugen genutzt, ist aber
auch fiir Motorsegler, Ultraleichtflugzeuge, sowie Flugzeugschlepps zugelassen. Hiervon kdnnen
grundsatzlich Larmemissionen ausgehen. Aufgrund der gegebenen Bestandssituation des
Segelfluggeldandes wird darauf hingewiesen, dass Regressanforderungen nicht zuldssig sind.

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hoéhenmodells,
verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geédndert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni2013 (BGBI. | S. 1548) geé&ndert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden
Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, Inkraftgetreten am 01. Marz 2010), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), in der derzeit
geltenden Fassung.

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom  22. Juli 2011 (BGBI.1 S. 1509), in der derzeit geltenden Fassung.

LandesstraRengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 20. Mé&rz 2013 (GVBI. S. 35), in der derzeit geltenden Fassung.

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, Inkraftgetreten am 01. Marz 2010), in
der derzeit geltenden Fassung.

. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402), in der derzeit geltenden Fassung.

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung.

M. 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Gberein. (Die DXF-Daten entsprechen dem Stand vom 03.04.2012.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(PlanzV90).

Die ordnungsgeméRe Ubermahme wird seitens des Planungsbiiros bestétigt.
Nortershausen, den 31.07.2012 Karst Ingenieure GmbH

2. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Nastatten hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 07.05.2012 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in ortsiiblicher Weise im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Nastéatten vom 03.01.2013 offentlich bekannt gemacht.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

3. Fruhzeiige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung efc.

erfolgte durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 11.012013 bis zum
11.02.1013.

Die Méglichkeit der Einsichtnahme, der AuRerung und Erérterung wurde in ortsiiblicher Weise im
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Nastitten vom 03.01.2013 6ffentlich bekannt gemacht.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

4. Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und anderer Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
und Abstimmung mit Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die frihzeitige Unterrichtung der Trager Ooffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben der
Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten, Sachgebiet Bauverwaltung, vom 20.12.2012.

Die Trager wurden entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und erhielten
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 11.02.2013.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden stattgefunden.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der nach Auswertung der Einlassungen der friihzeitigen Unterrichtung aktualisierte Bebauungsplan hat
nebst Text und Begriindung einschlieRlich der nach Einschatzung der Ortsgemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 06.10.2014 bis 06.11.2014
offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsiblicher Weise im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Nastatten vom 25.092014.

Die durch § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB geforderten Hinweise, insbesondere zu § 47 Abs. 2a
VwGO sind in der Bekanntmachung erfolgt.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

6. Regulére Beteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die reguldre Beteiligung der Behdrden und anderer Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben der
Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten, Sachgebiet Bauverwaltung, vom 22.09.2014.

Die Aufforderung aur Stellungnahme wurde am 23.09.2014 mittels einfachem Brief zur Post aufgegeben;
sie giltsomit gemal § 1 LVwWZG i.V.m. § 4 Abs. 2 Satz 2 VwZG am 26.09.2014 als zugestellt.

Die Monatsfrist nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB endete damitam 27.10.2014.
Die Trager wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

7. Emeute Offenlage (§ 4a (3) BauGB)

Fir die emeute eingeschrankte Offenlage hat der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen nach § 4a (3) BauGB vom 04.09.2015 bis einschlieBlich 05.10.2015 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.08.2015 mit den Hinweisen
ortsliblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden kénnen,
dass Stellungnahmen nur zu der vorgenommenen Anderung abgegeben werden kénnen und dass die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme geméafR § 4a (3) Satz 3 BauGB verkirzt werden.
Die berthrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.08.2015 unter Fristsetzung bis
zum 25.09.2015 beteiligt.

8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB, § 88 Abs. 6 LBauQ)

Nach rechflicher Wiirdigung der Stellungnahmen der Beteiligung geméalt § 4a Abs. 3 BauGB hat der
Stadfrat im o6ffentlichen Teil seiner Sitzung vom 17.11.2015 den Bebauungsplan mit allen seinen
Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Eine Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB war anlédsslich der Wiirdigung nicht vorzunehmen, so
dass Mitteilungen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB nicht erfolgten.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

9. Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Dieser Bebauungsplan wurde mit Schreiben der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten, Sachgebiet
Bauverwaltung, vom __ der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises in Bad Ems als
hoherer Verwaltungsbehérde im Sinne des § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorlegt.

Die Genehmigung wurde mit Bescheid der Kreisverwaltungvom ____ erteilt.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

10. Ausfertigung

Die Satzung, bestehend aus einer durch Schrift und Zeichen er&uterten Zeichnung im Mafistab 1:1.000
und textlichen Festsetzungen, stimmt in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates der Stadt
Nastétten Uberein.

Sie waren Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens; die fur die Normgebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensschritte und — vorschriften wurden eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt!
Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
ausgefertigt:

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki- Stadtblirgermeister)

11. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes (siehe Ziffer 7) wurde in ortsiiblicher Weise im Mitteilungsblatt
der

Verbandsgemeinde Nastétten vom offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird mit seiner Begriindung und einer zusammenfassenden Erklarung ab dem Tage
der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht wéhrend der Dienststunden bei der VVerbandsgemeinde-
verwaltung Nastétten bereitgehalten; Giber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Nastéatten, den (Dienstsiegel)

(Joachim Rzeniecki-Stadtbiirger meister)
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