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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR §10 (4) BAUGESETZBUCH

1 Vorbemerkungen

Nach der aktuellen Gesetzeslage ist dem Bebauungsplan ,eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwéagung mit den geprtiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewéhlt wurde* (vgl. §10 (4) BauGB).

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung gemaft §10 (4) Baugesetzbuch wird aus Grinden
der Ubersichtlichkeit in drei Teile aufgeteilt:

Im Teil A wird auf die Berticksichtigung der Umweltbelange in dem Planverfahren eingegangen.

Im Teil B sind die wesentlichen Anregungen und Bedenken der Behérden und Trager o&ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit aus den Beteiligungsverfahren (nach §§ 3 (1) und 4 (1) sowie §§ 3
(2) und 4 (2) des BauGB) zusammengefasst. In diesem Teil sind die relevanten Ergebnisse aus der
Abwagung wiedergegeben, welche wesentliche Auswirkungen auf den Planentwurf hatten.

Im Teil C werden die Ergebnisse der Prifung von Alternativen dargelegt. Abschliel3end wird in der
Zusammenfassung erlautert, aus welchen Griinden die Entscheidung fur diesen Plan in seiner vor-
liegenden Ausfiihrung getroffen wurde.

2 Teil A: Berucksichtigung der Umweltbelange

Der Stadtrat Nastatten hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Hasenlaufer® entschlossen,
um den kurz- und mittelfristigen Wohnbauflachenbedarf zu decken. Durch die Bauleitplanung sollen
am Sudrand der Stadt Nastatten ca. 32 Baugrundstiicke in mehreren Bauabschnitten geschaffen
werden. Das Plangebiet liegt am stdoéstlichen Stadtrand von Nastatten und hat eine Grofie von ca.
2,45 ha. Das Plangebiet wird im Norden bzw. Nordosten von der Schwalbacher Stral3e, die aus
suddstlicher Richtung kommend in die Stadtmitte fuhrt, begrenzt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird fir das Vorhaben ein Be-
bauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten wird das Plangebiet noch
nicht als Wohnbauflache, sondern als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Der Bebauungs-
plan kann derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Zur Bericksichtigung regional- und landesplanerischer Zielsetzungen wird fir die geplante Entwick-
lung im Bereich ,Hasenlaufer im wirksamen FNP ausgewiesene Wohnbauflache an anderer Stelle
zurickgenommen. Daflir werden im Gemarkungsbereich ,Polimerstall“ im Nordwesten der Stadtla-
ge ca. 2,8 ha Wohnbauflache zurickgenommen.

Im Vergleich mit der geplanten Neuausweisung von ca. 2,4 ha Wohnbauflache erfolgt damit bilanzi-
ell ein flachenhafter Ausgleich der Wohnbauflachen auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

Die geplanten Anderungeﬂn bei den Flachennutzungsplandarstellungen wurden in das parallel lau-
fende Verfahren der 13. Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen. Durch die parallelen
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Planverfahren ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan zuklnftig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist. Hinsichtlich der vorgesehenen Neuausweisung von ca. 2,4 ha Wohnbauflache am
sudlichen Stadtrand liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises vor.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes in Richtung Holzhausen ist Uber die Schwalbacher
Stralde, die norddstlich am Plangebiet vorbeifihrt, geplant. Die innere ErschlieRung des Plangebie-
tes erfolgt Uber ein Stichstrallensystem. Am Ende der Stichstral’en sind Wendeanlagen in T-Form
vorgesehen, die eine sachgerechte und ausreichende Befahrbarkeit fur z.B. Pkw, Rettungsdienste
und Mihlfahrzeuge bieten. Uber die ,Schwalbacher Strale“ erhalt man Anschluss an die Uberdrtli-
chen und Uberregionalen Verkehrswege.

Die Uberplanten Flachen des Plangebietes werden grofitenteils landwirtschaftlich genutzt, die Nut-
zung ist Ackerbau. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Mai 2012 wurde auf der Ackerflache
Raps angebaut. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 315 m Uber NN. Innerhalb dieser Fla-
chen findet man zwei alte Streuobstbdume (Apfelbdume). Die ungeféahre Lage der Baume ist im Bi-
otop- und Nutzungstypenplan dargestellt. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich im
direkten Anschluss Ziergarten von insgesamt flinf bebauten Grundstlicken mit Gebauden. Sudlich
davon befindet sich eine Grunlandbrache mit Gehdlzjungwuchs. Sidlich, wie auch westlich, grenzt
das Plangebiet in direktem Anschluss an weitere Ackerflachen an.

Das Plangebiet ist insgesamt ein strukturarmes Gebiet mit einer untergeordneten dkologischen Be-
deutung; die Bedeutung als Standort fur die pflanzliche Produktion ist eher gering. Das Plangebiet
hat fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Der Bebauungsplan beinhaltet u.a. diese textlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt.

In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung sind bestimmte Nutzungen aus dem Katalog des § 4
BauNVO ausgeschlossen: im Geltungsbereich sind u.a. Nutzungen, die umweltbeeintrachtigendes
Potential aufweisen (z.B. Tankstellen, Gartenbaubetriebe), fir unzuléssig erklart.

Die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO wurde festgesetzt, und es sind einzig Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,4 festgesetzt, d.h. die maximale Versiegelung mit Haupt-
gebauden betragt 40 %.

Entsprechend der Geschossflachenzahl von 0,6 ist — in Verbindung mit der festgesetzten
Geschossigkeit — eine zweigeschossige Bebauung zulassig.

Umweltprifung:

Eine Umweltprifung wurde zu dem Bebauungsplan durchgefihrt, die ihren Ausdruck im Umweltbe-
richt gemal § 2a und § 2 (4) BauGB findet. Im Rahmen dieser Umweltpriifung wurden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans ermittelt und
bewertet. Die einzelnen Schutzguter wurden auf eine mdgliche erhebliche Beeintrachtigung gepruift.

In der vorliegenden Zusammenfassung werden die im Bebauungsplan vorgesehenen wesentlichen
umweltplanerischen Aspekte aufgeflihrt.
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Uberwiegend sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen durch Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiiter zu prognostizieren. Mit Ausnahme der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind die Ein-
griffe als nicht erheblich zu bezeichnen. In dem Plangebiet wiirden — ohne die Beriicksichtigung von
AusgleichsmalRnahmen — erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen. Mittels der Umset-
zung der festgesetzten und vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen verbleiben jedoch keine erheb-
lich negativen Auswirkungen.

Ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder kartierte
Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen; insbesondere werden durch die Planung Natura-
2000 Gebiete nicht beeintrachtigt.

Als Ergebnis wird festgestellt, dass durch die vorliegende Planung insgesamt keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dieses Ergebnis gilt unter der Berilicksichtigung, dass alle
vorgesehenen und festgesetzten Kompensationsmalinahmen im Zuge der Realisierung des Be-
bauungsplans umgesetzt werden.

Die folgenden detaillierten Festsetzungen wurden in dem Bebauungsplan aufgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren:

Interne Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen:
e Beschrankung der zuldssigen Versiegelung durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, d.h.
die maximale Versiegelung mit Hauptgebauden betragt 40 %
e Festsetzung einer niedrigen GFZ unter den mdglichen Héchstwerten nach BauNVO

e Ausschluss bestimmter Nutzungen aus dem Katalog des § 4 BauNVO, die umweltbeein-
trachtigendes Potential aufweisen (z.B. Tankstellen, Gartenbaubetriebe)

o die Nutzungen regenerativer Energien, z.B. Photovoltaik oder Solarthermie, werden nicht
eingeschrankt

e Begrenzung der Héhenentwicklung der Baukoérper und der Kubatur durch Festsetzung der
maximalen Firsthohe auf 10,5 m und Traufhéhe auf 6,5 m

¢ Regelungen zur Dachgestaltung und —eindeckung

o Festsetzung einer 20 %-igen Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern und Baumen II.
Groflenordnung

¢ Anlage des Ordnungsbereichs A zur Grundstlickseingriinung
o Empfehlung zur Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet mittels Erdmulden u. Zisternen

¢ Umfangreiche und ausdrickliche Hinweise im Bebauungsplan zum Umgang mit unbelaste-
tem Niederschlagswasser gem. § 2 (2) LWG, Bodenschutz und Baumschutz.

o Festsetzung bezliglich der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage fiir die Be-
festigung von Gebaudezuwegen, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatzen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen werden in der Begriindung zu dem Bebauungsplan zahl-
reiche konkrete Hinweise gegeben, um eine umweltfreundliche Planung zu gewahrleisten.
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AusgleichsmaBnahmen:

Zur Sicherstellung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs werden folgende Malinah-
men festgesetzt: Gemal den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist im Ordnungsbereich
A eine randliche Eingriinung auf den privaten Grundstiicken anzulegen (Pflanzung von heimischen
standortgerechten Gehdlzen). Der Flachenanteil von mindestens 20 % der Baugrundstiicke sind mit
heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen zu bepflanzen (die zeichnerisch festgesetzte Pflanz-
flache des Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicksflachen angerechnet).

Die Eingriffe, die in dem Eingriffsgebiet selbst nicht ausgeglichen werden kénnen, werden Uber zu-
satzliche externe Kompensationsmalinahmen ausgeglichen. Die Umsetzung dieser externen Kom-
pensationsmalnahmen erfolgt in den Ordnungsbereich B und C. Die Flachen in den Ordnungsbe-
reichen B (Flurstlick 11 tlw.; Flur 73, Gemarkung Nastatten) und C (Flurstick 98/2; Flur 2, Gemar-
kung Oelsberg) sind als extensives Dauergrinland zu entwickeln und zu pflegen. In Ordnungsbe-
reich C wird auRerdem im sldlichen Bereich eine Streuobstwiese angelegt.

3 Teil B: Berticksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung von den Be-
horden und der Offentlichkeit

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Beteiligungsverfahren gemal Baugesetzbuch (das frihzeitige
Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, die Verfahren gemai §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB sowie das Verfahren gemal § 4a (3) BauGB) werden in der nachfolgenden Zusammenfas-
sung thematisiert.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde den
beteiligten Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben zur vorlie-
genden Planung Stellung zu nehmen. Auf die relevanten Anregungen wird im Folgenden eingegan-
gen.

Der Stadtrat Nastatten hat die Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises vom
13.02.2013 zur Kenntnis genommen und wie folgt gewirdigt:

Durch die Vertreter der Kreisverwaltung wurde der Hinweis vorgetragen, dass zur landesplaneri-
schen Stellungnahme der 13. Fortschreibung des FNP gesonderte Unterlagen vorgelegt werden
sollten, die dann in einem erganzenden Verfahren separat behandelt werden wirden. Der Stadtrat
berlcksichtigt diesen Hinweis, so dass ein separater Antrag auf landesplanerische Stellungnahme
gestellt und welcher mit Datum vom 06.Mai 2013 positiv bestatigt wurde. Das positive Ergebnis der
landesplanerischen Stellungnahme wurde in den darauffolgenden Verfahrensschritten in die Be-
grindung des Bebauungsplans eingearbeitet.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde zur Breite der randlichen Eingrinung im Ord-
nungsbereich A sowie der Hinweis auf einen Zielkonflikt zwischen den landesplanerischen Belan-
gen unter Verweis auf die der Textfestsetzung beigefligten Pflanzenliste und dem Privatrecht (Dar-
legung von Inhalten des Nachbarrechtsgesetztes) wurde durch den Stadtrat zur Kenntnis genom-
men. Dieser erkannte keinen Plananderungsbedarf, da der Pflanzstreifen am Siidrand des Plange-
bietes lediglich eine Konkretisierung der pauschalen 20%igen Pflanzpflicht auf den Baugrundsti-
cken und die Artenauswahlliste am Ende der Textfestsetzung lediglich eine Auswahl darstellt. Die
Entscheidung Uber die konkrete Pflanzenauswahl obliegt dem Bauherren. Hinsichtlich des Zielkonf-
liktes mit den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetztes verwies der Stadtrat auf eine an den Pflanz-
streifen angrenzende, im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grinflache, zu der die Grenzab-
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stande gemal Nachbarrechtsgesetzt nicht einzuhalten sind. Ein Konflikt mit den Vorgaben des ge-
nannten Gesetzes wurde somit nicht erkannt.

Die vorgetragenen Anregungen bezuglich des angewendeten Bilanzierungsmodells im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wurde durch den Stadtrat zur Kenntnis genommen. Unter Verweis
auf eine fehlende gesetzliche Verpflichtung zur Verwendung eines bestimmten Bilanzierungsmo-
dells wurde unter Anfiihrung weiterer Griinde das bisher angewendete Modell beibehalten. Die An-
regung zu verwendeten Aufwertungsfaktoren flir ExtensivierungsmafRnahmen wirde durch den
Stadtrat nicht vollstandig geteilt. Im Sinne eines fachlichen Kompromisses wurden die Aufwertungs-
faktoren zweier Kompensationsmafinahmen (Schaffung von extensivem Dauergriinland und MafR-
nahme zur Entwicklung einer Streuobstwiese) von 1,0 auf 0,8 reduziert. Der ermittelte Kompensati-
onsuberschuss reduzierte sich damit auf ca. 100 m?2.

Der weitere Hinweis auf die Beachtung des § 15 (3) BNatSchG im Rahmen der Beanspruchung
landwirtschaftlicher Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal®nahmen und auf die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft* wurde zur Kenntnis genommen. Zur Bertick-
sichtigung des genannten Paragraphen des Bundesnaturschutzgesetztes wurden ergdnzende Aus-
fuhrungen in Zusammenhang mit der vorgesehenen externen Kompensationsflache in die Begrin-
dung aufgenommen. Hinsichtlich der Vorpragung des in Rede stehenden Flurstlicks als landeplane-
rische Kompensationsflache, und der entsprechend vorgesehenen Entwicklung des gesamten Flur-
stiicks als Kompensationsflache wurde seitens der Stadt die Einhaltung des Entwicklungsgebotes
gemall § 8 Abs. 2 BauGB gesehen. Unter Verweis auf nicht zur Verfigung stehende Entsiege-
lungsmalnahmen innerhalb der Stadt Nastatten, der Lage der Flache der Kompensationsmal3nah-
me im sonstigen Geltungsbereich im Eigentum der Stadt, die Mdglichkeit zur Entwicklung vernetzter
Lebensraume sowie der Vorpragung der Flache wurde der vorgesehenen Entwicklung und Festset-
zung des Teilflurstiicks als Kompensationsflache im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
der Vorrang eingeraumt.

Die vorgetragenen Hinweise der Unteren Landeswasserbehdrde wurden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen bekannt und durch die Planung werden kei-
ne FlieRgewasser oder Wasserschutzgebiete berlhrt. Beziglich der Versorgung des Plangebietes
bzw. der Entsorgung verwies die Untere Landeswasserbehdérde auf Ausfihrungen in den Planunter-
lagen. Die vorgetragenen Anregungen hinsichtlich erforderlicher wasserrechtlicher Antrage wurden
zur Kenntnis genommen und wurden im Rahmen der parallel beauftragten Erschliefungsplanung
gestellt.

Die Hinweise zur Thematik Brandschutz wurden zur Kenntnis genommen und waren im Rahmen
der konkreten Erschliellungsplanung zu berlcksichtigen. Der Stadtrat wies zusatzlich darauf hin,
dass laut Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke die Léschwasserversorgung gewahrleistet
ist.

In der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz, Montabaur vom 02.01.2013 wurden einige Inhalte zur Planungskonzeption wiederge-
geben. Es wurden einige Hinweise zur Abwasserbeseitigung (Niederschlagswasser) vorgetragen,
die im weiteren Verfahren und insbesondere in der fachtechnischen ErschlieSungsplanung beriick-
sichtigt werden sollten. Es ergab sich kein Plananderungsbedarf.

Seitens des Stadtrates wurde der Hinweis der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchéologie, vorgetragen in ihrer Stellungnahme vom 10.01.2013, dass
ihr innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmaler oder archaologische Funde bekannt sind, zur
Kenntnis genommen. Dem Hinweis auf Uberprifung der gegebenen Hinweise im Rahmen der
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nachfolgenden o6ffentlichen und privaten Erschliefungs- und Ausfihrungsplanung wurde durch ei-
nen bereits bestehenden Hinweis in den Planunterlagen zum Denkmalschutz Rechnung getragen.

Mit der Stellungnahme des LBM Rheinland-Pfalz, Hahn-Flughafen vom 23.02.2013 wurde auf
das zum Plangebiet in 800m bis 900m entfernt gelegene Segelfluggelande Nastatten hingewiesen.
Das Konfliktrisiko zwischen Flughafenlarm und Wohngebiet ware zu grof3. Der Stadtrat Nastatten
hat die Stellungnahme zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:

Mit der vorgesehenen Wohngebietsentwicklung am stdlichen Rand der Siedlungslage wirde diese
nicht ndher an das Segelfluggelande heranriicken. Zudem wirden sich bereits groRere Teile des
Siedlungsgebietes Nastatten (Wohngebiete) ostlich des jetzt vorgesehenen Standortes und damit
naher am Segelfluggelande als die jetzt vorgesehene Entwicklung befinden. Der Betrieb auf dem
Segelfluggelande, gerade mit schallintensiveren Motorseglern, ware nur zeitweilig, so dass von ei-
ner unzumutbaren Belastung nicht auszugehen ware. In die Begrindung und in die Planurkunde
des Bebauungsplans wurde ein Hinweis zum Segelfluggelande Nastatten aufgenommen. Damit
wurden den Anregungen bzw. Bedenken Rechnung getragen.

Aus den Hinweisen zu den Themen ,Bergbau/Altbergbau“ und ,Boden und Baugrund -allgemein®,
mineralische Rohstoffe und Radonprognose, vorgetragen durch das Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 05.02.2014, resultierte kein Anderungsbedarf.
Es wurde lediglich darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Bereich des auf Eisen verlie-
henen, bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Marie IV* liegen wirde. Der Stadtrat hat die Stellung-
nahme zur Kenntnis genommen.

Der Stadtrat nahm die Bedenken der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, vorgetragen im
Rahmen ihrer Stellungnahme vom 31.01.2013 beziiglich der vorgesehen wohnbaulichen Entwick-
lung in der Flur 75 zur Kenntnis. Unter Verweis auf das parallel laufende Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans einschliellich der Vorlage einer positiven landesplanerischen Stellungnah-
me mit Datum vom 06. Mai 2013 wurde kein Plananderungsbedarf erkannt. Der Stadtrat verwies
darauf, dass im Rahmen der genannten Flachennutzungsplanéanderung Wohnbauflachen an ande-
rer Stelle in héherem MaRe zurickgenommen werden und der landwirtschaftlichen Nutzung bilanzi-
ell nicht mehr Wohnbauflache entzogen wird. Zusatzlich wies die Stadt auf den Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken in der Stadt Nastatten und die bereits vorliegenden konkreten Bauabsichten hin.
Somit wurde insgesamt von einer Plananderung abgesehen.

Die Hinweise der Syna GmbH, vorgetragen im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 22.01.2013 zur
Sicherstellung der Stromversorgung im Plangebiet durch die Aufstellung einer Kompakt-
Transformatorstation wurde dahin gehen bericksichtigt, als dass eine entsprechende Versorgung-
flache im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt wurde. Dem beigefiigten Leitungsplans waren
die Versorgungsleitung des genannten Unternehmens zu entnehmen. Dariber hinaus wurde sei-
tens der Stadt zur Kenntnis genommen, dass eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas Uber
eine Leitung nahe der Schwalbacher Stralie gesichert ist.

Hinsichtlich der vorgetragenen Anregung des Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-
Taunus beziglich der Thematik eines Bodenordnungsverfahrens flhrte die Stadt an, dass ein
entsprechendes Verfahren nicht beabsichtigt ist und verwies zusatzlich auf Ausfiihrungen in der
Begrindung zur genannten Thematik. Der Anregung zur Entfernung der eingetragenen
Grundstlicksgréfien im Bebauungsplan wurde nicht gefolgt, da entsprechend keine Zahlenwerte
eingetragen waren. Die seitens der Fachbehérde bewertete Karte stammte voraussichlich aus der
Begrindung zum  Bebauungsplan (Darstellung einer Plankarte mit eingetragenen
Grundstlicksgréfien).
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Die Ausflhrungen der Verbandsgemeindewerke Nastatten hinsichtlich der
Loschwasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung wurden durch die Stadt zur Kenntnis
genommen. Die vorgetragenen Grundziige der Entwasserungsplanung, im Rahmen ihrer
Stellungnahme vom 06.02.2013 wurden ebenfalls zur Kenntnis und als Informationen in das Kapitel
4.9 ,Ver- und Entsorgung“ der Begrindung aufgenommen. Die bisherigen Ausflirhungen wurden
entsprechend aktualisiert.

Die Bedenken der Ortsbauernschaft Naststatten (21.01.2013) zur Entwicklung des in Rede
stehenden Wohngebietes wurden durch die Stadt zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der
Plangeberin wurde das stadtebauliche Erfordernis der Entwicklung eines Wohngebietes an dieser
Stelle gesehen. Dies auch mit Verweis auf die bereits bestehende hohe Nachfrage an Bauland. Die
vorgetragen Belange des bewirtschafteten Landwirten wurden mit den anderen 6ffentlichen und
privaten Belangen gleichwertig in die Abwagung eingestellt. Aufgrund des hdherwertigen
gemeinschaftlichen Interesses zur Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle wurde der
vorliegenden Planung der Vorrang gewahrt. Der vorgebrachte Einwand der Ortsbauernschaft
hinsichtlich einer Existenzgefahrung wurde durch die Plangeberin nicht geteilt, da die
Flacheneigentiimer verkaufsbereit waren und eine ordnungsgemafe Kiindigung der Pachtvertrage
erfolgte.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen beziglich der naturschuzfachlichen Kompensation durch die
Ortsbauernschaft wurden durch die Stadt nicht bestatigt, da diese planungsrechtlich nicht
ausreichend sind, um den gesetzlichen Anforderungen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung Rechnung
zu ftragen. Zur Erlangung eines funktionalen Ausgleichs wurde durch die Stadt auf die
Erforderlichkeit externer Kompensationsflachen verwiesen. Plananderungsbedarf wurde nicht
erkannt.

Die Stellungnahme der Ortsbauernschaft Nastiatten vom 30.01.2013 war inhaltsgleich der
Stellungnahme vom 21.01.2013, so dass an dieser Stelle auf die Wurdigung zur entsprechenden
Stellungnahme verwiesen wurde.

Die Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten vom 10.01.2013 wurde im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung durch den Stadtrat Nastatten zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewurdigt:

Die Anregung der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten als Verkehrsbehdrde, Nastatten beziig-
lich der Millentsorgung wurde bertcksichtigt, indem ein Hinweis zur Mullentsorgung in die Planur-
kunde aufgenommen wurde.

Die Anregungen der Verbandsgemeindeverwaltung hinsichtlich der vorgesehenen Gesamtbreite der
Strallenverkehrsflache wurde zur Kenntnis genommen und in die Abwagung eingestellt. Unter Be-
rucksichtigung einer ausgiebigen Diskussion und Behandlung der Thematik im Rahmen von Bera-
tungsgesprachen sowie der bestehenden Beschlussfassung zum aktuellen Planentwurf (z. B. Bau-
ausschuss am 05.06.2012 und Beschluss Stadtrat vom 18.06.2012) wurde seitens der Stadt kein
Plananderungsbedarf erkannt.

Die Verbandsgemeindewerke als Verkehrsbehdrde empfahl die Anlage eines Sicherheitsbereichs
im StraBenraum von 0,5 m, sofern auf die Anlage eines Gehwegs verzichtet wiirde. Zur Berucksich-
tigung der Anregung, dass dieser Bereich entsprechend auch durch Grundstiickseinfriedungen frei-
zuhalten ist, wurde die Textfestsetzung ,Einfriedung® um entsprechende Inhalte erganzt.

Die Hinweise zur Beachtung ausreichender Sichtflachen an Straleneinmindungen sowie zur Frei-
haltung dieser Flachenbereiche wurde durch die Plangeberin zur Kenntnis genommen. Zur Bertck-
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sichtigung dieser Hinweise erfolgte die Ermittlung und zeichnerische Festsetzung von Sichtdreie-
cken an den Einmindungsbereichen der Stral’en. Zusatzlich wurde eine Textfestsetzung hinsicht-
lich der ,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen.

In dem Beteiligungsverfahren wurden von diversen Behdrden und sonstigen beteiligten Tragern 6f-
fentlicher Belange insgesamt keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgetragen, so dass sich
kein Plananderungsbedarf ergab.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB wurden von den Biirgern weite-
ren Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die wie folgt gewiirdigt wurden:

In einer privaten Stellungnahme vom 18.02.2013 wurden, unter Anflihrung einiger Zeitungsartikel,
Bedenken hinsichtlich der vorgesehenen Niederschlagswasserableitung aus dem Plangebiet ,Ha-
senlaufer” vorgetragen. Die Ansicht der Aufnahme unverbindlicher Hinweise bezlglich der Rickhal-
tung von Niederschlagswasser wurde durch die Stadt nicht geteilt, die darauf hinwies, dass die ent-
sprechenden Hinweise auf angeflihrten Paragraphen des Wasserhaushaltsgesetztes und des Lan-
deswassergesetztes basieren und somit nicht véllig unverbindlich sind. Zusatzlich verwies die Pan-
geberin auf die Ausfiihrungen der Begrindung zur entwasserungstechnischen Grundkonzeption.
Auf eine verbindliche Festsetzung zum Umgang mit Niederschlagswasser wurde bewusst aufgrund
der aus Erfahrungswerten bekannten geringen bis unzureichenden Versickerungsfahigkeit der Bo-
den sowie der notwendigen Sicherstellung der Umsetzung verzichtet, da sonst Schadensersatzan-
spriche gelten gemacht werden kdnnten. Zusatzlich verwies die Plangeberin auf die entwasse-
rungstechnische Fachplanung und die vorliegende Erlaubnis der SGD Nord, Regionalstelle WAB,
vom 28.10.2013. Es erfolgte die Aktualisierung der Ausflihrungen zur entwasserungstechnischen
Grundkonzeption in der Begriindung fiir den weiteren Verfahrensschritt. Planadnderungsbedarf wur-
de insgesamt nicht erkannt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) und in dem Beteiligungsverfahren geman
§ 4 (2) BauGB sind die nachfolgenden Stellungnahmen eingegangen:

Der Stadtrat Nastatten hat die Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises vom
03.11.2014 insgesamt zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Untere Wasserbehdrde auf ihre Stellungnahme, abge-
geben im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens verwies, welche bereits im Abwagungs-
vorgang zum genannten Beteiligungsverfahren bericksichtigt wurde. Planungsrelevante Aspekte
flossen in die Bebauungsplanaufstellung bereits ein.

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 06.10.2014, beinhaltete Hinweise zur Nichtbetrof-
fenheit von Oberflachengewasser, Schutzgebieten und kartierten Altablagerungsflachen. Zusatzlich
wurden Hinweise zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser bzw. Abwasser vorgetra-
gen sowie zum Vorhandensein erforderlicher wasserrechtlicher Zulassungen vorgebracht. Es wur-
den keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie verwies
in ihrer Stellungnahme vom 06.10.2014 auf die Gultigkeit ihrer Stellungnahme vom 10.01.2013, ab-
gegeben in Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemall § 4 (1) BauGB. Die Belange
des Denkmalschutzes wurden entsprechend bereits in den Planunterlagen berucksichtigt.
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Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 10.10.2014 war inhalts-
gleich der Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren vom 17.01.2013. Entspre-
chend wurde lediglich die Wirdigung aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wiederholt.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz trug in ihrer Stellungnahme vom 10.10.2014 Be-
denken hinsichtlich eines tatsachlichen Bedarfs fir ein neues Wohngebietes unter Verweis auf Aus-
fuhrungen in der Begriindung zu bestehenden Baugrundstiicken im Bereich ,Weiberdell* vor. Daru-
ber hinaus wurden der Verlust landwirtschaftlich bedeutsamer Flachen und das Fehlen eines wert-
gleichen Ausgleichs der Uberplanten landwirtschaftlichen Nutzflachen thematisiert. Zusatzlich wur-
den Bedenken bezlglich KompensationsmalRnahmen und der eingeschrankten landwirtschaftlichen
Nutzung entsprechender Flachen vorgetragen. Unter Verweis auf bestehende Ausfliihrungen der
Begrindung legte der Stadtrat den bestehenden Bedarf des neuen Wohngebietes ,Hasenlaufer*
und die bestehenden Verhaltnisse im Bereich ,Weiberdell“ dar. Hinsichtlich der Aussage der Land-
wirtschaftskammer auf das Fehlen eines ,wertgleichen Ausgleich“ wurde auf die Ausfihrungen im
Kapitel 3 der Begrindung zum Flachennutzungsplan verwiesen. Durch die héhere Ricknahme von
Wohnbauflachen gegenlber der Ausweisung neuer Wohnbauflache erfolgte auch im Bezug auf die
Wertigkeit der Flachen hinsichtlich ihrer Bodenqualitat eine Kompensation. Zusatzlich wies der
Stadtrat auf das Vorliegen einer positiven landesplanerischen Stellungnahme zur 13. Anderung Fla-
chennutzungsplans der VG Nastatten vom 06. Mai 2013 und deren konkrete Inhalte hin. Der ge-
planten Baugebietsentwicklung wurde im Rahmen der Abwagung hinsichtlich seiner Bedeutung fir
die Stadt Nastatten der planerische Vorrang eingerdumt.

Die in der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 08.10.2014 vorgetragenen
Inhalte wurden durch die Stadt zur Kenntnis genommen. Sie bezogen sich primar auf Belange der
nachfolgenden Erschlielungsplanung und sind flr diese relevant. Sie sind entsprechend weniger
relevant fir die vorliegende Bauleitplanung. Der Anregung zur Aufnahme einer ,fachlichen Festset-
zung® zur Sicherung erforderlicher Leitungstrassen in den 6ffentlichen Verkehrsanlagen wurde nicht
gefolgt, da diese nicht die Anforderungen an Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB erfiillt. Planande-
rungsbedarf ergab sich nicht.

Die vorgetragenen Anregungen der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten im Rahmen ihrer
Stellungnahme vom 16.10.2014 zur Ausbaubreite der Stralenverkehrsflache, zur Stralenraumge-
staltung und zu den vorgesehenen Stichstralen wurden inhaltsgleich bereits im Rahmen ihrer Stel-
lungnahme zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgetragen und wurden im genannten Verfah-
ren in den Abwagungsvorgang eingestellt. In diesem Zusammenhang wurde der vorliegenden Bau-
leitplanung der Vorrang eingeraumt. Weitere vorgetragene Anregungen hinsichtlich Einfriedungen
und aus Sicherheitsgriinden freizuhaltende Flachen im Einmidndungsbereich von Stra’en wurden
ebenfalls bereits im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens seitens der Verbandsgemein-
deverwaltung vorgetragen und im Rahmen des genannten Verfahrens durch die Ergénzung einer
Festsetzung sowie die Aufnahme einer zusatzlichen textlichen und einer zeichnerischen Festset-
zung in die Planunterlagen bertcksichtigt. Die Hinweise zur Thematik nachzuweisender Parkplatze
auf den Baugrundstiicken wurde bereits durch die Konkretisierung der entsprechenden Festsetzung
im Bebauungsplan bericksichtigt. Insgesamt resultierte kein Plananderungsbedarf, da die relevan-
ten Aspekte bereits zuvor gewlrdigt und in die Planunterlagen eingearbeitet wurden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 (2) BauGB sind von diversen Behorden und be-
teiligten Tragern offentlicher Belange (u.a. Versorgungsunternehmen) weitere Stellungnahmen ein-
gegangen, in denen weder Bedenken noch abwagungsrelevante Anregungen vorgetragen wurden.
Der Stadtrat Nastatten hatte in der Folge insgesamt keinen Plananderungsbedarf erkannt.
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Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurden von den Biirgern weiteren
Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die wie folgt gewlrdigt wurden:

Die Stellungnahme des Ortsbauernvorstehers von Nastatten vom 06.10.2014 war inhaltsgleich
der Stellungnahme der Ortsbauernschaft Naststatten vom 21.01.2013, vorgetragen im Rahmen des
frhzeitigen Beteiligungsverfahrens. Es erfolgte somit seitens der Stadt lediglich die Wiederholung
der entsprechenden Wirdigung. Plananderungsbedarf wurde hieraus nicht erkannt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4a (3) BauGB sind Stellungnahmen von Behdérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangen, die jedoch zu keinem Plananderungsbe-
darf fUhrten.

Der Stadtrat Nastatten hat den vorliegenden Bebauungsplan ,Hasenlaufer am 16.11.2015 als Sat-
zung gemaf § 10 Baugesetzbuch beschlossen.

4 Teil C: Griinde fiir die Wahl des Plans

Die Stadt Nastatten hat sich entschlossen den Bebauungsplan ,Hasenlaufer‘ aufzustellen, um ca.
32 Bauplatze zu schaffen und auf diese Weise den kurz- und mittelfristigen Bedarf an Wohnbaufla-
chen zu decken. In der Stadt Nastatten ist ein entsprechender Bedarf gegeben: Fir diesen Stand-
ortbereich liegen bereits etwa 20 konkrete Bauabsichten vor

Der Bebauungsplan zeichnet sich insgesamt durch eine optimale Ausnutzung der Plangebietsfla-
chen aus. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen eine weitestgehend umweltfreundli-
che Planung. Die Wahl des Plans erfolgte im Wesentlichen aus den erlauterten stadtebaulichen,
wirtschaftlichen und umweltbezogenen Griinden. Die verschiedenen Belange der ibergeordneten
Planungsebenen, der Behérden und beteiligten Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
sind im Rahmen der kommunalen bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt worden.

In der Sitzung des Stadtrates Nastatten vom 16.11.2015 wurde der Bebauungsplan
.Hasenlaufer” als Satzung gemaf} § 10 BauGB beschlossen.

31.Marz 2017 heu-sch-ac Nastatten, den.........cccccoeriiiiinnen.
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