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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Festset-
zungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich
die Begriindung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e  Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.

e  Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedandert worden ist.

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Bim-
SchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) ge-
andert worden ist.

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

e  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
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BundesfernstraBengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
April 2022 (GVBI. S. 118).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003
(GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).
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1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsver-
trag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

11

1.2

1.21

1.2.2

1.23

13

13.1

1.3.2

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Innerhalb des Vorhabengebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

=  Wohnnutzung

= Alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, Funktionsraume,
Zugange, Stellplatze, Zufahrten

= Raume fir die Berufsausiibung freiberuflicher Tatigkeiten

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer
GRZ von insgesamt 0,6 zulassig.

Geschossfliachenzahl (gem. § 17 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Fir die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische
Aufbauten und ohne Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie maligebend. Technische Aufbauten
und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diirfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen
Gebaudehohen (NHN) bis zu einer Hohe von 2,00 m Gberschreiten. Die maximal zuldssigen Ge-
bdudehdhen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bezugspunkt:

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebdudehohe gilt gem. Planeinschrieb die
Hoéhe Giber Normalhéhenull.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22
und 23 BauNVO)
Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird die ,, offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
sind dabei einzuhalten.

Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Die Abstandsvorschriften nach Landesrecht sind einzuhalten.
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14

15

1.6

1.7

1.8

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Verkehrsflache und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) wird
entsprechend den Eintragen der Planzeichnung festgesetzt.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11

und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache entlang des Wirtschaftsweges sind als Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Im Geltungsbereich sind Zu- und Ausfahrten nur tber die im
Bebauungsplan festgesetzten Bereiche zulassig.

Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 i.V.m. § 12 und § 21a BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Grinflache sind die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleichwertiger Weise zu ersetzen.

Die gekennzeichnete Flache ist als Griin-/ Gartenflachen anzulegen. Mit Ausnahme von

e untergeordneten Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
e Flachen fiir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser,
e sowie Zuwegungen

ist jegliche Versiegelung der Flachen unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Flachen fiir die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewadssern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 a, b BauGB)

Wasserdurchlassige Belage:

Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuBwege sowie ebenerdige Kfz-Stellpldtze sind mit Ausnahme der
Zufahrten und Rangierflaichen — soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen —
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen
oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufihren.

Erhaltung Biotop , Feldgeh6lze am Ortsrand von Buch“:

Das Biotop ,Feldgehdlze am Ortsrand von Buch” im westlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

In dem gemaR der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als Waldflache festgesetzten Be-
reich dirfen keine weiteren bestandspragenden oder als Brutplatz dienenden Baume gefallt wer-
den. Dies gilt besonders fir den Trauf (Waldrand).

Hinweis: Hiervon ausgenommen ist die ordnungsgemalRe Forstwirtschaft oder die Gefahren-
baumfallung.

Pflanzstreifen PS:

Innerhalb des in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten Pflanzstreifens (entlang der nérdli-
chen Plangebietsgrenze) ist ein mindestens vierreihiger Feldgeholzstreifen, Rastermal 1,6 x 1,6
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m, bestehend aus einheimischen, standortgerechten Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Es sind Straucharten zu gleichen Anteilen aus Liste 1 der Pflanzempfehlungsliste auszu-
wahlen. Ausfallende Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Ausgleichsflache AF sind mindestens 10 standortgerechte, einheimische Baume 2.
Ordnung in der Pflanzqualitat Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen. Es sind Baume aus der beiliegenden Pflanzempfehlungsliste auszuwahlen. Die
Baume sind in einem Abstand von mindestens 5,00 m zueinander zu pflanzen. Die Bdume kénnen
dabei ganz oder teilweise innerhalb des in der Ausgleichsflache festgesetzten Pflanzstreifens PS
angepflanzt werden.

Ausgleichsflache AF

Nach § 9 Abs. 1 a BauGB wird entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine Flache zum Ausgleich fir die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Die in der Planzeichnung mit AF gekennzeichnete Flache ist gemaR der Biotopkartierung dauerhaft
als Fettwiese (EAO gem. Artenschutzgutachten) zu erhalten. Innerhalb der restlichen nicht durch
den Feldgeholzstreifen (PS) libereckten Flache (AF) sind zusatzlich mindestens vier Baume 2. Ord-
nung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfallende Geholze sind der nachstmoglichen
Pflanzperiode umgehend und gleichwertig zu ersetzen. Sofern ein evtl. vorhandener Baum (ins-
besondere Obstbaum) innerhalb der gekennzeichneten Flache dauerhaft erhalten wird, ist dieser
auf die festgesetzte Pflanzverpflichtung anzurechnen.
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2 Pflanzempfehlungslisten

Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemafen
Artenzusammensetzung besonders fiir die Verwendung im Plangebiet eignen. Die Gliederung geschieht
nach den Gesichtspunkten der nachbarrechtlichen Grenzabstande.

Bdume 1. Ordnung
Sehr stark wachsende Baume nach § 44 Nr. 1a nach Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz. Es ist ein Ab-
stand von mindestens 4m zu benachbarten Grundstlicken einzuhalten.

Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Rotbuche Fragus sylvatica
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia
Bergulme Ulmus glabra

mind. Hochstamm STU 16 - 18 cm, 3 x v.

Baume 2. Ordnung
Stark wachsende Baume nach § 44 Nr. 1b und Obstbdume nach § 44 Nr. 2b Landesnachbargesetz Rhein-
land-Pfalz. Es ist ein Mindestabstand zum Nachbargrundstiick von 2 m einzuhalten.

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus ausuparia
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvetris
Wild-Birne Pyrus pyratser
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
SuRkirsche Prunus avium (Zuchtformen)
Sauerkirsche Prunus cerasus
Zwetschge Prunus domestica
Garten-Apfel Malus domestica
Garten-Birne Pyrus communis

mind. Heister 2x v., 100-125 cm h

Straucher
Stark wachsende Straucher ach § 44 Nr. 3a Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz. Mit diesen Geholzen
ist ein Abstand von mindestens 1 m zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Korelkirsche Cornus mas
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Roter Hartriegel
Heckenkirsche

Hasel

Rainweide
Schwarzer Holunder
Hundsrose
Gemeiner Schneeball
Pfaffenhiitchen
Gemeine Waldbeere

Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra

Rosa canina
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Clemantis vitalba

mind. Straucher Normalware 80 - 100 cm h, 2x v.
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88
LBAUO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachform, Dachneigung
Innerhalb des Plangebiets sind fiir Hauptgebaude Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher zulassig.
Die zulassige Dachneigung betragt 0-45°
Fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind von
den festgesetzten Dachneigungen abweichende Gradzahlen zuldssig

3.2  Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieRungsstraBen und der stralenzuge-
wandten Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaiche genutzt werden. Vorgarten sind,
soweit sie nicht als Zufahrt, Zuwegung oder Aufstellflache fiir Abfallbehalter oder Fahrrader ge-
nutzt werden, gartnerisch mit Vegetation zu gestalten. Eine Gestaltung mit losem Schiittgut wie
Kies, Schotter o0.4. ist generell unzuldssig.
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HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemal § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124, sind zu be-
achten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen
Archdologische Funde

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,
2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust
zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fliihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders
fir die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalinahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiter-
bildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten
beim Bautrager/ Bauherr.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen
von Planierungen 0.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvol-
len Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915 wird aus-
driicklich hingewiesen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein niedriges bis mafi-
ges Radonpotential zu erwarten ist.
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Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen. Die Er-
gebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche Vorsorgemalinah-
men zu entscheiden.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Es wird deshalb empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durch-
zufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhadngigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. V.
02.08.2005, S. 302) sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber das
Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadli-
chen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Stid) mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegrindung und den Hinweisen angegebenen DIN-
Vorschriften sind zu beziehen lber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder konnen
bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Nastdtten wahrend den Ublichen Dienststunden eingese-
hen werden.

Kampfmittelrdumdienst

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmit-
telfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelraumdienst entscheidet dann liber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind
nicht berechtigt selbststandig Fundmunitionen zu entscharfen, zu sprengen und dann auf 6ffentlichen
StralRen zu transportieren.
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1 Allgemein
1.1 Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,39 ha umfassende Plangebiet des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Im Klee-
garten” befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Buch der Verbandsgemeinde
Nastatten. Das Plangebiet wird derzeit als Griinfliche genutzt.

Das Areal des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch einen Wirtschaftsweg gefolgt von landwirtschaftlichen Flachen,
= |m Osten durch landwirtschaftliche Flachen,

= |m Suden durch einen Privatgarten, gefolgt von Wohnbebauung,

= |m Westen durch Gehdlzstrukturen gefolgt von landwirtschaftlichen Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Kleegarten” umfasst die Flurstiicke 1, 2/1, 4/2 und 7/1.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Ortsgefiige (ohne MaRstab)?!

L LANIS, http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 21.12.2022
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes innerhalb der Bebauungsstruktur (ohne MaRstab)?

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergeben sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung im MaRstab 1:500.

1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Im Kleegarten” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, um in der Ortsgemeinde Buch eine Flache am Siedlungsrand
zu entwickeln.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
freistehenden Einfamilienwohnhauses. Die geplante Wohnnutzung soll helfen, der bestehenden Nach-
frage nach zusatzlichem Wohnraum innerhalb der Gemeinde gerecht zu werden. Durch die Umsetzung
des Bauvorhabens, angrenzend zur bebauten Ortslage, kann ein Beitrag zur bedarfsorientierten Eigenent-
wicklung in der Ortsgemeinde Buch geleistet und zur Starkung des Wohnstandortes zuséatzlicher Wohn-
raum geschaffen werden.

2 Planungsrechtliche Situation
2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen

2Ebd.
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Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fir
MaRnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet ,,Im Kleegarten” liegt im Bereich des Einheitlichen Regionalplans Mittelrhein-Westerwald
2017 und tangiert das Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, das einen Grundsatz der Raumordnung
darstellt. Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung ist festzustellen, dass keine Konflikte mit dem festge-
setzten Grundsatz der Raumordnung vorhanden sind. Weitere Festlegungen werden fiir diese Flache nicht
getroffen. Ziele der Raumordnung, die einer Entwicklung an dieser Stelle entgegenstehen kdnnten, wer-
den durch den Geltungsbereich nicht berihrt.
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Abbildung 3: Ausschnitt der Ortsgemeinde Buch aus dem Einheitlichen Regionalplan Mittelrhein-Westerwald 2017, Plangebiet
lila markiert (ohne MaRstab)3

2.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Ubergeordneten Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastdtten (13. Teilfortschreibung) Gemarkung Buch
stellt das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft mit Zweckbestimmung vorhandene Streuobstwiese
dar.

Die Planung wird durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans realisiert. Folglich wird
keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt, allerdings sieht das Vorhaben eine Wohnnutzung vor, sodass
eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan nicht gegeben ist. Der Flachennutzungsplan ist somit in
einem Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

3 Regionalplan Mittelrhein-Westerwald, https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte_web.pdf, Stand 21.12.2022
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Abbildung 4: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastdtten Gemarkung
Buch (ohne MaRstab)*

2.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans , Im Kleegarten” erfolgt als Vorhabenbezogener Bebauungsplan ge-
maRk § 12 BauGB. Die Ortsgemeinde Buch kann durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung des Vorhabens (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist vor dem Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet. Es sind solche Vorhaben zulassig, die in einem Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Ortsgemeinde vereinbart sind. Entscheidend fir die Zuldssigkeit des
Vorhabens ist, dass der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Zeichnung und Text definierte Rah-
men bei der Durchfiihrung eingehalten wird.

Da sich das Plangebiet im AuRenbereich befindet, wird der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.
Flr diesen Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Das Bebauungsplanverfahren umfasst daher folgende Verfahrensschritte:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
2. Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

4 Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Nastatten, https://www.vgnastaetten.de/fileadmin/user_upload/Verwaltung/Aktuel-
les/FNP_VG_Nast%C3%A4tten/Gesamtplan_M10000_kleiner.pdf, Stand 22.12.2022
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4. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine zusammenfassende Erklarung.

2.3 Angrenzende Bebauungspldne

Der vorliegende Bebauungsplan , Im Kleegarten” grenzt mittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan
»Erganzungssatzung Nr. 2 der Ortsgemeinde Buch“ an.

Dieser weist fiir die mittelbar angrenzende Flache ein Mischgebiet aus. Das MaR der baulichen Nutzung
ist durch die Grundflachenzahl auf 0,3 und der Geschossflachenzahl auf 0,6 begrenzt. Darliber hinaus sind
die Gebdude in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten. Die maximale Anzahl der
Vollgeschosse ist auf zwei begrenzt.
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Abbildung 5: Bebauungsplan ,Ergdanzungssatzung Nr. 2 der Ortsgemeinde Buch“
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3 Rahmenbedingungen
3.1 Nutzungen im Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbebaut Flache im AuRenbereich dar. Bei der von Eingriffen be-
troffenen Flache handelt es sich ausschlieRlich um eine artenarme Fettwiese (EAQ), einen Obstbaum®
(BF4), einen unversiegelten Grasweg (VB2) sowie einen dauerhaft zu erhaltenden Wald (A). Der siidliche
Teil der ErschlieBungsstralRe stellt sich im Bestand bereits als vollstandig versiegelte Asphaltflache dar.

Im Nordwesten ist ein Holzlagerschuppen vorhanden, welcher allerdings zuriickgebaut wird. Sidlich
grenzt das Gebiet direkt an die Ortslage von Buch an. Im Osten verlduft ein Wirtschaftsweg, welcher un-
versiegelt ist.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Westen, Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen gekennzeichnet. Im Siiden schlieft Wohnbebauung an den Geltungsbereich an. Dariber hinaus sind
sudlich des Geltungsbereiches das Rathaus, die evangelische Kirche Buch/Taunus sowie ein Lebensmittel-
geschift angesiedelt. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Restaurant.

Plangebiet

Abbildung 6: Nutzungen®

5 Kulturapfel (Malus domestica)
8 LANIS, http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 21.12.2022
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Abbildung 7: Wirtschaftsweg (links) und Plangebiet (rechts)

3.2 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inklusive Biotoptypenkartierung’

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Im Kleegarten® wurde in Folge einer arten-
schutzrechtliche Potenzialanalyse inklusive Biotoptypkartierung die potenzielle Betroffenheit von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemal des § 44 BNatSchG begutachtet. Werden hierbei Verbots-
tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten erflllt bzw. kdnnen nicht ausgeschlossen werden, missen fiir eine Projektzulassung vertiefte Pri-
fungen entsprechend den empirischen Methodenstandards durchgefiihrt werden (SAP Il). Insgesamt ist
aufzufiihren, dass das Vorhaben zu keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der lo-
kalen Population fihren. Weiterhin darf das Vorhaben bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen
Erhaltungszustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und einer Wiederherstellung eines glins-
tigen Erhaltungszustandes nicht behindern.

Die durchgefiihrte Biotoptypenkartierung konnte fiir den Geltungsbereich eine artenarme Fettwiese
(EAQ) mit einem Obstbaum (BF4) und Grasweg (VB2) festgestellt werden, wonach sich keine Betroffenheit
von gesetzlich geschiitzten Biotopen ergibt. Der im Westen angrenzende Laub-Mischwald (A) im westli-
chen Plangebiet soll dauerhaft erhalten bleiben.

Bezliglich der Avifauna kommen lediglich potenzielle Bruthabitate im unmittelbaren Eingriffsgebiet fir
Bodenbriiter im Bereich des Griinlandes sowie fiir Baumbriiter in dem Apfelhochstamm vor. Deutlich um-
fangreichere Bruthabitate sind fir den Waldbereich anzunehmen. Dieser stellt sich als ca. 50 bis 60-jahri-
ger Traubeneichen-Kirschen-Mischwald dar. Der Trauf besteht Giberwiegend aus Traubeneichen (Quercus
petraea), Vogelkirschen (Prunus avium), Strauchhasel (Corylus avellana), Zweigriffeliger Weidorn
(Crataegus laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Efeu (Hedera helix).

Wahrend im Griinland und in dem Apfel-Hochstamm bei dem einmaligen Begang keine offensichtlichen
Brutplatze oder Reviere bodenbriitender Arten gefunden wurden, werden mind. fir nachfolgend ge-
nannte Arten Reviere im angrenzenden Wald vermutet:

. Zilpzalp (Phylloscopus collybita): Nachweis durch Rufanalyse

o Amsel (Turdus merula) : Nachweis durch futternde Altvogel

. Star (Sturnus vulgaris): Nachweis durch futternde Altvogel

. Raubwiirger (Lanius excubitor): Nachweis durch Revierverteidigung gegentiber Elster

7 WSW & Partner, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inklusive Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan ,,Im Kleegarten” in der Ortsge-
meinde Buch, Stand 26.05.2023
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Da der Waldbereich jedoch dauerhaft erhalten bleiben soll (§ 9 (1) Nr. 18 b BauGB), ist nicht von einem
Verlust von Bruthabitaten auszugehen, zumal durch das angrenzende Wohngebiet sowie die intensiven
landwirtschaftlichen Nutzungen ohnehin eine gewisse Stérungstoleranz briitender Arten anzunehmen ist.
Daruber hinaus schirmt der Trauf besonders potenzielle visuelle Stérungen durch die geplante Bebauung
ab, sofern es nicht zu weiteren Geholzfallungen kommt. Bemerkenswert ist jedoch das Vor-kommen des
Raubwirgers, der ein durchaus seltener Brutvogel in Rheinland-Pfalz ist (Rote Liste RLP: Kategorie 1, Rote
Liste BRD: Kategorie 2), weshalb der Erhalt es Waldchens von besonderer Bedeutung ist.

Obgleich im Grinland aktuell keine Reviere nachgewiesen werden konnten, kann die Wiese dennoch vor
allem ubiquitdaren Bodenbritern als Bruthabitat dienen. Aufgrund der verhaltnismaRigen Kleinrdumigkeit
und der Lage unmittelbar am Ortsrand diirfte diese jedoch bereits aufgrund der umliegenden grol¥flachi-
gen Wiesen keine nennenswerte Bedeutung als Bruthabitat fir die Avifauna haben.

Eine vertiefte artenschutzrechtliche Priifung wird deshalb nicht fiir erforderlich gehalten.

Es werden jedoch artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen erforderlich:

o V1: Bauzeitenregelung:

Zur Sicherheit wird eine Bauzeitenregelung empfohlen, um potenzielle Brutverluste von Baum- und Bo-
denbritern auszuschlieRen. Die Vegetationsdecke soll deshalb erst unmittelbar vor Baubeginn, jedoch
auBerhalb der Brutperiode (01. Marz bis 01. Oktober) abgeschoben werden. Damit gestaltet sich die Fla-
che wahrend der Brutperiode als weitestgehend unwirtlich.

o V2: Rodungszeitraum:

Fir die Rodung des Obsthochstammes muss der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG eingehalten werden (im Zeitraum 01. Marz bis 01. Oktober verboten!). Rodungsgut ist
umgehend zu hackseln oder abzufahren, da Reisig-haufen von geblischbriitenden Vogelarten rasch und
haufig als Bruthabitate angenommen werden.

o V3: Keine weiteren Gehdlzfillungen im Wald:

In dem nach § 9 (1) Nr. 18 b BauGB zum Erhalt festzusetzenden Wald diirfen keine weiteren bestands-
pragenden oder als Brutplatz dienen-den Baume gefallt werden. Dies gilt besonders fir den Trauf (Wald-
rand). Hiervon ausgenommen ist die ordnungsgemaRe Forstwirtschaft oder die Gefahrenbaumfallung.

Bezliglich vorkommender Fledermausarten ergab eine visuelle Priifung des Obsthochstammes, dass die-
ser trotz zahlreicher Astabbriiche und Faulstellen keine hinreichend grof3en Spalten, Hohlen oder Rinden-
taschen fiir Quartiere oder Tagesverstecke fiir Fledermduse bietet. Dementsprechend bietet das Plange-
biet Fledermausen der Siedlungsbereiche und der Feldfluren lediglich ein potenzielles Teiljagdgebiet.
Diese stehen jedoch weiterhin im unmittelbaren Umfeld zur Verfligung, sodass bereits aufgrund der Fla-
chengrolRe des Eingriffsbereichs mit keinen nennenswerten negativen Einfliissen auf die Fledermausfauna
auszugehen ist. Aus diesem Gesichtspunkt wird beziiglich der vorkommenden Fledermausarten keine ver-
tiefte artenschutzrechtliche Priifung fiir erforderlich gehalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der artenarmen Fettwiese keine aktuellen Bruthabitatnutzun-
gen von Bodenbritern vermutet. Da diese lediglich in untergeordneten Umfang fiir ubiquitdre Arten der
Avifauna denkbar waren und weitaus grofRere Grinflachen im unmittelbaren Umfeld zur Verfligung ste-
hen, wird nicht von einem nennenswerten Verlust ausgegangen.

Dem zu erhaltenden Wald wird hingegen eine groRRe Bedeutung fiir die lokale Avifauna zugesprochen.
Wahrend dem Flachenbegang wurden mindestens die Arten Zilpzalp, Amsel, Star und Raubwiirger als
Brutvogel vermutet oder nachgewiesen. Besonders fir den in Rheinland-Pfalz vom Aussterben bedrohten
Raumwdirger ist das Waldchen deshalb dauerhaft zu schiitzen.

Unter Einbindung der dargelegten Vermeidungsmallnahmen wird keine vertiefte artenschutzrechtliche
Untersuchung fir erforderlich.
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3.3 Grundwasser und Baugrundverhaltnisse

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplante Flache liegt im Bereich der Grof3einheit Taunus,
welches sich auf Gebiete von Rheinland-Pfalz und Hessen erstreckt.® Des Weiteren liegt die Fldche inner-
halb des Landschaftraums der Nastatter Mulde, welches durch das breite und flache Tal am Mittellauf des
Mihlbachs gepragt ist. Die Zuflisse des Miihlbachs haben die Mulde durch weitere Senken gegliedert,
weshalb das Relief deutlich geschwellt erscheint. Innerhalb der Nastatter Mulde gibt es einen geringen
Waldbestand, der meist in inselartigen Bestand vorliegt. Der Landschaftraum ist durch intensiv genutztes
Ackerland gepragt und besitzt in gréBeren Bestdanden Magerwiesen oder Feucht- und Nasswiesen. Das
Gebiet um die Stadt Nastitten weist eine deutliche Tendenz zum Wachstum auf.’

Das Plangebiet liegt im Bereich BodengrofRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden An-
teilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm. Daher liegen Boden
aus Braunerden und Regosole aus Tonschiefer (Devon) vor.

Das Radonpotenzial ist mit 38,9 kBg/m? als niedrig bis maRig einzustufen.

Die topographische Situation ist durch eine starke Hangneigung im Westen des Geltungsbereiches mit ca.
50-60 % gekennzeichnet. Das librige Plangebiet ist durch eine Hangneigung von 10-20 % gepragt. Im Osten
des Geltungsbereiches ist die Hangneigung mit 5-10% geringer. Das Gebiet befindet sich dabei auf ca. 310
m U. NHN.

Die Grundwasserneubildung liegt bei 83 mm/a bei einem Niederschlag von 700 — 750 mm/a.°
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Abbildung 8: Hangneigung in %!
3.4 Altablagerungen

Nach derzeitigem Planungsstand ergeben sich keine Hinweise auf Altablagerungen.

8 Lanis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Stand 23.12.2022.

9 Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung,
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=304.8, Stand 23.12.2022

10 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten RLP; https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/9360/, Stand: 22.12.2022

11 Landesamt fir Geologie und Bergbau RLP; https://mapclient.Igb-rlp.de/, Stand 22.12.2022.
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3.5 Kulturdenkmiler

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler.
In unmittelbarer Umgebung befinden sich zudem keine Kulturdenkmaler, die im Rahmen des gesetzlichen
Umgebungsschutzes fiir Kulturdenkmaler (§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG) von der Planung betroffen sind.

3.6 Starkregenereignisse

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregenereignisse in
Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also aulRergewdhnlich hoher Niederschlag
in kurzer Zeit, Gberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Das
Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in der
nachstehenden Karte "Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen" zusammengestellt.'

Die Betrachtung potenzieller Abflussakkumulationen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets geringe Ab-
flussstrome von Norden nach Siiden zu erwarten sind.

Die Gefahrdung der Ortslage durch Sturzfluten wird allgemein als hoch eingestuft. Das Plangebiet liegt in
keinem Wirkungsbereich fiir potenzielle Uberflutungen an Tiefenlinien.

Der Grad der Gefahrdung ist gegebenenfalls anhand weiterer Daten naher zu untersuchen.

Abbildung 9: Auszug Starkregenkarte RLP13
3.7 Immissionen und Emissionen
Immissionen durch die Landwirtschaft

Im Norden und Osten des Plangebiets verlaufen Wirtschaftswege, diese dienen der Bewirtschaftung an-
grenzender Ackerflachen.

12 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte RLP, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/,
Stand 22.12.2022
13 Ebd.
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Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen ist mit temporaren Beldstigungen
durch Gerduschentwicklungen o0.4. zu rechnen. Die beschriebenen Stérungen sind jedoch saisonal be-
grenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes im landli-
chen Bereich als ortsiiblich einzustufen. Beachtlich ist jedoch der potenzielle Konflikt, der mit einem mog-
lichen Spritzmitteleinsatz bzw. einer Spritzmittelabdrift verbunden sein kann. Selbst bei einer sachgerech-
ten und bestimmungsgemalen Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln mit Spritz- und Spriihgeraten
kommt es zwangslaufig zu einer Abtrift der Behandlungsfliissigkeit auf Nachbargrundstiicke und Oberfla-
chengewadsser. Sowohl Pflanzenschutzmittel als auch ihre Abtrift kbnnen aber schadliche Auswirkungen
auf die Gesundheit von Mensch und Tier und das Grundwasser haben. Neben einer moglichen Gesund-
heitsgefahrdung kann es zu weiteren Beeintrachtigungen durch Geruchsbeladstigung und Niederschlag an
den Gebduden oder KFZ kommen.

Der im Bebauungsplan vorgesehene Pflanzstreifen entlang der Plangebietsgrenze sowie der angrenzende
Wirtschaftsweg kann die storenden Einwirkungen minimieren, die sich aus der Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen ergeben.

Die nachteiligen Auswirkungen, die sich aus der Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen ergeben, kon-
nen durch diese MaRRnahmen gegeniber eventuell vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen so auf ein
hinnehmbares MaR reduziert werden.

4 Stadtebauliches Konzept

Fir das am nordlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Buch gelegene Plangebiet besteht kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan und es befindet sich im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Im Zuge des vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Festsetzungen fiir die Durchfiihrung des geplan-
ten Vorhabens getroffen.

Die verkehrliche ErschlieBung soll Giber den vorhandenen Wirtschaftsweg Flur 2 Flurstiick 7/1 erfolgen,
der sich im Eigentum der Ortsgemeinde Buch befindet. Dieser dient bereits der verkehrlichen Erschlie-
RBung der Bestandsbebauung sidlich des Plangebietes und soll zudem fiir die geplante Wohnbebauung
eine ErschlieBungsfunktion Gbernehmen. Dementsprechend wird der Wirtschaftsweg, bis zum Anschluss
an das Plangebiet, als StraRe ausgebaut. Die StralSe soll einen Strallenquerschnitt von 3,0 m aufweisen.
Dabei betrdgt die Fahrbahnbreite 2,55 m und ein Bewegungsspielraum von 0,5 m ist vorgesehen. Die
Stellpldtze werden innerhalb des Baugrundstiickes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans errichtet. 1

Die Plankonzeption sieht ein freistehendes Einfamilienwohnhaus in offener Bauweise vor. Das Baufenster
ist im Geltungsbereich slidostlich vorgesehen und schlieRt an den bestehenden Wirtschaftsweg an. Ge-
plant sind 2 Vollgeschosse und eine GRZ von 0,4. Zudem sieht das Konzept die Errichtung einer Garage in
unmittelbarer Nahe zur ErschlieBungsstralle vor.

Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Geltungsberei-
ches auf der im Norden vorgesehenen Ausgleichsflache ausgeglichen. Darliber hinaus sollen die im Plan-
gebiet bestehenden Geholzstrukturen erhalten werden. Durch die im Norden vorgesehenen Ausgleichs-
malnahme erfolgt eine umfangreiche Gebietseingriinung hin zur freien Landschaft. Die im Westen ange-
dachte private Griinflache soll als Griin- bzw. Gartenflache angelegt werden. Hierdurch wird zum einen
eine umfangreiche Gebietsdurchgriinung geschaffen. Zudem dient dies der Sicherung eines harmonischen
Ubergangs hin zum bestehenden Siedlungsraum sowie hin zum westlich angrenzenden Wald.

1 Ingenieurbiiro Udo Ludwig Stand 10.01.2023
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Abbildung 11: Schematische Darstellung Lageplan (Stand: 12/2023)1%

4.1 Ver- und Entsorgung'®
Die Versorgung mit Wasser und Energie ist durch die bestehenden Netze sichergestellt.

Ein Kanalanschluss ist an den Mischwasserkanal in der BergstraRBe vorgesehen, die Verbandsgemeinde-
werke haben insofern einer Entwasserung in den Mischwasserkanal zugesagt.

Das anfallende Oberflachenwasser sowie das AuRengebietswasser werden lber den sidlich an das Grund-
stiick angrenzende bestehende Mulden-Wall-System nach Westen hin abgeleitet. Dort wird dieses in ei-
nem Versickerungsbecken gesammelt und mit einem Notiiberlauf in die westlich gelegene bewachsene
Wald- und Béschungsflache geleitet (vgl. nachstehende Abbildung).

15 LANIS, http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 21.12.2022
16 Ingenieurbiiro Udo Ludwig Stand 10.01.2023
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Das anfallende Niederschlagswasser soll demnach vor Ort, schadlos auf dem Grundstiick selbst breitfla-
chig zur Versickerung gebracht werden. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen (u.a. Flachen fiir Wald,
GRZ, Ausgleichsflache, Private Griinflache) ist nicht von einer gesteigerten Vulnerabilitat fiir den Planbe-
reich selbst oder umliegende Nutzungen auszugehen.

Das Niederschlagswasser wird somit am Ort des Anfalls ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit beseitigt. Den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gem. § 55 WHG wird demnach durch die Pla-
nung Rechnung getragen.

Der innerhalb der Ausgleichsflache entlang des nérdlichen Gebietsrandes vorgesehenen Geholzstreifen
dient neben der Eingriinung auch dem Abfangen von moglichen Abflussakkumulationen aus dem AufRen-

gebiet.
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Abbildung 12: Ver- und Entsorgung?'’

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemal® § 12 Abs. 3 BauGB ist die Anwendung von § 9
BauGB und der BauNVO nicht verpflichtend, aber nicht ausgeschlossen und kommt somit in Teilen zur
Anwendung. Nach der Leitentscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 06.06.2002 ist der Verzicht
des Gesetzgebers darauf, Vorhaben- und Erschliefungsplane an den aufzahlenden Festsetzungskatalog in
§ 9 BauGB und die BauNVO zu binden, aus der Eigentumsgewahrleistung in Art. 14 Abs. 1 GG gerechtfer-
tigt. Im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 2 GG bestimmen Bebauungsplane Inhalt und Schranken des Eigentums.
Bei Vorhaben- und ErschlieRungsplanen tritt die eigentumsrechtliche Schutzfunktion, die dem Aufzah-
lungsprinzip flr Festsetzungen im Bebauungsplan zugrunde liegt, in den Hintergrund, da der Vorhaben-

17 Ebd.
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trager selbst den Plan vorlegt und in der Regel auch Eigentimer (Verfligungsberechtigter) der Vorhaben-
flache ist. Der Vorhabentrager muss auf der Grundlage seines Plans bereit und in der Lage sein, das Vor-
haben innerhalb einer bestimmten Frist auszufiihren.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fir das Vorhabengrundstick kein Baugebiet
nach der BauNVO fest, sondern definiert positiv durch die textliche Festsetzung Ziffer 1.1 die auf dem
Vorhabengrundstlick allgemein zuldssigen Nutzungen, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im
Durchfiihrungsvertag naher konkretisiert werden. Dies ist gemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zuldssig und
erlaubt eine bessere Feinsteuerung, als dies die Gliederungsmoglichkeiten des § 1 BauNVO erlauben.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens, werden durch die textliche Festsetzung folgende Nutzungen
zugelassen:

=  Wohnnutzung

= Alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, Funktionsraume,
Zugange, Stellpldtze und Zufahrten

= Raume fir die Berufsausibung freiberuflicher Tatigkeiten.

Die genannten Nutzungen orientieren sich an der vorgesehenen Errichtung eines Wohngebaudes und las-
sen somit dessen Hauptnutzung sowie dieser, zugeordnete Nutzungen zu.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen entsprechen den kommunalpolitischen Zielsetzungen so-
wie den gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB, wonach die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung sowie die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen besonders zu berlicksichtigen sind.

5.2 MabB der baulichen Nutzung

Die beabsichtigten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermdglichen die Umsetzung
der in den Projektpldnen und in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten baulichen Anlagen.

Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung wird zeichnerisch durch Baukorperfestsetzungen in Verbindung
mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb des Plangebietes wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die stadtebauliche Zielvorstellung des Plangebers ist ein Baugebiet, das entsprechend seiner Lage am
Ortsrand im Ubergangsbereich zwischen der Ortslage und der freien Landschaft durch eine weniger ver-
dichtete Bebauung charakterisiert sein wird.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 erfolgt aus Griinden des Bodenschutzes sowie zum Schutz
des Landschaftsbildes. Aufgrund der Dimensionierung des Plangebiets ist die Begrenzung der Grundfla-
chenzahl sachgerecht und fuhrt zu keiner unverhaltnismaRigen Einschrankung. Der Versiegelungsgrad der
Baugrundstlicke kann hierdurch auf ein vertretbares Mal beschrankt werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl wird im Plangebiet gemal} § 17 BauNVO auf 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Da im Plangebiet ein Einzelhaus entstehen soll, gewahrleistet die Festsetzung der GFZ auf 0,8 eine in Re-
lation zu der GroRe der Baugrundstiicke betrachtet, relativ aufgelockerte Bebauung.
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Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mittels der Festsetzung von Gebaudehéhen tGber Normalhdhenull
geregelt.

Die Festsetzungen zu den Gebdudehohen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Die Lage am Ortsrand macht eine Begrenzung
der Gebdaudehdhen unabdingbar. Die Hohenfestsetzung und die Wahl des Bezugspunktes gewadhrleisten
eine maRstabliche landschaftsbildvertragliche Architektur. Die getroffenen Hohen orientieren sich dabei
am umliegenden Bestand und sichern hierdurch einen harmonischen, vertriglichen Ubergang.

5.3 Bauweise

Fir das Plangebiet wird die ,, offene Bauweise” festgesetzt. Durch diese Bauweise mit den nach Landes-
recht erforderlichen Abstandsflachen soll der aufgelockerten ortstypischen Bebauung Rechnung getragen
werden. Durch die Einhaltung der Abstandsflachen bleiben die Anforderungen an Besonnung und Beliif-
tung sowohl innerhalb wie auch auf den benachbarten Grundstilicken gewahrt.

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt Gber Baugrenzen. Die Baugrenzen orien-
tieren sich an dem vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers.

5.4 Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen sichern die ErschlieRung des Plangebiets. Durch die Festsetzung von
bestimmten Zweckbestimmungen (Wirtschaftsweg) wird die Nutzung dieser zielgerichtet gemaR dem Be-
stand erhalten und gesteuert.

5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Wasserdurchldssige Belege:

Die Festsetzung zu der Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen bei nicht Giberdachten Zuwegun-
gen, Ful- und Radwege sowie ebenerdige Kfz — Stellplatze dient dem Schutzgut Boden, da somit eine
geringere Versiegelung des Plangebiets erzielt werden kann und die Infiltrationsrate des Bereichs nicht
vollstandig verhindert wird. Hierdurch kann ein, im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung, schonender
Umgang mit dem Schutzgut erzielt werden.

Dies dient ebenfalls der Begrenzung der Abflussmenge. Hierdurch verfolgt der Plangeber zugleich das
wasserhaushaltsrechtliche Ziel des wirksamen Grundwasserschutzes. Auch tragt diese Festsetzung somit
dem Schutz von Boden und Natur bei.

Ausgleichsflache AF inklusive Pflanzstreifen:

Durch die vorgesehene Bebauung auf der derzeit als Fettwiese ausgepragten Flache, gehen Eingriffe in
Natur und Landschaft einher, sodass naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen zu treffen sind. Um den
Eingriff zu kompensieren, ist innerhalb der nach der Planzeichnung festgesetzten Flache, die gemaR der
erfolgten Biotopkartierung erfasste, vorhandene Fettwiese (EAO gem. Artenschutzgutachten) zu erhalten.
Hierdurch soll eine kiinftige Versiegelung vermieden und der gute Ist- Zustand entsprechend gesichert
werden. Mind. vier Baume 2. Ordnung sind hierbei zuséatzlich innerhalb der Flache zu pflanzen. Im Weite-
ren wird auf die Ausfihrungen hierzu im Umweltbericht verwiesen.

Um die Biodiversitat zu fordern und grundsatzlich ein Lebensraum fiir Insekten, Vogel und andere Tiere
zu schaffen ist innerhalb der Flache AF ist nérdlich entlang der Plangebietsgrenze ein mindestens vierrei-
higer Feldgeholzstreifen vorgesehen,
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Die genannte MalRnahme dient zudem der umfangreichen Gebietseingriinung hin zur freien Landschaft.
Hierdurch kdnnen mogliche Storreinfliisse entsprechend minimiert werden. Auch die Attraktivitdt des an-
grenzenden Wirtschaftsweges, welcher als Anschluss zu Naherholungsraumen zu sehen ist, kann hier-
durch entsprechend gestarkt werden. Ziel der MaRnahme ist es insgesamt die vorhandenen Strukturen
zu erhalten und zu starken. Demnach soll die Strukturvielfalt gesteigert werden und mogliche Einflisse
hin zur freien Landschaft minimiert werden.

Erhaltung Biotop ,,Feldgehdlze am Ortsrand von Buch“:
Im westlichen Teilbereich des Plangebiets befindet sich der Biotopkomplex Feldgehd6lz aus einheimischen

Baumarten (BT-5713-0529-2009). Durch die getroffene Festsetzung soll der Erhalt entsprechend pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Der Erhalt des angrenzenden Waldchens ist gemaR dem erstellten Ar-
tenschutzgutachten'® zudem von besonderer Bedeutung, da hier der Raubwiirger entdeckt wurde, wel-
cher in der Roten Liste RLP unter der Kategorie 1 aufgelistet wird. Durch den Erhalt der vorhandenen
Strukturen werden zudem mogliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild deutlich minimiert.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Private Griinflache

Die Festsetzungen zum Erhalt von Baumen sowie zu den privaten Griinflichen dienen der Eingriinung und
umgebungsangepassten Entwicklung des Plangebiets und schaffen somit einen harmonischen Ubergang
zur freien Landschaft sowie zum bestehenden Siedlungsraum. Des Weiteren bewirken die vorgesehenen
BegriinungsmalRnahmen eine zusatzliche Verringerung des Oberflachenwassers, dienen dem Klimaschutz
sowie der Klimaanpassung und haben positive Effekte fiir den gesamten Naturhaushalt. Insgesamt tragen
die Festsetzungen zu einer Durchgriinung des Plangebietes bei.

Begriinungsmalinahmen flihren allgemein zu einer Verbesserung:

¢ der Luftqualitat (Filterung von Staub und Luftverunreinigungen, Aufnahme von gasférmigen
Luftverunreinigungen wie Stickoxide, Ozon, Schwefeldioxid und Kohlenmonoxid)

¢ des Mikroklimas (Erhéhung Luftfeuchte, Interzeption von Strahlung, Begrenzung Temperatur-
extreme)

o der Biodiversitat (Lebensraum)

¢ des CO2- Haushalts (Fixierung im Pflanzensubstrat)

e der Raumwirkung

¢ des Wassermanagements (temporare Wasserspeicherung, Entlastung Kanalnetz bei Starkregen)
e der Luftfeuchtigkeit

e der Strahlungsverhaltnisse (Absorption)

¢ der Erholungsfunktion/ Identifikation/ Lebensqualitét (dsthetische und psychologische Funktio-
nen).

18 WSW & Partner GmbH (2023): Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inkl. Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan ,Im
Kleegarten” in der Ortsgemeinde Buch
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5.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bilden den stadtebaulichen Mal3stab fiir das Plangebiet und
sichern eine der Umgebung angepassten Bauweise und somit den Charakter des Gebiets.

Gewahlt werden ortsilibliche Rahmenbedingungen, die noch einen erheblichen Spielraum individueller
Baufreiheit erlauben. Die Festsetzungen beinhalten kaum grundsatzliche Verbote und ermdglichen je-
weils finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben verhaltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit nicht ibermaRig ein.

Um den Bauherren Freiheiten in der Dachgestaltung zu bieten, sind die Dachformen Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach zuldssig. Diese festgesetzten Dachformen entsprechen iberwiegend den in der umlie-
genden Siedlungsstruktur vorwiegend gegebenen Dachformen. Hierdurch soll das gegebene, typische
Ortsbild erhalten bleiben.

Damit eine Durchgriinung des Ortsbildes erreicht werden kann, sind die nicht bebauten Flachen der Bau-
grundstilicke, mit Ausnahme von Zufahrten, Zuwegungen oder Aufstellflachen fiir Abfallbehalter oder
Fahrrader, zu begriinen. Mit dem Ziel einer landschaftsplanerisch ansprechenden Gestaltung ist die An-
lage von Stein- und Kiesgarten unzuldssig. Hierdurch kann die 6kologische Vielfalt gesteigert werden. Zu-
dem kann hierdurch eine zusatzliche Aufheizung von versiegelten Flachen vermieden werden und die
thermische Belastung fir den kiinftigen Siedlungsraum somit verringert werden.

Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei sicherstellen, dass sich das geplante Baugebiet
gestalterisch in den vorhandenen Baubestand im Ubergang zur offenen Landschaft am Ortsrand der Ge-
meinde einfligt.
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1 Einleitung

1.1  Allgemeines

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldane zu bericksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind
¢ die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Im Kleegarten” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, um in der Ortsgemeinde Buch eine Flache am Siedlungsrand
im AulBenbereich zu entwickeln.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
freistehenden Einfamilienwohnhauses. Die geplante Wohnnutzung soll helfen, der bestehenden Nach-
frage nach zusatzlichem Wohnraum innerhalb der Gemeinde gerecht zu werden. Durch die Umsetzung
des Bauvorhabens, angrenzend zur bebauten Ortslage, kann ein Beitrag zur bedarfsorientierten Eigenent-
wicklung in der Ortsgemeinde Buch geleistet und zur Starkung des Wohnstandortes zuséatzlicher Wohn-
raum geschaffen werden.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 0,39 ha umfassende Plangebiet des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Im Klee-
garten” befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Buch der Verbandsgemeinde
Nastatten. Das Plangebiet wird derzeit als Griinflache genutzt.

Das Areal des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
= Im Norden durch einen Wirtschaftsweg gefolgt von landwirtschaftlichen Flachen,
= |m Osten durch landwirtschaftliche Flachen,
= Im Siden durch einen Privatgarten, gefolgt von Wohnbebauung,
= |Im Westen durch Gehdlzstrukturen und landwirtschaftliche Flachen.
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Abbildung 2 Lage des Plangebietes im Ortsgefiige!

2.2 Nutzungsstruktur Bestand

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbebaut Flache im AuBenbereich dar. Bei der von Eingriffen be-
troffenen Fliche handelt es sich ausschlieRlich um eine artenarme Fettwiese (EAQ), einen Obstbaum?
(BF4), einen unversiegelten Grasweg (VB2) sowie einen dauerhaft zu erhaltenden Wald (A). Der siidliche
Teil der ErschlieRungsstraRe stellt sich im Bestand bereits als vollstandig versiegelte Asphaltflache dar.

Im Nordwesten ist ein Holzlagerschuppen vorhanden, welcher allerdings zuriickgebaut wird. Sidlich
grenzt das Gebiet direkt an die Ortslage von Buch an. Im Osten verlduft ein Wirtschaftsweg, welcher un-
versiegelt ist.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Westen, Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen gekennzeichnet. Im Stiden schlieRt Wohnbebauung an den Geltungsbereich an. Dariiber hinaus sind
sudlich des Geltungsbereiches das Rathaus, die evangelische Kirche Buch/Taunus sowie ein Lebensmittel-
geschift angesiedelt. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Restaurant.

L Quelle: LANIS, http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 21.12.2022

2 Kulturapfel (Malus domestica)
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. Wirtschaftsweg
Abbildung 3 Nutzungen im Plangebiet 3

Verkehrlich ist das Plangebiet bislang lediglich durch einen Wirtschaftsweg, welcher von der Bergstralie
abzweigt, erschlossen.

Plangebiet®

Abbildung 4 Umgebung des Plangebietes*

3 Eigene Aufnahme, Stand: 2022.

4 Quelle: Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=karten-

dienste_naturschutz, Stand: Mai 2021.
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2.3 Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Kleegarten” soll nordlich der Ortsge-
meinde Buch die Moglichkeit geschaffen werden, innerhalb eines ca. 0,39 ha groRen Bereichs ein Einfa-
milienhaus zu realisieren. Der Geltungsbereich ist im Bestand bis auf eine geringe punktuelle Versiegelung
durch einen Holzlagerschuppen (ca. 47 m?) im Nordwesten, welcher allerdings zuriickgebaut wird, unver-
siegelt.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet eine Bauflache als sonstiges Baugebiet (ca. 1.105 gm) fest.
Zur Regelung der baulichen Auslastung wird eine Grundflachenzahl von 0,4 angesetzt. Der sonstige Gel-
tungsbereich setzt sich zusammen aus einer privaten Griinflache (ca. 265 gm), einer Flache fir Wald (ca.
720 gm) sowie einer Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (ca. 1.395 gm).

Aufgrund einer méglichen Uberschreitung durch Anlagen im Sinne des & 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,6 ergibt sich somit eine maximal mogliche Neuversiegelung in einer GrolRenordnung von ca.
913 gm.

Nutzungsart/ Festset-

. Bedarf an Grund und Boden
zung Planzeichnung

Uberbaubare Fliche bei
voller GRZ- Ausnutzung
[am]

Nicht Uberbaubare Fla-

e ) Flache gesamt[gm]

Versiegelungsgrad [%]

Bauflache

663 442

1.105

60

Flache gesamt[qm]

Versiegelungsgrad [%]

Offentliche Verkehrsfla-

che 250 (davon ca. 115 gm unversiegelter Grasweg) 0,46
Ausgleichsflachen 1.395 0
Private Griinflache 265 0

Flachen fur Wald 720 0

Flache Geltungsbereich
Gesamtbilanz

Voraussichtliche maximale Versiegelung durch das Vorhaben

Voraussichtlicher Versiege-
lungsgrad [%]

3.850 gm

913 gm

23,71

3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Regionalplan Mittelrhein-Westerwald (ROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpléne, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemal}
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung flr
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Malnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet ,,Im Kleegarten” liegt im Bereich des Einheitlichen Regionalplans Mittelrhein-Westerwald
2017 und tangiert das Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, das einen Grundsatz der Raumordnung
darstellt. Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung ist festzustellen, dass keine Konflikte mit dem festge-
setzten Grundsatz der Raumordnung vorhanden sind. Weitere Festlegungen werden fiir diese Flache nicht
getroffen. Ziele der Raumordnung, die einer Entwicklung an dieser Stelle entgegenstehen kdnnten, wer-
den durch den Geltungsbereich nicht berihrt.
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Abbildung 5 Ausschnitt der Ortsgemeinde Buch aus dem Einheitlichen Regionalplan Mittelrhein-Westerwald
2017 (ohne MaRstab)®

3.2  Flachennutzungsplan (FNP)

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem iibergeordneten Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten Gemarkung Buch stellt das Plangebiet als Fla-
che fir die Landwirtschaft mit Zweckbestimmung vorhandene Streuobstwiese dar.

Die Planung wird durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans realisiert. Folglich wird
keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt, allerdings sieht das Vorhaben eine Wohnnutzung vor, sodass
eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan nicht gegeben ist. Der Flachennutzungsplan ist somit in
einem Parallelverfahren zu dndern (§ 8 Abs. 3 BauGB).

5 Regionalplan Mittelrhein-Westerwald, https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte_web.pdf, Stand 21.12.2022
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Abbildung 6 Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten Ge-
markung Buch (ohne MaRstab)®

3.3  Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz’ liegen
keine Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete (Natura 2000) oder sonstige nationale/ internati-
onale Schutzgebiete innerhalb des Plangebiets. Auch sind in der ndheren Umgebung keine Schutzgebiete
vorzufinden. Laut einschldgigem Artenschutzgutachten® sind ebenfalls keine nach LNatSchG RLP gesetz-
lich geschiitzten Biotope vorzufinden.

4 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
ist die Lage aufgrund der Verfiigbarkeit fir den Vorhabentrager vorgegeben.

& Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Nastétten, https://www.vgnastaetten.de/fileadmin/user_upload/Verwaltung/Aktu-
elles/FNP_VG_Nast%C3%A4tten/Gesamtplan_M10000_kleiner.pdf, Stand 22.12.2022

7 Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=kartendienste_na-
turschutz, Stand: April 2021.

8 WSW & Partner GmbH (2023): Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inkl. Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan ,Im
Kleegarten” in der Ortsgemeinde Buch
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Sollte der vorliegende Bebauungsplan nicht realisiert werden, so wére eine anderweitige Bebauung
des Areals nicht moglich.
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5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind

e die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

Gemals § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des Vorhabens und aufgrund
der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind auf der Basis der Analyse des vorhandenen Datenma-
terials voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Unter Auswertung der beste-
henden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der ortlichen Situation werden in den folgen-
den Kapiteln fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans fir die Schutzgiiter des UVPG zunéachst Gber-
geordnete Zielvorstellungen dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzu-
stande (Ist-Zustand) betrachtet. Daran schlieRt sich eine Prognose liber die Entwicklung der Umweltzu-
stiande bei Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante)
an. Abschliefend werden die geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen dargestellt.

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

a) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten,

b) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

c) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

d) der Art und Menge der erzeugten Abfille,

e) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

f) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

g) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiiber den Folgen des
Klimawandels,

h) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

»Auswirkungen auf die Umwelt” im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG werden dabei, nach UVPVwV, als
Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Be-
schaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, definiert.

»Voraussichtliche” Umweltauswirkungen sind dabei solche, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten
konnen. Nachteilige Umweltauswirkungen sind dabei im Allgemeinen vorrausichtlich ,erheblich“ auf-
grund ihrer moglichen Schwere, ihrer moéglichen Komplexitat, ihrer moéglichen Dauer, ihrer moglichen
Haufigkeit oder aufgrund ihrer Irreversibilitat.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Geprift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kénnen. Hierzu werden vernlinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht
jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung erfolgt verbal-argumentativ. Die Einstufung der
Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und Grenzwerten fiir dieses Schutzgut
orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob fir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Kon-
flikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafnahmen zu tolerieren sind. Ein Vergleich der Kon-
fliktstarke zwischen den Schutzgiitern (beispielsweise zwischen Standortumfeld und Naturschutzgebie-
ten) ist nicht moglich.

Die fiir das jeweilige Schutzgut dargelegten MaRBnahmen zielen zunachst auf eine moglichst umfassende
Vermeidung und/oder Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der mogli-
chen SchutzmalBnahmen erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Prifung
der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen zur Kompensation. Nicht ver-
meidbare Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren.

5.1 Schutzgut Boden und Fliche

Nach §2 Abs. 1 BBodSchG wird der Boden als ,,obere Schicht der Erdkruste” mit ihren biologischen, che-
mischen und physikalischen Funktionen definiert. Entsprechend dient der Boden als Lebensgrundlage und
Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushaltes fiir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter- und
Regulierungsstadium. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommt ihm dartber hinaus eine Archivfunktion
fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu. Der gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung
sowie als pragende Basis der Lebensrdaume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwirdiges
Naturgut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Struktur, Aufbau, Nahrstoff- und Bodenwasserhaushalt
nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu erhalten und vor Funktionsverlust zu
schitzen. Vor diesem Hintergrund ist das Schutzgut Boden zusammenfassend rein funktional- qualitativ
zu betrachten.

Dem Schutzgut Flache kommt an dieser Stelle vor dem Hintergrund des allgemein steigenden Flachenver-
brauchs eine quantitative Betrachtung zu. lhm wird durch die gesetzliche Neuakzentuierung eine Art
Warnfunktion in Bezug auf den steigenden Flachenfrall zugeteilt. Auch ist der Aspekt Flache mehr als
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Umweltindikator zu qualifizieren, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Bo-
denflache — unabhangig von der Landnutzung und der Bodenqualitat- ausdriickt. In Bezug auf das Schutz-
gut Flache gilt es auch auf das innerhalb der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie® gesetzten Ziels zur Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme hinzuweisen. Demnach soll bis zum Jahr 2030 die Neuinan-
spruchnahme von Flachen fur Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag verringert werden.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache gilt es explizit die Auswirkungen auf die Flache und den Fla-
chenverbrauch zu richten. Unter Flachenverbrauch wird im rechtswissenschaftlichen Sinn die Umwid-
mung freier Flache zum Zwecke von Siedlung und Verkehr verstanden.

5.1.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreisldufen,

- Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiur Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche
sowie

- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdanderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlas-

ten.

e S Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden. (Bodenschutzklausel)

Wahrung sozialgerechter Bodennutzung

BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Mit allen Naturgitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend umzugehen.

% Die Bundesregierung, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Aktualisiert 2018.
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Landesboden- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung
schutzgesetz Rhein- | der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf ei-
land-Pfalz ner Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahrdungen fiir die Umwelt, ins-

besondere die menschliche Gesundheit, nicht zulasst.

5.1.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand) 1°

Das ca. 0,39 ha grolRe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Im Kleegarten” ist im Bestand
fast vollstandig unversiegelt. Die Flache wird als Weide genutzt und ist somit anthropogen tberformt und
verdichtet. Eine punktuelle Versiegelung und Verdichtungen besteht durch einen Holzlagerschuppen, der
zuriickgebaut wird.

Die topographische Situation des Plangebietes ist durch eine starke Hangneigung im Westen des Gel-
tungsbereiches mit ca. 50-60 % gekennzeichnet. Das Ubrige Plangebiet ist durch eine Hangneigung von
10-20 % gepragt. Im Osten des Geltungsbereiches ist die Hangneigung mit 5-10% geringer. Das Gebiet
befindet sich dabei auf ca. 310 m . NHN.

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan tiberplante Flache liegt im Bereich der Grol3einheit Taunus,
welches sich auf Gebiete von Rheinland-Pfalz und Hessen erstreckt. Des Weiteren liegt die Flache inner-
halb des Landschaftraums der Nastatter Mulde, welches durch das breite und flache Tal am Mittellauf des
Mihlbachs gepragt ist. Die Zufliisse des Miihlbachs haben die Mulde durch weitere Senken gegliedert,
weshalb das Relief deutlich geschwellt erscheint. Innerhalb der Nastatter Mulde gibt es einen geringen
Waldbestand, der meist in inselartigen Bestand vorliegt. Der Landschaftraum ist durch intensiv genutztes
Ackerland gepragt und besitzt in groBeren Bestanden Magerwiesen oder Feucht- und Nasswiesen. Das
Gebiet um die Stadt Nastatten weist eine deutliche Tendenz zum Wachstum auf.

Das Plangebiet liegt im Bereich BodengrofRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden An-
teilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm. Daher liegen Boden
aus Braunerden und Regosole aus Tonschiefer (Devon) vor.

Das Ertragspotenzial der Boéden in dem genannten Bereich wird als hoch eingeschatzt. Um das Verhaltnis
des Ertragspotenzials bewerten zu kdnnen, geben die Ackerzahlen genauere Hinweise. Diese belaufen
sich auf dem Plangebiet zwischen >40 und <= 60. Stidwestlich ist ein geringfiigiger Bereich mit Ackerzahlen
zwischen > 20 bis <= 40 vorzufinden. Folglich kann das landwirtschaftliche Potenzial des Bodens als mittel
eingeordnet werden. Der Standort wird insgesamt mit einem mittlerem Wasserspeicherungsvermaogen
und mit einem schlechtechtem bis mittleren natiirlichen Basenhaushalt eingestuft. Aufgrund der vorhan-
denen Biotopstrukturen und der beschriebenen Werte wird die Lebensraumfunktion des Bodens in die-
sem Bereich als mittel eingestuft.

Die Feldkapazitat liegt mit 260 bis 390 mm im mittleren Bereich. Das Nitratriickhaltevermogen wird als
mittel eingestuft. Die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes wird daher insgesamt als mittel einge-
stuft.

Innerhalb des Plangebiets sind keine naturnahen, kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Boden kar-
tiert. Die Stratigraphie wird in diesem Bereich als Devon, Unterdevon, Unterems, Sandig-schiefrige Fazies
mit Porphyroiden: "Singhofen-Schichten". Die Archivfunktion wird daher insgesamt als mittel eingestuft.

Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet selbst bisher nicht bekannt. Im Bereich
des Bebauungsplanes besteht keine bis hin zur einer sehr geringen Bodenerosionsgefahrdung. Im Bereich

10 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igh&view_id=18, Stand: Januar
2023.
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des ausgewiesenen Bebauungsplanes ist aktuell kein Altbergbau dokumentiert. Relevante Eingriffe in die
Morphologie des Geldndes sind nicht festzustellen.

Bewertung:

Aufgrund der bisherigen iberwiegenden Nutzung als sonstige Griinfliche/Weide ist mit anthropogenen
Veranderungen der Bodenstruktur zu rechnen. Insgesamt ist eine mittlere Natirlichkeit der Boden fest-
zustellen.

Die Bodenfunktionsbewertung fiir das Plangebiet wird als mittel eingestuft. 1

.5 - sehr hoch
4 - hoch
3 - mittel
2 - gering
1 - sehr gering
FESCH-Daten nicht vorhanden

Abbildung 7  Bodenfunktionsbewertung (ohne MaRstab)

(Quelle: Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: Januar 2023

11 L andesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: Januar 2023.
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5.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Sc|

hutzgut Flache und Boden infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Beeintrachtigungen des Bodens durch die BaumalRnahme in Form von Larm
und Abgasen und durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporére Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

= Bodenabtrag im Bereich der Bauflache sowie der ErschlieBungsstraRe

= Stoffeintrag: bei grob fahrlassigem Verhalten kénnen durch eine nicht fachge-
rechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen
/ Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen
eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachge-
rechten und vorschriftsmaRigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Bau-
fahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschétzen

= Durch die Nutzung bestehender Anschlusspunkte fiir die ErschlieBung wird das
Ausmal} moglicher negativen Auswirkungen auf das schutzgut verringert

Anlage- und betriebsbedingt

= Zusatzliche voraussichtliche Versiegelung von 663 gm

= Maximaler Versiegelungsgrad von 17,22 %

= Weitestgehender Erhalt/ geringfligige Versiegelung

= Bodenabtrag und Bodenversiegelungen durch die Realisierung der Bauflachen
flhren zu einer tiefgreifenden Zerstorung bis hin zum Verlust von Bodenfunkti-
onen

= [m Bereich der Privaten Griinflachen sowie im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens bleiben die natirlichen Bodenfunktionen weiterhin bestehen

= Im Hinblick auf die spatere Nutzung ist in erster Linie ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen moglich

= Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch dauerhafte Versiegelung /Verdich-
tung

= Entfernung von Oberboden

= Verringerung der Versickerung

= Reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

= Plangebietsflache wird dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen,
Flache steht fur andere Nutzungen nicht mehr zur Verfiigung

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = Siehe Ausfiihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

= Es ist davon auszugehen, dass erzeugte Abfalle sachgerecht nach den Vorgaben
der Abfallwirtschaft des Rhein-Lahn-Kreis entsorgt werden

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

= Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet selbst bisher
nicht bekannt.

= Bereich mit niedrigem Radonpotential (<40 kBg/m3).
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
dingt Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Das Plangebiet wurde bisher als sonstige Griinflaiche mit Gehoélzstrukturen genutzt und ist dementspre-
chend im Bestand bis auf den Holzlagerschuppen unversiegelt. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes
»Im Kleegarten“ ist durch die Entwicklung eines Wohnhauses mit den dazugehorigen Nebenanlagen eine
geringe Neuversiegelung zu erwarten. Durch das Vorhaben gehen Griinflaichen mit einer mittleren Boden-
funktionsbewertung dauerhaft verloren. Demnach steht die Flache in Zukunft dauerhaft fir andere Nut-
zungen nicht mehr zur Verfligung.

Durch die Umsetzung kommt es zu einer maximalen Neuversiegelung von ca. 913 gm, was einem Versieg-
lungsgrad von ca. 21 % entspricht. Das Plangebiet umfasst dabei eine Flache von 3.850 gm. Die Grundfla-
chenzahl wird entsprechend mit 0,4, bei méglicher Uberschreitung mit 0,6 festgesetzt. Der vorhandene
Grasweg soll dabei groRRtenteils in seiner jetzigen Form (unversiegelt) bestehen bleiben. Flir die Erschlie-
Rung erfolgt daher nur eine minimale Neuversiegelung.

An den Privaten Grinflachen, Ausgleichsflaichen sowie an der Flache fir Wald entstehen unversiegelte
Bereiche in einer GréBenordnung von ca. 2.371 gm. Damit kann grundsatzlich die natirlichen Bodenfunk-
tionen weitestgehend erhalten werden.

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen Ver-
siegelung bislang unbebauter Flachen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen, vor al-
lem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer flir Schad-
stoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Béden fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung
auch von Boden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung. Auch der mit der Herstel-
lung von Bauflachen verbundene Bodenabtrag flihrt zu einer tiefgreifenden Zerstérung der Bodenfunkti-
onen.

Unvermeidbar, aber auch nicht kompensierbar, ist der Verlust der Bodenertragsfunktionen der Flache.
Durch die Uberbauung kann die Fliche nicht mehr als Griinfliche zur Verfiigung stehen.

Da die vorhandenen Béden durch die bisherige Weidennutzung anthropogen tGiberformt wurden und dem
Bereich eine mittlere Bodenfunktionsbewertung im Bestand zugeordnet wird, wird die Beeintrachtigung
des Schutzgutes als mittelmalRig bewertet.

5.1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die geplante Bebauung im Plangebiet ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen von natiirlichen Boden verbunden. Es ist nur in begrenztem MalSe moglich, die Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen werden entsprechende Malknahmen
festgelegt:
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen Boden und Flache:

Um Eingriffe in das Schutzgut Boden lber das notwendige MaR weiter zu vermeiden und zu mi-
nimieren, ist die maximal mégliche iiberbaubare Fliche mit einer GRZ von 0,6 (0,4 zzgl. Uber-
schreitung) geregelt. Somit dirfen 40 Prozent der verbleibenden Grundstiicksflachen nicht ver-
siegelt werden. Bei der Befestigung von Flachen sollte auf einen mdoglichst geringen Versiege-
lungsgrad hingewirkt werden. Auf den Baufeldern kann eine Teilversiegelung, z.B. durch Pflaster
mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterbeldge oder wasserdurchlassige Decken die Beein-
trachtigung des Bodens minimieren.

Durch die Festsetzung von Privaten Griinflachen, Flachen fir Wald und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird einer Versie-
gelung in diesem Bereich entgegengewirkt

AusgleichsmaRnahmen Boden und Fléche:

Durch die Anlage Privater Griinflachen wird teilweise der Verlust von Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung ausgeglichen. Zudem findet im Geltungsbereich im Vergleich zur Bestandsnutzung eine
Aufwertung der Lebensraumfunktion sowie der Funktion als Bestandteil im Naturhaushalt statt.

Des Weiteren werden folgende MaRRnahmen fiir das Plangebiet empfohlen, die im Rahmen der Baumaf3-

nahmen zu bericksichtigen sind:

MaBnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes vor Ort und Verbot
der Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit Béden von ge-
ringer bis mittlere Leistungsfahigkeit.

Wahrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden.
Verdichtete Béden sind nach Abschluss der Baumalnahmen zu lockern. Die Vorgaben der DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit) sind anzuwenden.
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5.2 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewdssern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieBrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

5.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen.

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines men-
genmaligen und chemischen Zustandes vermieden wird.

Landeswasser-ge- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
setz Rheinland- | Tiere und Pflanzen zu sichern.
Pfalz

5.2.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand) 2

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflaichengewadsser. Das ndchstgelegene Gewasser ist
der Lohbach (Entfernung ca. 300 m), der sich sidlich des Gebiets befindet und ein Gewasser 3. Ordnung
darstellt.

Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht tangiert. In ca. 1,6 km
Entfernung befindet sich 6stlich des Plangebietes ein rechtsglltiges Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il.
Dies wird von einem Pufferbereich der Schutzzone Il umgeben, welcher in einer Entfernung von ca. 1,5
km zum Planbereich liegt.

Buch liegt in einem Bereich mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von ca. 775 mm.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Miihlbach”. Das Gebiet wird zudem
von einem Kluftgrundwasserleiter, silikatisch durchzogen. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 63
mm/a im niedrigen Bereich. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkdrpers wird als gut und der
chemische Zustand als schlecht eingestuft. Die Deckschicht stellt sich zudem als mittel dar. Das Gebiet
befindet sich zudem im Bereich mit Durchldssigkeitsklassen von geringer bis duBerst geringer Einstufung.

Das Plangebiet ist derzeit nahezu frei von Versiegelungen, das anfallende Oberflachenwasser versickert
innerhalb der Flache. Allerdings kann durch die unmittelbar angrenzende intensive landwirtschaftliche
Nutzung ein Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Mulden-Wall System, welches das anfallende
Oberflachenwasser auffangt und ableitet.

12 vgl. Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter: http://www.gda-wasser.rlp.de/GDAWas-
ser/client/gisclient/index.html|?applicationld=28061, Stand Januar 2023.

Vgl. Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, abgerufen unter: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/ser-
vlet/is/1626/, Stand: Januar 2023.
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Bewertung:

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser, der Vorbelastungen im Bestand sowie aufgrund der vorherr-
schenden Bewertungskriterien liegt das Schutzgut Wasser an dieser Stelle in einem mittleren Mal3e vor.

5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Bodenverdichtung mit einhergehender Reduzierung der Sickerwassermenge
= Die bereits beschriebene, mogliche Bodenverdichtung hat Einfluss auf den
Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung. Hierbei
ist insbesondere die Reduzierung der Sickerwassermenge von Bedeutung.
Anlage- und betriebsbedingt = Da die Flache bisher nicht versiegelt ist kommt es durch den Bebauungsplan zu
Auswirkungen auf das Schutzgut
= Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermogens und
des Oberflachenabflusses
= Es wird mehr Niederschlagswasser konzentriert anfallen.
= Entwdsserung im Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser wird in das
angrenzende Regenriickhaltebecken eingeleitet und zwischengespeichert und
gedrosselt abgeleitet.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporare Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

Anlage- und betriebsbedingt = Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildung
= Durch die Festsetzung einer GRZ wird ein méglichst hoher Grad an Infiltrations-
und Sickerflachen geschaffen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Larm,
Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- = Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermégens und
dingt des Oberflachenabflusses

= [nsgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-

nachbarter Plangebiete zu rechnen.
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.
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Konfliktbewertung

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung fihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrations-
flache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenabfluss sowie zu einer zuséatzlichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Durch die festgesetzten Privaten Griinflachen sowie die Versickerungs-
mulde entstehen verbesserte bzw. gleichbleibende Versickerungsflachen. Diese sind im Vergleich zur be-
stehenden Weidenutzung fir das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen und der angedachten MaBnahmen werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser als nicht erheblich eingestuft.

5.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die gesetzliche Grundlage fiir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstiicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewadsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MalRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fiihren, umgesetzt:

e Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Gestaltung moglichst um-
fangreicher Flachenanteile (Private Griinfliche, GRZ) dient der Minderung von Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser.
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5.3  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewoélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgrofRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fiir dessen
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbe-
sondere fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie
fiir das Mesoklima.

5.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Grundziel fur das Schutzgut Klima/Luft ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulationsleistun-
gen. Fur den Klimaschutz sollen lokalklimatisch bedeutsame Ventilationsbahnen und Flachen mit gelan-
deklimatischer Ausgleichswirkung sowie die klimawirksame Durchgriinung von bebauten Flachen erhal-
ten und entwickelt werden. Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zum Ziel.

Quelle Zielaussagen

Baugesetzbuch Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (sog. Klimaschutzklausel) soll im Rahmen der Bau-
leitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel dieses Gesetzes ist zudem die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.

Naturschutzgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Rheinland-Pfalz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.
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Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz inkl. | Atmosphdare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
Verordnungen kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beladstigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

5.3.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Buch liegt bei 9,3°C.23 Im Juli werden als wirmsten Monat des Jah-
res Temperaturmittelwerte von 18,2°C gemessen und wahrend des kaltesten Monats — dem Januar — be-
tragt die Durchschnittstemperatur 1,0°C.

Das Klima der Region wird insgesamt als warm und gemaRigt klassifiziert. Es wird entsprechend der Klas-
sifikation nach Képpen-Geiger als Ozeanklima eingestuft. Zudem weist der Bereich das ganze Jahr lber
deutliche Niederschlage auf. Dementsprechend liegt der Niederschlag fiir das Plangebiet bei 775 mm/ a
im mittleren Bereich.

Die thermische Situation im Plangebiet und seiner Umgebung stellt sich im Bestand insgesamt als sehr
warm dar.* Der Geltungsbereich wird jedoch keinem klimatischen Wirkungsraum zugeordnet. Auch ist
im Untersuchungsraum keine groBraumige Luftaustauschbahn kartiert.?®

Als Kaltluftfliisse, Hangabwinde oder Bergwinde bezeichnete Luftaustauschprozesse beruhen auf der Ei-
genschaft der Luft, sich gegeniliber Temperaturdnderungen der Erdoberfldche trage zu verhalten. An der
bei negativer Strahlungsbilanz beginnenden Abkihlung der Erdoberfliche nimmt zunachst eine diinne,
dem Erdboden aufliegende Schicht teil. Koppeln, Wiesen, und Flachen mit niedriger Vegetation produzie-
ren auf Grund ihrer nichtlichen Auskihlung durchschnittlich etwa 12 m3 Kaltluft pro m? und Stunde. Bei
fehlendem Abfluss wiirde somit die Kaltluftobergrenze um 0,2 m/min ansteigen, was theoretisch in einer
Stunde zu einer 12 m dicken Kaltluftschicht flihren kann. Unter Mitwirkung des Geldandereliefs lassen je-
doch die sich im Bereich unterschiedlich temperierter Rdume einstellenden Dichte- bzw. Druckunter-
schiede schon kurz nach Sonnenuntergang entsprechende Ausgleichstrdmungen entstehen. Gelande-
hohlformen kanalisieren dabei den bodennahen Kaltluftfluss, welcher in hangigem Geldnde die Dimen-
sion von leichteren Winden annehmen kann.

Die vorherrschende Wiesenflache sorgt fir eine vermehrte Kaltluftproduktion. Hierbei sorgen besonders
Flachen mit geringen Vegetationsflachen fiir eine erhdéhte Kaltluftproduktion. Kaltluft flieBt dabei dem
Gelandegefalle folgend hin zum tiefen gelegenen Punkt ab. Demnach flieBt die im Gebiet und auf den
umliegenden Rebflachen produzierte Kaltluft im hier betrachteten Fall von Norden hin Richtung Siiden
ab. Die produzierte sowie die Gber das Gebiet abflieRende Kaltluft dient somit voraussichtlich dem stidlich
angrenzenden Wirkungsraum Siedlung. Die im Gebiet befindliche Holzlagerstatte, der Obstbaum sowie
die Geholzstrukturen stellen dabei bedingt Stromungshindernisse dar, welche zu einer Modifikation der
Luftstréome fiihren kénnen.

13 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/rheinland-pfalz/nastaetten-22652/, Stand Januar 2023

14 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php,
Stand: Januar 2023.

15 Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=kartendienste_na-
turschutz, Stand: Januar 2023.
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Diese Kaltluft wird zudem Uber natirlichen Flachen gebildet. Aufgrund fehlender lufthygienischer Belas-
tungen im direkten Umfeld ist diese als Frischluft einzustufen. Die Kaltluft hat demnach insgesamt einen
positiven Effekt auf die human-biometeorologischen Wirkungskomplexe und somit auf die menschliche
Gesundheit der angrenzenden Bevolkerung. Aufgrund der Geringfligigkeit der Planung, der Lage im land-
lichen Bereich direkt an die Ortslage angrenzend ist das Gebiet insgesamt mit einer mittleren Bedeutung
fir das Kleinklima einzustufen

Der Betrachtungsraum selbst dient dabei auf Grund seiner GréRer und der intensiven Nutzung als mittel-
maRiger Kaltluftproduzent.

Bewertung:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner vorhandenen Biotopstrukturen als maRiger Kaltluftproduzent einzu-
stufen. Aufgrund der kleinen PlangebietsgroRe sowie der starken Bodenbearbeitung durch die Landwirt-
schaft sind diese Effekte fir die Umgebung jedoch voraussichtlich nicht von wesentlicher Bedeutung. Eine
Vulnerabilitat des Plangebietes hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawandels sind zum aktuellen Stand
nicht ersichtlich.

Insgesamt ist nur von einer sehr eingeschrankten Bedeutung des Plangebietes fiir das lokale Klima auszu-
gehen.

5.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Luft durch die BaumaRBnahmen in Form von Abgasen
und durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

Anlage- und betriebsbedingt: = Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

= Von den zukilinftigen Nutzungen sind keine relevanten Emissionen zu erwarten.

= Die BegrtinungsmaBnahmen (Pflanzfestsetzungen, Privates Griin) tragen zu ei-
ner Verbesserung der Luftfeuchtigkeit, des Co2- Haushalts (Fixierung), der
Strahlenverhaltnisse (Absorption) sowie des Wassermanagements (Entlastung
v.a. bei Starkregen) bei. Der Griinfestsetzungen tragen somit insgesamt zu ei-
ner geringfligigen Verbesserung des Mikroklimas bei.

= Potenzielle Eignung fiir die Nutzung von Solarenergie sowie fiir die Dach- und
Fassadenbegriinung.

= Bauflachen sorgen auf Grund der dauerhaften Versieglung sowie der anthropo-
genen Warmeproduktion zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

= Baukorper fihren zu einer Modifikation der Luftstrome

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luft durch die
dingt Nutzung natirlicher Ressourcen zu rechnen
= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu

dingt rechnen.

= Keine erhdhte Vulnerabilitat gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nach derzeitigem Stand nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Ku-
dingt mulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die

dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Auf Grund der Geringfligigkeit der Planung ist lediglich mit maRigen Auswirkungen auf das Kleinklima im
Plangebiet zu rechnen, da die Kaltluftproduktion durch die Neuversiegelung verringert wird. Durch die
unterordnete klimatische Bedeutung des Plangebietes fiir die nahe gelegenen Siedlungsgefiige sind keine
klimatischen Veranderungen zu erwarten, die wesentlich Gber den Geltungsbereich des Plangebietes hin-
ausgehen. Somit wird das Schutzgut Klima und Luft nur gering beeintrachtigt. Da es sich bei dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan lediglich um die Errichtung eines Einzelhauses handelt, ist die Wirkungen
als minimal einzustufen.

Die geplanten Griinfestsetzungen tragen dariliber hinaus zu einer Verbesserung des Kleinklimas (u.a. Luft-
feuchtigkeit, Absorption) sowie der Luftqualitat (u.a. Fixierung von Schadstoffen) innerhalb des Gebiets
bei.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberprigung, der Lage, der geringen GebietsgréRe und der
vorgesehenen Mallnahmen innerhalb des Plangebiets, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als
geringfligig anzusehen.

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die festgesetzten Begriinungsmalinahmen sollen einen Beitrag zum Temperaturausgleich innerhalb des
Gebietes leisten. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetationsflachen zur Sauer-
stoffproduktion bei.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Klima flihren, umgesetzt:

e Die Festsetzungen zur Anlage von privaten Griinflachen verringern mikroklimatische Auswirkun-
gen der Versiegelung

e Die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft tragen in gleichem MaRe dazu bei
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54 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind in der Umweltprifung eng miteinander
verknilpft. Unter dem Aspekt Tiere werden in erster Linie Vogel, Amphibien, Reptilien sowie weitere im
Einzelfall betroffene Tiergruppen, deren Arten und deren Lebensgemeinschaften behandelt. Die zu unter-
suchenden Tiergruppen werden vor allem durch die Auswirkungen des Vorhabens und die betroffenen
Biotope bestimmt.

Das Thema Pflanzen umfasst dabei die Betrachtung der Lebensraumtypen, der Biotope, der Pflanzenge-
sellschaften und der vorkommenden Pflanzenarten. Dabei gilt es bei den vorkommenden Pflanzenarten
vor allem deren Natirlichkeit und Seltenheit/Gefadhrdung zu betrachten. Pflanzengesellschaften bzw. Bi-
otope sind nach ihrer regionalen und lberregionalen Bedeutung einzustufen. Darlber hinaus ist bei deren
Betrachtung ein Augenmerk auf die Seltenheit/ Gefahrdung der Arten, die Auspragung/ Struktur/ dkolo-
gische Funktion, die zeitliche/ raumliche Wiederherstellbarkeit sowie die Reprasentanz der Biotope zu
legen.

Unter den Betrachtungspunkt Biologische Vielfalt fallen dabei vorhandenen Okosysteme, die Lebensge-
meinschaften, die Arten sowie die innerartliche Vielfalt. Hierbei sind vor allem die nach BNatSchG und
LNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft zu betrachten. Fiir das Schutzgut Biologische Viel-
falt wird auf einen eigenen Bewertungsrahmen verzichtet. Stattdessen werden entsprechende Kriterien
wie Arten- und Lebensraumvielfalt insbesondere bei den Schutzglitern ,,Pflanzen” und ,Tiere” mitberiick-
sichtigt.

Die einzelnen Belange sind dabei untereinander eng miteinander verzahnt und stark voneinander abhan-
gig. Insgesamt werden bei der Betrachtung des Schutzgutes vor allem die besonderen Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Belangen aufgezeigt.

5.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
schutzgesetz; zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-gesetz

; - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Rheinland-Pfalz

- die Nutzbarkeit der Naturgiter,
- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
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FFH-Richtlinie Zielist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt.

Vogelschutzrichtli- | Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europdischen Vogelarten
nie und ihrer Lebensraume.

EU-Artenschutzver- | Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.
ordnung

5.4.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte offene und beweidete Flache dar. Im Westen befinden sich
dichtere Geholzstrukturen sowie ein Holzlagerschuppen. Zudem ist ein solitarer Obstbaum im Plangebiet
situiert.

a5 AR
| Wirtschaftsweg nérdlich

Abbildung 8 Nutzungen im Plangebiet 1¢

Im Sitiden schlieRt das Gebiet an vorhandene Wohnbebauung an. Im Westen, Norden und Osten grenzt
es an Wirtschaftswege und landwirtschaftliche Nutzflachen, welche Larm- und Geruchsemissionen erzeu-
gen kénnen. Die landwirtschaftlichen Emissionen stellen einen bestehenden Konflikt dar. Dementspre-
chend ist das Plangebiet bereits entsprechenden Storreinfllissen beeinflusst und insgesamt gering anth-
ropogen lberpragt.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)Y bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesell-
schaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden,
Wasser und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden. Da
in unserer Kulturlandschaft natiirliche vom Menschen nicht verénderte Flachen nur sehr selten zu finden

16 Eigene Aufnahme, Stand: 2021.
17 Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Oppenheim.
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sind, kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitragen,
moglichst landschaftsgerechte und o6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Ausgleichsmallnahmen
durchzufiihren. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (HpnV) im Plangebiet liegt im Bereich des
Hainsimsen-Buchenwald mit relativ reichem Basengehal

t. 18

Abbildung 9: Heutige potenzielle natirliche Vegetation. Rot: schematische Abgrenzung Plangebiet (ohne MaR-
stab)??

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Im Kleegarten” wurde in Folge einer arten-
schutzrechtliche Potenzialanalyse inklusive Biotoptypkartierung die potenzielle Betroffenheit von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestianden gemiR des § 44 BNatSchG begutachtet.?’ Werden hierbei Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitz-
ten Arten erfillt bzw. kénnen nicht ausgeschlossen werden, missen fiir eine Projektzulassung vertiefte
Prifungen entsprechend den empirischen Methodenstandards durchgefihrt werden (SAP Il). Insgesamt
ist aufzufiihren, dass das Vorhaben zu keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihren. Weiterhin darf das Vorhaben bei Arten, die sich derzeit in einem unglinstigen
Erhaltungszustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und einer Wiederherstellung eines glins-
tigen Erhaltungszustandes nicht behindern.

Die durchgefiihrte Biotoptypenkartierung konnte fir den Geltungsbereich eine artenarme Fettwiese
(EAQ) mit einem Obstbaum (BF4) und Grasweg (VB2) festgestellt werden, wonach sich keine Betroffenheit
von gesetzlich geschiitzten Biotopen ergibt. Der im Westen angrenzende Laub-Mischwald (A) im westli-
chen Plangebiet soll dauerhaft erhalten bleiben.

Bezlglich der Avifauna kommen lediglich potenzielle Bruthabitate im unmittelbaren Eingriffsgebiet fiir
Bodenbriter im Bereich des Grinlandes sowie fiir Baumbriter in dem Apfelhochstamm vor. Deutlich um-
fangreichere Bruthabitate sind fir den Waldbereich anzunehmen. Dieser stellt sich als ca. 50 bis 60-jahri-
ger Traubeneichen-Kirschen-Mischwald dar. Der Trauf besteht Gberwiegend aus Traubeneichen (Quercus
petraea), Vogelkirschen (Prunus avium), Strauchhasel (Corylus avellana), Zweigriffeliger WeiRdorn
(Crataegus laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Efeu (Hedera helix).

18 |andesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/karten-
dienste/, Stand: Januar 2023.

19 Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand: Ja-
nuar 2023)

20 WSW & Partner, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inklusive Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan ,Im Kleegar-
ten”in der Ortsgemeinde Buch, Stand 26.05.2023
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Wahrend im Griinland und in dem Apfel-Hochstamm bei dem einmaligen Begang keine offensichtlichen
Brutplatze oder Reviere bodenbriitender Arten gefunden wurden, werden mind. fiir nachfolgend ge-
nannte Arten Reviere im angrenzenden Wald vermutet:

. Zilpzalp (Phylloscopus collybita): Nachweis durch Rufanalyse

o Amsel (Turdus merula) : Nachweis durch futternde Altvogel

J Star (Sturnus vulgaris): Nachweis durch futternde Altvogel

. Raubwiirger (Lanius excubitor): Nachweis durch Revierverteidigung gegeniber Elster

Da der Waldbereich jedoch dauerhaft erhalten bleiben soll (§ 9 (1) Nr. 18 b BauGB), ist nicht von einem
Verlust von Bruthabitaten auszugehen, zumal durch das angrenzende Wohngebiet sowie die intensiven
landwirtschaftlichen Nutzungen ohnehin eine gewisse Storungstoleranz briitender Arten anzunehmen ist.
Daruber hinaus schirmt der Trauf besonders potenzielle visuelle Stérungen durch die geplante Bebauung
ab, sofern es nicht zu weiteren Geholzfallungen kommt. Bemerkenswert ist jedoch das Vor-kommen des
Raubwirgers, der ein durchaus seltener Brutvogel in Rheinland-Pfalz ist (Rote Liste RLP: Kategorie 1, Rote
Liste BRD: Kategorie 2), weshalb der Erhalt es Waldchens von besonderer Bedeutung ist.

Obgleich im Griinland aktuell keine Reviere nachgewiesen werden konnten, kann die Wiese dennoch vor
allem ubiquitdren Bodenbritern als Bruthabitat dienen. Aufgrund der verhaltnismaRigen Kleinrdumigkeit
und der Lage unmittelbar am Ortsrand diirfte diese jedoch bereits aufgrund der umliegenden groRflachi-
gen Wiesen keine nennenswerte Bedeutung als Bruthabitat fiir die Avifauna haben.

Eine vertiefte artenschutzrechtliche Priifung wird deshalb nicht fiir erforderlich gehalten.

Es werden jedoch artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen erforderlich:

. V1: Bauzeitenregelung:

Zur Sicherheit wird eine Bauzeitenregelung empfohlen, um potenzielle Brutverluste von Baum- und Bo-
denbritern auszuschlieBen. Die Vegetationsdecke soll deshalb erst unmittelbar vor Baubeginn, jedoch
aulerhalb der Brutperiode (01. Marz bis 01. Oktober) abgeschoben werden. Damit gestaltet sich die Fla-
che wahrend der Brutperiode als weitestgehend unwirtlich.

. V2: Rodungszeitraum:

Fiir die Rodung des Obsthochstammes muss der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG eingehalten werden (im Zeitraum 01. Marz bis 01. Oktober verboten!). Rodungsgut ist
umgehend zu hackseln oder abzufahren, da Reisig-haufen von gebischbriitenden Vogelarten rasch und
haufig als Bruthabitate angenommen werden.

. V3: Keine weiteren Gehdlzfallungen im Wald:

In dem nach § 9 (1) Nr. 18 b BauGB zum Erhalt festzusetzenden Wald diirfen keine weiteren bestands-
pragenden oder als Brutplatz dienen-den Bdume gefallt werden. Dies gilt besonders fir den Trauf
(Waldrand). Hiervon ausgenommen ist die ordnungsgemalRe Forstwirtschaft oder die Gefahrenbaumfal-
lung.

Bezlglich vorkommender Fledermausarten ergab eine visuelle Priifung des Obsthochstammes, dass die-
ser trotz zahlreicher Astabbriiche und Faulstellen keine hinreichend grofRen Spalten, Hohlen oder Rinden-
taschen fiir Quartiere oder Tagesverstecke fir Flederméause bietet. Dementsprechend bietet das Plange-
biet Fledermédusen der Siedlungsbereiche und der Feldfluren lediglich ein potenzielles Teiljagdgebiet.
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Diese stehen jedoch weiterhin im unmittelbaren Umfeld zur Verfligung, sodass bereits aufgrund der Fla-
chengrolRe des Eingriffsbereichs mit keinen nennenswerten negativen Einfliissen auf die Fledermausfauna
auszugehen ist. Aus diesem Gesichtspunkt wird beztglich der vorkommenden Fledermausarten keine ver-
tiefte artenschutzrechtliche Priifung fiir erforderlich gehalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der artenarmen Fettwiese keine aktuellen Bruthabitatnutzun-
gen von Bodenbritern vermutet. Da diese lediglich in untergeordneten Umfang fiir ubiquitédre Arten der
Avifauna denkbar waren und weitaus grofRere Grinflachen im unmittelbaren Umfeld zur Verfligung ste-
hen, wird nicht von einem nennenswerten Verlust ausgegangen.

Dem zu erhaltenden Wald wird hingegen eine grolRe Bedeutung fiir die lokale Avifauna zugesprochen.
Wahrend dem Flachenbegang wurden mindestens die Arten Zilpzalp, Amsel, Star und Raubwiirger als
Brutvogel vermutet oder nachgewiesen. Besonders fiir den in Rheinland-Pfalz vom Aussterben bedrohten
Raumwidirger ist das Waldchen deshalb dauerhaft zu schiitzen.

Unter Einbindung der dargelegten Vermeidungsmafinahmen wird keine vertiefte artenschutzrechtliche
Untersuchung fiir erforderlich.

Im Plangebiet selbst befindet sich der Biotopkomplex Talhangbereich nérdlich von Buch (BK-5713-0243-
2009). Ein weiterer Biotoptyp, das Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten (BT-5713-0529-2009), befin-
det sich im westlichen Teilbereich des Plangebiets. Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen
und auch im ndheren Umfeld nicht vorzufinden.?! Das entsprechende Artenschutzgutachten? ergibt, dass
weder nach LNatSchG RLP geschiitzte Biotope noch von der Planung tangierte Avifauna nachgewiesen
werden konnen. Lediglich der Erhalt des angrenzenden Waldchens ist von besonderer Bedeutung, da hier
der Raubwiirger entdeckt wurde, welcher in der Roten Liste RLP unter der Kategorie 1 aufgelistet wird.

(f) . W
S,

Abbildung 10 Biotopkomplexe im Geltungsbereich

21 LANIS RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=kartendienste_na-

turschutz, Stand: Januar 2023.

22 WSW & Partner GmbH (2023): Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inkl. Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan ,Im
Kleegarten” in der Ortsgemeinde Buch
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Aufgrund der bisherigen Weidenutzung ist mit anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur zu rech-
nen. Solche Flachen bieten fiir wild wachsende Pflanzen heute kaum noch Lebensraum. Nur sehr anpas-
sungsfahige Arten konnen sich im Randbereich der Feldwege etablieren.

Entsprechend artenarm stellt sich auch die Fauna dar, die tiberwiegend von typischen Fliegen-, Laufkafer-
und Bodenspinnenarten gepragt ist. Darliber hinaus besteht eine potenzielle Bruthabitatnutzung durch

bodenbriitende Feldvogelarten.

Bewertung:

Aufgrund der derzeitigen planinternen Nutzungen und Biotopstrukturen sowie aufgrund der umgebenden
Storreinfliisse ist von einer geringfligigen Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut auszugehen.

5.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen der Fauna durch die BaumaRBnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)
= Abrissarbeiten sind nur bei dem Holzlagerschuppen erforderlich

Anlage- und betriebsbedingt:

= Verlust von Weideflachen

= Erhalt der Geholzstrukturen (Integration ins Konzept, entsprechende Festset-
zung)

= Private Freiflachen sowie Pflanzfestsetzungen (u.a. StraBenbdume und Bepflan-
zung Grundstiicke) schaffen Ersatzlebensraume

= Wahl von standortgerechten, landschafts- und ortstypischen Geholzfestsetzun-
gen

= Erarbeitung eines Konzeptes fiir den notwendigen Ausgleich im weiteren Ver-

fahren flr die Schaffung neuer hochwertiger Biotopstrukturen

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrdchtigung des Bodenge-

figes durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flachenneuinanspruchnahme.

= Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna.

= Ausgleichsflachen sowie die darauf auszufiihrenden MalRnahmen schaffen eine
Okologische Aufwertung im rdumlichen Zusammenhang (6stlich direkt angren-
zend, bisher Ackerflachen)

= Verringerung der Versickerung, Verlust von Bodenfunktionen

= Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberprigung des Plange-
biets wird die nachhaltige Verfligharkeit der Ressourcen nicht malRgebend be-

eintrachtigt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
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bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch

dingt die Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf durch die eingesetzten Techniken
dingt und Stoffe.

Konfliktbewertung

Die vorhandene beweidete Fliche verursacht durch die punktuelle Uberbauung einen Verlust von Lebens-
raumen. Aus dem Artenschutzgutachten geht hervor, dass es sich bei der Flache um eine artenarme Griin-
flache handelt, eine eingeschrankte Attraktivitat als Lebensraum fiir Tier- wie auch Pflanzenarten ist fest-
zustellen. Der Griinbestand des Gebiets bleibt durch die Planung in den vorhandenen Strukturen teilweise
erhalten bzw. wird im Vergleich zum Bestand aufgewertet. Durch die getroffenen Griinfestsetzungen wird
eine Durchgriinung des Gebiets in einer GroRenordnung von 2.371 gm gesichert.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht tangiert. Auswirkungen auf die Umgebung sind aufgrund
der vorgesehenen nicht zu erwarten. Der Erhalt des Waldes durch § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB ist von be-
sonderer Bedeutung, da hier der Brutvogel Raubwiirger vorkommt, welcher in RLP in der Roten Liste (Ka-
tegorie 1) aufgefiihrt wird.

Ein Ausgleichsbedarf wurde, soweit zu diesem Planstadium moglich, ermittelt (vgl. Kapitel 6). Weitere
Ausfliihrungen zum genauen Ausgleichsbedarf und der notwendigen MalRnahmen werden entsprechend
erganzt.

Durch die fehlende Strukturvielfalt des Plangebiets im Bestand, der bestehenden Konflikte, der angedach-
ten Festsetzungen und aufgrund der Integration der bestehenden Geholzstrukturen wird das Schutzgut
durch die Planung insgesamt voraussichtlich nur geringfligig beeintrachtigt.

5.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt sind vorgesehen:

e Umsetzung der vorgegebenen VermeidungsmalRnahmen laut Artenschutzprifung

o Bauzeitenregelung (Zur Sicherheit wird eine Bauzeitenregelung empfohlen, um potenzi-
elle Brutverluste von Baum- und Bodenbritern auszuschlieRen. Die Vegetationsdecke soll
deshalb erst unmittelbar vor Baubeginn, jedoch aufRerhalb der Brutperiode (01. Marz bis
01. Oktober) abgeschoben werden. Damit gestaltet sich die Flache wahrend der Brutper-
iode als weitestgehend unwirtlich)

o Rodungszeitraum (Fiir die Rodung des Obsthochstammes muss der gesetzlich zuldssige
Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG eingehalten werden (im Zeitraum 01.
Marz bis 01. Oktober verboten!). Rodungsgut ist umgehend zu hackseln oder abzufahren,
da Reisighaufen von gebiischbritenden Vogelarten rasch und haufig als Bruthabitate an-
genommen werden)
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o Keine weiteren Geholzfallungen im Wald (in dem nach § 9 (1) Nr. 18 b BauGB zum Erhalt
festzusetzenden Wald dirfen keine weiteren bestandspragenden oder als Brutplatz die-
nenden Baume gefillt werden. Dies gilt besonders fiir den Trauf (Waldrand). Hiervon aus-
genommen ist die ordnungsgemalRe Forstwirtschaft oder die Gefahrenbaumfallung)

e Festsetzungen von privater Griinfliche schafft neue Biotopstrukturen.

e Integration und weitestgehender Erhalt der Grinstrukturen sichert die bestehenden, wertvolle-
ren Geholzstrukturen im Gebiet.

e Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (vgl. Kapitel 6). Ergdnzung im weiteren Verfahren.
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5.5  Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitdt des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Das Landschaftsbild wird sowohl durch die einzelnen Elemente (Landschaftsbildelemente) gebildet, die
den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch deren Zusammentreten zu einem raumlichen Be-
ziehungsgefiige, den Landschaftsbildeinheiten.

5.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
schutzgesetz; Lan- | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
desnaturschutzge- | antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
setz Rheinland- | Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Pfalz Erholungswertes von Natur und Landschaft.

5.5.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Der Taunus (GroRlandschaft) ist der 6stlich des Rheins und siidlich der Lahn gelegene Teil des Rheinischen
Schiefergebirges. Er liegt Giberwiegend in Hessen. Der rheinland-pfélzische Anteil des Taunus wird als
Westlicher Hintertaunus (304) bezeichnet. Es handelt sich eine Landschaft mit starken Kontrasten. Im
Kern prasentiert sie sich als wellige Hochflache auf 300 bis 500 m Hohe. Am Rande wird sie jedoch durch
Seitentaler von Rhein, Lahn und Wisper stark zerschnitten und weist somit ein sehr bewegtes Relief mit
groRBen Hohenunterschieden und steilen engen Taleinschnitten auf. In diesen Randzonen Uberwiegt der
Waldanteil, wahrend sich auf den Hochflachen das Bild einer Wald-Offenland-Mosaiklandschaft darbie-
tet.?®

Das Plangebiet ist der Landschaftseinheit Nastatter Mulde angehorig. Die Nastatter Mulde wird durch das
breite und flache Tal am Mittellauf des Miihlbachs gepragt, welches durch das breite und flache Tal am
Mittellauf des Mihlbachs gepragt ist. Die Zufliisse des Miihlbachs haben die Mulde durch weitere Senken
gegliedert, weshalb das Relief deutlich geschwellt erscheint. Innerhalb der Nastatter Mulde gibt es einen
geringen Waldbestand, der meist in inselartigen Bestand vorliegt. Der Landschaftraum ist durch intensiv
genutztes Ackerland gepragt und besitzt in groReren Bestanden Magerwiesen oder Feucht- und Nasswie-
sen. Das Gebiet um die Stadt Nastitten weist eine deutliche Tendenz zum Wachstum auf.?*

Der Nutzungstyp des Plangebiets stellt sich aktuell (iberwiegend als beweidete Flache dar. Im westlichen
Teilbereich befinden sich Gehdlzstrukturen sowie nordwestlich ein Holzlagerschuppen. Im norddstlichen
Teilbereich befindet sich ein Obstbaum. Diese strukturgebenden Elemente befinden sich allerdings nur

23 Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/grosslandschaft.php?gl_nr=30, Stand Januar 2023

24 Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=304.8, Stand Januar 2023
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auf einem sehr kleinen Teil der Flache, weshalb sich insgesamt in dem Betrachtungsraum nur eine gering-
flgige Vielfalt ergibt. Das Gebiet grenzt im Siiden an den Siedlungskorper der Ortsgemeinde Buch. West-
lich, nérdlich und 6stlich geht das Gebiet in die offene Landschaft tber. Aktuell stellt sich der Siedlungs-
rand in diesem Bereich als eher geringfiigig bebaut dar.

Die westlich, nordlich und 6stlich umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen stellen zudem eine Vor-
belastung fiir das Landschaftsbild dar. Die relativ, konstant anthropogen lberpragte Flache bietet daher
hinsichtlich des Landschaftsbildes insgesamt nur eine bedingte Eigenart und Schonheit dar.

Bewertung:

Das Plangebiet selbst Gibernimmt aufgrund der vorhandenen umgebenden Storreinflisse, der fehelenden
Strukturvielfalt sowie aufgrund der Kleinteiligkeit nur einen sehr geringen Stellenwert fiir die Naherholung
ein. Insgesamt ist somit nur von einer sehr eingeschrankten Bedeutung des Gebiets flr das Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung auszugehen.

5.5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Larmaufkom-
men kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar.

Anlage- und betriebsbedingt = Angrenzende Naherholungsgebiete sind weiterhin erreichbar.
= Flgt sich in umgebende Struktur ein
= Anschluss an bestehende Strukturen schafft eine harmonische Abrundung des
Siedlungsrandes.
bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt: = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-
fuges durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporér Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt = dauerhafte Flacheninanspruchnahme.

= Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna.

= Weitesgehender Erhalt von strukturgebenden Griinelementen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-
dingt nen zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | ®* Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Mit einer Neubebauung kommt es zu Eingriffen in die Landschaft. Durch die Planung kommt es durch den
Anschluss an den bestehenden Siedlungsrand eine Abrundung des Siedlungsbildes in diesem Bereich. Zu-
dem erfolgt die Bebauung in Anlehnung an die umgebende Bebauung wodurch sich keine ehebliche Be-
eintrachtigung des Ortsbildes ergibt. Hinzu kommt die Flachenschonende ErschlieBung Uber die beste-
henden Anschlusspunkte. Auch wurde eine entsprechende Gebietseingriinung hin zur freien Landschaft
festgesetzt.

Die zuvor beschriebenen, bestehenden Landschaftselemente und —strukturen im Umfeld der Planung
bleiben unberihrt.

Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als sehr geringfiigig gewertet.

5.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmalRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte flir den Plangeber nicht in Betracht. Die Einbindung der Geb&dudekorper ge-
schieht durch umfangreiche Eingriinungsmalnahmen.

Hinsichtlich des relevanten Landschaftshildes sollten MalRnahmen getroffen werden, die eine gestalteri-
sche Dominanz der Baukorper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Regelungen zur Ge-
bdudehohe, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von Stellplatzflachen durch Vegetation ge-
schehen. Fir die i.d.R groRen Flach- oder flachgeneigten Dachflachen kdnnen extensive Begriinungen
nicht nur einen Beitrag zur Einbindung in das Landschaftsbild, sondern auch zur Retention von Nieder-
schlagswasser, zur Verdunstung und damit positiven Wirkungen fiir das Lokalklima sowie zur Bereiche-
rung von Biotopstrukturen leisten.

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-

bild und Erholungsfunktion sind vorgesehen:

e Die Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhdhen mindert Ortsbildbeeintrachtigungen.

e Anschluss an bestehende Anschlusspunkte (Abrundung des Ortsrandes)

e Erhalt bestehender strukturgebender Griinelemente

e Festsetzungen liber die Art und Mal} der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehen-
den Nutzungen gewahrleisten sollen.
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5.6 Schutzgut Mensch, Bevilkerung und Gesundheit

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten Vorhaben
unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung teilweise
Uberschneidungen mit den {ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprii-
fung sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betref-
fen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten be-
nachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in
den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem
Gesundheitsschutz des Menschen.

Der Begriff der Gesundheit beschreibt dabei den , Zustand vélligen psychischen, physischen und sozialen
Wohlbefindens” (WHO). Die Gesundheit der Menschen wird dabei von zahlreichen Faktoren beeinflusst.
Einen wichtigen Einflussfaktor stellt in diesem Zusammenhang die Umwelt dar. Zu den relevanten Ge-
sundheitsdeterminanten, die es zu bericksichtigen gilt, zahlen allgemein:

° die sozialraumlichen Faktoren (u.a. die Wahrnehmung der bebauten Umgebung, soziale Lage, psy-
chosoziale Wirkungszusammenhdnge, soziodemographische und sozio6konomische Aspekte,
Raume die Sozialkontakte ermoglichen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, kulturelle Be-

dirfnisse)

° die naturrdumlichen Faktoren (u.a. der Erholungswert, das Klima (z.B. thermische Belastung,
Starkregen), der Erholungswert, Biodiversitat, Verfiigbarkeit von Landschaftsraumen, Asthetik,
Ruhe,)

° die physikalischen Faktoren (u.a. Ldrm, Erschiitterungen, (nicht-) ionische Strahlung, Schallimmis-

sionen, Lichtimmissionen, elektromagnetische Felder)

° die chemischen Faktoren (u.a. NOxe, Schadstoffe, Feinstaub, Nahrung und Trinkwasser, Boden,
Grundwasser)
. sowie die biologischen Faktoren (u.a. Bioaerosole)

Aufgrund ihrer Komplexitat, der teilweisen subjektiven Wahrnehmung, der fehlenden rechtsverbindli-
chen Vorgaben und fehlender Wirkungsschwellenwerte sowie aufgrund des aktuellen wissenschaftlichen
Kenntnisstandes bzgl. Messmethoden oder der Ursachen-Wirkungsbeziehungen einzelner Determinan-
ten, kénnen in der nachstehenden Betrachtung nur vereinzelte, objektiv zu bewertende Faktoren be-
schrieben und bewertet werden.

Auf die als vulnerable Gruppen bezeichneten Individuengruppen wird in der nachstehenden Betrachtung
detailliert eingegangen.

Insgesamt kann es bei der Erfassung und Bewertung teilweise zu Uberschneidungen mit den {brigen zu
behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung sind allein solche Auswirkungen
relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch
solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden
sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und
geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in den (ibrigen Schutzgutkapiteln gemachten
Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.
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5.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung / Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Baugesetzbuch

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz  inkl. | Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

TA Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minde-
rung bewirkt werden soll.

5.6.2 Bestandsaufnahme (Ist-Zustand)

Das Plangebiet selbst wird zurzeit liberwiegend als Weide genutzt und stellt insgesamt nur einen gering-
fligigen Wert fiir die Naherholung dar. Im Siiden grenzt die Flache direkt an den Siedlungsrand von Buch
an.

Durch die umgebenden landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen besteht eine Vorbelastung hinsicht-
lich des Larmes, des Staubes sowie durch Spritzmitteleintrag. Die beschriebenen Stérungen sind jedoch
saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes
im landlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen.

Im Zuge des Klimawandels kommt es vermehrt zu Extremereignissen, wie Stlirme, Hitzewellen oder Stark-
regen. Dabei kann Starkregen, also auRergewdhnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, tiberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in
der nachstehenden Karte "Gefiahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen" zusammengestellt.?

Die Betrachtung potentieller Abflussakkumulationen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets voraussichtlich
Abflussstrome zu erwarten sind. Von Norden nach Stiden des Plangebiets besteht eine geringe Wahr-
scheinlichkeit fiir die Entstehung von Abflusskonzentrationen nach Starkregenereignissen. Die Gefahr-
dung der Ortslage durch Sturzfluten wird allgemein als hoch eingestuft. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Wirkungsbereich fiir potenzielle Uberflutungen an Tiefenlinien.

25 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte RLP, Stand: 10.03.2021.
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Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien

Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
1 .sehr hoch (EZG = 50.000 m?)

.hn:h (EZG 10.000 - 50.000 m?3)
g makig (EZG 5.000 - 10.000 m?)

gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

Sturzflut-Entstehungsgebiete Flachland, Abflusskonzentration nach EZG
/
3y .sehr hoch (EZG = 10.000 m?)

makig (EZG 2.500 - 5.000 m3

gering (EZG 1.000 - 2.500 m?)

Abbildung 11 Starkregenkarte?®

Im Plangebiet besteht keine bis hin zur einer sehr geringen Bodenerosionsgefahrdung.

Somit besteht fur das Plangebiet insgesamt betrachtet keine erhéhte Vulnerabilitat gegeniiber den Folgen

des Klimawandels.
Das Radonpotenzial befindet sich in einem niedrigen Bereich.?”

5.6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten

einzuschatzen.

Baubedingt = Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhdhten Verkehrs- und
Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. Es
wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
eingehalten werden. Somit sind die baubedingten Wirkungen als geringfligig

Anlage- und betriebsbedingt = Zusatzliches Verkehrsaufkommen
= Verlust von Weideflachen.
= Schaffung von zusatzlichem Wohnraum

eignissen

nung
= Erhalt von identitatsstiftenden und strukturgebenden Griinstrukturen

= Erhohte Vulnerabilitdten im Zuge des Klimawandels infolge von Starkregener-

= Berticksichtigung der Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Flachen, Eingri-

falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Siehe Ausflihrungen zu aa)

und Abgasen, Erschiitterungen

dingt
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

26 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/serv-

let/is/10081/, Stand: Januar 2023

27 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, Stand: Januar 2023.
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Anlage- und betriebsbedingt = Aufgrund der neu geplanten Nutzungen wird sich das Verkehrsaufkommen ge-
ring erhdhen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen.
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-

dingt ten Abfélle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu

dingt rechnen.

= mittleres Radonpotenzial

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Erhéhte Vulnerabilitdt im Zuge des Klimawandels infolge von Starkregenereig-
dingt nissen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung

Durch die Entwicklung der Flache kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Weideflachen. Schutz- und
erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des Plangebiets oder
des Betrachtungsraums nicht vorhanden.

Von dem Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung befindlichen Erholungs-
rdume zu erwarten.

Aufgrund der geplanten Entwasserung sowie aufgrund der getroffenen Griinfestsetzungen ist mit keiner
gesteigerten Vulnerabilitat des Gebiets gegeniber den Folgen des Klimawandels zu rechnen.

Von dem Plangebiet kénnen insbesondere in der Bauphase Larm- und Luftemissionen ausgehen, die sich
auf die Umgebung auswirken kdnnen. Diese treten jedoch hauptsachlich nur wahrend der Bauphase auf
und sind als hinnehmbar zu bewerten.

Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als geringfligig eingestuft.

5.6.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, Be-
volkerung und Gesundheit sind vorgesehen:

e Die Sicherung des Waldes, die private Grinflache sowie die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft férdern die Durchgriinung des Gebietes und stellen
strukturgebende Elemente dar. Zudem erfiillen sie eine wichtige Funktion Feinstaub- und Schad-
stofffilter. Auch verbessern sie das Regenwassermanagement und mindern somit das Schadens-
risiko bei Starkregenereignissen.

e Durch die Nutzung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken kénnen mogliche Schaden
durch Starkregenereignisse minimiert werden.

e Der Erhalt von struktur- und identitdatsgebenden Griinelementen wirkt sich u.a. positiv auf die
sozialen Determinanten der menschlichen Gesundheit aus
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5.7 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltprifung sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen,
als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen.

Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten (Ensembles),
einschlieRlich ihres Umgebungsbezuges, als auch flaichenhafte Strukturen sowie raumliche Beziehungen
bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften.

Innerhalb der Umweltprifungen gliedert sich das Schutzgut , Kulturelles Erbe” gemal europdischem Ver-
standnis in:

e archdologisches Erbe,
e bau- und kunsthistorisches Erbe (inkl. der historischen Garten- und Parkanlagen) sowie
e landschaftliches Erbe

Jedes Kulturgut hat einen Wirkungsraum, der als Umgebung bei Kulturdenkmalern auch einen gesetzli-
chen Schutz genieRt.

Wahrend der Begriff "Kulturgiiter" auch rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der ,,sonstigen Sach-
giter” weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise
ergeben sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Glter
definieren, die zwar selbst nicht die Qualitat von Kulturgltern haben, jedoch von gesellschaftlicher Be-
deutung sind, da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnen.

5.7.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal BauGB der Schutz von Kultur- und Sachgitern zu berick-
sichtigen. Dies umfasst die Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzens-
werter Bau- und Bodendenkmalern einschlielich deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigen-
art und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Quelle Zielaussagen

Denkmalschutzge- | Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die
setz Rheinland- | Kulturdenkmaler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere
Pfalz deren Zustand zu Uberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.

Landeswaldgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist es insbesondere, den Wald wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern.
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5.7.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Nach dem derzeitigen Wissensstand sind im Plangebiet ,Im Kleegarten” keine Bodendenkmaler sowie
Kulturgiiter vorhanden.

5.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf dem Areal sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter von erhhtem Wert aufzufinden. Im Zuge der
Planumsetzung ist kein Abriss von Bestandsbebauung notwendig. Aufgrund der Siedlungsflachenerweite-
rung kommt es jedoch zu einem dauerhaften Verlust von Weideflachen.

Dementsprechend sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen dieser
Schutzgiiter zu erwarten.

5.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine bekannten Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmaler beeintrachtigt.

Sollten bei der Baumalnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziglich bei der
zustdndigen Behorde anzuzeigen.

5.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Schutzgutiibergreifend)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als Weideflache und
Grinland genutzt werden. Das Plangebiet wiirde somit weiterhin durch die vorwiegende Nutzung Uber-
pragt und beeinflusst werden.

Ohne weitere Pflegemalnahmen wiirde sich zudem der bestehende Gehdlzbestand vermutlich weiter
ausbreiten und verdichten.

Insgesamt wiirde die Bestandssituation in ihrer jetzigen Form vermutlich weitestgehend unverandert be-
stehen bleiben.
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5.9 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder (Natur-)Katastrophen und damit
verbundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet

Die nachsten Storfallbetriebe befinden sich nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz
(Stand 03/2019) etwa 10 km norddstlich in Katzenlenbogen. Die Storfallbetriebe tangieren aufgrund der
Entfernung nicht die Planung.

Erdbebenereignisse sind gemaR der Online Karte "Erdbebenereignisse" des Landesamts fiir Geologie und
Bergbau im Bereich Buch und Umgebung nicht verzeichnet. Die Ortsgemeinde liegt in der Erdbebenzone
1'28

Was das Risiko fir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle betrifft, ist aufgrund der
geplanten Nutzung von keinem erhdhten Risiko auszugehen.

5.10 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Durch die Planung sind mit Ausnahme von verkehrsbedingten Emissionen keine weiteren erheblichen
Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass mit Abfallen und Abwdassern sachgerecht um-
gegangen wird. Uber die Uiblichen, zu erwartenden Abfille hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinf-
tigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Durch den Abriss des Bestandsgebdudes
kommt es zu voraussichtlich unbedenklichem Bauschutt in geringem Ausmali. Die Vorgaben der Abfall-
wirtschaft des Landkreises Kaiserslautern sind entsprechend zu beachten. Entstehende Schmutzwasser-
mengen werden Uber das bestehende Ver- und Entsorgungssystem abgefihrt.

Allgemein kénnen durch die Umstellung von Heizsystemen, die Steigerung der Energieeffizienz und den
Einsatz erneuerbarer Energieformen die Emissionen deutlich reduziert werden. Hierfir ist die Art der
Energieversorgung bzw. die Wahl der eingesetzten Brennstoffe im Bereich Hausbrand von erheblicher
Bedeutung.

5.11 Nutzung erneuerbarer Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu priifen. Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriick-
lich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukorper werden nicht festge-
setzt, so dass eine individuelle und energetische Ausrichtung der Baukorper moglich wird. Die im Plange-
biet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der Energieeinsparverordnung fiir Gebaude
(EnEV) derart zu errichten, dass diese einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kdnnen. Einer solaroptimier-
ten Bauweise wurde in die Bauleitplanung integriert. Aufgrund der maRigen Gberwiegenden Exposition in
Richtung Norden bzw. Nord- Ost besteht allerdings fir die kiinftige Bebauung, sowohl passiv als auch
aktiv, eine potentiell eher geringe Nutzbarkeit der Solarenergie, welche durch das stadtebauliche Konzept
jedoch unterstiitzt wird. Aufgrund der allgemeinen Beschaffenheit des Untergrundes besteht grundsatz-
lich eine potentielle Eignung fiir oberflaichennahe Geothermieanlagen.

28 Landesamt fir Geologie und Bergbau, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Ilgb&view_id=18, Stand Januar 2023
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5.12

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-

nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

5.13 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen innerhalb und

im Umfeld des Plangebiets

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die nachfol-
gende Tabelle fiihrt potenzielle Wechselwirkungen auf.

Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
el zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Storungen Inanspruch- | Nutzungals | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme / Trinkwasser, | hungsgebiete | Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale ldenti-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Duin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung, des Landschafts-
Kampfmittel bildes
Tiere/ Nahrungs- | Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Fliche / Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
Boden grundlage, | Standortfak- |trag Trlibung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen,
Rohstoffge- potenzielles
winnung Vorkommen
im Gebiet
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewadsser als Substanzscha-
grundlage, | lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Verdnderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- art und - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewasser- Strémung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litdat, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Belif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
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Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Fliche / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewadsser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgiiter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzgiitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.
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6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6.1  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintre-
tende Veranderung gegeniber der aktuellen Situation schwerpunktmaBig bezliglich der versiegelbaren
Flache rechnerisch ermittelt. Da in Rheinland-Pfalz nach wie vor die verbal-argumentative Darlegung des
erforderlichen Kompensationsumfangs gilt (Baurechtskompromiss), wird diese im Folgenden naher kon-
kretisiert.

Die Flachenwertermittlung fiir das Plangebiet basiert auf der festgesetzten Grundflachenzahl einschlief-
lich Uberschreitungsoption und den auf Grundlage des Bebauungsplanes ermittelten Werten. Dabei wird
der Charakter der Grundflachen bericksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemal
den geplanten Nutzungen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene
Biotoptypen bzw. Bodenfunktionen entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden.

Ausgangszustand:

Biotoptyp Flache [gm]
Dauergriinland (artenarme Fettwiese) inkl. Apfel-Hochstamm (ca. 4 2.765

gm) und Holzlagerschuppen (ca. 47 gm)

Wirtschaftsweg 226
ErschlieBungsstraRe 139
Geholzstruktur (Wald) 720

z 3.850
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Eingriffsbereiche nach der Planung:

. Versie- Bemer-
. Flache
Biotoptyp i gelung kung
[am]
1.105 663 GRZ er-
Baugebiet weitert
0,6
Offentliche Verkehrsflache
- StraRenverkehrsfliche 250 250
- Wirtschaftsweg 115
720 0
Geholzstruktur (Wald)
265 0
Private Griinflache
1.395 0
Ausgleichsflache inkl. Feldgehdlzhecke
P 3.850 913

Folgende 6kologisch-aufwertende Malinahmen sind zusammenfassend innerhalb des Plangebietes um-
setzbar und vorgesehen:

Flachen fiir Wald

GemaR den vorgeschlagenen MalBnahmen der strategischen Artenschutzpriifung soll es durch die Fest-
setzung des Waldes zu keinen weiteren Geholzfallungen kommen.

Private Griinflache

Hierbei sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleichwertiger Weise
zu ersetzen. Eine Versiegelung ist hierbei (mit Ausnahmen gem. textlichen Festsetzungen) unzulassig.

Verwendung wasserdurchladssiger Belage

Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuBwege sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze sind mit Ausnahme der Zufahr-
ten und Rangierflachen ausschlielRlich in wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Ausgleichsflache

Die sich innerhalb des Plangebiets befindliche Ausgleichsflache wird aktuell als artenarme Fettwiese klas-
sifiziert und weist eine Flache von insgesamt 1.395 gm auf. Lediglich ein Apfelbaum befindet sich zurzeit
auf dieser Flache. Durch Festsetzung im Bebauungsplan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB mit der
Kennung ,,AF“ wird die Flache fiir einen entsprechenden Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB gesi-
chert.

Entlang der nordlichen Grenze der in der Planzeichnung umgrenzenden Flache innerhalb der AF ist entlang
des angrenzenden Wirtschaftsweges eine standortgerechte, mindestens vierreihige Gehélzhecke zu

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Im Kleegarten®, Ortsgemeinde Buch

Umweltbericht Seite 51

pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist die vollstandige Lange der noérdlichen Plangrenze aus-
zuschopfen, eine Feldgehodlzreihe bemisst sich mit 1,6 m breite. Dadurch entsteht ein Feldgeholzstreifen
von ca. 512 gm. Innerhalb dieses Feldgehdlzstreifens sind 13 Baume 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Planinterner Ausgleich

Durch die internen AusgleichsmalRnahmen kommt es zu folgender Kompensation innerhalb des Plange-
biets:

Feldgeholzhecke (vierreihig) 512 gm Ausgleich: 512 gm
Bdaume innerhalb der AF 4 Stk. Ausgleich: 120 gm
Bdume innerhalb des Gehdlzstreifens 10 Stk. Ausgleich: 300 gm

932 gm

Insbesondere dient die gebietsinterne AF mit der artenreichen, standortlich angepassten Feldgehoélzhecke
dem deutlichen Aufwerten des bisherigen Ist-Zustands, da unter anderem die Biodiversitat gefordert wird
und grundsatzlich ein Lebensraum fir Insekten, Vogel und andere Tiere geschaffen wird, sodass dies auch
zur Stabilisierung des Okosystems beitragt. Die artenarme Fettwiese stellt eine Monokultur dar, weshalb
die Feldgehélzhecke die Vielfalt innerhalb des Gebiets erhéhen kann und somit die Gesundheit des Oko-
systems gesichert wird. Es gilt des Weiteren, dass Baume 2. Ordnung grundsatzlich mit je 30 gm ange-
rechnet werden kdnnen. Jeder Baum stellt einen Lebensraum fiir eine Vielzahl von Organismen dar und
stellt wichtige Okosystemdienstleistungen bereit.

Folgerichtig sind die internen AusgleichsmaBnahmen 1:1 anrechenbar, wodurch sich eine Kompensation
von 932 gm ergibt. Da im Plangebiet nach geplantem Eingriff eine Versiegelung von 913 gm zu erwarten
ist, wird durch die geplante Kompensation ein geringer Uberschuss von 20 gm erreicht.
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7 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen und Uberwachung

7.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustandes und Schwierigkeiten der der Umwelt-
priifung

GemaiR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtiter)
gepriift. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Umweltprifung fiihrt dementsprechend alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststandigen Teil der Begriindung den Behorden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs.1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden
konnen, werden diese im Rahmen der Untersuchungen berlcksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Es sind die Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes, sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch
Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flaichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

Um dem Grundsatz der Konfliktbewaltigung ausreichend Rechnung tragen zu kénnen und einen bestmog-
lichen Uberblick Giber mogliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter erhalten zu kénnen, werden im Zuge
des Planverfahrens Gutachten und Berichte in Auftrag gegeben (Artenschutz- und Larmschutzgutachten).
Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren entsprechend erganzt.

Die im MaBnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen MalRnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustdnde von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heiBt "lUber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Auspragungen der Schutz-
glter, die aktuell fur den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche Biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgliter Gbertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Im Kleegarten®, Ortsgemeinde Buch

Umweltbericht Seite 53

wichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben da-
her auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben lber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letzteres stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des
UVPG (UVPVWV) naher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal argumentativ.
Darliber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsa-
che, dass einige erforderliche Informationen, wie beispielsweise Untersuchungen nicht aus vorhandenen
Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden konnten.

Viele Angaben beruhen diesbeziiglich auf ortlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.

7.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaiR § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kdnnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
konnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemaR § 4c BauGB von den Behdrden unterstiitzt. Zusétzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zurlickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fiir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslosen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Larm)
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=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten MalBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung
zu prifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Gelandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieBungs-
beginn. Weiterhin werden regelmaRlige Begehungen der Ausgleichsflichen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Werte (berschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen bestehen
oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine automatische
Plananderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspielraum hat.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Kleegarten” liegt in der Gemarkung
der Ortsgemeinde Buch. Aufgrund der angestrebten Erweiterung des Siedlungskorpers von Buch soll
durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung eines frei-
stehenden Einfamilienwohnhauses geschaffen werden. Das Baugebiet soll einen Beitrag zur Deckung der
bestehenden Nachfrage an zusatzlichem Wohnraum innerhalb der Gemeinde leisten.

Ausgangssituation

Der Planbereich umfasst eine Flache von 3.850 qm, das Geldande wird derzeit im AuBenbereich als Griin-
flache genutzt. Diese ldsst sich als artenarme Fettwiese klassifizieren. Im Westen des Geltungsbereiches
befindet sich eine dichte Geholzstruktur, welche es zu erhalten gilt.

Spezieller Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen von artenschutzrechtlichen Untersuchungen geprift.
Es konnten keine gesetzlich geschiitzten Biotope nachgewiesen werden. Eine Untersuchung des Obst-
baums ergab, dass dieser keine potenziellen Quartiere oder Unterschliipfe fiir Fledermausarten bietet.
Auch werden grundsatzlich auf der artenarmen Fettwiese keine Bruthabitatnutzungen von Bodenbritern
vermutet. Innerhalb der dichten Gehdlzstruktur ist der Raubwiirger zu schiitzen, weshalb kein Eingriff in
die Geholzstruktur vorgenommen werden darf (Ausnahmen: ordnungsgemaRe Fortwirtschaft oder Ge-
fahrenbaumfallung).

Umweltauswirkungen

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat ist von keinen auRerordentlichen Umweltauswirkungen auszu-
gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung,
Wirkungsprognose (Planung) Verminderung und Kompensa-
tion

Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Pflanzen und Biologische Vielfalt

- Artenarme Fettwiese mit dichter Ge- | - Erhalt von Geholzstrukturen und Grol3- | - Private Griinflache
holzstruktur teil der Fettwiese im Norden .
- Erhalt von Gehdlzstrukturen
- keine geschitzten Biotope oder sons- | - Eine Beeintrachtigung besonders ge- . . . .
. o ) - - o - Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
tigen Schutzgebiet im Plangebiet schiitzter bzw. stérempfindlicher Arten

und Lebensrdume kann im Bereich des | - Artenschutzgutachten

-Insgesamt eingeschrankte Attraktivi- ] .
Plangebiets aufgrund bereits abgeschlos-

tat als Lebensraum - Bauzeitenregelung

senen saP ausgeschlossen werden.

- Storreinflisse durch angrenzenden - Rodungszeitraum
Siedlungsraum, insgesamt stark anth- - Keine weiteren Gehélzfllungen
ropogen Uberpragt —geringfligige Auswirkungen auf das

Schutzgut

- Erstellung Artenschutzgutachten
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

Boden und Flache

- Flache von 3.850 gm, bis auf 47 gm
Holzlagerschuppen unversiegelt (wird
zurlickgebaut)

- bereits stark anthropogen tGberpragt

- Boden aus Braunerden und Regosole
aus Tonschiefer (Devon)

- mittlere Bodenfunktionsbewertung

- Versiegelung von maximal ca. 774 gm

- Bodenabtrag und Bodenversiegelungen

—->geringfliigige Auswirkungen auf das
Schutzgut

- Festsetzung GRZ

-Private Grinflache, Ausgleichsfla-
che, Wald

Wasser

- Keine Oberflachengewasser im Plan-
gebiet

- geringe Empfindlichkeit Grundwasser
gegenliber Stoffeintragen

- niedrige Grundwasserneubildungs-
rate

- Jahrlicher Niederschlag im mittleren
Bereich

- Geringe Verringerung der Grundwasser-
neubildung, des Wasserriickhaltevermo-
gens und des Oberflachenabflusses

- Verbesserte  Versickerungsflachen

Grinflachen

->geringfligige Auswirkungen auf das
Schutzgut

- Schaffung und Beibehaltung von
naturlichen  Versickerungsflachen
(PG, AF, Ausgleichsflache)

Klima und Lufthygiene

- warme thermische Situation
- Kein klimatischer Wirkungsraum

- Keine groRraumigen Luftaustausch-
bahnen festzustellen

- Wiesenfliche sorgt fir eine ver-
mehrte Kaltluftproduktion

- Die produzierte sowie die Uber das
Gebiet abflieRende Kaltluft dient der
sudlich angrenzenden Siedlung

- insgesamt mittlere Bedeutung fiir das
Kleinklima

- es werden keine erheblichen klimadko-
logischen Negativeffekte erwartet

- Geringer Verlust von Kaltluftprodukti-
onsflache

- keine gesteigerte Vulnerabilitat gegen-
Gber den Folgen des Klimawandels

- geringfuigige Beeintrdchtigungen zu
erwarten

- Beibehalten der Griin- und Kaltluf-
tentstehungsflachen (AF)

- Geholzstrukturen (zur Verschat-
tung)

- Ermoglichung einer solaroptimier-
ten Bauweise gen Siiden
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

Landschaft

- Siedlungsrand aktuell eher ausge-
franzt

- Plangebiet Teil der Landschaftsein-
heit Nastatter Mulde

- Gebiet selbst
schrankte Bedeutung fiir die Naherho-

nur sehr einge-

lung

- starke anthropogene Uberprigung,
kaum Strukturvielfalt

-keine Auswirkungen auf umliegende
Naherholungsraume

- Abrundung Siedlungsrand

- Erhalt von identitats- und strukturge-
benden Griinelementen

->geringfliigige Auswirkungen auf das
Schutzgut

- Begrenzung der maximal zulassi-
gen GRZ/GFz

- Erhalt von Gehdlzstruktur und gro-
Ren Teilen der Fettwiese

Mensc

h, Bevolkerung, Menschliche Gesundheit

- Vorbelastung aufgrund anthropoge-
ner Uberpragung

- keine erhohte Vulnerabilitdt gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

- geringes Radonpotenzial

- kein Verdacht auf schadliche Boden-
verdanderungen

- gute soziale Determinanten im Um-
feld

- Wirtschaftswegeverbindungen bleiben
erhalten

- Schaffung von Wohnraum

- Erhalt bestehender Grinstrukturen
(Klima, Luft, Erlebbarkeit, Identitat,
Struktur)

- keine gesteigerte Vulnerabilitat gegen-
Gber Folgen des Klimawandels

- Verschattung durch Gehdlzstruktur

- geringfligige Auswirkungen auf das
Schutzgut

- Neupflanzungen und teilweise Er-
halt von Griinelementen

Kultur und Sachgiiter

- Innerhalb des Plangebiets und seiner
direkten Umgebung befinden sich
keine Kultur- oder sonstigen Sachgi-
ter.

- Westlich des Gebiets befindet sich
ein zur Lagerung genutzter Schuppen

von geringfligigem Ausmalf} (ca. 47 qm)

- keine Beeintrachtigung von Kultur- oder
Sachgitern

- Ruickbau Bestandsbebauung

—keine bis geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten

-Durch das Vorhaben werden vo-
raussichtlich keine bekannten Kul-
tur-, Boden- oder Baudenkmale be-
eintrachtigt.

- Sollten bei der BaumaRnahme bis-
her unbekannte Funde entdeckt
werden, sind diese unverziglich bei
der zustdndigen Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen.
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e Die Bundesregierung, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, https://www.bundesregierung.de/breg-de/the-
men/nachhaltigkeitspolitik/deutsche-nachhaltigkeitsstrategie-318846
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logische-radonkarte-rlp/

e Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igh&view_id=18

e Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Oppenheim

e Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-um-
welt.de/kartendienste/

e landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?ser-
vice=hpnv

e Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Oppenheim
e Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-um-
welt.de/kartendienste/

e  LANIS RLP, http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

e  LANIS RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&ser-
vice=kartendienste_naturschutz

e  Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter: http://www.gda-was-
ser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=28061

e Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat RLP, abgerufen unter: https://wasserpor-
tal.rlp-umwelt.de/servlet/is/1626/

e  Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/at-
las/script/index.php

e  Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte RLP, https://geoportal-was-
ser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/

e Regionalplan Mittelrhein-Westerwald, https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plan-
karte_web.pdf

e WSW & Partner GmbH (2023): Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse inkl. Biotoptypenkartierung zum
Bebauungsplan ,Im Kleegarten” in der Ortsgemeinde Buch
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