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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Verbandsgemeinde Nastatten besteht grundsatzlicher Bedarf fiir Anderungen des
Flachennutzungsplans. Im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Nastatten erfolgen 4 einzelne Anderungen in den Ortsgemeinden Bogel, Welterod,
Miehlen und Eschbach an der wirksamen Fassung des Planwerkes.

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Bogel dient der Anpassung an den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Heide I1“. Anlass der Anderungsplanung ergibt sich aus
dem Bedarf nach erweiterten Gewerbeflachen fir die Ortsgemeinde Bogel, da diese Uber keine un-
genutzten Gewerbegebietsflachen verfligt und somit ein zusatzliches Angebot geschaffen werden
muss. Diesem Bedarf kommt das Interesse eines Gewerbebetriebes entgegen, der konkreten Be-
darf an weiteren Flachen fiir die gewerbliche Nutzung bendétigt.

Da die Flachen fiur die Umsetzung des Bebauungsplanes bereits im wirksamen Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, bedarf es im Zuge der 17. Flachennutzungsplan-
anderung lediglich einer Ausweisung von einer Grinflache mit der Zweckbestimmung einer Zu-
geordneten Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan ,Heide 11 mit einer Gréf3e von ca. 0,2 ha
innerhalb des Geltungsbereiches sowie einer externen zugeordneten Kompensationsflache
.Dauergrindland® (Flur 40/Flurstick 34 tlw.).

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Eschbach dient der Neuausweisung ei-
ner Wohnbauflache mit einer Groéf3e von ca. 0,5 ha und einer zugeordneten Kompensationsflache
von ca. 0,2 ha am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde. Zugleich soll eine Ricknahme von
Wohnbauflache in einer Gro3e von 0,5 ha am sudwestlichen Ortsrand erfolgen. Der Flachentausch
soll der Eigenentwicklung der Ortsgemeinde dienen ohne eine zusétzliche Flachenausweisung vor-
nehmen zu missen. Auch die Neuausweisung einer gemischten Bauflache als Erweiterung der be-
stehenden Siedlungslage mit einer GréRe von ca. 0,3 ha dient der Sicherung des Bestandes sowie
der Eigenentwicklung.

Die Anderungsplanung im Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Miehlen dient der Einrichtung einer
Parkplatzanlage fir ein ortsansassiges Unternehmen Uber die Ausweisung einer Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkplatz‘ mit einer GréRe von ca. 0,3 ha in direkter Angrenzung an das
bestehende Gewerbegebiet der Ortsgemeinde Miehlen. Dartiber hinaus wird eine zugeordnete
Kompensationsflache dargestellt.

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Welterod zur Darstellung einer Wohnbauflache als
Anpassung an den Bebauungsplan ,In der Sodel“ mit einer Grolke von ca. 0,1 ha dient der pla-
nungsrechtlichen Umnutzung des baulichen Bestandes.

1.2 Verfahren der Umweltprifung und Inhalt des Umweltberichts

Die Umweltprifung besteht aus den folgenden Bausteinen:

- Screening: Klarung des Prufungserfordernisses.

- Scoping: Festlegung des Untersuchungsrahmens beziiglich Umfang und Priiftiefe sowie hin-
sichtlich der anzuwendenden Methoden.
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Umweltbericht: Inhaltliche Ausarbeitung der Umweltprifung mit Darstellung der Prifschritte
und Ergebnisse.

Beteiligungsverfahren: Einbindung der Offentlichkeit und der Umweltbehérden, Einbringen
der Ergebnisse des Umweltberichtes und der Beteiligung in die Entscheidung.

Entscheidung: Bekanntgabe und zusammenfassende Erklarung zur Umweltpriifung.

Der Umweltbericht ist dabei kein statisches Element der Umweltpriifung, sondern begleitet den Pla-
nungsprozess und fasst sukzessive die umweltrelevanten Ergebnisse zusammen. Ziel ist es, Um-
welterwagungen bei der Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes einzubeziehen.

Ein Umweltbericht gliedert sich in der Regel in drei Teile:

Teil | beinhaltet einleitende Darlegungen zu den Inhalten des Flachennutzungsplanes. Dartiber
hinaus werden die fir den Flachennutzungsplan bedeutsamen fachgesetzlichen und fachplane-
rischen Umweltschutzziele dargelegt und es wird geschildert, wie diese im Rahmen der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans bericksichtigt wurden.

Teil Il umfasst die inhaltliche Abarbeitung der Umweltpriifung mit Angaben zur Beschreibung und
Bewertung des Umweltzustands, zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes so-
wie zu den geplanten Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der prog-
nostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen.

Teil lll besteht aus Angaben zur Erarbeitung des Umweltberichtes selbst sowie aus Hinweisen
zu nach neuer Baugesetzgebung erforderlichen Alternativenprifung und Monitoring. Abschlie-
Rend folgt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes.

Die einzelflachenbezogene Betrachtung gliedert sich dabei folgendermal3en:

e Kenndaten,
¢ Ortsplanung, Vorhabenbeschreibung, derzeitige Landnutzung
e Vorgaben Ubergeordneter Planungen,

¢ Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Standort, Arten und Biotope, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Natura 2000),

e Beurteilung potentiell erheblicher Umweltauswirkungen (Mensch/Gesundheit, Fau-
na/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild/Erholung, Natura 2000, Energienutzung/Abwasser/Abfall, Sachwerte, kulturelles Erbe,
Wechselwirkungen und Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern),

e MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich (Umweltauswirkungen
(Mensch/Gesundheit, Fauna/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Natura 2000, Energienutzung/Abwasser/Abfall, Sach-
werte, kulturelles Erbe, Wechselwirkungen und Summationswirkungen zwischen den einzel-
nen Schutzgitern),

e Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfuihrung / Nichtdurchfihrung und

¢ Alternativenpriifung in Betracht der Einzelflache.
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AnschlieBend werden Aussagen zum Monitoring getroffen.

Inhaltlich orientiert sich der Umweltbericht in seinen Betrachtungen an den Schutzgtitern des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Diese beinhalten neben den Umweltmedien
Boden, Wasser, Klima und Luft sowohl Fauna und Flora sowie die sich aus einer Reihe von Rah-
menbedingungen ergebende biologische Vielfalt, als auch die Schutzgiter Bevélkerung und Ge-
sundheit des Menschen, Sachwerte, kulturelles Erbe und Landschaft. Darliber hinaus sind Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und sich u.U. ergebende Summationseffekte zu
berticksichtigen. Weiterhin sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten (Natura 2000-Gebiete).

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes werden die verschiedenen Schutzgiter
soweit moglich und sinnvoll nach folgendem Schema bewertet. Zwischenstufen der Bewer-
tung sind moéglich:

Die Bedeutung/Schutzwirdigkeit
der Schutzguter wird in einer 5-stufigen Skala bewertet:

sehr gering: Schutzgut in sehr schlechter Auspragung, sehr hohe Vorbelastung, sehr geringe
Relevanz

gering: Zwischenstufe

mittel: durchschnittlich gute Auspragung des Schutzgutes, geringe oder keine Vorbelas-
tung, mittlere Relevanz

hoch: Zwischenstufe

sehr hoch: hervorragende Auspragung des Schutzgutes, seltene Sonderausprégungen, oh-

ne wesentliche Vorbelastung, sehr hohe Relevanz

Bei der Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen werden die erwarteten Eingriffe
soweit moglich und sinnvoll nach folgendem Schema bewertet. Zwischenstufen der Bewer-
tung sind maoglich. Eine Erheblichkeit liegt vor, wenn der Eingriff mindestens mit ,,stark“ be-
wertet wird. Anhaltspunkte fir einen erheblichen Eingriff kdnnen im Einzelfall jedoch auch
schon bei der Bewertung ,,mittel” vorliegen. Die Eingriffserheblichkeitsbewertung ist gerade im
Ubergangsbereich zwischen geringen und starken Eingriffsbewertungen schwierig, da es keinen
rechtlich verbindlichen Einstufungs- und Bewertungsrahmen gibt und die fachlichen Meinungen
auseinandergehen kénnen. Die vorgenommenen Bewertungsstufen stellen somit nur eine markante
Kurzbewertung dar, die im Diskussionsfall immer im Zusammenhang mit den ausfihrlichen Ge-
samtbetrachtungen zu einer Flache zu sehen sind.

Eine Bewertung der Eingriffsschwere in die jeweiligen Schutzguter erfolgt mit einer
5-stufigen Skala. Die Erheblichkeit setzt einen mindestens ,mittleren® Eingriff voraus.

sehr gering/kein Eingriff: kein oder kaum merklicher Eingriff in das Schutzgut

gering: Zwischenstufe

mittel: deutliche Beeintrachtigung des Schutzgutes durch Minderung seiner
Funktion oder Auspragung

stark: Zwischenstufe, erheblicher Eingriff

sehr stark: Vollige Entwertung des Schutzgutes auf der ganzen Flache
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Schutzgut Bevoélkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird das gefasst, was
durch die Beurteilung der anderen Schutzgiiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbesondere die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeldfunktion be-
zeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen bezlglich seiner Anspru-
che Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen Nutzung,
Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Schutzgut Fauna/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung

Das Schutzgut wird Uber der Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung von Informationen
zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die Betrachtung der Arten-
und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die Eigenschaft der Bio-
toptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kriterien Naturndhe, Ge-
fahrdung/Seltenheit/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standortextreme
beurteilt. Die Biodiversitat (biologische Vielfalt) ist unmittelbar an das Pflanzen- und Tierartenvor-
kommen sowie deren Wechselbeziehungen innerhalb von Lebensgemeinschaften gekoppelt und
spiegelt den Grad des Artenreichtums insbesondere auch von seltenen/gefahrdeten Arten in einem
bestimmten Habitat wider. Die Beurteilung der Biodiversitét erfolgt daher innerhalb des Schutzgutes
Fauna und Flora Uber die Kriterien Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und Reichtum an Sonder-
standorten. Um die Bedeutung und den Wert einer Flache zu bestimmen, ist neben der ortlichen,
standortspezifischen Arten- und Biotopausstattung auch die Stellung der Flache innerhalb des loka-
len und Uberértlichen Biotopverbundsystems zu beriicksichtigen.

Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung des Ausgangsmaterials, der
bodenbildenden Prozesse, der biotischen Lebensraumfunktion, der Bedeutung fur die Pflanzenpro-
duktion, der Pufferfunktion fiir Schadstoffe, der Speicher- und Regulationsfunktion im Wasserhaus-
halt sowie der Funktion des Bodens als landschafts- und geschichtliche Urkunde.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind beim Oberflachenwasser die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion
sowie die Funktion als Wertelement von Natur und Landschaft (insbesondere Wasserqualitat, Na-
turndhe etc.). Beim Schutzgut Grundwasser sind fir eine Bewertung die Aspekte Grundwasserneu-
bildung, Grundwassergewinnung (Grundwasserschutzgebiete), Grundwasserfihrung und die Be-
deutung des Bereichs fiir die Versickerung und Pufferung (z. B. Auenbereiche) von Bedeutung.

Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport. Hierbei sind wich-
tige Beurteilungskriterien die Vorbelastung des Raumes und die Siedlungsrelevanz von Kaltluft-
stromen. Kaltluftstrome die eine Bedeutung flr die Durchliftung von Ortslagen haben (Siedlungsre-
levanz) haben grundséatzlich eine wesentlich héhere Bedeutung als Kaltluftstrome, die in die freie
Landschaft abflie3en. Neben der Entstehung von Kalt- und Frischluft ist auch das ungehinderte Ab-
flieRen, also die Vermeidung von klimatischen Sperrriegeln von Bedeutung.
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Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt. Wichtige Gesichtspunkte sind besonders Vielfalt und Eigenart
der Landschaft. Wobei sich die Vielfalt auf die Struktur- und Nutzungsvielfalt und oder hohe Arten-
vielfalt bezieht. Die Eigenart bezieht sich auf das Vorkommen von landschaftstypischen Elementen,
das Fehlen von anthropogenen Uberformungen, bzw. angepasste Nutzungen (historische Kultur-
landschaft). Nebenkriterien sind Faktoren wie Einsehbarkeit, Natirlichkeit, Zuganglichkeit und Er-
reichbarkeit, Beeintrachtigungen durch Geruch oder Gerausche.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Kulturgiter sind Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie z. B. Baudenkmaler,
Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Die Definition der sonstigen Sachguter in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als
Sachwerte gelten Bestandteile der natlirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschatze oder Energie-
ressourcen, aber auch vorhandene Objekte, die aus sich selbst oder aus der bestehenden Nutzung
heraus einen wirtschaftlichen Wert darstellen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff
Sachwerte Bodenschatze und Investitionsgiter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbe-
stand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet waren.

Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann lber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und der Mal3nahmen-
empfehlungen deutlich werden.

Die schutzgutinternen Wechselwirkungen sind in der Regel im Rahmen der Ermittlung, Analyse und
Beurteilung der jeweiligen Schutzgutfunktionen der Einzelschutzguiter beriicksichtigt.

Eine schutzgutlibergreifende Betrachtung von Wechselwirkungen ist sinnvoll in Landschaftsraumen
mit Biotopkomplexen die in der Regel nicht wiederherstellbar sind. Als Beispiele sind Auenbereiche,
Hoch- und Niedermoore oder naturnahe Walder zu nennen.

Der Mensch nimmt innerhalb der Betrachtung der Wechselwirkungen eine Sonderrolle ein, da er
nicht unmittelbar in das Wirkungsgeflige der Umwelt integriert ist. Die unabhangig von der beab-
sichtigten Planung bestehenden Einflisse des Menschen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind in die Bewertung der einzelnen Schuitzgiter eingeflossen.

Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berlicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Sinne des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.
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Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung, Abfélle und Abwasser

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sieht neben der Betrachtung der Umwelt-Schutzgiter aul3erdem vor, dass
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern, die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie Berlck-
sichtigung finden.

Von Bedeutung fir die Erstellung des Umweltberichts ist, dass die Betrachtungen sich auf das be-
schranken, was nach gegenwartigem Wissensstand sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Flachennutzungsplanes von Belang ist. Es muss absehbar sein, dass die untersuchten Belange
Abwaégungsrelevanz haben. Ist ein Umweltbelang nicht abwagungsrelevant, muss ihm nicht weiter
nachgegangen werde. Die Bestimmung des Prifungsumfangs und der Prifungstiefe erfolgt im so-
genannten Scoping, dem daher aus Griinden der Planakzeptanz fir das Ergebnis und aus syste-
matischen Griinden fir die stringente Abarbeitung der Umweltpriifung eine hohe Bedeutung zu-
kommt.

1.3 Naturrdumliche Kurzcharakteristik des Untersuchungsraums

Das Gebiet der Verbandsgemeinde Nastatten liegt in der Naturraum GroRRlandschaft Taunus (Ein-
heit 30).

Diese gliedert sich fir das Gebiet der Verbandsgemeinde in folgende Landschaftsrdaume und
Untereinheiten:

Grof3landschaft Landschaftsraume

30 Taunus 290.2 St. Goarer Tal

304.0 Wispertaunus

304.5 Zorner Hochflache

304.6 Mittelrheintaunus

304.7 Untere Lahnhdhen

304.8 Nastatter Mulde

304.9 Doérsbach/Muhlbach Wasserscheide
304.91 Untere Dérsbach-Tiefenbach- Gebiet
304.92 Zentrale Katzenelnbogener Hochflache
304.92 Katzenelnbogener Hochflache

Der westliche Hintertaunus, als Teil des Taunus, ist eine 300 bis 500 m hohe Rumpfhochflache im
Norden des Westlichen Hochtaunus, die von lahn- und rheinwartsflieenden Bachen zum Teil tief
zerschnitten ist. Das Formgeflige dieses Berglandes wird durch Rumpfriedel bestimmt, die bei der
grof3en Taldichte nur schmal sind. Vorherrschendes Gesteinsmaterial ist Tonschiefer. Kalk und die
sonst im rechtsrheinischer Schiefergebirge verbreiteten paldovulkanischen Gesteine kommen nur
vereinzelt vor.

Die Béden sind fur die Landwirtschaft nur wenig geeignet. Die Niederschlage betragen 650 bis 750
mm, die Mitteltemperatur im Januar liegt bei -1 bis -0,5 °C auf den H6hen und 0-0,5 °C in den T&-
lern. Die Temperaturen im Juli liegen bei 15,5 bis 16 °C bzw. 17 bis 17,5 °C.

Der Landschaftsraum Wispertaunus hat nur einen kleinen Anteil am Gebiet der Verbandsgemein-
de. Der Wispertaunus erstreckt sich sudlich von Welterod bis an die Landesgrenze nach Hessen
heran. Der weitaus grof3te Teil des Wispertaunus gehort zum Bundesland Hessen. Der namensge-
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bende Fluss Wisper entspringt auf hessischer Seite in der Nahe des gleichnamigen Ortes. Die Wis-
per flie3t nicht durch Rheinland-Pfalz. Sie tangiert lediglich auf einem kurzen Teilstiick die Landes-
grenze zur Rheinland-Pfalz. Der Wispertaunus ist fast vollstandig bewaldet. In den Wéaldern tber-
wiegt der Laubholzanteil. Die kleinen waldfreien Bereiche werden hauptséchlich als Griinland ge-
nutzt.

Bei dem nordlich an den Wispertaunus angrenzenden Landschaftsraum handelt es sich um die
Zorner Hochflache (304.5). Der Landschaftsraum beginnt stdlich der Ortslage von Welterod und
reicht bis nérdlich von Diethard. Die westliche Grenze wird durch eine gedachte Linie zwischen
Lautert und Wollmerscheid (auf hessischer Seite) aufgezeigt. Die 6stliche Grenze wird durch die
Landesgrenze zu Hessen markiert. Die Zorner Hochflache ist eine maRig durch Téler durchschnit-
tene Rumpfhochflache des westlichen Taunus. Die hdchste Erhebung ist der Ziegenkopf mit 485 m
Uber NN. Der Ziegenkopf liegt 6stlich der Ortsgemeinde Welterod. Die Zorner Hochflache bildet die
Wasserscheide zwischen dem Einzugsgebiet der Lahn und der Wisper.

Das Offenland wird zu uber % ackerbaulich genutzt. Grinland liegt in den Talursprungsmulden und
teilweise entlang der Bache sowie von Waldrandbereichen vor. Der Anteil von extensiven Nut-
zungsformen ist gering. In der Nahe von Welterod und Diethard liegen Restbestdnde von
Wacholderheiden vor.

Der Landschaftsraum 304.6 Mittelrheintaunus ist der Westrand des Hintertaunus. Er stellt sich als
Rumpfhochflache mit breiten welligen Riedelhthen von ca. 350-450 m Uber NN dar. Die Ostliche
Grenze dieses Landschaftsraumes verlauft entlang einer gedachten Linie von Lautert, Bogel,
Himmighofen, Gemmerich und Oberbachheim bis an die Grenze der Verbandsgemeinde Loreley
heran. Eine kleines Ausnahme bildet jedoch die Naturraumeinheit 290.2 St. Goarer Tal, sudlich von
Eschbach.

Die Bache sind Uberwiegend im naturnahen Zustand. Diese entwéassern zum Rhein. Im Gebiet der
Verbandsgemeinde Nastatten verschiebt sich der Waldanteil bedingt durch gréRere Rodungsinseln
in Richtung Offenlandbereiche, so dass in diesem Bereich der Eindruck von weitrdumigen Fluren
entsteht. Das Offenland wird zu gro3en Teilen ackerbaulich genutzt. Griinland liegt wiederum vor
allem in den Talursprungsmulden und in schmalen Bandern entlang der Bache sowie teilweise von
Waldrandbereichen vor. Ebenso wie im Bereich der Zorner Hochflache herrscht eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung vor.

Der Landschaftraum weist insgesamt eine geringe Siedlungsdichte auf. Obwohl sich einzelne Orte,
wie Dachsenhausen oder Weisel etwas starker entwickelt haben, sind die Dorfer noch b&uerlich
gepragt. Der Landschaftsraum wird vom Limes durchzogen.

Wie schon erwéhnt, grenzt die Landschaftseinheit 290.2 St. Goarer Tal an den Mittelrheintaunus
an. Dies gilt fur die Flachen sidwestlich der Ortsgemeinde Eschbach. Das St. Goarer Tal ist ein
Abschnitt des Rheintals zwischen Oberwesel und Kestert. Innerhalb dieses Abschnittest des Rheins
wird der Stockbergbau des Mittelrheintals sehr deutlich. Das Untertal ist ein stark gewundener Ca-
nyon mit 130-250 m hohen Talflanken. Daruber befindet sich das Obertal, welches durch eine
scharfe Kante deutlich abgesetzt ist.

Die Steilhange der Kerbtéler sind bewaldet. Die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt auf den Plateau-
flachen, wobei Uberwiegend Ackerbau betrieben wird.

Die Verbandsgemeinde hat jedoch nur Anteil am Landschaftstyp des Obertals, welches eine bis zu
7 km breite Terasse im Anschluss an das Mittelrheintal darstellt. Die Terasse des Obertals ist durch
die Erosion der Gebirgsbache in eine Riedelflur aufgeldst. Zum Beispiel durch den Reichelsteiner-
bach, welcher entlang der Grenze zur Verbandsgemeinde Loreley flief3t.
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Den flachenmaRig grofiten Anteil am Verbandsgemeindegebiet hat die Nastatter Mulde (304.8).
Dieser Landschaftsraum erstreckt sich von der Landesgrenze im Siden bis an die Verbandsge-
meindegrenzen von Nassau bzw. Braubach heran. Die westliche Grenze wird durch den Mittelrhein-
taunus aufgezeigt. Die Ostliche Grenze wird durch eine gedachte Linie zwischen den Orten Pohl,
Bettendorf, Holzhausen und Martenroth (Hessen) gebildet. Die Nastatter Mulde wird durch das brei-
te und flache Tal des Mittellaufes des Mihlbaches gepréagt. Dieser durchfliel3t das Gebiet von Sud-
ost nach Nordwest. Durch die zahlreichen Flisse wurde die Nastatter Mulde durch bis zu 50,0 m
tiefe Senken gegliedert. Bedingt dadurch erscheint das Relief deutlich gewellt. Die Muldensohle lie-
gen in einer H6he von ca. 200-250 m Uber NN. Zu den Randhdhen des Landschaftsraumes steigt
die Hohe bis auf 350-400 m Uber NN an.

Der Waldanteil betragt ca. 25 %, wobei der Nadelholzanteil dominiert. Die Waldflachen liegen als
inselartige Bestande vor und geben der Landschaft einen parkartigen Charakter. In Kernbereichen
und im Westen des Landschaftsraumes dominiert die Offenlandnutzung und es entsteht der Ein-
druck einer offenen Agrarlandschaft. Das Offenland ist Gberwiegend intensiv genutzt. Die fruchtba-
ren L6Rboden eignen sich gut fur den Ackerbau. Bedingt dadurch kommt Grinland meist nur bach-
begleitend vor. Wichtige Elemente der reichen Kulturlandschaft, wie Magerwiesen oder Feucht- und
Nasswiesen, kommen noch in der Umgebung von Nastatten in groReren Bestanden vor. Magerra-
sen und Trockenvegetation sind nur kleinflachig bei Ehr zu finden. Bedingt durch die hohe Nut-
zungsintensitat der Landschaft wurden die FlieRgewasser stark verandert und begradigt.

Die Nastatter Mulde ist vergleichsweise dicht besiedelt. Insbesondere Nastatten und Miehlen sind
als Siedlungsschwerpunkte anzufihren.

Der Landschaftsraum der Unterlahnhdhen (304.7) hat nur einen geringen Anteil an dem Gebiet
der Verbandsgemeinde. Diese erstreckt sich Uber die Wald- und Offenlandflachen nérdlich von
Berg Das Gebiet ist Giberwiegend bewaldet, wobei der Laubholzanteil dominiert. Im Bereich der Of-
fenlandnutzung Uberwiegt leicht die Ackernutzung vor Grinlandbewirtschaftung. Die Flisse des
Landschaftsraumes entwassern in das System der Lahn.

Der 6stlich an die Nastatter Mulde angrenzende Landschaftsraum ist die Dérsbach-Miuhlenbach-
Wasserscheide (304.90). Diese schmale, mit LoRBlehm bedeckte Hochflachenleiste trennt die
Nastatter Mulde vom Unteren Dorsbach-Tiefenbach-Gebiet (304.91). Die Siedlungen liegen auf den
Riegelhthen. Hierzu zéhlen z. B. Holzhausen und Singhofen. Die B 260 folgt der Ausrichtung des
Landschaftsraumes von Sudost nach Nordwest.

Die westlich angrenzende Landschaftsraumeinheit ist das Untere Ddrsbach-Tiefenbach-Gebiet
(304.91). Dieser Landschaftsraum erstreckt sich auf einer gedachten Linie zwischen Obertiefen-
bach und Holzhausen bis an die Grenze zur Verbandsgemeinde Katzenelnbogen heran. Auf dem
Gebiet der Verbandsgemeinde Nastatten wird die Landschaftsraumeinheit durch das Tal des Ha-
senbaches gepragt. Der Bach hat sich zum Teil Gber 150 m tief als Kerbtal in die Hochflache einge-
senkt. Die Hohe der Hochflache liegt zwischen ca. 300 und 400 m Uber NN. Entlang der Téler ist
die Landschaft durch zusammenhéangende Waldbander mit Uberwiegendem Laubwald gekenn-
zeichnet. In den Talurspungsmulden der Seitenbéche sowie entlang der Hauptbache liegt Griinland
vor. Die waldfreien Bereiche werden sonst ackerbaulich genutzt.

Auch die Katzenelnbogener Hochflache (304.92) hat einen geringen Anteil am Gebiet der Ver-
bandsgemeinde. Die Offenland- und Waldbereiche westlich von Spristerbach bis zur Erhebung
Ringmauer (Grenze Verbandsgemeinde Katzenelnbogen) liegen innerhalb dieser Naturraumeinheit.
Auf dem Gebiet der Verbandsgemeinde dominiert die forstwirtschaftliche Nutzung. Die
Katzenelnbogener Hochflache ist eine Hochflache zwischen 300 m und 400 m Gber NN. Sie um-
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fasst den teils welligen und offenen, teils zerschnittenen und bewaldeten Naturraum zwischen der
Nastatter Mulde und dem Limburger Becken.

1.4 Leitbildentwicklung

Die Notwendigkeit eines Vorschlags fir die Abwagung ergibt sich aus den Anforderungen der 88 1
und 1a BauGB sowie dem Landesnhaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz. Danach widerspricht in aller
Regel die Darstellung neuer Bauflachen oder sonstiger Raumnutzungsanspriiche den originaren
unabgewogenen landespflegerischen Zielvorstellungen, so dass ein Vorschlag fir die Abwa-
gung zwischen diesen landespflegerischen Zielvorstellungen und den Raumnutzungsabsichten er-
forderlich ist.

Landschaftsplanerisches Leitbild:

Fur die weitere siedlungsstrukturelle Entwicklung der Gemeinden in der Verbandsgemeinde soll der
Leitsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung® im Sinne einer nachhaltigen gesamtheitlichen
Entwicklung dienen.

Diesem Leitbild kann nicht in jedem Falle Rechnung getragen werden. Ferner ist dieses nicht so zu
verstehen, dass eine AulRenentwicklung nicht mehr mdglich ist. Das Leitbild dient dem Gedanken
mit den vorhandenen natirlichen Ressourcen (wie insbesondere Boden, Flache allgemein) spar-
sam umzugehen. In Abwagung der verschiedenen Belange, Restriktionen und Notwendigkeiten soll
eine nachhaltige Entwicklung im Sinne der Vorgaben des Baugesetzbuches vollzogen werden.

Die FNP-Anderung tragt einer sparsamen weiteren stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Ent-
wicklung dahingehend Rechnung, dass keine besonderen flachenintensiven Ausweisungen vorge-
sehen sind. Die Ausweisungen, die beabsichtigt sind, kdbnnen tber den Eigenbedarf begrindet wer-
den (mittel- bis langfristig und fiir den Planungszeitraum eines Flachennutzungsplans). Bei vielen
der Anderungsflachen handelt es sich um nachrichtliche Anpassungen an die verbindliche Bauleit-
planung, Fachplanung oder genehmigte Bauvorhaben. Hinzu kommt noch eine Flachenriicknahme,
die Ausweisung von Landespflegflache und die Darstellung von genehmigten sowie teils realisierten
Aufforstungen.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) wird fur die Planungseinheit der Nastatter Mul-
de folgendes Leitbild benannt:

Im Vordergrund der Planung steht die Entwicklung eines mdaglichst ununterbrochenen Netzes von
Offenlandbiotopen entlang der Flie3gewéasser, um den Erhalt von Populationen von an extensiv ge-
nutzte Biotope gebundene Tierarten sicherzustellen. Dringend erforderlich ist die Entwicklung klein-
flachiger Extensivstrukturen in einer intensiv ackerbaulich genutzten Landschaft.

Fur die einzelnen Biotoptypen lassen sich die Entwicklungsziele der Planung der VBS wie folgt zu-
sammenfassen:

Walder:

1. Erhalt und Entwicklung von Waldern mittlerer Standorte mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz (Erhalt und Entwicklung von Altholzinseln; Entwicklung von Gehélzsdumen
bzw. von Bachuferwaldern entlang aller im Wald verlaufenden Flie3gewé&sser)

2. Erhalt und Entwicklung naturlicher Waldgesellschaften auf Sonderstandorten (Entwicklung
von Bruch- und Sumpfwaldern stidwestlich von Schweighausen und &stlich von Bogel)
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3. Biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung des Waldes.
Biotoptyp Wiesen und Weiden:

1. Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen (bedeutende Entwicklungsbereiche 6stlich von
Miehlen und Nastétten sowie bei Hunzel)

2. Erhalt und Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte (Entwick-
lungsbereiche westlich und sidlich von Nastatten, Entwicklung von Magerbiotopen auf
ehemaligen Abgrabungsflachen dstlich von Miehlen).

3. Erhalt und Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen, Kleinseggenriedern. (Bedeutenste
Ansatzpunkte bestehen sidlich von Nastatten sowie im Umfeld von Miehlen. Der Mihlbach
ist die wichtigste Vernetzungsachse).

4. Erhalt von Rohrichten und GroRseggenriedern.

5. Erhalt und Entwicklung von Zwergstrauchheiden und Halbtrockenrasen (Erhalt und Entwick-
lung des Biotopkomplexes)

6. Biotoptypenvertragliche Nutzung der Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
7. Biotoptypenvertragliche Nutzung der intensiv ackerbaulich genutzten Bereiche.
FlieRgewasser:

1. Erhalt aller naturnahen Strecken, Auen und Quellbereiche der FlieRgewasser einschliellich
ihrer Lebensgemeinschatt.

2. Wiederherstellung eines moglichst naturnahen Zustandes aller FlieRgewassersysteme.
Stillgewasser:
1. Erhalt und Entwicklung des Freizeitgewassers norddstlich von Miehlen.

2. Entwicklung von strukturreichen Stillgewassern aus Fisch- und Angelgewéassern (Extensi-
vierung der Nutzung fischereilich- oder angelsportlich genutzter Stillgewéasser.

Ho6hen und Stollen:
1. Erhalt und Entwicklung des Biotoptypes westlich von Miehlen.

Die nachste relevante Planungseinheit gemal VBS ist der Mittelrheintaunus. Als Leitbild der Pla-
nung wird folgendes definiert:

In dieser Planungseinheit ist es vordringlich, den guten Waldbestand in seiner Waldtypenvielfalt und
seiner teilweise guten Alters- und Baumartenstruktur zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin ste-
hen eher lokale Ziele des Biotop- und Artenschutzes im Vordergrund:

Erhalt der kleinrdumigen Biotopvielfalt, Reduzierung der intensiven Nutzung in den ackerbaulich
genutzten Bereichen sowie weitestmaogliche lineare Vernetzung der Biotope:

Die Entwicklungsziele der VBS werden fiir die einzelnen Biotoptypen folgendermal3en zusammen-
gefasst:
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Walder:

1. Erhalt und Entwicklung von Waldern mittlerer Standorte mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz (Erhalt und Entwicklung von Altholzinseln; Entwicklung von Gehdlzsaumen
bzw. von Bachuferwaldern entlang aller im Wald verlaufenden Flie3gewéasser)

2. Erhalt und Entwicklung natirlicher Waldgesellschaft auf Sonderstandorten (Trockenwalder,
Gesteinshaldenwalder, Bruch- und Sumpfwalder)

3. Erhalt und Entwicklung des Lebensraumes des Haselhuhns.

4. Biotopvertragliche Bewirtschaftung des Waldes.
Wiesen und Weiden:

1. Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen.

2. Erhalt und Entwicklung von mageren Wiesen mittlerer Standorte.

3. Erhalt und Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen.

4. Erhalt von Rohrichten und Grol3seggenriedern.

5. Biotopvertragliche Nutzung der Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

6. Biotopvertragliche Nutzung der ackerbaulich genutzten Bereiche.
FlieRgewasser:

1. Erhalt aller naturnahen Strecken, Auen und Quellbereiche der FlieRgewasser einschlie3lich
der Lebensgemeinschaften.

2. Wiederherstellung eines moglichst naturnahen Zustandes aller FlieRgewassersysteme.

In der VBS wird fiir die Planungseinheit Katzenelnbogener Hochflache als Leitbild folgendes auf-
gefluhrt:

Wesentlich sind Erhalt der grof3flachigen und vielféltig aufgebauten Waldbestédnde und die Siche-
rung einer nachhaltig guten Altholzstruktur. Weiterhin ist die Entwicklung von Magerbiotopen in ei-
ner insgesamt intensiv genutzten Landschaft vordringliches Ziel.

Fur die einzelnen Biotoptypen lassen sich die Entwicklungsziele der Planung vernetzter Biotope wie
folgt zusammenfassen:

Walder:

1. Erhalt und Entwicklung von Waldern mittlerer Standorte mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz (Erhalt und Entwicklung von Altholzinseln; Entwicklung von Gehélzsdumen
bzw. von Bachuferwéaldern entlang aller im Wald verlaufenden FlieRgewasser)

2. Erhalt und Entwicklung natirlicher Waldgesellschaften auf Sonderstandorten (Erhalt und
Entwicklung von Bruch- und Sumpfwaldern)

3. Erhalt und Entwicklung des Niederwaldes
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4. Biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung des Waldes.
Wiesen und Weiden:
1. Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen
2. Erhalt und Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
3. Erhalt und Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen
4. Biotoptypenvertragliche Nutzung der Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
FlieRgewasser:

1. Erhalt aller naturnahen Strecken, Auenquellbereiche der FlieRgewasser einschliellich ihrer
Lebensgemeinschaften.

2. Wiederherstellung eines moglichst naturnahen Zustandes aller FlieRgewéassersysteme.

2 ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im Umweltbericht werden die Ziele umweltbezogen eingegrenzt und wiedergegeben.

2.1 Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.

In einer ersten Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) wurden die Nutzung
der Erneuerbaren Energien betreffenden Ziele und Grundsatze des LEP IV (berarbeitet und er-
ganzt, um den in diesem Bereich gewachsenen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV Rechtskraft.

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms LEP IV sind Gegenstand der
vorliegenden Plankonzeption.

Im LEP IV wird besonders der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die Ent-
wicklung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen,
die Siedlungs- und auch Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Der § 1 (4)
Baugesetzbuch bindet die Trager der Bauleitplanung - die entscheidenden Akteure bei der Veran-
derung der Raumstruktur - an die Ziele der Landesplanung und in vielen Fachgesetzen ist.

Das LEP IV definiert den Planungsraum der Verbandsgemeinde Nastatten als landlichen Bereich
mit disperser Siedlungsstruktur. Dies bedeutet, es leben weniger als 33 % der Einwohner in Ober-
oder Mittelzentren. Diese Angabe bezieht sich auf alle Einwohner im zugeordneten Mittelbereich.
Die Verbandsgemeinde wird dem Mittelbereich St. Goar/St. Goarshausen zugeordnet. Die Mittel-
zentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen bilden hierbei ein kooperierendes Zentrum. In
diesen Raumen, die als ,mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren“ gekennzeichnet sind, sol-
len diejenigen kooperierenden Zentren, die tber kein umfassendes Angebot an mittelzentralen Ein-
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richtungen verfligen, ein breit gefachertes Angebot ergdnzender Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen vorhalten (Grundsatz 41, Kapitel 3.1 Zentrale Ortstruktur, LEP V).

Im LEP IV werden auch Aussagen Uber die Zentrenerreichbarkeit fir die einzelnen Ortsgemeinden
getroffen. In der Verbandsgemeinde Nastatten gibt es mehrere Ortsgemeinden, die in Bereichen mit
geringer Zentrenerreichbarkeit liegen. Dies bedeutet, in weniger als 30 Autofahrminuten sind maxi-
mal 3 Zentren erreichbar. Dies gilt fur die Ortsgemeinschaften Berg und Hunzel im Norden der Ver-
bandsgemeinde. Im Westen der Verbandsgemeinde trifft dies auf die Ortsgemeinde Holzhausen zu.
Diese Einstufung gilt auch fir die Ortsgemeinden sidlich einer gedachten Linie zwischen Diethardt,
Laudert, Oberwallmenach und Rettershain.

Im LEP IV wird besonders der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die Ent-
wicklung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen,
die Siedlungs- und auch Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Eine nach-
haltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte. Die Raumordnung
bildet dabei ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Ent-
wicklung. Raumnutzungsanspriche missen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet wer-
den, um ein effizientes Flachenmanagement zu erreichen.

Besonders im Bereich der Siedlungsflachenausweisung der landlichen Raume sollte zukiinftig da-
rauf geachtet werden, die pragende Struktur von suburbanen Ortslagen und Landschaften mit dorf-
lichen Charakter beizubehalten und diese als eigenstandige Lebensrdume unter Wahrung der land-
schaftstypischen Eigenarten zu entwickeln. Dabei muss die Innentwicklung vor der Aul3enentwick-
lung als oberstes Ziel angesehen werden. Nur unter dieser Zielsetzung ist eine landschaftsvertragli-
che Entwicklung und Sicherung der Lebenspotentiale innerhalb der Gemeinden zu erreichen.

Ziele fur die Gemeinden missen sein:

- Sicherstellung der Grundlagen der Daseinsvorsorge unter den Gesichtspunkten des demo-
graphischen Wandels

- Beachtung der Uiberértlichen Erfordernisse bei Wahrung der drtlichen Aufgaben

- Eigenentwicklung unter Orientierung an den Entwicklungschancen im Siedlungszusam-
menhang und den demographischen Rahmenbedingungen

- Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme und Optimierung der qualitativen
Flacheninanspruchnahme

- Flachenneuausweisung in raumlichem und funktionalem Zusammenhang zu bestehenden
Siedlungseinheiten unter Beachtung flaichensparenden und umweltschonender Gesichts-
punkte

Die Eigenentwicklung der Gemeinden hat sich dabei an die begriindeten Entwicklungschancen der
Gemeinde im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den Ube-
rortlichen Erfordernissen zur orientieren.

Gestaltung und Nutzung der Freiraumstruktur

Die Verbandsgemeinde Nastéatten hat Anteil an drei verschiedenen Landschaftstypen. Der fla-
chenmaRig gréRte Landschaftstyp sind offenlandbetonte Mosaiklandschaften. In Richtung Westen,
somit in Richtung Rheintal und dessen Hange, wandeln sich die offenlandbetonten Mosaikland-
schaften in waldbetonte Mosaiklandschaften. Im Bereich der dstlichen Verbandsgemeindegrenze
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findet man den Landschaftstyp der Tallandschaften der Kleinflisse und Bache im Mittelgebirge.
Pragend fur diesen Raum ist der Hasenbach und seine Zufliisse.

Fur die Mosaiklandschaften besteht das Leitbild in der Sicherung und Weiterentwicklung der Land-
schaftsrdume fir abwechslungsreiche Landschaften, die ihren besonderen Reiz aus dem Wechsel
von Wald und Offenland beziehen. Die Wélder bedecken primar markante Kuppen, Ricken und
steilen Talhange. Griinland nimmt die Talsohlen und waldfreie Bereiche der Hanglagen ein. Die
ebenen Hochflachen werden durch Felder geprégt und sind durch raumwirksame Strukturen optisch
gegliedert. Dérfer mit Streuobstgurteln und typischen Nutzungsmosaik im Ortsrandbereich setzen
besondere Akzente.

Fur die Tallandschaften der kleinen Flisse und Béche im Mittelgebirge gilt das Leitbild der Talland-
schaften mit naturnahem Gewasserlauf und teilweise bewaldeten Hangen, die oft durch besondere
Waldgesellschaften, Felsen oder Burgen gepréagt sind. In klimatisch besonders begtinstigten Talab-
schnitten mit deutlich hervortretenden felsigen Partien, spiegelt sich dieser Charakterzug in der Tro-
ckenvegetation wider. In den Talern der Fliisse und abschnittsweise in den Bachtéalern bestimmen
intakte Auen mit Auwaldern, Wiesen und Ufergeholzen entlang der naturnahen Gewasser das Bild.
Ansonsten pragen Talwiesen die Talabschnitte mit breiter Sohle.

Die Landschaftstypen bilden die Grundlage fir die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisréu-
men, in denen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft vorrangig zu sichern und zu entwickeln sind. Die Verbandsgemeinde hat Anteil am Erho-
lungs- und Erlebnisraum Hintertaunus. Dieser nimmt die ndrdlichen und nordéstlichen Bereiche der
Verbandsgemeinde ein. Dieser setzt sich in Richtung der Verbandsgemeinden Nassau und
Katzenelnbogen fort. Der Hintertaunus ist eine von mehreren tiefen Talern stark zergliederte Land-
schaft mit Uberwiegend ackerbaulich genutzten Hochflachen und bewaldeten Talhdngen und Kup-
pen. Der Erholungs- und Erlebnisraum hat landesweite Bedeutung als Teil des Naturparks Nassau,
als Erholungsgebiet und Landschaft mit einer in wesentlichen Teilgebieten sehr hohen Land-
schaftsbildqualitat.

Besonders herauszustellen ist an dieser Stelle noch der rheinland-pfalzische Teil des
obergermansich-réatischen Limes. Als historische Kulturlandschaft weist dieser aufgrund seiner Kul-
turtrachtigkeit besondere Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Stei-
gerung der Lebensqualitat und zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potentiale auch
im Sinne der Nachhaltigkeit auf.

Neben den besonders herauszustellenden Landschaftstypen und Kulturlandschaften werden im
LEP IV auch Aussagen zum Arten- und Biotopschutz getroffen. Im Gebiet der Verbandsgemeinde
wird der Hasenbach als bedeutende Verbindungsflache fur den Erhalt und die Weiterentwicklung
des Biotopverbundes ausgewiesen. Die angrenzenden Uferbereiche werden als Kernflachen /
Kernzonen des Biotopverbundes ausgewiesen. Weitere Kernflachen / Kernzonen des Biotopver-
bundes werden entlang des Hasenbaches und im Bereich der Zufliisse des Rheines ausgewiesen.

Die eben beschriebenen, besonders landschaftsbildpragenden Elemente finden auch Niederschlag
in der Kartendarstellung des Landesentwicklungsprogramms 2008 (Gesamtkarte). Im ndrdlichen
Teil der Verbandsgemeinde wird ein landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus
ausgewiesen. Eine derartige Ausweisung erfolgt auch entlang der Verbandsgemeindegrenze in
Richtung Verbandsgemeinde Loreley. Hier wird der Anschluss an das Weltkulturerbe ,Oberer Mittel-
rhein“ geschaffen. Die Ausweisung der landesweit bedeutsamen Bereiche fir Tourismus und Erho-
lung basieren auf der Darstellung der ausgewiesenen Erholungsrdaume des Regionalplan Mittel-
rhein-Westerwald.
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Die nicht bewaldeten Freirdume innerhalb der Verbandsgemeinde werden teilweise als landesweit
bedeutsame Bereiche fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Funktionales Verkehrsnetz

Das Gebiet der Verbandsgemeinde wird von zwei Uberregional bedeutenden Verbindungen im funk-
tionalen Stralennetz durchquert. Hierbei handelt es sich einmal um die B 274, welche St.
Goarshausen und Nastatten miteinander verbindet. Diese Ost-West-Verbindung fiihrt dann in Rich-
tung Holzhausen und Katzenelnbogen weiter. Eine wichtige Nord-Sud-Verbindung ist die B 260 die
das Lahntal (mit Bad Ems und Nassau) mit dem Rhein-Main-Raum verbindet (Wiesbaden /Mainz).
Die beiden Bundesstral3en kreuzen sich in Holzhausen.

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 2017

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) von 2008 und der Teilfort-
schreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet
sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Verbandsgemeinde Nastatten liegt im Rhein-Lahn-Kreis. Entsprechend sind die Ziele und
Grundséatze des RROP Mittelrhein-Westerwald zu beachten. GemalRy der Raumstrukturgliederung
im RROP liegt Nastétten in einem landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Der Verwal-
tungssitz liegt in der namensgebenden Stadt Nastatten, welche gemal? dem Leitbild zur Raum- und
Siedlungsstrukturentwicklung als verpflichtendes kooperierendes Mittelzentrum dargestellt wird.
Den Ortsgemeinden Bogel, Eschbach, Miehlen und Welterod wird keine zentral6rtliche Funktion
zugeschrieben.

GemalR dem wirksamen RROP liegt die Verbandsgemeinde Nastéatten zu Teilen in einem Land-
schaftsraum mit hervorragender Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Auf Ebene des Regio-
nalplanes wird ein Vorbehaltsgebiet flr Erholung ausgewiesen. Dieses deckt sich teilweise mit der
Ausweisung des Naturparks Nassau. An einigen Stellen geht sie jedoch Uber diese hinaus. Die
Ausweisung des Vorbehaltsgebietes erstreckt sich lUber die Gemarkungen Holzhausen, Miehlen,
Marienfels, Niederbachheim und Kehlbach im nérdlichen Teilbereich der Verbandsgemeinde. Im
studwestlichen Bereich der Verbandsgemeinde liegen die Ortsgemeinden Eschbach, Himmighofen,
Bogel, Nieder- und Oberwallmenach sowie Rettershain in dieser Gebietskategorie.

Samtliche Gemeinden der Verbandsgemeinde gehdren nach dem Regionalen Raumordnungsplan
der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald dem diinn besiedelten Raum an. Grundsétzlich
gilt, dass die Gemeinden in den landlichen Raumen ein Recht auf Eigenentwicklung aufgrund des
eigenen Bedarfes haben. Das gilt sowohl fiir die Wohnbau- und auch die Gewerbeflachen. Wenn
die wohnbauliche Entwicklung jedoch Uber den Eigenbedarf hinausgeht, so soll dies innerhalb der
Stadte und Gemeinden erfolgen, die aufgrund ihrer Grof3e und der drtlichen Infrastruktur dafiir be-
sonders geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte.

Ein weiterer Grundsatz der Regionalplanung sagt aus, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebens-
verhdltnisse in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Wohnbauflachen sind auf den
spezifischen Bedarf des landlichen Raumes anzupassen.

Die besonderen Funktionen im Verbandsgemeindegebiet teilen sich fur die Ortsgemeinden bzw.
Stadt Nastatten wie folgt auf:
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Gemeinde/Stadt

Besondere Funktion / Zweckbestimmung

Berg

Bettendorf
Bogel

Buch

Diethardt

Ehr
Endlichhofen
Eschbach
Gemmerich
Hainau
Himmighofen
Holzhausen a. d. Haide
Hunzel

Kasdorf
Kehlbach
Lautert

Lipporn
Marienfels
Miehlen
Nastatten
Niederbachheim
Niederwallmenach
Oberbachheim
Obertiefenbach
Oberwallmenach
Oelsberg
Rettershain
Ruppertshofen
Strith
Weidenbach
Welterod

Winterwerb

RROP 2006
ER, L
ER, L

E,ER, L
L

ER
ER, L

ER, L
G ER,L
ER, L
ER, L
ER
ER
ER, L
ER, L
G, ER, L
G E
ER, L
ER, L
ER, L
ER, L
ER, L

ER, L
ER, L
ER

ER
ER, L

wirksamer RROP 2017

Mz
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GemaR der RROP Fassung von 2006 ist deutlich ersichtlich, dass die Gberwiegenden Teile der
Ortsgemeinden im Verbandsgemeindegebiet durch die Lage in Erholungsraumen gepréagt sind. Die
im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen besonderen Funktionen haben sowohl fiir den
nahen Bereich oder auch fur den grof3eren Raum Bedeutung. Solche Gemeinden, deren Entwick-
lung schon heute Uber ihre Eigenentwicklung hinausgeht, weisen entsprechend diese besonderen
Funktionen aus und zwar als

o Gewerbestandorte (G)
e Erholungsgemeinden (ER)
¢ landwirtschaftliche Gemeinden (L).

Gegenteilig wird in der derzeit wirksamen RROP Fassung von 2017 den Ortsgemeinden im Ver-
bandsgemeindegebiet Nastatten keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Lediglich die Stadt
Nastatten wird als Mittelzentrum dargestellt. Es ist jedoch anzumerken, dass die Gemeinden grund-
satzlich das Recht auf Eigenentwicklung haben.

Hinweis: Bei den einzelnen Neudarstellungen der Flachen wird in den einzelnen Kapiteln nochmals
gesondert auf die Inhalte des Regionalen Raumordnungsplans eingegangen.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die Ziele des Umweltschutzes sind auf die Erhaltung und Entwicklung der nattrlichen Lebens-
grundlagen ausgerichtet, was in der gemeindlichen Landschaftsplanung zum Ausdruck kommt.
Die Inhalte der Landschaftsplanung sind im rheinland-pféalzischen Landesnaturschutzgesetz
aufgefihrt. In 8 1 Abs. 1 heil3t es:

,Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

P wn

auf Dauer gesichert wird.“

3.1 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Nachfolgend werden die aus den bestehenden, Ubergeordneten Schutzgebietsausweisungen und
landespflegerischen Fachplanungen sowie die aus der Landschaftsplanung resultierenden Zielvor-
gaben wiedergegeben

Hinsichtlich der Ubergeordneten Vorgaben zur Freiraumsicherung und Freiraumstruktur werden far
den Planungsraum in den Ubergeordneten Planungen differenzierte Aussagen getroffen.
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3.2 Schutzgebiete

Naturschutzgebiete § 17 LNatSchG / § 23 BNatSchG

Es werden Gebiete in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen zur Erhaltung oder Entwicklung von
Lebensgemeinschaften oder -statten bestimmter wildwachsender Pflanzen- oder wildlebender Tie-
rarten, aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen
ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schodnheit einem besonderen Schutz
unterstellt.

Fur das Gebiet der VG Nastétten sind folgende Ausweisungen relevant:

Nummer Name Gesamtflache
NSG-7141-074 Wacholdervorkommen Welterod ca. 2,65 ha
NSG-7141-027 Reichelsteiner Bachtal ca. 69,8 ha'

Abb.: Naturschutzgebiet Reichelsteiner Bachtal (unmaf3stablich verkleinert, Quelle: © Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz)

' Nur eine Teilflache des NSG liegt auf dem Gebiet der VG Nastétten.
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Abb.: NSG Wacholdervorkommen Welterod (unmaf3stablich verkleinert, Quelle: © Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz)

Naturparke nach 8§ 21 LNatSchG / § 27 BNatSchG

Naturparke sind groRraumige Landschaftsschutzgebiete, die sich besonders fur die natur- und
landschaftsbezogene Erholung eignen. Gebiete eines Naturparks, die eine Erholung in der Stille
ermdglichen sollen und deshalb eines besonderen Schutzes bedirfen, sind in der Rechtsverord-
nung als Kernzonen zu bezeichnen.

Fur den nérdlichen Teil des Verbandsgemeindegebietes wird der Naturpark Nassau (07-NTP-071-
002 ) ausgewiesen. Es liegt keine Kernzone auf dem Gebiet der Verbandsgemeinde.
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Abb.: Naturpark Nassau (unmaf3stablich verkleinert, Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 23 LNatSchG / § 29 BNatSchG

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind schiutzenswerte Teile von Natur und Landschaft wie
Baume, Baum- und Geholzgruppen, Raine, Alleen, Landwehre, Wallhecken, Rdéhrichte, Schutz-
pflanzungen, Feldgeholze, Parke und Friedhofe oder kleinere Wasserflachen. Sie werden ausge-
wiesen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung oder
Pflege des Orts- oder Landschaftshildes oder zur Abwehr schadlicher Einwirkungen.

Falls Geschitzte Landschaftsbestandteile im Einzelfall von einer Planung bertihrt werden wird bei
der Bewertung der Einzelflache auf den Tatbestand hingewiesen.

Naturdenkmale nach § 22 LNatSchG / § 28 BNatSchG

Naturdenkmale sind schitzenswerte Einzelschopfungen der Natur, z. B.: Felsen, erdgeschichtliche
Aufschlisse, Quellen, Wasserlaufe, Wasserfélle, alte und seltene Baume, Baumgruppen oder Al-
leen. Sie werden ausgewiesen aus wasserwirtschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundli-
chen Grinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit. Naturdenkmale stellen "ein-
zelne Objekte" dar und sind neben Naturschutzgebieten die strengste Schutzkategorie im Landes-
pflegerecht.

Falls Naturdenkmale im Einzelfall von einer Planung berihrt werden wird bei der Bewertung der
Einzelflache auf das Naturdenkmal hingewiesen.
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Natura 2000 nach § 25 LNatSchG / § 31 ff. BNatSchG

Die NATURA 2000-Gebiete sind von europaweiter Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und
unterliegen Regelungen, die sich auf der europaischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (im Folgen-
den kurz FFH-Richtlinie) sowie auf der Vogelschutzrichtlinie der europdischen Gemeinschaft (im
Folgenden kurz VS-Richtlinie) griinden. Innerhalb dieser Schutzgebiete muss der Fortbestand oder
die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands gewahrleistet sein.

Die Gebiete, die nach den Kriterien der FFH-Richtlinie ausgewahlt und an die EU-Kommission ge-
meldet wurden (FFH-Gebiete), dienen der Erhaltung ausgewaéhlter Lebensrdume und Arten, deren
Schutz in ganz Europa erklartermaf3en von hoher Bedeutung ist. Lebensraume und Arten, fir deren
Fortbestehen in der Europédischen Gemeinschaft aufgrund ihres seltenen Vorkommens oder der
starken Gefahrdung Gefahr im Verzuge ist, werden als prioritar eingestuft.

Die "Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten" (Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979, Abl. Nr. L 103 S. 1) verpflichtet die Mitgliedstaaten der Europaischen Gemeinschaften
(EG) zur Einrichtung von sogenannten Vogelschutzgebieten. Bei den im europdischen Gebiet der
Mitgliedstaaten wildlebenden Vogelarten handelt es sich zum groRen Teil um Zugvogelarten, so
dass es sich bei dem Schutz um ein typisches grenzibergreifendes Thema handelt.

Das BauGB integriert die Vogelschutz- und die FFH-Richtlinie in die bauleitplanerischen Verfahren.
Die Rechtsfolgen des europaischen Schutzregimes gehen jedoch gegebenenfalls tiber die Ubrigen
Belange von Natur- und Landschaft hinaus. Fir Projekte, die geeignet sind ein FFH- oder Vogel-
schutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen, ist eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen der Natura 2000-Gebiete durchzufiihren. Kann eine Beeintrachtigung durch das Projekt im
Rahmen dieser Vertraglichkeitsprifung nicht ausgeschlossen werden, so ist das Vorhaben unzu-
lassig. Ziel ist es, Plane und Projekte so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung geschutzter Ge-
biete ausgeschlossen wird.

Vogelschutzgebiete sind im Gebiet der Verbandsgemeinde Nastatten nicht ausgewiesen.

Jedoch sind drei Fauna-Flora-Habitat (FFH) -Gebiete ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um
folgende:

5613-310 Lahnhé&nge: Dieses Gebiet liegt im nordlichen und dstlichen Bereich der Verbandsge-
meinde. Eine Teilflache der Gebietsausweisung erstreckt sich entlang des Mihlbachtals beginnend
ab Marienfels in Richtung Singhofen. Ein weiterer Teilbereich verlauft dstlich von Holzhausen ent-
lang des Verlaufs des Hasenbachs. Das Gebiet erstreckt sich in nordwestlicher Richtung, vorbei an
Ober- und Niedertiefenbach bis in das Gebiet der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen und Nassau
hinein (Verlauf Jammertal).

5711-301 Rheinhé&nge zwischen Lahnstein und Kaub: Dieses FFH-Gebiet liegt im Bereich der
westlichen Verbandsgemeindegrenze. Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der in den Rhein ent-
wassernden Bachtalern. So z. B. dem Himmighofener Bach, dem Heuer Bach, dem Niedergrund-
bach und Forstbach. In die Gebietsausweisung wurden auch teilweise angrenzende Waldbereiche
mit aufgenommen.

5813-302 Zorner Kopf: Dieses Gebiet liegt im Stidosten der Verbandsgemeinde in einem gedach-
ten Dreieck zwischen den Ortsgemeinden Strith, Weidenbach und Zorn (Gemeinde Heidenroth,
Rheingau-Taunus-Kreis, Hessen). Es handelt sich Uberwiegend um bewaldete Bereiche.
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Die Erhaltungsziele der einzelnen Gebiete sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Gebietsnum- Name Erhaltungsziele
mer
5613-301 Lahnhéange Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitat an den Lahnzufliissen und Durchgéan-
gigkeit des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von grof3en Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern und des Altei-
chenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen und
unbeeintrachtigten Felslebensraumen im bestehenden Of-
fenland,

- von Kleingewassern fur Amphibien mit vielfaltigem Lebens-
raummosaik im Bereich Lahnstein-Schmittenhdhe

5711-301 Rheinhange zwischenErhaltung oder Wiederherstellung

Lahnstein und Kaub _ der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitat an den Rheinzufliissen,
von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-
Hainbuchenwaéldern,
von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie
unbeeintrachtigten Felslebensraumen, kleinraumigen und
vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat
fur Flederméause,
von grof3en Fledermauswochenstuben und ungestorten
Winterquartieren
5813-302 Zorner Kopf Erhaltung oder Wiederherstellung

- von Buchenwaldern und Bechsteinfledermauswochenstuben

3.3 Biotopverbundsystem Landschaftsplan

Die "Planung Vernetzter Biotopsysteme” Rheinland-Pfalz ist die Fachplanung fur den Biotop- und
Artenschutz, welche die erhaltenswerten und besonders entwicklungsbediirftigen Biotope aufzeigt,
aber keine Rechtsverbindlichkeit besitzt. Mit der Planung wurde ein entsprechendes Rahmenkon-
zept fur die Sicherung und Entwicklung der Landschaft im Sinne des Naturschutzes erarbeitet.

In Bezug auf die Dringlichkeit der Umsetzung von Maflinahmen im Sinne des Arten- und Biotop-

schutzes setzt die Planung vernetzter Biotopsysteme des Rhein — Lahn — Kreis folgende Prioritaten.

- Sicherung der Vorkommen von Trockenrasen, (trockenwarmen) Felsen, Gesteinshalden und
Trockengebilschen, Halbtrockenrasen und Weinbergsbrachen, Trocken und Gesteinshalden-
waldern, mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Borstgrasrasen und
Zwergstrauchheiden.

- Sicherung aller weiteren landesweit bestandsgefahrdeten Biotoptypen.
- Sicherung der landschaftspragenden Lebensraume.
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- Erhalt des derzeitigen Grinlandanteils.
4 EINZELFLACHEN
Flachennutzungsplan VG Nastatten
Flachenbilanz 17. Anderung (stand Februar 2016)
Nr.der | Wohn- | Misch- |Gewerbl.| Gemein- | Verkehrs-| Sonder- | Siedlung | Griin- | Forstwirt- [ Hecken Landes- Streu-
Ander- bau- bau- Bau- | bedarfs-| flachen bau- im flaiche | schafto. und pflege- obst-
Ortsgemeinde ungs- | flache | fliche | fliche | flaichen flache AuBen- Land- Feld- flache u. bestand
flache bereich wirtschaft | gehélze Such-
raume
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha
Ortsgemeinde Bogel Nr. 1 -0,20 0,20
Ortsgemeinde Bogel Nr. 1 -0,40 0,40
Ortsgemeinde Eschbach Nr. 1 0,30 -0,30
Nr. 2a -0,20 0,20
Nr. 2a 0,50 -0,50
Nr. 2b -0,50 0,50
Ortsgemeinde Miehlen Nr. 1 0,30 -0,30
Nr. 1 -0,25 -0,25
Ortsgemeinde Welterod Nr. 1 0,10 -0,10
Summe 0,10 0,30| 0,00 0,00 0,30 0,00 0,00 0,00 -1,45 0,00 0,25 0,00

Tab.: Ubersicht der Anderungsflachen im Flachennutzungsplan Nassau, 17. Anderung

17. Anderung Flachennutzungsplan VG Nastitten
Relevanz fiir die Umweltprifung

Nr. der Planung ist bereits Planung ist im Verfahren Eingriffsbewertung wird mit
Stadt /Stadtteil/ | Anderun indli rbindli indli i o.| A an erfolgt| der verbindli Planung kein
Or ind gsflache Bemerkungen B: o. Fachpl: Fachpl 1) den Besatnd |im Ul bericht| bz.w. Bauleitpl; erledigt | Eingriff
Anpassung an den Bebauungsplan "Heide II",
Grunflache "zugeordnete _ _
OG Bogel Nr.1 Kompensationsflache (ca. 0.2 ha) und vernmdllcm?_ Bqulell?\anung. 8P o]
. Heide
externe zugeordnete Kompensationsflache
"Davergriniand” (ca. 0.4 ha)
Ausweisung von gemischter Bauflache am
OG Eschbach N nordwestlichen Ortsrand (ca. 0,3 ha) J
Neuausweisung von Wohnbauflache (ca. 0.5
Nr.2a ha) und zugeordneter Kompensationflache \/
(ca.0,2 ha)
Rocknahme von Wohnbauflache am
Nr.2b stidwestlichen Ortsrand von Eschbach, (ca. 5]
0,5 ha)
Ausweisung von Verkehrsflache mit
0G Miehlen Nr A besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz” verbindliche Bauleitplanung, BP «
(ca. 0,3 ha) und zugeordneter "Stellplatzanlage auf der Nab"
Kompensationsflache (ca.0,25 ha)
. u vorhabensbezogender
OG Welterod Nr.1 | Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,1 ha) Bebauungsplan *In der Sodel* J

Tab.:

Ubersicht tiber die Anderungsflachen und deren Relevanz fur die Umweltprifung
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4.1 Ortsgemeinde Eschbach

41.1 Nr.1l: Ausweisung von gemischter Bauflache am nordwestlichen Ortsrand, ca.

0,25 ha
geplante Darstellung im FNP: Mischbauflache
bestehende Darstellung im FNP: | Flachen fir die Landwirtschaft
Flache (ha): 0,3 ha
Lage, Exposition: nordwestlicher Ortsrand
derzeitige Fldchennutzung: gewerbliche Nutzung (Handwerksbetriebe)
Sonstiges: -

i

,ﬂ lllhL < ;
L 'j"'nlll::" $ '

,@)‘} _ -g

T

Abb.: Darstellungen des Planbereichs im Stand der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, Ortslage Eschbach

Ortsplanung

Im Westen der Ortslage hat der Bestand zweier ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude bereits
eine Umnutzung zu Gunsten einer gewerblichen Nutzung durch &rtliche Handwerksbetriebe erfah-
ren. Diese Umnutzung dient der Bedarfsdeckung in rAumlicher Nahe der Betriebe. Eine Umnutzung
der ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude dient der Vermeidung zusétzlicher Eingriffe in
Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Arten und Biotope sowie Landschaftshild an anderer Stelle.

Eine Betriebserweiterung dient der wirtschaftlichen Bestandssicherung am Ort und damit der Siche-
rung von Arbeitsplatzen in der Ortsgemeinde. Eine Betriebserweiterung am Ort ist aus Sicht der Un-
ternehmen zu Gunsten der Zukunftsperspektive unumganglich. Die Ortsgemeinde ist an einer Be-
standssicherung der Betriebe am Ort gelegen und unterstiitzt diese in ihrer Standortsuche.

Die Bestandsgebaude in der gewahlten Lage verfligen an zwei Seiten Uber eine direkte Angren-
zung an die Siedlungslage, einhergehend mit einer direkten Anbindung an die vorhandenen Infra-
strukturen. Des Weiteren verfiigt der gewéhlte Bereich Uber eine ausreichende rdumliche Néhe zu
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den bisherigen Betriebsstandorten, so dass eine Erweiterung an diesem Standort auch die be-
triebswirtschaftlichen Belange der Unternehmen beriicksichtigt. Durch die gewdahlte Ortsrandlage
konnen gleichzeitig jedoch auch immissionsschutzfachliche Konflikte vermieden werden, die in an-
deren Bereichen innerhalb der Siedlungslage weniger problematisch sein kdnnten. Des Weiteren
gilt es zu beachten, dass fir die Betriebserweiterungen eine Mindestflachengréfe i.V.m. mit einer
ausreichenden Erschliel3ung bendtigt wir. Diesen Kriterien kann innerhalb der Ortslage nicht gentgt
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Stralle ,Neugasse“ gewahrleistet. Diese verfiigt mit einer
Ausbaubreite von ca. 5,50 m Uber einen ausreichenden StraRenquerschnitt. Aus stadtebaulichen
Grinden ist entsprechend der gewahlte Standort zu bevorzugen. Ein Verzicht auf die Umnutzung
héatte eine Neuerrichtung an anderer Stelle zur Folge. Dies méchte die Ortsgemeinde im Hinblick
auf die umweltbezogenen Schutzguter vermeiden.

Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme
Bestand: keine Darstellung.

Ziele: keine Darstellung

Prioritaten: Keine Aussagen.

Boden

Bestand: Die Anderungsflachen liegen in der BodengroRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer
mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit
Losslehm. Zu Bodenart und Bodeneigenschaften der Anderungsflache gibt es keine Angaben. Die
Flache ist bereits durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude teilversiegelt (ca. 50 %).
Durch die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung ist von einer hohen Bodenverdichtung aufgrund
der Befahrung mit Traktoren und anderen landwirtschaftlichen Maschinen auszugehen. Geringer
Wert.

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Gestaltung der Flachen mit wasserdurch-
lassigen Belagen, Aufwertung des Bodens durch die Pflanzung von Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Eingriffsbewertung: Aufgrund der Vorbelastungen der Anderungsflachen ist bei Beachtung der
Minimierungsempfehlungen im verbindlichen Bauleitplanverfahren ein geringer Eingriff zu prognos-
tizieren. Geringer Eingriff

Wasser

Bestand: Oberflachenwasser: Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung liegen keine Oberfla-
chengewasser vor. Grundwasser: Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen. Die Grundwasser-
landschaft des Anderungsbereichs wird als devonische Schiefer und Grauwacken charakterisiert.
Es liegt ein Kluftgrundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit vor. Entsprechend besitzt die Flache
keine gro3e Bedeutung fur die Grundwasserneubildung (mittlere Grundwasserneubildungshodhe:
50-75mm/a). Die Anderungsflache ist bereits zu ca. 50 % versiegelt und (iberbaut. Geringer Wert.

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Versickerung des anfallenden unbelaste-
ten Oberflachenwassers auf den Grundstucksflachen, ordnungsgeméafRe Entsorgung der Abwasser.

Eingriffsbewertung: Aufgrund der Vorbelastung und der geringen Wertigkeit der Flache sowie des
gquantitativ geringen Ausmalfles des zuséatzlichen Eingriffs kann der Eingriff als gering bewertet wer-
den. Geringer Eingriff
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Klima/Luft

Bestand: Der Anderungsbereich verfugt Uber einen baulichen Bestand ehemals landwirtschaftlich
genutzter Gebaude. Die Freiflachen im Anderungsbereich haben aufgrund der geringen Grol3e kei-
ne grofRe Bedeutung fiir die Kaltluftversorgung der Ortslage. Geringe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Eingriinung des Plangebiets, um den Anteil von Frischluftproduzenten zu
erhéhen.

Eingriffsbewertung: Durch die Umnutzung bestehender Gebéude erfolgt kein zuséatzlicher Eingriff
in den Klimahaushalt. Im Umfeld verbleiben geniigend Flachen welche fir die Kaltluftversorgung
zur Verfugung stehen. Aufgrund der geringen Gré3e des Ortes nicht mit der Ausbildung eines un-
zumutbaren Warmeinseleffektes auszugehen. Sehr geringer Eingriff.

Fauna/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung

Bestand: Die Anderungsflachen werden nicht von Natura 2000-Gebieten erfasst. Es liegt ein FFH-
Gebiet suidwestlich der Siedlungslage. Durch den gegebenen Bestand und die erfolgende Nutzung
(landwirtschaftlich genutzte Flachen und gewerbliche Nutzung) haben die Plandnderungsflachen
nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Auch durch die angrenzenden Siedlungsnutzungen besteht eine Vorbelastung des Plananderungs-
bereichs. Hinweise auf streng geschiitzte Arten im Anderungsbereich liegen nicht vor, konnten im
Rahmen der durchgefiihrten Bestandsaufnahmen auch nicht bestatigt werden. Geringe bis mittle-
re Bedeutung.

Minimierung/Ausgleich: Erhalt vorhandener Gehdlze. Eingriinung des Anderungsbereichs mit
standortgerechten heimischen Arten zur Schaffung neuer Biotope und Teillebensraume der heimi-
schen Flora und Fauna.

Eingriffsbewertung: Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Arten und Biotopschutz
und des geringen Flachenumfangs kann der Eingriff als gering bewertet werden. Geringer Eingriff.

Landschaftsbild/Erholung

Bestand: Der Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Eschbach. Die Anderungsflache
ist vorwiegend durch den Bestand gewerblich genutzter ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude
gepragt. Des Weiteren weist sie Baum- und Geholzbesténde auf.

In ihrer Lage grenzt die Anderungsflache im Osten und Siiden unmittelbar an die Siedlungslage an,
so dass aus Blickrichtung Norden und Westen auf die Ortslage bereits deutliche Vorbelastungen
durch die bestehende Siedlungslage das Landschaftsbild beeintrachtigen. Durch die Umnutzung
bestehender Gebaude erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in das Landschaftsbild.

Die Anderungsflachen selbst besitzen eine geringe Erholungseignung, da es sich im Bestand um
gebaudebestandene Flachen einer ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung im Privateigentum
handelt die einer Freizeitnutzung grundsatzlich nicht zur Verfligung stehen. Bestehende Wegever-
bindungen 6stlich und sudlich des Plananderungsbereichs wird von Anliegern, Spaziergangern und
Joggern genutzt. Diese Mdglichkeit bleibt bei Durchfilhrung der vorliegenden Anderungsplanung
bestehen, da sich diese auf die Grundstiicksflachen aul3erhalb der Wegeflachen beschrankt und ei-
ne Veranderung dieser Wegebeziehungen nicht ausgeldst wird. Geringe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Begrenzung des Malies der baulichen Nutzung inkl. der Vornahme einer
Hohenbeschrankung der baulichen Malinahmen, Gestaltung der baulichen Anlagen in gedeckten
Farben sowie Eingrinungsmafnahmen zur Einpassung in das Landschaftsbild. Sicherung beste-
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hender Gehdlzbestande. Erhalt der Wegebeziehungen fir Spazierganger, Radfahrer, Wanderer
und Jogger zu Zwecken der Naherholungsmdglichkeit.

Eingriffsbewertung: Aufgrund der Vorbelastungen des Landschaftsbildes und der geringen Bedeu-
tung der Flache fir die Naherholung wird der Eingriff als gering bewertet. Sehr geringer Eingriff

Mensch/Gesundheit
Bestand: Die Flache grenzt im Osten und Westen an Wohnbebauung.

Eingriffsbewertung: Je nach Art der Handwerksbetriebe und nach Art der Nutzung ggf. erweitern-
der baulicher Anlagen kann es zu Larmbel&stigungen kommen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass die potentielle Larmbelastung Uber die der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung hinaus-
geht. Das Ausmal einer mdglichen Larmbelastung ist ggf. auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu ermitteln und zu bewerten. Geringer Eingriff.

Natura 2000
Bestand: Ein Natura-2000 Gebiet ist von der Planung nicht berihrt.

Energienutzung/Abwasser/Abfall

Anfallendes Oberflachenwasser sollte im Plangebiet durch die Verwendung von Zisternen oder Re-
genwassertonnen zuriickgehalten werden.

Kultur- und Sachguter

Bestand: Gemal der Stellungnahme des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
vom 07.12.2016 wird die Anderungsflache vom bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung*
Uberdeckt. Die letzte bekannte Eigentimerin war die Firma Solberger Telecom AG, Cockerillstral3e
69, 52222Stolberg (Rheinl.).

Wechselwirkungen und Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Es treten im Gebiet keine Wechsel- oder Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern auf.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfithrung / Nichtdurchfiithrung

Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Anpas-
sung der Darstellung an die aktuell tatsachlich stattfindenden Nutzung. Es ist keine erhebliche Ver-
schlechterung des Umweltzustandes zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung ist nicht mit einer er-
heblichen Anderung des Umweltzustandes zu rechnen. Die derzeitige Nutzung wird beibehalten.

Alternativen in Betracht der Einzelflache

Die vorgenommene Anderung des Flachennutzungsplans stellt eine Anpassung des Flache-
nnutzungsplans an den tatsachlichen Bestand vor Ort dar.
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Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Die gesamte Ortsgemeinde Eschbach unterliegt im wirksamen RROP 2017 der Darstellung eines
grof3flachigen Erholungsraums.

Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht
gegeben. Die Anderungsdarstellung in eine Mischbauflache zur Bestandssicherung ist mit den In-
halten des regionalen Raumordnungsplans vereinbar.

4.1.2 Nr. 2a: Neuausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,5 ha) und zugeordneter Kompen-
sationsflache (ca. 0,2 ha)

geplante Darstellung im FNP: Wohnbauflache, zugeordnete Kompensationsflache
bestehende Darstellung im FNP: | Landwirtschaftliche Flache

Flache (ha): 0,7 ha

Lage, Exposition: westlicher Ortsrand

derzeitige FlAchennutzung: Weideflache, bewirtschaftete Streuobstwiese
Sonstiges: -

\-Anderung\‘f\lr. 2a
|LWS => W, ca. 0,5 ha

| Anderung Nr. 2b
| W =>LWS, ca. 0,5 ha

Abb.: Darstellungen des Planbereichs im Stand der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, Ortslage Eschbach
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Ortsplanung

Die Ortsgemeinde Eschbach beabsichtigt unter Vornahme eines Flachentauschs in westlicher Sied-
lungsrandlage die Neuausweisung eines Wohngebietes inkl. zugeordneter Kompensationsmal3-
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nahmen im nérdlichen und westlichen Randbereich zur Deckung des Eigenbedarfs. Die bestehen-
den Darstellungen des Flachennutzungsplans bieten hierfir eine Entwicklungsmdglichkeit im siid-
westlichen Anschluss an den Siedlungskérper. Eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich wird
seitens der Ortsgemeinde jedoch nicht weiter verfolgt.

Stadtebaulich begriindet sich die veranderte Verortung grundsatzlich aus der geringeren Entfernung
zum Ortskern und somit eine bessere Integration in die bestehende Siedlungsinfrastruktur. Diese ist
so gewahlt, dass sie im Osten und Stiden an bestehende bebaute Siedlungsflachen anschlief3t und
somit eine Ortsabrundung bildet.

Der Siedlungserweiterung im Bereich der bisher ungenutzten Wohnbauflache stehen neben stadte-
baulichen Griinden insbesondere naturschutzfachliche Griinde entgegen. So liegt das FFH-Gebiet
.,Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub® in einer Entfernung von weniger als 50 m sitidostlich
dieser aktuell dargestellten Flache.

Diesem Umstand Rechnung tragend, sieht sich die Ortsgemeinde in der Pflicht durch einen Fla-
chentausch potenzielle Eingriffe in die Schutzziele des FFH-Gebietes zu vermeiden. Durch die neu
gewahlte Wohnbauflachenlage wird durch Konkretisierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der Realisierung von Wohnbaunutzungen ein Heranriicken der Siedlungslage in Rich-
tung des FFH-Gebiets vermieden. Entsprechend erfolgt eine Neuausweisung von Wohnbauflache
in gleichem Umfang wie die Ricknahme einer ausgewiesenen Wohnbauflachendarstellung. Die
Darstellung von zugeordneter Kompensationsflache im direkten Anschluss dient der Kompensation
von Eingriffen in direkter rAumlicher Nahe unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Des Weiteren bieten sich der Ortsgemeinde in der angestrebten Lage Zugriffsmdglichkeiten durch
Eigenbesitz, die in der bisherigen Lage nicht vorliegen. Der Ortsgemeinde stehen somit bei der
Vermarktung zukinftiger Wohnbaugrundstiicke Lenkungsmaéglichkeiten zur Verfiigung, die insbe-
sondere eine Vermarktung im Rahmen der Eigenentwicklung zu Gunsten Bauwilliger aus dem Ort
oder deren Familienangehorigen entsprechend der libergeordneten Vorgaben zulassen.

Die auliere Erschliefung der neuen Wohnbauflache besteht Uber die Stral3en ,Kirchgasse® und
.Neugasse®. Auch bestehen Anschlussmdglichkeiten an bestehende Ver- und Entsorgungsbestan-
de.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich der betroffenen Flachen der Anderungsflache
Nr. 2a bislang ,Ackerflachen oder Griinland“ dar.

Aus fachplanerischer Sicht ist zu empfehlen, eine randliche Eingriinung der Wohnsiedlungslage zu
sichern. Diesem Umstand dient die Festsetzung einer zugeordneten Kompensationsmaf3nahme im
ndrdlichen und westlichen Randbereich. Fir diese Ausweisung werden ebenfalls Flachen in An-
spruch genommen, die bislang als ,Ackerflachen oder Griinland* ausgewiesen sind.

Die Anderungsflache Nr. 2a stellt sich im Bestand teilweise als Weideflache und teilweise als be-
wirtschaftete Wiesenflache mit Streuobstbestand dar. Der stdostliche Teilbereich stellt sich im Be-
stand als intensiv bewirtschaftete Ackerflache dar.

Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme
Bestand: Ohne Darstellung

Ziele: Ohne Darstellung

Prioritaten: Keine Aussagen.
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Boden

Bestand: Die Flache liegt in der Bodengrof3landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechseln-
den Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Lésslehm. Dabei
handelt es sich gemal der Standorttypisierung BFD200 um Standorte mit mittlerem Wasserspei-
chervermdgen und mit schlechtem bis mittlerem natirlichen Basenhaushalt. Bodenart ist sandiger
Lehm und im westlichen Bereich der Flache schwerer Lehm. Das nattirliche Ertragspotential des
Bodens ist sehr gering. Geringer - mittlerer Wert.

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Gestaltung der Flachen mit wasserdurch-
lassigen Belagen, Aufwertung des Bodens durch die Pflanzung von Gehdlzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden

Eingriffsbewertung: Qualitativ muss jeder Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich eingestuft
werden, da Bodenstrukturen verdndert und Flachen versiegelt werden. Nach der Anderung der
Landwirtschaftsflache in Wohnbauflache ist mit einer hohen Versiegelung, Bodenverdichtung und
Storung der bisherigen Bodenstruktur zu rechnen. Es besteht ein Eingriff in das Retentionsverhalten
der bisherigen Bodenstruktur und durch die Versiegelung von Oberflachen kommt es zu einen er-
héhten Oberflachenwasserabfluss. Dadurch entsteht ein Verlust bzw. starke Beeintrachtigung aller
Bodenfunktionen. Mittlerer-hoher Eingriff

Die Anderung der Landwirtschaftsflache in Kompensationsflache wird hingegen voraussichtlich eine
Verbesserung des Bodens zur Folge haben. Zur Eingriinung der neu geschaffenen Wohnbauflache
werden hier voraussichtlich Pflanzungen heimischer standortgerechter Gehdolze erfolgen. Durch die
Wurzeln der Gehélze wird der Boden aufgelockert und das Bodengefiige sowie die Retentionsfunk-
tion des Bodens verbessert.

Wasser

Bestand: Oberflachenwasser: Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung liegen keine Oberfla-
chengewasser vor. Grundwasser: Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen. Die Grundwasser-
landschaft des Gebietes wird als devonische Schiefer und Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit vor. Entsprechend haben die Flachen keine beson-
dere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die mittlere Grundwasserneubildungshéhe liegt
bei 50-75 mm/a. Geringer Wert.

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Versickerung des anfallenden unbelaste-
ten Oberflachenwassers auf den Grundstlcksflachen, ordnungsgemalfe Entsorgung der Abwésser.

Eingriffsbewertung: Durch den Eingriff in das Retentionsverhalten der bisherigen Bodenstruktur
und durch die Versiegelung von Oberflachen kommt es zu einem erhdhten Oberflachenwasserab-
fluss. Es muss bei Umsetzung des Planvorhabens darauf geachtet werden, dass geeignete Aus-
gleichsmalRnahmen zur Kompensation des Wasserabflusses geschaffen werden. Unter Berucksich-
tigung der Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen wird der Eingriff als mittel bewertet. Mittlerer
Eingriff.

Die Anderung der Landwirtschaftsflache in Kompensationsflache wird sich positiv auf das Schutzgut
Wasser auswirken. Zur Eingriinung der neu geschaffenen Wohnbauflache werden hier voraussicht-
lich Pflanzungen heimischer standortgerechter Geholze erfolgen. Durch die Wurzeln der Geholze
wird die Retentionsfunktion des Bodens verbessert. Aul3erdem vergroRert das Laub der Pflanzen
die benetzbare Oberflache, so dass der Abfluss verzdgert und Abflussspitzen abgeschwéacht wer-
den.
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Klima/Luft

Bestand: Der Anderungsbereich stellt sich aufgrund der Nutzung als eine Kaltluftproduktionsflache
dar. Bedingt durch die Gelandeneigung flief3t die entstandene Kaltluft Richtung Siden entlang des
Ortsrandes ab. GroR3flachige Eingriffe in den Klimahaushalt werden durch die vorliegende Planung
nicht vorbereitet. Geringe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Eingriinung des Plangebiets, um den Anteil von Frischluftproduzenten zu
erhdhen.

Eingriffsbewertung: Im Umfeld verbleiben genltigend Flachen welche fiir die Kaltluftversorgung zur
Verfigung stehen. Aufgrund der geringen Grof3e des Ortes nicht mit der Ausbildung eines unzu-
mutbaren Warmeinseleffektes auszugehen. Durch die Eingrinung auf der zugeordneten Kompen-
sationsflache wird der Anteil an Frischluftproduzenten erhoht. Geringer Eingriff.

Fauna/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung

Bestand: Die Anderungsflachen werden nicht von Natura 2000-Gebieten erfasst. Es liegt ein FFH-
Gebiet siidwestlich der Siedlungslage. Die Anderungsplanung dient durch Vornahme eines Fla-
chentauschs der Vermeidung von Konflikten mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes slidwestlich
der Siedlungslage. Durch den gegebenen Bestand und die erfolgende Nutzung (intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen) haben die Plananderungsflachen nur eine geringe Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz. Auch durch die angrenzenden Siedlungsnutzungen besteht eine Vorbelas-
tung des Plananderungsbereichs. Hinweise auf streng geschiitzte Arten im Anderungsbereich lie-
gen nicht vor. Geringe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Eingriinung des Anderungsbereichs mit standortgerechten heimischen
Arten zur Schaffung neuer Biotope und Teillebensraume der heimischen Flora und Fauna. Festset-
zung einer anteiligen Begriinung der Baugrundstiicke mit standortgerechten und heimischen Pflan-
zen.

Eingriffsbewertung: Durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache
wird eine Versiegelung der Wiesenflachen im Zuge der Bebauung mit Wohnh&ausern vorbereitet.
Die vorhandenen Gehélze missen daflr gerodet werden. Auf der zugeordneten Kompensationsfla-
che wird dafiir eine Eingriinung mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen geschaffen. Des
Weiteren ist die Festsetzung anteiligen Begrinung der Baugrundstiicke auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung vorgesehen. Damit konnte der Anteil der Geholze im Plangebiet voraussicht-
lich sogar erhdht werden. Unter Beriicksichtigung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
kann der Eingriff deshalb als gering bewertet werden. Geringer Eingriff.

Landschaftsbild/Erholung

Bestand: Der Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Eschbach. Die Anderungsflache
setzt sich im Bestand aus einer Weideflache, einer bewirtschaftete Wiesenflache mit Streuobstbe-
stand sowie einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache zusammen.

In ihrer Lage grenzt die Anderungsflache im Nordosten und Sudosten unmittelbar an die Siedlungs-
lage an, so dass aus Blickrichtung Stidwest bis Nordwest auf die Ortslage bereits deutliche Vorbe-
lastungen durch die bestehende Siedlungslage das Landschaftshild beeintrachtigen.

Die Anderungsflache selbst besitzt eine geringe Erholungseignung, da es sich im Bestand um
landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfligung stehen.
Angrenzende bestehende Wegeverbindungen werden von Anliegern, Spaziergangern und Joggern
genutzt. Geringe Bedeutung
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Minimierung/Ausgleich: Begrenzung des Malies der baulichen Nutzung inkl. der Vornahme einer
Hohenbeschrankung der baulichen MaflRnahmen, Gestaltung der baulichen Anlagen in gedeckten
Farben sowie Eingriinungsmafinahmen zur Einpassung in das Landschaftsbild. Erhalt der Wegebe-
ziehungen fur Spazierganger, Radfahrer, Wanderer und Jogger zu Zwecken der Naherholungsmég-
lichkeit.

Eingriffsbewertung: Durch die randliche Eingriinung wird ein flieBender Ubergang zwischen der
freien Landschaft und dem Wohngebiet geschaffen, sodass sich das Landschaftsbild nennenswert
verschlechtert. Da die Wegebeziehungen, die die Anderungsflache eingrenzen in ihrer jetzigen
Form bestehen bleiben, ist die Nutzung der Wege fur Jogger und Spazierganger weiterhin ungehin-
dert mdglich. Die Anlage der Privatgarten im Plangebiet wird den Erholungswert der Flachen zudem
erhéhen. Geringer Eingriff

Mensch/Gesundheit

Bestand: Wesentlich stérende Larm- oder andere Emissionsquellen liegen im Plangebiet oder na-
heren Umfeld nicht vor. In unmittelbarer Néhe, stdlich des Plangebietes befindet sich die Hofstelle
eines landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes. Eine Tierhaltung besteht nicht. Von der ge-
mischten Baunutzung nordéstlich des Plangebietes (Anderungsflache Nr. 1) gehen keine das Woh-
nen unzuléssig storenden Emissionen aus.

Eingriffsbewertung: Bei Umsetzung der Planung ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes auszugehen. Es wird sich keine Verschlechterung fur das Schutzgut Bevdlkerung
und Gesundheit des Menschen einstellen. Negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.
Geringer Eingriff.

Natura 2000
Bestand: Ein Natura-2000 Gebiet ist von der Planung nicht berihrt.

Energienutzung/Abwasser/Abfall

Die neuen Wohngeb&ude sind an die bestehenden Entsorgungsnetze anzuschliel3en, so dass eine
ordnungsgemalfd Klarung der anfallenden Schmutzwasser sichergestellt ist. Die aktuellen Regelun-
gen der EnEV gewaéhrleisten eine umfassende Beriicksichtigung der Aspekte der Energieeinspa-
rung und Nutzung regenerativer Energien beim Neubau von Gebauden. Detaillierte Regelungen auf
Flachennutzungsplanebene sind nicht méglich.

Kultur- und Sachguter

Bestand: Gemal der Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
vom 07.12.2016 wird die Anderungsflache vom bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung®
Uberdeckt. Die letzte bekannte Eigentimerin war die Firma Solberger Telecom AG, Cockerillstral3e
69, 52222Stolberg (Rheinl.).

Wechselwirkungen und Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Es treten im Gebiet keine Wechsel- oder Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern auf.
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Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung / Nichtdurchfiihrung

Prognose bei Durchflihrung: Bei Durchfiihrung der Planung wird die bestehende Flache grof3fla-
chig versiegelt. Auf der Flache werden entsprechend der stadtebaulichen Festsetzungen Wohnhé&u-
ser und Verkehrsanlagen sowie Privatgérten entstehen. Der derzeitige Umweltzustand kann in die-
sem Bereich nicht erhalten bleiben. Hierbei werden aber keine hochwertigen Lebensrdume zerstort.
Auf der zugeordneten Kompensationsflache wird eine Anpflanzung heimischer standortgerechter
Gehdlze erfolgen. Der allgemeine Umweltzustand auf dieser Flache wird dadurch verbessert. Der
Erholungswert dieses Gebietes wirde sich bei Umsetzung des Vorhabens durch die Anlage von
Privatgarten sogar steigern. Es ist mit Auswirkungen auf die Schutzguter entsprechend der zuvor
getroffenen Erheblichkeitsbewertung zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung: Das Gebiet wird weiterhin fir landwirtschaftliche Zwecke ge-
nutzt. Die Umweltbedingungen wirden sich voraussichtlich nicht andern.

Alternativen in Betracht der Einzelflache

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vor der 17. Anderung ist zur Siedlungs-
erweiterung eine Flache am sitdwestlichen Ortsrand der Flache vorgesehen. In weniger als 50 m
Entfernung zu dieser Flache liegt das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub®. Zur
vorsorglichen Vermeidung von Konflikten mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes hat sich die Ge-
meinde entschieden im Rahmen eines Flachentauschs die bisher dargestellte Wohnbauflache zu-
rickzunehmen und dafiir die zur Bewertung vorliegende Flache als Wohnbauflache auszuweisen.

Stadtebauliche Vorteile der Flache liegen auerdem in der geringeren Entfernung zum Ortskern,
sodass die Flache besser in die bestehende Siedlungsinfrastruktur integriert wird. Dadurch wird
auch eine kompakte Bebauung gewahrleistet, die wiederum Konflikte mit Natur und Landschaftbild
minimiert.

Zudem liegt die Flache im Gegensatz zur bisher dargestellten Flache bereits zu Teilen im Eigentum
der Gemeinde.

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Die gesamte Ortsgemeinde Eschbach unterliegt im wirksamen RROP 2017 der Darstellung eines
grof3flachigen Erholungsraums Ortsgemeinde Miehlen.

Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht
gegeben. Die Anderungsdarstellung in eine Wohnbauflache ist mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans vereinbar.
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4.1.3 Nr.1: Ausweisung von Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Park-
platz“, ca. 0,3 ha und externe zugeordnete Kompensationsflache von ca. 0,25 ha

geplante Darstellung im FNP: Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz*, externe
Kompensationsflache

bestehende Darstellung im FNP: | Kompensationsflache, landwirtschaftliche Flache

Flache (ha): 0,3 ha, 0,25 ha

Lage, Exposition: Sidlich der Siedlungslage Miehlen, im Nordwesten des Gewer-
begebietes, Nordlich der Siedlungslage Miehlen (Flur 42/ Flur-
stiick 158/5)

derzeitige Flachennutzung: Laubwald, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Bereich
Ausgleichsflache)

Sonstiges: -
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Abb.: Detaillierte Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgemeinde Miehlen
(schraffierter Bereich)
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Abb.: Darstellung der zugeordneten Kompensationsflache in der Gemarkung
Miehlen, Flur 42/Flurstiick 158/5 tlw.
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Ortsplanung

Die Anderungsplanung dient der Bedarfsdeckung eines ortsansdssigen Unternehmens. Dieses
kann auf dem eigenen Firmengelénde nicht genitigend Parkplatzflaichen zur Verfligung stellen. Das
Unternehmen ist zu seiner Sicherung am bestehenden Standort auf standortnahe Stellplatze ent-
sprechend der aktuellen und zukilnftig zu erwartenden Wirtschaftslage i.V.m. der entsprechend be-
notigten Mitarbeiterzahl angewiesen. Dieser Bedarf wird durch das Interesse der Standort- und Ar-
beitsplatzsicherung am Ort seitens der Orts- und der Verbandsgemeinde uberlagert.

In raumlicher Angrenzung soll diesem Bedarf Rechnung getragen werden. Uber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu der Stellplatzanlage in der Ortsgemeinde Miehlen ist die
Anlage von zusatzlichen Stellplatzen fur Mitarbeiter vorgesehen. Im Zusammenhang mit der Be-
bauungsplanaufstellung wird der Bedarf an Ausgleichsflachen erkannt. Entsprechend wird in der
Flachennutzungsplananderung die Ausweisung einer Kompensationsflache in einer Grofl3e von ca.
0,25 ha notwendig. Diese Kompensationsflache befindet sich auf der Flur 42, Flurstiick 158/5 in der
Gemarkung Miehlen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Nastétten wird die auszu-
weisende Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz® derzeit als umgrenzte Fla-
che far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® und
~.geschitzte Biotopflache“ dargestellt. Die Flache der zugeordneten Kompensationsflache unterliegt
der Nutzungszuweisung ,landwirtschaftliche Flache®.

Der Ausweisung einer Verkehrsflache zu Gunsten der Standortsicherung des Unternehmens wird
daher gegeniiber der bestehenden Ausweisung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der
Vorrang eingeraumt. Daher erfolgt in der Anderung des Flachennutzungsplans eine Anpassung auf
die Inhalte des Bebauungsplans und es wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Parkplatz“ mit einer Grofde von ca. 0,3 ha und zugeordneter Kompensationsflache von ca.
0,25 ha ausgewiesen.

Die zZufahrt zu den Stellplatzen erfolgt Giber das bestehende Werksgelande. Die Stellplatzanlage er-
folgt auf einer Flache, die derzeit brach liegt und tUberwiegend durch dichten Gehdlzbestand ge-
kennzeichnet ist.

Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme

Bestand: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Ziele: Entwicklung von Biotopen. Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
Prioritaten: Keine Aussagen.

Boden

Bestand: Die Anderungsflache liegt in der BodengroRlandschaft der Ton- und Schiuffschiefer mit
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit
Losslehm. Dabei handelt sich laut Standorttypisierung des Landesamt fiir Geologie und Bergbau
RLP um Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen und mit schlechtem bis mittlerem na-
turlichen Basenhaushalt. Mittlere bis hohe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Gestaltung der Stellplatzflache mit was-
serdurchlassigen Belagen, Aufwertung des Bodens durch die Pflanzung von Gehdlzen, Beachtung
der DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Eingriffsbewertung: Qualitativ muss jeder Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich eingestuft
werden, da Bodenstrukturen verandert und Flachen versiegelt werden. Nach der Anderung der Fla-
che zu einer Verkehrsflache ist mit einer hohen Versiegelung, Bodenverdichtung und Stdrung der
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bisherigen Bodenstruktur zu rechnen. Es besteht ein Eingriff in das Retentionsverhalten der bisheri-
gen Bodenstruktur. Durch die Versiegelung von Oberflachen kommt es zu einem erhéhten Oberfla-
chenwasserabfluss. Die Entnahme von Geholzen verringert die benetzbare Oberflache. Dadurch
entsteht ein Verlust bzw. starke Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen. Da im Plangebiet keine
besonders schitzenswerten Boden vorkommen, ist der Eingriff grundsatzlich funktional ausgleich-
bar. Mittlerer bis hoher Eingriff.

Wasser

Bestand: Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Angrenzend an das Plange-
biet verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung der ,Ramersbach®, welcher aber von der Planung auch un-
ter Beachtung eines ausreichenden Schutzabstandes gemal3 § 31 LWG nicht tangiert wird.

Die Grundwasserlandschaft des Gebietes wird als devonische Schiefer und Grauwacken charakte-
risiert. Es liegt ein Kluftgrundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit vor. Entsprechend hat das Plan-
gebiet keine grolR3e Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die mittlere Grundwasserneubil-
dungshdhe liegt bei ca. 75-100 mm/a. Geringe bis mittlere Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Versickerung des anfallenden unbelaste-
ten Oberflachenwassers im Plangebiet, ordnungsgemafie Entsorgung der Abwasser.

Eingriffsbewertung: Aufgrund des derzeitigen Bestandes (Laubwald) und der geplanten Versiege-
lung der Flache zugunsten eines Parkplatzes ist der Eingriff als mittel bis hoch zu bewerten. Der
Eingriff kann durch geeignete Ausgleichsmalinahmen grundsatzlich ausgeglichen werden. Mittlerer
bis hoher Eingriff.

Klima/Luft

Bestand: Da die ausgewiesene Plangebietsflache als ,Verkehrsflache“ innerhalb bestehender Be-
bauung liegt, hat diese keine besondere Funktion fir das Lokalklima. Die Gehdlze innerhalb der
Grinflache produzieren Frischluft. Diese Frischluft kommt den unmittelbar angrenzenden Flachen
zugute. Erhebliche Warmeinseleffekte oder andere klimatische Stérquellen sind nicht bekannt. Ge-
ringe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Eingriinung des Plangebiets, um den Anteil von Frischluftproduzenten
auszugleichen.

Eingriffsbewertung: Bedingt durch die geringe GréRe des Plangebietes ist nicht mit einer Ver-
schlechterung fur das Schutzgut zu rechnen. Unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen kann der Eingriff als gering bewertet werden. Geringer Eingriff.

Fauna/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung

Bestand: Die Anderungsflache wird nicht von Natura 2000-Gebieten erfasst und es liegen keine
Natura 2000-Gebiete in der nahen Umgebung. Die Gehdlze im Planbereich haben eine gewisse
Bedeutung als Nahrungs- und Lebensraum fir lokale Populationen, sind aber aufgrund der unmit-
telbar angrenzenden und vielbefahrenen ,Nastatter Stralle” sowie dem angrenzenden Gewerbege-
biet bereits durch Larm und Unruhe vorbelastet. Die Flachen sind auRerdem weder als schutzwir-
diges Biotop kartiert, noch als pauschal geschitzte Flache nach § 30 BNatSchG eingestuft. Hin-
weise auf streng geschitzte Arten im Plangebiet liegen derzeit nicht vor. Mittlere bis hohe Bedeu-
tung.
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Minimierung/Ausgleich: Eingrinung des Plangebiets mit standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebensraume der heimischen Flora und Fauna. Schaffung funktio-
nal geeigneter AusgleichsmaflRnahmen. Ausgleichspflanzungen in rdumlicher Nahe.

Eingriffsbewertung: Die Anderungsflache tiberplant nicht den gesamten Gehdlzbestand. Entspre-
chend bleibt ein Restbestand der den betreffenden Arten weiterhin zur Verfigung steht. In der di-
rekten Umgebung der Anderungsflache finden sich zahlreiche weitere zum GroRteil linienférmige
Gehoblzbesténde, die fur die Arten eine Leitfunktion Richtung Wald im Osten und Siden darstellen.
Da nicht der gesamte Gehdlzbestand der Anderungsflaiche entnommen wird, bleibt diese Funktion
auch weiterhin bestehen. Unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen
kann der Eingriff als mittel bewertet werden. Mittlerer Eingriff.

Landschaftsbild/Erholung

Bestand: Das Plangebiet liegt im sudlichen Teil der Ortsgemeinde Miehlen am Rand des Gewer-
begebietes und in unmittelbarer Nahe zur westlich vorbeifiihrenden L335. Das Plangebiet selbst
stellt sich im Bestand als Grunflache mit einem hohen Gehdlz- und Baumbestand dar. Aufgrund der
Lage und des Bestandes hat die Anderungsflache keine Erholungsfunktion. Sehr geringe Bedeu-
tung.

Minimierung/Ausgleich: Die vorhandene randliche Eingrinung des Plangebietes sollte erhalten
bleiben. Altbestande an Gehdlzen sollten in die Planung einer verbindlichen Bauleitplanung mit auf-
genommen werden.

Eingriffsbewertung: Durch die Umsetzung der Planung ist keine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten, da die Parkplatzflache innerhalb der Griinflache liegt und von dem erhal-
ten bleibenden Baum- und Gehdélzbestand eingegriint wird. Sehr geringer Eingriff.

Mensch/Gesundheit

Bestand: Im Umfeld sind keine erheblich stérenden Nutzungen bekannt, welche negative Auswir-
kungen auf die Gesundheit des Menschen besitzen. Es werden keine neuen oder stérenden Nut-
zungen vorbereitet. Geringer Eingriff

Natura 2000

Bestand: Ein Natura 2000 Gebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Energienutzung/Abwasser/Abfall

Anfallendes Oberflachenwasser sollte im Plangebiet durch die Verwendung von Zisternen oder Re-
genwassertonnen zuriickgehalten werden.

Kulturelles Erbe

Bestand: Vorkommen sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Zusatzliche erhebliche Eingriffe durch Wechsel- oder Summationswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfithrung / Nichtdurchfithrung

Bei Durchfilhrung: Bei Umsetzung der Planung wird sichergestellt, dass die Anderung des Be-
bauungsplans ,Stellplatzanlage auf der Nab“ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann. Durch die Planung wird die Entnahme von Geholzbestanden und die Versieglung der Flache
vorbereitet. Entsprechend kann der derzeitige Umweltzustand nicht erhalten bleiben. Es ist mit
Auswirkungen entsprechend der getroffenen schutzgutbezogenen Bewertung zu rechnen.

Bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich am
Umweltzustand vor Ort nichts andert.

Alternativen in Betracht der Einzelflache.

Die geplante Flachenanderung bereitet die Herstellung eines Mitarbeiterparkplatzes vor. Der Park-
platz soll der steigenden Mitarbeiterzahl des ortsansassigen Unternehmens Rechnung tragen. Als
Mitarbeiterparkplatz ist eine rdumliche Nahe zwischen Parkplatz und Unternehmen sinnvoll und
notwendig. Im Osten und Siiden grenzen weitrdumig weitere Gewerbeflachen an das Unternehmen.
Entsprechend ist die Anlage des Parklatzes nur noch in Richtung Norden und Westen mdglich. Die
Flache im Norden ist ebenfalls im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Kompensationsfla-
che dargestellt. Zwischen der Kompensationsflache im Norden und dem Unternehmen verlauft der
Ramersbach mit Ufergehdlzen. Um hier eine Verbindung zwischen Parkplatz und Unternehmen zu
schaffen, missten Ufergehdlze gefallt werden und der Bach mittels einer Briicke Uiberquert werden.
Durch die Ausweisung der Verkehrsflache zugunsten eines Parkplatzes auf dieser Flache wirden
demnach mindestens ebenso schwere Eingriffe vorbereitet werden, sodass die Wahl der Flache
begriindet ist.

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Die Flache im Bereich des Anderungsbereiches unterliegt im aktuell wirksamen RROP 2017 keiner
zeichnerischen Darstellung, der Bereich der auszuweisenden Kompensationsflache nérdlich der
Siedlungslage von Miehlen wird von einem ,Vorranggebiet Landwirtschaft Giberdeckt. Beide Ande-
rungsflachen ebenso wie die gesamte Siedlungs- und Gewerbeflache Miehlen unterliegen der Dar-
stellung eines grof3flachigen Erholungsraums.

Die Betroffenheit der Vorrangflache fir die Landwirtschaft ist mit keinem Zielkonflikt verbunden, da
die Anderungsflache durch die geplante Ausweisung der zugeordneten Kompensationsflache einer
landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen wird.

Die Anderungsdarstellungen sind insgesamt mit den Inhalten des regionalen Raumordnungsplans
vereinbar.
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4.2 Ortsgemeinde Welterod

4.2.1  Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,1 ha) (Umwidmung von ,Flachen fiir die
Landwirtschaft — Dauergriinland®)

geplante Darstellung im FNP:

Wohnbauflache

bestehende Darstellung im FNP:

Flache fiur die Landwirtschaft (Dauergriinland)

Flache (ha):

W-Flache 0,1

Lage, Exposition:

Sidostlich der Ortslage Welterod

derzeitige Flachennutzung:

Ehemaliges Jagdhaus

Sonstiges:

Abb.: Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgemeinde Welterod

Ortsplanung

(schraffierter Bereich)

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Welterod, zur Darstellung einer Wohnbau-
flache, dient der planungsrechtlichen Umnutzung des baulichen Bestandes von einer Gré3e mit ca.
0,1 ha. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten ist der Be-
reich des ehemaligen Jagdhauses als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans soll eine Umnutzung eines ehemaligen Jagdhauses zu Guns-
ten einer Wohnnutzung erfolgen, um bestehende Infrastrukturen zu nutzen. Daher wird die bisher
landwirtschaftlich klassifizierte Flache umgewidmet und es wird eine Wohnbauflache dargestellt.

Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme

Bestand: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Ziele: Entwicklung zu mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Entwicklung von Wiesen
und Weiden mittlerer Standorte.

Prioritaten: Keine Aussagen.
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Boden

Bestand: Das Plangebiet liegt in der BodengroRRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer, mit wech-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit
Losslehm. Laut Standorttypisierung handelt es sich hierbei um Standorte mit mittlerem Wasserspei-
cherungsvermogen und mit schlechtem bis mittleren natirlichen Basenhaushalt. Das Ertragspoten-
tial der Boden im Plangebiet liegt im mittleren bis hohen Bereich. Teile der Flache sind bereits durch
ein Jagdhaus versiegelt. Geringe Bedeutung.

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Gestaltung der Hof-, Stell- und Lagerfla-
chen mit wasserdurchlassigen Belagen, Aufwertung des Bodens durch die Pflanzung von Gehdl-
zen, Beachtung der DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Eingriffsbewertung: Auf der Anderungsflache gibt es bereits bestehende Bebauung. Im Zuge der
Umnutzung zu Wohnzwecken kann eine zuséatzliche Flachenversiegelung nicht ausgeschlossen
werden. Diese wird jedoch in einem flachenmafig geringen Bereich sein. Es ist zudem davon aus-
zugehen, dass der Eingriff nicht auf unbelastetem Boden stattfindet. Die Bereiche, die das beste-
hende Jagdhaus umgeben sind durch Befahrung sowie Umgrabung im Zuge der Herstellung des
Planums flr das Jagdhaus bereits beeintrachtigt. Bei Umsetzung funktional geeigneter Ausgleichs-
mafinahmen, deren Umfang im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu bestimmen ist, las-
sen sich die Eingriffsfolgen minimieren und der Eingriff ausgleichen. Unter Berlicksichtigung der
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff als gering bewertet werden. Geringer
Eingriff.

Wasser

Bestand: Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung liegen keine Oberflachengewdasser vor. Ein
Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen. Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch
devonischen Schiefer und Grauwacken bestimmt. Es liegen Kluftgrundwasserleiter mit einer gerin-
gen Ergiebigkeit vor. Entsprechend hat das Plangebiet keine gro3e Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate betragt mm/a. Geringe Bedeutung

Minimierung/Ausgleich: Minimierung der Versiegelung, Versickerung des anfallenden unbelaste-
ten Oberflachenwassers im Plangebiet, Riickhaltung des Oberflachenwassers in Zisternen, ord-
nungsgemale Entsorgung der Abwasser.

Eingriffsbewertung: Da auf der Anderungsflache bereits Bebauung existiert, ist der natirliche
Wasserhaushalt der Flache bereits gestort. Im Zuge der Umnutzung von einem Jagdhaus in eine
Wohnnutzung kann eine zusatzliche Flachenversiegelung nicht ausgeschlossen werden. Bei einer
zusatzlichen Flachenversiegelung kommt es zu einem erhéhten Oberflachenabfluss. Aufgrund der
Gebietsgrofie und unter Berticksichtigung des bereits vorhandenen baulichen Bestands ist der Ein-
griff nur gering. Der Eingriff wird als gering bewertet. Geringer Eingriff.

Klima/Luft

Bestand: Die Plangebietsflache stellt teilweise eine Kaltluftproduktionsflache dar. Aufgrund der La-
ge hat das Plangebiet klimatisch keine Bedeutung fiir die Ortslage. Im Plangebiet selber gibt es kei-
ne Emissionsquellen. Die Plangebietsflache stellt keine Bedeutung fir die Kaltluftversorgung und
das ortliche Klimapotential dar. Geringe Bedeutung.

Minimierung/Ausgleich: Eingriinung des Plangebiets, um den Anteil von Frischluftproduzenten zu
erhdhen.

Eingriffsbewertung: Verlust einer kleinen Offenlandflache ohne Bedeutung fur die Kaltluftprodukti-
on. Der Eingriff wird als sehr gering bewertet. Sehr geringer Eingriff.
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Fauna/Flora/Biotope/Biodiversitat/Biotopvernetzung

Bestand: Die Anderungsflache ist teilweise bebaut. Teilweise stellt die Anderungsflache eine inten-
siv genutzte Scherrasenflache mit Gehdlzbestédnden dar. Innerhalb des Plangebietes sowie in den
angrenzenden Flachen rings um das Plangebiet wurden keine naturschutzfachlich wertvollen Na-
turbestandteile verzeichnet. Es liegen keine Vogelnester oder Baumhoéhlen vor. Auch von boden-
brutenden Arten wurden keine Brutplatze vorgefunden. Im Umfeld der Anderungsflache liegen in-
tensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen ohne Gehdlzbestande oder nur mit einzelnen Gehdlzen
oder Baumgruppen. Es ist davon auszugehen, dass in dieser ausgeraumten Landschaft auch die
einzelnen Geholze der Anderungsflache keinen groRen Wert ausmachen. Vogelarten, die die
Ackerflachen als Nahrungshabitat nutzen, werden als Ansitz eher auf den stdlich und 6stlich gele-
genen Waldrand zurlckgreifen. Die Eingriinung der Flache mit heimischen und standortgerechten
Geholzen wertet die Biotopfunktion der Flache sogar auf. Geringe Bedeutung.

Minimierung/Ausgleich: Eingrinung des Plangebiets mit standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebensraume der heimischen Flora und Fauna.

Eingriffsbewertung: Geringer Eingriff.

Landschaftsbild/Erholung

Bestand: Eine Funktion und Nutzung als 6ffentlicher Erholungsraum ist nicht gegeben. Da es sich
bei dem Plangebiet um eine bestehende Bebauung und Eingriinung des Grundstiicks handelt, be-
steht bereits eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild. Geringe Bedeutung.

Minimierung/Ausgleich: Es sollte die randliche Eingriinung des Plangebietes beibehalten und eine
Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung inkl. der Vornahme einer Héhenbeschrankung der
baulichen MaRnahmen vorgenommen werden. Umsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung.

Eingriffsbewertung: Durch die Vorbelastung aufgrund der bestehenden Bebauung geht durch die
Umnutzung der Anderungsflache keine negativen Auswirkungen auf Landschaftsbild aus. Die ge-
plante Eingriinung bringt wichtige Strukturen in die ansonsten so ausgerdumte Landschaft. Sehr
geringer Eingriff.

Mensch/Gesundheit

Eingriffsbewertung: Im direkten Umfeld der Anderungsflache befinden sich intensiv genutzte
Landwirtschafts- und Griunlandflachen. Durch die Bewirtschaftung der Flachen kommt es zu Larm-
immissionen auf die geplante Wohnbauflache. Gleiches gilt fir den Verkehrsschall von der vorbei-
fihrenden BundesstralRe. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist jedoch nicht einzuschatzen. Dariber
hinaus sind keine Stérungen und Einflisse auf den Mensch und seine Gesundheit bekannt. Das
Plangebiet hat umgekehrt keine Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Gesundheit zur Fol-
ge. Sehr geringer Eingriff.

Natura 2000

Bestand: Ein Natura 2000 Gebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Energienutzung/Abwasser/Abfall

Die sachgerechte Entsorgung von Wasser und Abfall und eine energiesparende Bauweise wird
durch Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt. Oberflichenwasser soll im Ge-
biet zurlickgehalten und versickert werden. Die Nutzung von regenerativen Energien ist zu empfeh-
len.
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Kulturelles Erbe

Bestand: Es liegen keine Informationen tber entsprechende Vorkommen im Gebiet vor.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Zusatzliche erhebliche Eingriffe durch Wechsel- oder Summationswirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfithrung / Nichtdurchfithrung

Bei Durchfithrung: Bei Umsetzung der Planung wird die Anderungsflache zugunsten einer Wohn-
bebauung umgenutzt. Da auf der Flache bereits ein Jagdhaus steht, wird sich der Umweltzustand
bei Umsetzung der Planung nicht erheblich verandern. Durch die Nutzung als Wohnbauflache, kann
es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung kommen, die negative Auswirkungen u.a. auf die Bo-
den- und Wasserfunktionen nach sich zieht. Aufgrund der Vorbelastung der Anderungsflache und
der flachenhaften Geringfiigigkeit wird der Umweltzustand dadurch aber nicht erheblich verschlech-
tert.

Bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich an
den derzeit stattfindenden Nutzungen im Plangebiet nichts Erhebliches andern wird. Allerdings
konnte es ohne die vorliegende und verbindliche Bauleitplanung zu einem schleichenden Verfall
des Anwesens kommen, wenn keine Nachnutzung durch einen privilegierten Personenkreis gefun-
den wird. Insgesamt betrachtet wird sich der Umweltzustand nicht erheblich negativ verandern.

Alternativen in Betracht der Einzelflache.

Auf der Anderungsflache befindet sich ein ehemals als Jagdhaus genutztes Gebaude. Fir die Nut-
zung als Jagdhaus besteht nun kein Bedarf mehr, da eine privilegierte Nachfolgenutzung unter Be-
ricksichtigung der Anforderungen des § 35 BauGB nicht vorliegt. Stattdessen soll eine Umnutzung
in eine Wohnbauflache erfolgen. Aufgrund der bestehenden Bebauung und der umgebenden Nut-
zungen, hatte die Realisierung von ca. 0,1 ha zusatzlicher Wohnbauflache wohl auf kaum einer an-
deren Flache im Gemeindegebiet so geringe Umweltauswirkungen wie auf der gegebenen Ande-
rungsflache.

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Die Flache im Bereich des Plangebietes ist im aktuell wirksamen RROP 2017 bereits als ,Sied-
lungsflache Wohnen* dargestellt. Das Plangebiet liegt im Grenzbereich eines im Gesamtplan dar-
gestellten Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft, dieses wird jedoch von der Anderungsplanung
nicht tangiert.
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5 HINWEISE AUF VERFAHREN UND METHODIK DER
UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltprifung ist die Auswertung der vorhandenen stadtebaulichen
AuRerungen zu den Flachennutzungsplan-Anderungen sowie die Ubernahme grundsatzlicher Ge-
gebenheiten zu Natur und Landschaft aus dem Landschaftsplan und die Einarbeitung der Anregun-
gen aus der landesplanerischen Stellungnahme zu nennen. Diese Bausteine wurden um die zusatz-
lichen Elemente der Umweltpriifung erganzt. Hierzu wurden tberwiegend digitale Kartenunterlagen
der Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, ge-
schitzte Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewassergite, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-
Gesellschaften, Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte
und von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufge-
nommenen Daten.

6 HINWEISE ZUM MONITORING

Gemal § 4c BauGB ist fur Flachennutzungsplane die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings
verpflichtend. Ziel dieses Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Realisierung der Planvorhaben, um insbesondere unerwartete nachteilige Aus-
wirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende MaRnahmen ergreifen zu kénnen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung beinhaltet die Uberwachung vor allem die Beantwortung
der folgenden Fragen im Rahmen einer Nachkontrolle:

e Wourde die Planumweltpriifung entsprechend den Vorgaben der EU-Richtlinie durchgefihrt?
e Waurden vorbeugende UmweltschutzmalRnahmen ergriffen?
e Zu welchen Ergebnissen haben diese MalRnahmen geflihrt?

e Konnten die MalRnhahmen ihre Wirksamkeit entfalten und waren sie dienlich und geeignet, die
entsprechenden negativen Umweltauswirkungen zu beheben?

e  Welche weiteren Malinahmen sind ggf. erforderlich und sinnvoll?

Im Flachennutzungsplan werden insbesondere Vorgaben bzw. Hinweise fir die nachfolgen-
de verbindliche Bauleitplanung gegeben. Da es sich hierbei um die konkretisierende Pla-
nungsebene handelt, ist eine Hauptaufgabe des Monitorings, zu Uberprifen, inwieweit die
Vorgaben bzw. Hinweise in der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung gefunden
haben.

Augenmerk sollte hierbei insbesondere auf die kritischen Flachenausweisungen im Verfahren ge-
legt werden.

Uberwachungsmatrix Flachennutzungsplan
Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentréager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung/ Umset- Bebauungsplanaufstel- Bauaufsichtsbehérde, Vergleich mit Vorgaben/ Hin-
zung der Vorgaben lungsverfahren Ortsgemeinde bzw. beauf- | weisen aus den FNP-
bzw. Hinweise an die tragte VGV-Bau- und Plankarten, Begriindung und
verbindliche Bauleit- Umweltverwaltung weiterer Anlagen
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planung

Entwicklung von Bau-
gebieten aus dem
wirksamen FNP (Ent-
wicklungsgebot)

Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren oder Ein-
zelantragsverfahren

Bauaufsichtsbehorde,
VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung

Vergleich mit Aussagen des
wirksamen Flachennutzungs-
plans

Integrierte land-
schaftsplanerische
Entwicklungskonzep-
tion

regelmafiger Turnus (ca.
10 Jahre) und Bebauungs-
planaufstellungsverfahren

Bauaufsichtsbehérde,
VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung, beauftragte
Fachplaner

Uberpriifung durch aktuelle Be-
standsaufnahmen, ggf. nur kri-
tischer Bereiche und Vergleich
mit den Ziel- und Entwicklungs-
aussagen des Flache-
nnutzungsplans bzw. Land-
schaftsplans.

Umsetzung der Emp-
fehlungen zu landes-
pflegerischen Kom-
pensationsmalRnahme
n zu Anderungsfla-
chen

Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren oder Nach-
kontrolle

Bauaufsichtsbehorde,
VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung

Vergleich mit Aussagen des
Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan dient u.a. insbesondere der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Nachfolgend wird eine allgemeine Ubersichtstabelle zu mdéglichen MonitoringmalRnahmen
gegeben, die vor allem im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Bertcksichtigung finden sollte
und fur den jeweiligen Einzelfall (Bebauungsplan) differenziert weiterentwickelt werden kann.

Vorschlag Uberwachungsmatrix Bebauungsplan

setzungen zu Dach-
und Fassadengestal-
tung sowie Hohen-
entwicklung

Nachkontrolle nach Reali-
sierung des Baugebietes
bzw. der jeweiligen Bauab-
schnitte, turnusmafige
Nachkontrolle alle 10 Jahre

Uberwachungs- | Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Fest- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwal-

Ortsgemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

tungsgang, Begehung — Doku-
mentation der Ergebnisse

Umsetzung der lan-
despflegerischen
Kompensationsmal3-
nahmen innerhalb
und ggf. auBerhalb
des Plangebietes

2 Jahre nach Planumset-
zung,

turnusmafige Nachkontrol-
le alle 10 Jahre

Ortsgemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

Begehung oder Luftbildauswer-
tung - Dokumentation der Er-
gebnisse

Umsetzung des Ent-
wasserungskonzep-
tes, Wirksamkeit der
Versickerung des

Oberflachenwassers

Nach Realisierung des
Planvorhabens, im Zuge
der turnusgemaRen Uber-
wachung der Kanalanlagen

VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung, Verbandsge-
meindewerke, SGD Nord

Volumenprifung bei Bemes-
sungsereignis, Gewasserschau,
Begutachtung im normalen
Unterhaltungsturnus
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7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTES

In der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Nastatten werden nur ge-
ringfuigige Anderungen am Planwerk vorgenommen. Gegenstand der Anderung sind Neuauswei-
sung von Wohnbau-, Mischbau- und Verkehrsflachen, die Ricknahme einer Wohnbauflache sowie
die Neuausweisung von Kompensationsflachen.

Fur die Neuausweisung der Kompensationsflachen sowie die Ricknahme der Wohnbauflache ist
keine Bewertung der Eingriffe in die Schutzguter erforderlich. Die Riicknahme der Wohnbauflache
stellt keinen Eingriff dar und fuhrt somit nicht zu negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt, der
Status quo wird gewahrt. Die Neuausweisung der Kompensationsflachen fiihren ebenfalls nicht zu
negativen Auswirkungen, sondern stellen eine Verbesserung des Status quo dar.

Fur die geplanten Neuausweisungen der Wohnbau-, Mischbau- und Verkehrsflachen wurden die
maoglichen erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter geprift und bewertet. Grundlage ist hierbei der
Anforderungskatalog des § 1 (6) Ziffer 7 BauGB i.V.m. § 2 (4) BauGB und der BauGB-Anlage. Die
Schutzgiter wurden gem. den Anforderungen des Baugesetzbuchs im Bestand beschrieben und
der zu erwartende Eingriff wurde bewertet. Fir jedes Gebiet wurde die Bedeutung der Schutzgiter
Boden, Wasser, Klima, Arten / Biotope / Biodiversitéat / Biotopvernetzung und Landschaftsbild / Er-
holung jeweils mit einer 5-stufigen Bewertungsskala bewertet. Es wurden Minimierungs- und Aus-
gleichsmdglichkeiten fir den erwarteten Eingriff aufgezeigt. Schlielich wurde der Eingriff in die
Schutzguter mit einer 5-Stufigen Skala je nach Starke des Eingriffs bewertet. Dies Eingriffsbewer-
tungen werden im Folgenden in einer Ubersichtstabelle dargestellt.

Zusammenfassende Ubersicht zur Eingriffserheblichkeit der untersuchten Flachen
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Eschbach Nr.1 0,3 2 2 1 2 1 2 Nein
Nr. 2a 0,5 3-4 3 2 2 2 2 Nein
Miehlen Nr. 1 0,3 3-4 3-4 2 3 1 1 Nein
Welterod | Nr. 1 0,1 2 2 1 2 1 1 Nein

kein Eingriff

sehr geringer Eingriff
geringer Eingriff
mittlerer Eingriff
starker Eingriff

sehr starker Eingriff

ah~hwdNdPEFEO

17. September 2020

KARST NGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastatten
Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 30 809

Seite 49

Anhand der Ubersichtstabelle wird deutlich, dass Eingriffsstarke sich bei den meisten Flachen zwi-
schen gering und mittel bewegt.

Bei den einzelnen Anderungsflachen wurde bereits herausgearbeitet, wie ein funktional geeigneter
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, bezogen auf das jeweilige Schutzgut, kompensiert
bzw. minimiert werden kann. Grundsatzlich ist es so, dass die Eingriffe in das Schutzgut Boden mit
den damit verbundenen Folgen fir weitere Schutzgiter, wie z. B. Wasser/Wasserhaushalt nur in
den seltensten Fallen durch Entsiegelungsmafnahmen zu 100 % direkt ausgleichbar sind. Es ver-
bleibt jedoch die Moglichkeit durch die Nutzungsextensivierung von anderen Flachen grundsatzlich
einen funktional geeigneten Ausgleich zu finden.

AbschlieRende Detailregelungen sind auf der Ebene der sich konkretisierenden verbindlichen Bau-
leitplanung im Anschluss an das Flachennutzungsplanverfahren bzw. die nachgeschalteten Pla-
nungsverfahren zu treffen. Eine abschlieende Behandlung auf Ebene des Flachennutzungsplans
ist nicht moglich. Auf Ebene des Flachennutzungsplans lasst sich somit nicht prognostizieren, dass
durch die vorgesehenen Plananderungen erheblich negative Umweltauswirkungen entstehen, wel-
che die Planungen verhindern wirden bzw. der Planung entgegenstehen.

Wert/Bedeutung der Schutzgiter

Der Wert/ die Bedeutung der vorhandenen Schutzguter werden mit einer 5-stufigen Bewertungsska-
la dargestellt.

Bewertung Kriterien Beispiele
sehr gering | Schutzgut in sehr schlechter Auspra- | voll versiegelte Flachen
gung, sehr hohe Vorbelastung, sehr
geringe Relevanz.
gering Zwischenstufe stark vorbelastete Bereiche mit hohem
Anteil befestigter Flachen
mittel durchschnittlich gute Auspragung des | Wiesen, mittel strukturierte Bereich
Schutzgutes, geringe oder keine Vor-
belastung, mittlere Relevanz
hoch Zwischenstufe Auenbereiche, Magerwiesen, Streuobst-
wiesen, Hecken, biotopkartierte Berei-
che, gut strukturierte Bereiche
sehr hoch |hervorragende Auspragung des seltene natirliche Extremstandorte, Vor-
Schutzgutes, seltene Sonderauspra- | kommen von sehr seltenen Arten, sehr
gungen, ohne wesentliche Vorbelas- | hohe Siedlungsrelevanz, landes- oder
tung, sehr hohe Relevanz bundesweite Bedeutung

(Im Einzelfall kann die Bewertung je nach Schutzgut von der Bewertung der angegebenen Beispiele

abweichen)
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Eingriff in die Schutzguter
Die Eingriffe in die Schutzguter werden mit einer 5-stufigen Bewertungsskala dargestellt.

Bewertung Kriterien

sehr gering | kein oder so geringer Eingriff, dass eine Veranderung des Schutzgutes praktisch
nicht ins Gewicht fallt

gering Zwischenstufe
mittel Eingriff mit deutlicher Beeintrachtigung des Schutzgutes
stark Zwischenstufe

sehr stark | Eingriff so stark, das die Funktionen nicht mehr oder kaum noch Bestehen

Ein Eingriff ist erheblich wenn er mit mindestens stark bewertet wird. Anhaltspunkte fiir einen erheb-
lichen Eingriff kénnen im Einzelfall jedoch bereits bei der Bewertung ,mittel* vorliegen. Die
Eingriffserheblichkeitsbewertung ist gerade im Ubergangsbereich zwischen geringen und starken
Eingriffsbewertungen schwierig, da es keinen rechtlich verbindlichen Einstufungs- und Bewertungs-
rahmen gibt und die fachlichen Meinungen auseinandergehen kdnnen. Die vorgenommenen Bewer-
tungsstufen stellen somit nur eine markante Kurzbewertung dar, die im Diskussionsfall immer im
Zusammenhang mit den ausfuhrlichen Gesamtbetrachtungen zu einer Flache zu sehen sind.

17. September 2020 heu-bb-sch-sv
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