3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

,Heidegarten‘

der Ortsgemeinde Helferskirchen

Offentliche Auslegung der Planunterlagen
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
—Beteiligung der Offentlichkeit —

Der Ortsgemeinderat Helferskirchen hat in seiner Sitzung am 07.09.2022 beschlossen, den
oben genannten Bebauungsplan zu andern. Das frihzeitige Beteiligungsverfahren fand vom
29.09.2022 bis zum 31.10.2022 statt. In der Ortsgemeinderatssitzung vom 15.05.2024 wurde
u.a. der Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie (iber
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden
Flache im Ortsgebiet. Ein Vorhabentrager beabsichtigt, die Grundstiicksparzelle 19/11; Flur:
17 in  der Gemarkung Helferkirchen, mit einer Wohnanlage (barrierefrei
Mehrgenerationenwohnhauser) sowie der Nutzung von Gebaudeteilen durch Freie Berufe
(z.B. Arztpraxis) zu bebauen. Auf dem bisherigen Gelande befand sich eine ehemalige
Erwerbsgartnerei, deren Betrieb aufgegeben wurde. Die Grundsticke befinden sich
weitestgehend im Geltungsbereich des Bebauungsplangebiet ,Feriendorfgebiet* und zu
einem geringen Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Heidegarten®. Der
Bebauungsplan ,Feriendorfgebiet” setzt in dem Bereich in dem das Bauvorhaben errichtet
werden soll, ein Mischgebiet mit dem Zusatz ,Erwerbsgartnerei fest. Aufgrund dieser
Festsetzung ist eine andere Art der Nutzung nicht zulassig. Um letztendlich das Projekt
~.Mehrgenerationenwohnen im Heidegarten® Zu verwirklichen, sind die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Hierzu soll der bereits
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Heidegarten” in einem Teilbereich geandert und erweitert
werden. Der Anderungsbereich ist aus der beigefligten Skizze (Abgrenzung
Geltungsbereich) ersichtlich.

Die Planunterlagen liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.06.2024 bis einschlieBlich 08.07.2024

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wirges, Bauverwaltung, Zimmer 202, Bahnhofstralle
10, 56422 Wirges in der Zeit von montags bis mittwochs von 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00
bis 16.00 Uhr, donnerstags von 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr, sowie freitags
von 08.00 bis 12.00 Uhr zur jedermanns Einsichtnahme 6&ffentlich aus und kénnen auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Wirges in der Rubrik ,Rathaus® unter
,Bekanntmachungen® und der jeweiligen Gemeinde mit folgendem Link eingesehen werden:

https://www.wirges.de/rathaus/bekanntmachungen/

Gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass das Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderen Malknahmen der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs.1 Satz 1 BauGB. Nach § 13a Abs. 2 Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Satz 1, Ziffer 1 BauGB kann von einer frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung abgesehen werden. Aufgrund der Komplexitat des Verfahrens wurde eine




vorgezogene bzw. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Nun erfolgt das
formliche Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird auf folgendes hingewiesen:

1. Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei vorgenannter Stelle schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

2. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Weiterhin wird auf folgendes hingewiesen:

1. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird der Ortsgemeinderat Helferskirchen in
offentlicher Sitzung beraten und entscheiden.

2. Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften bzw. DIN-Normen liegen
wahrend der o.g. Frist ebenfalls zur Einsichtnahme bereit.

3. Mit der Abgabe einer Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung
personenbezogener Daten zum Zwecke der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
eingewilligt.

4. Der Geltungsbereich des Plangebietes ergibt sich aus der vorstehend abgedruckten
Skizze und dient der allgemeinen Information.

Der Inhalt dieser Offentlichen Bekanntmachung steht ebenfalls gemall § 27a
Verwaltungsverfahrensgesetz auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Wirges
www.wirges.de zum Download bereit.

Helferskirchen, 21.05.2024
gez.

Anette Marciniak-Mielke
Ortsbirgermeisterin



