Neufassung des Bebauungsplanes ,,Siuidring“
der Ortsgemeinde Dernbach

Begrindung (Teil A)

1. Stadtebauliche Aspekte

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung der
anliegenden Planurkunde. Das Bebauungsplangebiet schlief3t an die vorhandene Wohnbebau-
ung in der Elgendorfer Strae (L 312) sowie an die Gemeindestralte ,Sudring“ an. Im slidwestli-
chen Teil wird das Plangebiet durch die Eisenbahnlinie Staffel - Siershahn begrenzt.

2. derzeitige Situation im Plangebiet

a) Da der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges die Flache des Bebauungspla-
nes als Wohnbauflache ausweist, ist die Planung auch dem Flachennutzungsplan entwickelt.

b) Ein erheblicher Anteil der nunmehr Uberplanten Flachen im Plangebiet war bereits im 1991
bekanntgemachten und rechtskraftigen Bebauungsplan ,Weilker Weg und Sidring“ Uberplant.
Derzeit ist das Plangebiet weitestgehend unbebaut und wird als Grinland genutzt. Lediglich im
nordoéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein bereits bestehendes Hochhaus mit ent-
sprechenden Stellflachen sowie einer privaten Erschlielungsstrale, welches in die Planung
integriert wird.

Da die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes ,Weilter Weg und Sidring“ westlich der L 312
nicht realisiert wurde und die seinerzeitige ErschlieBungskonzeption nun nicht mehr fortgefuhrt
wird, hat man sich zu einer umfassenden Uberarbeitung und Neufassung des Planes entschlos-
sen. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weilter Weg und Sidring® treten mit
Rechtskraft dieser Satzung im Bereich des Plangebietes ,Sudring”“ auer Kraft.

3. Zweck der Planung

Das Neubaugebiet soll der erheblichen Nachfrage und Bedarf an Wohngrundstiicken in der
Ortsgemeinde Dernbach gerecht werden. Im gesamten Plangebiet entstehen 35 neue Bauplat-
ze. Da die Ortsgemeinde Dernbach selbst Gber Eigentum im Plangebiet verfligt, kann sie selbst
die Grundstlicke vermarkten und dafiir Sorge tragen, dass sie umgehend einer Bebauung zuge-
fuhrt werden.



4. Stromversorgung

Das 1988 in die ehemals vorgesehene westliche private ErschlieBungsstralie verlegte 20 kV-
Erdkabel wirde kinftig aufgrund der neuen Planung durch Bauflachen verlaufen und muss da-
her umgelegt werden.

Das neue Niederspannungskabel wird zwischen dem Ende der Stichstrale und der geplanten
HaupterschlieRungsstralle verlegt. Fur die Verlegung und Instandhaltung dieses Niederspan-
nungskabels ist der KEVAG ein entsprechendes Recht auf den betroffenen Grundstiicken einzu-
raumen. In der Planzeichnung ist die der KEVAG einzurdumende Dienstbarkeit mit einem
Schutzstreifen von 2 m Breite eingetragen.

Im westlichen Teil des Plangebietes durchkreuzt eine ca. 50 Jahre alte 20 KV-Freileitung das
Plangebiet. Im Zuge der ErschlieBung des Neubaugebietes wird diese Leitung durch den Ver-
sorgungstrager, die KEVAG Koblenz, verkabelt. Denn sollte die Freileitung bestehen bleiben so
waren etwa 4 Baugrundstiicke von dem erforderlichen Schutzstreifen, der nicht Gberbaut werden
darf, betroffen. Da gemaf § 1a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen
sind, ware es aus Griunden einer effektiven Bodennutzung sowie auch aus finanziellen Ge-
sichtspunkten nicht zu vertreten, die Leitung beizuhalten.

Die erforderlichen Kabelibergangsmaste werden im Norden auf einem gemeindlichen Parkstrei-
fen und im Suden auf einem o6ffentlichen Grinstreifen errichtet.

Auch hier ist der KEVAG entlang der Kabeltrasse eine Dienstbarkeit einzuraumen; der Schutz-
streifen betragt hier 1 m Breite.

Da die Mallnahmen im Rahmen einer stadtebaulichen Planung der Ortsgemeinde Dernbach
erfolgen, hat sich der Versorgungstrager gemal dem mit der Ortsgemeinde Dernbach abge-
schlossenen Konzessionsvertrag an den Kosten der beiden Ma3nhahmen zu beteiligen.

Aufgrund des Alters der bestehenden Anlagen betragt die Kostenbeteiligung KEVAG — Ortsge-
meinde Dernbach bei der Verlegung des 20 kV-Erdkabels 50 — 50, bei der Verkabelung der 20
kV-Freileitung 75 — 25.

Auch aus diesem Grunde lasst sich der finanzielle Aufwand der Leitungsverkabelung der 20 kV-
Freileitung rechtfertigen.

Der Kostenanteil der Ortsgemeinde Dernbach wird im laufenden Umlegungsverfahren auf die
Eigentimer umgelegt.

1. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Gebietsausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gem. § 4 Abs.3 Nr.4 u. 5 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie stadtebaulich nicht
gewinscht sind, weil sie u.a. die bestehende Immissionsvorbelastung im Plangebiet erhéhen
kénnten. Das gleiche gilt flr sonstige bordellartige Betriebe.



Trotz der erheblichen Immissionsbelastungen durch den StralRenverkehr auf der angrenzenden
L 312 wird im Plangebiet die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Denn eine ausschlaggebende Ausweisung als Mischgebiet (MI) um die Schutzwirdig-
keit der allein angestrebten Wohnbebauung zugunsten des Verkehrslarms zu mindern, wirde
gegen die allgemeine Zweckbestimmung eines Mischgebietes verstol3en, weil es nicht erforder-
lich ware. Diese von der Rechtsprechung als ,Etikettenschwindel“ bezeichnete Vorgehensweise
wird bewusst nicht gewahlt, da im fraglichen Bereich die Ansiedlung von vorwiegend Wohnge-
bauden gewiinscht ist.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse sowie die H6he der baulichen Anlagen be-
grenzt. Lediglich im Bereich des bestehenden Hochhauses wird eine 8-geschossige Bebauung
festgesetzt mit einer entsprechenden Erhéhung der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
um den Bestand des Gebaudes zu sichern. Im restlichen Plangebiet wird die maximale Anzahl
der Vollgeschosse auf 2 begrenzt. Darlber hinaus wird die Firsthdhe als obere Dachbegren-
zungslinie im Plangebiet geregelt. Diese Festsetzung soll dazu dienen den dérflichen Charakter
der Ortsgemeinde Dernbach zu sichern und daflir Sorge zu tragen, dass sich ein Nachbar nicht
einer erdrickenden Wohnbebauung gegenibersieht bzw. keine erhebliche Verschattung seines
Grundstucks hinnehmen muss. Daher soll in der Festsetzung der Firsthdhe nachbarschiitzen-
de Wirkung zukommen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird
durch Baugrenzen gemaf Planzeichnung bestimmt.

4. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal 2 pro Gebaude beschrankt. Dies dient insbe-
sondere dazu, die landliche Pragung der Ortsgemeinde zu erhalten. Es sollen in erster Linie Ein-
und Zweifamilienhduser entstehen und keine Wohnhauser mit einer erheblichen Anzahl von
Mietwohnungen. Denn dies wurde zu einer sehr massiven, zum Teil erdrickenden Bebauung
sowie einer damit einhergehenden Zunahme des StralRenverkehrs und ungeordnetem Parken
fuhren. Daneben bringt der verstarkte Mehrfamilienhausbau auch ein deutliches Ansteigen der
Grundstuckspreise mit sich und damit wird das Ziel einer sozialgerechten Bodennutzung so-
wie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung gefahrdet. In dieser Vorschrift soll dar-
Uber hinaus auch nachbarschiitzender Charakter zukommen, damit sich die Nachbarn auf die
héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten berufen kénnen.



5. Aufschittungen und Abgrabungen

Die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes sehen vor, dass Aufschuttungen und Abgrabun-
gen zur Errichtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Privatgrundstiicken zu dulden sind.
Da das Plangebiet nur wenig Gefalle aufweist, ist nach heutigen Erkenntnissen davon auszuge-
hen, dass auch nur geringfligige Béschungsflachen entstehen. Insoweit wird die festgesetzte
Duldungspflicht fir Grundstlickseigentimer als durchaus zumutbar erachtet. Es bestehen keine
Anhaltspunkte daflr, dass die Grundstlicke von den Verkehrsflachen aus nicht mehr in wirt-
schaftlich vertretbarer Weise angeschlossen werden konnen.

Die Lage der Aufschittungen und Abgrabungen ist in der Planzeichnung eingetragen.

lll. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Ziff. 1 BauGB mussen Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrleisten. Das bedeutet, dass durch bauplane-
rische Festsetzungen die Gemeinde daflir sorgen muss, dass schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) das Wohnen nicht beeintrachti-
gen. Somit dirfen weder von Verkehrslarm noch von Gewerbelarm unzumutbare Larmimmis-
sionen auf die geplante Wohnbebauung im Plangebiet ausstrahlen.

Da die Ortsgemeinde Dernbach selbst nicht Gber die notwendige Fachkenntnis zur Auslegung
des unbestimmten Rechtsbegriffs der unzumutbaren Larmimmissionen verflgt, hat sie zur Beur-
teilung der Larmsituation ein Gutachten des Sachverstandigen Dipl.-Ing. Paul Pies, Boppard,
eingeholt. Dieser hat mit Gutachten vom 16.11.2001 sowie Erganzungen vom 30.07.2002 und
17.09.2002 die Larmsituation ausfuhrlich betrachtet. Die Stellungnahmen sind dem Bebauungs-
pan beigefugt und werden offengelegt.

1. Gewerbelarm

Wie aus dem vom Buro Pies, Boppard erstellten Larmprognosegutachten vom 16.11.2001 zu
entnehmen ist, kann in bezug auf die zu erwarteten Gerauschsimmissionen durch das Gewer-
begebiet ,Stdring und Weiller Weg* auf der gegenliberliegenden Stralienseite der L 312 davon
ausgegangen werden, dass im geplanten Baugebiet ,Siidring” keine Richtwertliberschreitungen
auftreten. (Seite 18 des Gutachtens). Insoweit bestehen fur die Ortsgemeinde keine Anhalts-
punkte, dass von diesem eingeschrankten Gewerbegebiet mit einer erheblichen Anzahl von
Wohngebduden unzumutbare Larmimmissionen auf das Plangebiet ,Sudring“ einwirken.

2. Verkehrslarm

1.1 Bahnlinie Staffel — Siershahn

Der Einfluss der Bahnlinie Staffel — Siershahn kann aus schalltechnischer Sicht als gering ein-
gestuft werden. Ursachlich fur die Orientierungswertiiberschreitungen sind die Stralenverkehrs-
gerausche, so die Ausfiihrungen auf Seite 19 o.a. Schallschutzgutachtens Pies vom 16.11.2001.



1.2 Elgendorfer Strale (LandesstraBe 312)

(1) Gutachten Pies:

Die erstellten Gutachten vom 16.11.2001 sowie die Ergdnzungen vom 30.07.2002 und
17.09.2002 werden zusammengefasst wiedergegeben:

Bezuglich der Strallenverkehrsbelastung wurde entsprechend der DTV 1995 von einer Ver-
kehrsmenge von 3.400 Kfz/24h ausgegangen. Diese Zahl wurde auf das Prognosejahr 2015 mit
4.400 Kfz/24h hochgerechnet. Der Gutachter Pies hat flir seine Immissionsprognose die DIN
18005 zugrunde gelegt. Dies fuhrte im Gutachten vom 16.11.2001 zu dem Ergebnis, dass der
Orientierungswert der DIN 18005

- im Tagesbereich - Grenzwert 55 dB (A) —um 9 dB (A) sowie

- zur Nachtzeit - Grenzwert 45 dB (A) —um 11 dB (A)
tiberschritten wird. Die Uberschreitungen dieser Richtwerte sind gravierend und riicken durch-
aus in die Nahe der unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen. Das heifl3t, ohne aktive und passive
Schallschutzmaflinahmen lasst sich das Plangebiet aus der Sicht des Gutachters nicht verwirkli-

chen.

Der Gutachter hat daher folgende - zusammenfassend dargestellten - MalRnahmen zur Verbes-
serung der Gerduschsituation vorgeschlagen:

(1.1) Die Gerauschssituation kann dadurch verbessert werden, dass Abstandsflachen von 40
bis 100 m hin zur L 312 eingehalten werden, in denen nicht gebaut werden darf.

(1.2) Alternativ zu den Abstandsflachen hat der Gutachter Pies hat ins seiner Prognose vom
16.12.2001 aktive und passive SchallschutzmaRnahmen angeregt.

a) aktiver Larmschutz (Larmschutzwall):

Zum Schutz der Erdgeschosse und AuBenwohnbereiche wird die Errichtung eines Larm-
schutzwalles in einer Hohe von 3,50 m bis 5,00 m Gber dem Strassen- bzw. Gleisniveau vorge-
schlagen. Ein Schutz der Obergeschosse ist hierdurch nicht mdglich.

Zum Schutz des 1. Obergeschosses waren aktive Malinahmen mit Hohen liber 7 m erforderlich.
Diese halt aber bereits der Schallschutzgutachter aus landschaftsgestalterischen Gesichtspunk-
ten fur nicht realisierbar.

b) passiver Larmschutz (Anordnung von Fenstern in Wohnrdumen, Schallschutzfenster):

Weil das 1. Obergeschoss durch aktive MaRnehmen eines 3,5 — 5 m hohen Walles nicht ge-
schitzt werden kann, sollten Fenster in Schlafraumen im Obergeschoss grundsatzlich nur lan-
desstraBenabgewandt in den westlichen Gebaudeseiten zugelassen werden. Hilfsweise konn-
ten, sofern es planerisch unbedingt erforderlich wird, in Obergeschossen Wohnraumfenster
auch im straRenzugewandten Bereich errichtet werden, wenn in einem Abstand von bis zu 40
m zur L 312 Fenster der Schallschutzklasse 3 verbindlich vorgeschrieben werden. Fir die
dann folgenden Gebaude (Abstand 40 m bis 100 m zur L 312) missten Fenster der Schall-
schutzklasse 2 angeordnet werden.



(1.3) Letztlich hat der Gutachter Pies eine Reduzierung der erforderlichen Héhen des Larm-
schutzwalles in Aussicht gestellt, wenn die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten fur Pkw auf
der L 312 geandert wurden. Diese Moglichkeit ist von der Ortsgemeinde gepruft worden.

a) In einer erganzenden, gutachterlichen Stellungnahme vom 30.07.2002 hat der Gutachter
Pies hierzu jedoch festgestellt, dass bei einer Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindig-
keit von 100 km/ auf 70 km/h immer noch Richtwertliiberschreitungen an den stdlichen Bau-
grenzen von ca. 7 dB (A) bestehen.

b) Auch eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h ab der Einmin-
dung ,Am weilten Weg“ wirde keine weitere Reduzierung der Richtwertiiberschreitungen mit
sich bringen.

(2) Aus dem von der Rechtssprechung entwickelten Gebot der Konfliktbewdltigung in Be-
bauungsplanverfahren, welches seinen Ursprung im Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB
hat, ergibt sich, dass die Planung nicht dazu fihren darf, dass Konflikte, wie sie hier herbeige-
fuhrt werden, zu Lasten der Betroffenen, letztlich ungeldst bleiben. Da oben festgestellt wurde,
dass der auf der L 312 befindliche Stralenverkehr erhebliche Larmimmissionen auslost, missen
diese einer gerechten Abwagung zwischen den &ffentlichen und privaten Belangen zugefihrt
werden. Hierbei werden folgende Uberlegungen beriicksichtigt:

(2.1) Das Gutachten Pies basiert auf der Grundlage der DIN 18005. Diese ist jedoch ke in e
verbindliche Rechtsnorm, wie das BVerwG in seinem Urteil vom 22.05.1987 (NJW 1987, 2886)
bzw. im Beschluss vom 18.12.1990 (NVwZ 1991, 881) festgestellt hat:

- Das BVerwG hat darauf hingewiesen, dass gesetzliche Normierungen von Grenzwerten
zur Bestimmung der Zumutbarkeit von Larmbelastungen in Wohngebauden fehlen. Sonstige
Normierungen wie beispielsweise die DIN 18005 sind zur verbindlichen Grenzwertbestimmung
ungeeignet.

- Ferner wurde dargelegt, dass die Festlegung gebietsbezogener Grenzwerte nur im Wege de-
mokratisch legitimierter Rechtssetzung getroffen werden kann. Diesem Anspruch genugen die
DIN-Normen nicht. Sie sind von Vertretern verschiedener Branchen und Interessengemein-
schaften erstellt worden und kénnen daher nur zuriickhaltend Anwendung finden, um die
Zumutbarkeitsschwelle fur Verkehrslarm zu ermitteln.

Bereits im o.a. aufgefihrten Beschluss vom 18.12.1990 hat das BVerwG festgestellt, dass es
immer nur im jeweiligen Einzelfall festgestellt werden kann, welcher Larm noch zumutbar ist
und sich die Schutzwirdigkeit dabei vor allem nach dem jeweiligen Gebietscharakter und durch
die planerische oder tatsachliche Vorbelastung des Plangebietes bestimmt. Im Rahmen dieser
Bewertung kann die DIN 18005 jedoch eine Orientierungshilfe sein. Weil aber die Grenzwerte
der DIN 18005 lediglich eine Orientierungshilfe fur die Bauleitplanung sind, darf von ihnen ab-
gewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall noch mit dem Abwagungs-
gebot vereinbar ist. Der Senat hat in seinem vorgenannten Beschluss zum Ausdruck gebracht,
dass er eine Uberschreitung des Orientierungswertes um 5 dB (A) fur Wohngebiete u.U. noch
als ein tragbares Ergebnis einer gerechten Abwagung ansehen kann.




(2.2) Wenn auch der DIN 18005 keine Rechtsnormqualitat zukommt, so kann doch festgestellt
werden, das Richtwertliberschreitungen zwischen 9 und 11dB (A), wie sie der Gutachter Pies im
Gutachten vom 16.11.2001 festgestellt hat, durchaus unzumutbare und schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des § 3 BImSchG darstellen konnen. Dies wurde auch dem sogenannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zuwiderlaufen, wonach bei raumbedeutsamen Pla-
nungen Flachen untereinander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet soweit wie moglich vermieden werden.

D.h., zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden aktive Larmschutzmal3-
nahmen (Larmschutzwall) notwendig. Lediglich die Ausweisung von passiven Larmschutzmal}-
nahmen (Larmschutzfenster) reicht nicht aus, da hierdurch insbesondere die AuBenwohnberei-
che nicht ausreichend geschutzt werden. Daruber hinaus muss bedacht werden, dass selbst bei
Schallschutzfenstern, wenn diese gedffnet werden, erheblicher Larm in das Innere der Wohnge-
baude eindringen kann.

(2.3) in der Planung vorgesehne MaRnahmen:

a) Den Ausfihrungen des Gutachters zu einem Larmschutzwall, der auch das 2. Obergeschoss
schitzen soll (Wallhdhe iiber 7 m), schlie3t sich die Gemeinde an. Diese Mdglichkeit wird ne-
ben landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten auch aus Wirtschaftlichkeitserwagungen
nicht gefolgt. Bei dieser Wallhthe ergibt sich weiterhin eine zu starke Beeintrachtigung der
Anlieger neben dem Wall durch beispielsweise eingeschrankte Lichtverhaltnisse.

b) Dadurch, dass es zum Einen sehr unwahrscheinlich ist, dass die Stralenverkehrsbehérde
eine Geschwindigkeitsherabsetzung als Eingriffsma3nahme gegen die dort vorbeifahrenden
Verkehrsteilnehmer anordnen wiirde und der nur geringen Reduzierung der Uberschreitungen
des Orientierungswertes der DIN 18005 um etwa 2 dB (A) zur Tagzeit, wird diese Mallihahme
als nicht weiterfuhrend erachtet. Die verbleibende Richtwertliberschreitung von 7 dB (A) macht
ebenfalls aktive Schallschutzmafinahmen erforderlich.

(c) Die vom Gutachter im Gutachten vom 16.11.2001 angegebene Wallhéhe von 3,50 m im
nordlichen Plangebietsbereich sowie von 5,00 m im stdlichen Plangebiet in der Nahe der Bahn-
linie (Hohenangaben bezogen auf das Straflenniveau/Gleisniveau) bringt einen erheblichen
Flachenverbrauch mit sich. Dies wirde zulasten der im Plangebiet auszuweisenden Grundsti-
cke gehen. Aus diesem Grund wurde vom Planungsbiro Hubinger eine Variante erarbeitet,
wonach der Larmschutzwall an der Seite zur L 312 hin durch eine Winkelsteinmauer mit einer
Hoéhe von 2,00 m abgestitzt wird, um somit den notwendigen Flachenbedarf zu reduzieren.
Uberschlagige Berechnungen haben ergeben, dass hierfir erhebliche Baukosten zu erwarten
waren.

(d) Aus diesem Grunde wurde daher eine Lésung gesucht, ohne eine aufwendige Winkelstein-
mauer errichten zu mussen. Die hierzu erarbeitete Losung sieht in der gesamten Lange des
Larmschutzwalles eine Hohe von 3,50 m tber dem Niveau der L 312 vor, der aus den bei der
Erschlieung anfallenden Erdmassen weitestgehend kostenneutral aufgeschuttet werden kann.
Diese Entspricht weitestgehend den Empfehlungen des Gutachters, wobei jedoch sldlich im
Bereich der Bahnlinie die vom Gutachter empfohlene Héhe von 5,00 m nicht erreicht wird. Um
das dort angrenzende Grundstlick noch bebauen zu kénnen, wurde die Mallhahme bei einer
Gesamthdéhe von 3,50 m belassen. Darlber hinaus ist die Baugrenze des sldostlichsten
Grundstiickes nach Westen verschoben worden, sodass eine Uberschreitung der Pegelwerte
weitestgehend vermieden wird.



Daneben werden passive Larmschutzmalnahmen (Wohnfenster im Obergeschoss nur an
Larmabgewandten Seiten bzw. Larmschutzfenster) wie vom Gutachter beschrieben im Plan an-
geordnet.

Diese nunmehr im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Variante hat das Biro Pies mit Er-
ganzung vom 17.09.2002 erneut begutachtet und festgestellt, das an der stdlichsten Baugrenze
zur Tageszeit noch geringfiigige Uberschreitungen von bis zu 1 dB (A) gegeben sind. An-
sonsten wird der in einem Allgemeinen Wohngebiet geltende Orientierungswert von 55 dB (A)
zur Tageszeit eingehalten. Diese Aussage gilt ebenso auch im Bezug auf die Nachtzeit (Orien-
tierungswert 45 dB (A).

(e) Zusammenfassend erachtet daher die Ortsgemeinde Dernbach die geringfiigigen Uber-
schreitungen der Orientierungsnorm DIN 18005 um bis zu 1 dB (A) fur die Tageszeit durch die
Verkehrsgerausche der L 312 als zumutbar. Die im Bebauungsplan dargestellte aktive Larm-
schutzmalRnahme mit einer Wallhéhe von durchgangig 3,50 m tGber der Achse der L 312 / Uber
dem Gleisniveau wird als ausreichend erachtet. Weitergehende aktive Larmschutzmafnahmen
werden nicht durchgefiihrt, da diese eine zu starke Einschrankung hinsichtlich der Belichtung an
den angrenzenden Gebauden mit sich bringen bzw. der Flachenverbrauch hierfur als unange-
messen grol} erachtet wird. Weiterhin soll hiermit dem Gebot eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden Rechnung getragen werden.

(f) Unterstitzt wird die vorgenannte Argumentation dadurch, dass es fir den Bereich von Ver-
kehrsimmissionen die 16. BImSchV vorhanden ist. Diese Verordnung wurde vom Gesetzgeber
erlassen und hat im Gegensatz zur DIN 18005 Rechtsnormqualitat. Sie findet jedoch nur An-
wendung beim Bau oder einer wesentlichen Anderung einer StraBe, d.h. sofern eine Bundes-
oder Landesstrale geplant wird und an bestehende Wohnbebauung heranrickt, sind die dort
genannten Orientierungswerte verbindlich und als gesetzliche Grenzwerte anzuwenden. Diese
unterliegen dann keiner Abwagung mehr. Vorliegend geht es jedoch nicht um den Bau oder die
wesentliche Anderung einer z.B. Aufwertung einer Strale, sondern um die Planung eines
Wohngebietes welches an eine bestehende Stralle herangefuhrt werden soll. Aus diesem Grun-
de ware lediglich eine sogenannte mittelbare Anwendung dieser 16. BImSchV denkbar. Die
dortigen Grenzwerte liegen jedoch um etwa 4 dB (A) uber denen der Orientierungsnorm DIN
18005, d.h. zur Tageszeit bei 59 dB (A) und zur Nachzeit bei 49 dB (A). Diese Werte werden
vorliegend eingehalten. Auch dies ist ein Indiz daflir, dass von den Verkehrsgerauschen der L
312 in Verbindung mit den geplanten aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen keine un-
zumutbaren Larmbeeintrachtigungen auf das Wohngebiet ,Sudring” einwirken.

(g) Letztlich sollte bedacht werden, dass die DIN 18005, wie auch die 16. BImSchV nach der Art
der baulichen Nutzung gegliederte Richtwerte enthalten. D.h. die Abstufung zwischen einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) und einem Dorfgebiet oder Mischgebiet (MD, MI) betragt 5 dB
(A), d.h. in Gebieten mit Mischnutzung zwischen Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft werden
regelmaRig 5 dB (A) hdhere Orientierungswerte als zumutbar erachtet. Da diese Gebiete neben
der landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Nutzung auch gleichermallen dem Wohnen dienen,
so spricht vieles daflir, dass Richtwertliberschreitungen im Bereich von bis zu 5 dB (A) unter
Berucksichtigung der Besonderheit des Einzelfalles noch hingenommen werden kénnen.



IV. Schutz von Natur und Landschaft

In die gemeindlichen Abwagung sind gem. § 1 a BauGB auch die Folgen, die sich durch den
Eingriff in Natur und Landschaft mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben, mit ein-
zubeziehen. Es ist abzuwagen, inwieweit unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen
oder durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren sind. In dem vom Planungsbiro Jens Back-
haus, Dillenburg, erstellten landespflegerischen Planungsbeitrag werden die Eingriffsfolgen des
Bebauungsplanes gewertet und entsprechend bilanziert.

Der landespflegerische Ausgleich unterteilt sich danach in MalRnahmen, die die privaten
Grundstiickseigentiumer auf ihren Baugrundstiicken zu treffen haben und solche Kompensati-
onsmaflnahmen auBerhalb des Plangebietes.

Nach Abzug der durch KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Maflnahmen werden darlber hinaus auch Malhahmen auBerhalb des Plangebietes erforder-
lich. Hierzu hat die Ortsgemeinde im Vorentwurf zunachst die in stdlicher Richtung angrenzen-
den Flurstiicke Nr. 2598 bis 2602 vorgesehen. Diese Ausgleichsflachen haben eine Gréfenord-
nung von etwa 4.700 m2. Bereits mit Stellungnahme vom 25.10.2001 hat die Untere Landespfle-
gebehdrde bei der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises ein sehr hohes Kompensationsdefizit
gerugt. Damals war jedoch nicht bekannt, dass ein Grof3teil der Flachen dieses Planes bereits in
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Weiller Weg und Sidring“ aus dem Jahre 1991 als Bau-
flache ausgewiesen wurde.

Gemal der aktuellen Bilanzierung zum landespflegerischen Planungsbeitrag des Blros Back-
haus wird nunmehr u. a. durch die Bereitstellung der Parzelle Nr. 2618/1 mit einer Grolie von
18.934 m? und deren Fortentwicklung als Streuobstwiese der Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert. Diese Flache steht im Eigentum der Ortsgemeinde Dernbach. Dies ist jedoch nicht
zwangslaufig Voraussetzung. Die Flache kann auch von einem Dritten bereitgestellt werden, der
sich in einem stadtebaulichen Vertrag oder durch grundbuchmafige Absicherung verpflichtet,
dass die im Bebauungsplan fir diese Flache festgesetzten AusgleichsmalRhahmen auf seiner
Flache durchgefihrt werden. Auf den beiliegenden Grinordnungsplan wird verwiesen. Die
Ortsgemeinde gelangt zu der Auffassung, dass den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 Ziff. 2 und
Abs. 3 BauGB genlge getan ist und geeignete AusgleichsmalRnahmen bereitgestellt werden.

V. Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Da das Plangebiet mit einer Groflie von etwa 23.000 m? lediglich eine Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO in H6he von etwa 7.000 m? aufweist, ist das Gesamtvorhaben gem. § 1 A
Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit 3 a bis 3 f UVPG von der Durchfuhrung eines solchen
Verfahrens freigestellt.
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Vl. Bodenordnung

Fur die Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren er-
forderlich. Dieses wurde bereits eingeleitet.

Aufgestellt: 18. November 2002 Geandert: 11.11.2003/06.04.2004
Verbandsgemeindeverwaltung Verbandsgemeindeverwaltung
Wirges Wirges

- Bauamt - - Bauamt -

(Chr. Bittner) (Katja Mdller)
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Bebauungsplan ,,Sudring
Ortsgemeinde 56428 Dernbach

Verbandsgemeinde 56422 Wirges

Begrundung (Teil B):

Allgemeines:

Bereits seit mehreren Jahren wird in der Ortsgemeinde Dernbach Uber eine
Neufassung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Stdring" diskutiert. Es haben auch
schon Planentwlrfe in verschiedenen Fassungen vorgelegen, die aus
unterschiedlichen Grinden bislang im Verfahren nicht zum Abschluss gelangten.

Zum Bebauungsplan ist ein landespflegerischer Planungsbeitrag gem. § 17
Landespflegegesetz  Rheinland-Pfalz  aufzustellen, der  Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. :

Der vorliegende Bebauungsplan rundet das Ortsbild ab und stellt 35 weitere Bauplatze
kurzfristig einer Wohnbebauung zur Verfugung. Damit wird der grof3en Nachfrage nach
Wohnbauland in der Ortsgemeinde Dernbach Rechnung getragen.

Bereits der 1. Flachennutzungsplan der Verban‘dsgemeinde Wirges vom 17.02.1983
weist das Gebiet "Sudring" als Wohnbaugebiet aus. Der Bebauungsplan ist somit gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde in seinen zeichnerischen Aussagen auf ein
Mindestmall reduziert, um fir unterschiedliche Planungsansétze innerhalb des
gesteckten Rahmens Spielraum zu bieten.

Ingenieurbiiro Alexander Hlbinger Beratender Ingenieur
Lohmdihlenstralle 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503
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Im Entwurf werden grundlegende Aussagen getroffen Uber:

e das Erschlielungssystem
¢ die bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen
die maximalen Ausnutzungsziffern

die maximale Grundflachen- und Geschossflachenzahl
die maximale Zahl der Vollgeschosse

die Festlegung der maximalen Firsthéhe

die Ordnung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen
den landespflegerischen Planungsbeitrag

Art der baulichen Nutzung:

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Anpassung an die bereits vorhandene
Bebauung auf der gegenlberliegenden Seite der Gemeindestralle ,Sidring”. Damit die
geplante Bebauung und Nutzung sich der in Dernbach vorh. anpasst, wird die Zahl der
zulassigen Wohnungen pro Gebaude auf max. 2 begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung:

Das MafR der baulichen Nutzung richtet sich insbesondere nach der vorhandenen
Bebauung. Die Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich am zuldssigen
Hochstmall der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO, um eine stadtebauliche
Einbindung in das eher landliche Ortsgefiige zu erreichen. GRZ=0,3 ; GFZ =0,6.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt, um sowohl die Nachbargrundstlicke
vor Ubermafdiger Bebauung als auch das Orts- und Landschaftsbild zu schitzen.

Aus diesem Grunde sind auch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (Bereich Hochhaus):

Im Zuge des Bestandsschutzes wird fur diesen Bereich folgendes festgesetzt
GRZ=04 ; GFZ=1,2.
Des Welteren wird die Zahl der Vollgeschosse auf die vorhandenen VIII begrenzt.

Verkehrsflachen / Ver- und Entsorgungsanlagen / Versiegelung:

Dernbach wird Uberregional durch die LandesstralRe L 312 erschlossen.

Das Wohngebiet "Stdring" wird verkehrsmafRig von der Gemeindestralle ,Sidring”
erschlossen.

Ingenieurblro Alexander Hibinger ‘Beratender Ingenieur
Lohmuhlenstralte 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503
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Die Haupt-ErschlieBungsstralle wird in einer Breite von 6,50 m angelegt. Lediglich der
zur ErschlieBung von 5 Grundstlicken erforderliche Stichweg wird in 5,00 m Breite
verwirklicht. Die  Verkehrsflichen werden als  Mischverkehrsflichen in
verkehrsberuhigter Form ausgebaut. Dies beinhaltet bauliche Malknahmen wie z.B.
Schwellen, Uberhdhungen oder Pflanzbeete.

Die Wasserversorgung des zukinftigen Baugebietes kann durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes in Dernbach erfolgen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Abwasser werden dem Gelandeverlauf folgend in sd-6stlicher Richtung abgefiihrt
und an bestehende Kanalisationsleitungen des Gewerbegebietes ,Weisser Weg“
angeschlossen. Im sUdlichen Teil des Plangebietes wird das Regenwasser der
Grundstlicke soweit moglich in den vorhandenen Graben abgegeben. ~
Durch die vorgesehene Erschlieung und Bebauung werden Landflachen versiegelt,
so dass Niederschlagswasser nicht mehr in dem Male wie bisher versickern kann.
Dies fuhrt zu mehr oberirdischem Abfluss (Verscharfung der Hochwasserwelle) bzw.
vermindert Grundwasserneubildung. Die Versickerung von Regenwasser ist
Okologisch daher sehr sinnvoll.

Geeignete MaRnahmen sind unter Punkt 5.3 der textlichen Festsetzungen
beschrieben. '

Mit diesen Malnahmen konnen die Beeintrachtigungen des Landschaftswasser-
haushaltes gemindert und mit dem Naturgut Wasser sparsam umgegangen werden.

Der Bebauungsplan enthalt aber auch verbindliche Regelungen zur Einschrankung
der Versiegelung im Baugebiet.

Stellplatze und nicht Gberbaubare Flachen sind wasserdurchlassig zu befestigen. Die
Erfordernisse einer Minimierung des durch die Versiegelung bedingten Eingriffes in
den Landschaftswasserhaushalt ergibt sich aus den Forderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG).

Grundstiicksfreiflichen und Einfriedungen:

Fir die Grundstucksfreiflachen werden Mindestflachen festgesetzt, die gartnerisch
anzulegen sind.

Von den festgesetzten Grunflachenanteilen ist wiederum eine Mindestflache zu
bepflanzen.

FUr die Einfriedung wird ein Gestaltungsrahmen entsprechend der l&ndlichen Lage des
Neubaugebietes festgesetzt, der in Art und Hohe der jeweiligen Funktion entsprechend
einen Spielraum zulédsst, dariiber hinaus jedoch verhindert, dass durch vielerlei
Nebeneinander das Ortsbild negativ beeinflusst wird.

Ingenieurblro Alexander Hibinger Beratender Ingenieur
Lohmuhlenstralle 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503
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Anpflanzung von Baumen und Strauchern; Bindungen fiir Pflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern:

FlGr den Innenbereich werden =zusatzlich zu den potentiellen, natirlichen
Pflanzengesellschaften standortgerechte nicht einheimische Gehdlze zugelassen,
wobei flir das GroRgrin des StraRenraumes und fir die Vorgarten ausschlieRlich
Laubbdume zur Anpflanzung festgesetzt werden.

Vorhandene, wertvolle Einzelbaume und Strauchgruppen werden zur Erhaltung
festgesetzt und sind bei Uberalterung bzw. Absterben langfristig zu ersetzen.

Exakte Regelungen werden im landespflegerischen Begleitplan getroffen, der
Bestandteil dieses Bebauungsplanes wird.

AusgleichsmaRnahmen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bislang Wiesengeldnde mit einem
vernachlassigbaren Versiegelungsgrad. Der vorhandenen landlichen  Struktur
angepasst werden die Ausnutzungsziffern festgesetzt. Dabei wurde auf geringst-
mogliche Oberflachenversiegelung geachtet. Ein Ausgleich flr die unumgangliche Ver-
siegelung wird durch den landespflegerischen Planungsbeitrag geleistet.

MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes:

Zur Neuordnung von Grund und Boden und zur Schaffung von Baugrundstiicken ist ein
gesetzliches Bodenordnungsverfahren nach dem 4. Teil (Bodenordnung §§ 45-79
BauGB) durchzuftihren.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes werden Mittel fir die Wohnstrale, das
Verkehrsbegleitgriin, die Kanalisation und die Wasserversorgung erforderlich, die durch
Haushaltsmittel abgedeckt werden sollen. Die ErschlieRungsmalinahmen werden zu
gegebener Zeit nach der jeweils geltenden Satzung in Form von ErschlieRungs-
beitragskosten abgerechnet.

Hinweise und Empfehilungen

Die das Plangebiet Uberspannende Hochspannungs-Freileitung der KEVAG, Koblenz
beeintrachtigt teilweise die bauliche Ausnutzbarkeit der neu zu schaffenden
Baugrundstlicke. Daher ist eine Verkabelung vorgesehen, wodurch der Wohnwert
innerhalb des Neubaugebietes wesentlich gesteigert werden kann.

Ingenieurburo Alexander Hibinger Beratender Ingenieur
Lohmihlenstralle 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503
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IV. Allgemeine Hinweise (ohne rechtsbildenden Charakter)

1. Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil der
Genehmigungsunterlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf privaten
Grundstlcken ist im Baugenehmigungsverfahren durch Einreichen
des erforderlichen Freiflachengestaltungsplans nachzuweisen.

2. Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind nur in zwingend notwendigem Umfange
und nur, soweit sie sich aus den genehmigten baulichen Nutzungen
ergeben, vorzunehmen.

3. Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Erschutterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier
besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der
Baumalinahmen auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleisbaumaschinen
gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner
benutzt.

Entschadigungsanspruche oder Anspriche auf Schutzmallnahmen
konnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern fur SchutzmalRnahmen zu sorgen.

56422 Wirges, im November 2003
|

Alexander Hﬂbiﬁger,"Diﬁbrﬁ-lngenieur

Ingenieurblro Alexander Hubinger Beratender Ingenieur
Lohmuhlenstralle 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503



