G e s e hen :

Montabaur, den 23%.11.1962
Landratsamt
ww e des Unterwesterwaldkreiges

Erlauterungsbericht und Begrundung zum Bebauvungsplan,
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1+) Gesetzliche Grundlage:

5.)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Heide II" fir die
Gemeinde Helferskirchen erfolgt nach den Vorschriften des Bund-
desbaugesetizes - BBauG ~ vom 23. Juni 1960. Der Bebsuungsplan
enthélt die rechisverbindlichen Festsetzungen fiir eine geord-
nete Ortsentwicklung. Der Vollzug aller erforderlichen MaB-
nahmen erfolgt nach dem BBauG.,

Planungsunterlagen:

Als Planungsuntverlsge dient der katastersmtliche Lageplan im
MaBstab 1:1000. Die vorhandene Bebauung wurde - sowelt diese
neocn nicht amtlich eing megsen ist - ergénzt. Die Hohenlinien
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Planungsgebliet :

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand der Gemeinde

 Helferskirchen und grenzt dicht an das durch den Bebauungs-

plan "Auf der Heide I" erschlossene und bereibs bebaute Bau-
gebiet. '

Das Baugebiet wird umgrenzt:

im Norden durch die bereits bebaute Ortslage,

im Westen durch die Lendstrafie IT.0. Nr. 315 (jetzt I I1.0.)
nach Siershahn,

im Osten durch die LendstraBe II.0. Nr. 122 nsch Obzingen und
im Slden durch Halbierung der gemeindeeligenen Parzellsn 2054
bisg 2677.

Das gessmbte Baugelinde f#llt leicht nach Norden ab und ist
somit mlt einem natiirlichen Gefille zum COrtskern ausgestattet.
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Erklidrung des Bebauungsplanes:

Die bebaute Ortslage ist gelb umrandet.

Die bestehenden Begrensungslinien sind dliinn schwarz dargestellt.
Neue Grundsticksgrenzen sind stirker schwarz eingetragen.
Restehende Wege und StraBen sind brasun angelegtb.

Bestehende Gebdude sind blaugrsu angeleghb.

Neue StraBen und Plitze bzw. Brbreiterungen sind rot angelegb.
Neu geplante Gebdude sind mit Treuf- bzw. Giebelstellung ein-
getragen und rot angelegt.

Die Geschofizahl ist in rdmischen Ziffern I oder II eingetragen.
Vorgérten und Grinflichen sind hellgrin angelegt.

Die Baufluechtlinie ist schwarz eingetragen.

Entwisserungs~ und Wasserversorgungsleitungeh sind in den Neu-
baugebleten blau bzw. rot eingetragen.

Straflenbreiten sind angegeben.

Die Sichtdreiecke sind gestrichelt eingetragen.

Ergchlielfiung der Baugebiete:

Die in Verbindung mit der Ortslsge vorgesehene Erwelbterung
verlauft in silidlicher Richtung. fHin bereits vorhandener Feld-
weg wird zur Parallelstralle zur Btralle 26%5/1 ausgebaut und
auf 8,50 m erbreitert. Die neue Strale verliuft von der Land-
gtralle I1.0. Nr. 122 zur LendstraBe I1.0. Nr. 315.

Die Wohnstrafe soll mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn und Jje
zwei 1,50 m breiten Birgersteigen hergedellt werden.

In der Mitte der neuen StraBe soll nasch Stden ein Parkplatz
angelegt werden.

Qrdnung von Grund und Boden:

Zur Ordnung von Grund und Boden wird bestimmt, dafl im gesambten
Planungsgebiet Baugrundstiicke entstehen, die durch Fortfihrungs-—
messung dem Bebauungsplan entsprechen.

s handelt sich asusschlieBlich um Gemeindeland, so daB elne
Unlegung nicht erforderlich wird.
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7+) Ordnung ilber die erforderlichen Versorgungsanlagen:

8.)

Die Versorgungsleltungen fir Trinkwasser sowie die Leitungen
zur Abwesserbeseitigung sind im Plan entsprechend fiir das Er-
welterungsgebiet aingétragan. Fehlende Leitungen sollen im
Anschlull an das Ortsnetz verlegt werden. Si#mtliche neu ge-
planten Wohnhduser kdnnen mit natirlichem Gefidlle an des
Ortsnebz angeschlossen werden.

Zeitplan iiber Ausbau und Bebauvung der Baugebiete:

Die Vermessung des neuen Baugebletes, der Ausbau der Strafen,
das Verlegen der erforderlichen Vergorpgungslelitungen sowie der
Zelitpunkt der Bebauung konunen von der Gemeinde besonders fegfw
gelegt werden. |
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ihrer Versorgungsleitungen kenn die (guesnd? den Ausbau der

Strale sowle die Kosten [ie-dT€ Versorgungsleitungen in voller

JetTETrn umlegen. Fin Fechtsanspruch auf Straben-
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Regelunt der Bdbauung:

Flir das gesamte Planungsgebiet wird bestimmt, daB alle Gebdude
in der Baufluchtlinie entsprechend dér eingetragenen Trauf-
bzw. Glebelstellung zu errichten sind.

4ur GebHudehohe wird bestimmbt, def die eingebragene GeschoBzahl
I oder II verbindlich ist.

Die Dachneigung darf bel zwelgeschossigen Wohnbauten nicht iiber
30° vorgesenen werden. Bel eingeschossigen Wohnbauben sind
Brempél bis zu 80 em Hohe zuldssig. Flr die Einhaltung der Grenz-
abstinde wird die offene Bauweise nach den Jjewells glltigen Be-
stimmungen vorgeschri eben{ é (A 5 ﬁ}

In gesawten Planungsgebiet gelten fiir die Brrichtung von Bau~
werken und Anlagen die Vorschriften des ¢ 5 BNutzVO vom 26. 6.
1962 fir Doffgabiate; Die zulaéssige bauvliche Nutzung richtetb
sich nachr§717 der BNutzV0O in Dorfgebieten.

0,4,

Bel eingeschossigen Bauben: GRZ = Qgig GFZ =
Bel zwogeschossigen Bauten: GRZ = 0,4; GFZ = 0,6.
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