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Textfestsetzungen

1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
gemanl § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gemal BauNVO zur baulichen Nutzung von Grundstiicken werden die fur die Bebau-
ung vorgesehenen Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA, § 4 BauNVO] sind Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 Absatz 2 Nummer 3 BauNVO nicht zu-
l8ssig.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaR der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Soweit die MaRe der baulichen Nutzung nicht durch Baugrenzen eingeschrénkt wer-
den, geben sie die jeweilige Héchstgrenze an und sind wie folgt festgelegt:

WA  Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ) : 0,4 als Hochstgrenze
Geschof¥flachenzahl (GFZ) : 0,8 als Héchstgrenze

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehbhe (GH) beschrankt.

Es ist eine maximale GH von 10 m unter Beachtung der beschriebenen Bezugspunkte
zulassig.

Bei Ausbildung von Flachddchern [FD] und Pultdachern [PD] ist eine maximale GH von
8,5 m unter Beachtung der eingetragenen Bezugspunkie zuldssig.

Durch die Haustechnik bedingte, untergeordnete technische Aufbauten zur Versor-
gung mit Energie und Medien, zur Belichtung, ErschlieBung und Klimatisierung (wie
z.B. Antennen, Aufzugsschéachte, Be- und Entliftungsaniagen, Lichtkuppeln, Schorn-
steine, Solaranlagen, Warmepumpen, etc.), dirfen die maximale GH um bis zu 2,00 m
Uiberschreiten.

Der obere Bezugspunkt wird gemessen an der Oberkante des Geb&udes oder der
baulichen Anlage. Bei geneigten Déchern ist die Oberkante des Firstes bei Flachda-
chern die Oberkante des Gebdudes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen oder
Schornsteine mafigebend.

Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante nach Endausbau in der Mitte der
Grenze des Baugrundstiicks zur erschlieBenden &ffentlichen Strafdenverkehrsflédche
(siehe Abb. 1).

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus wird auf maximal vier
Wohneinheiten begrenzt und auf maximal zwei Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte.
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9 Bezugspunkte Gebiudehéhe

Abbildung 1: Festlegung der Bezugspunkte fur die Geb&udehohe (eigene Darstellung)

Bauweise
gemafl § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Uberbaubaren Fldchen werden mittels Baugrenzen festgelegt.

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO).
Im Geltungsbereich mit Ausweisung "WA" sind im Plangebiet Einzel- und Doppelh&u-
ser zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaRl § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Garagen, Stellplatze und tber-
dachte Stellplatze (Carports, Fahrraduntersténde) sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfl-
chen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Einschrénkend hierzu gilt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der das jeweilige Baugrundstick erschlielenden StralRenverkehrsflaiche gemaR § 23
Abs. 5 Satz 3 BauNVO von jeglicher Bebauung, die eine Héhe von 1,50 m Uber Stra-
Renniveau Ubersteigt, grundsétzlich freizuhalten sind (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).
Hiervon ausgenommen sind Abfallbehalter- bzw. Mulleinhausungen sowie zu den Sei-
ten vollstédndig offene und Uberdachte Stellplatze, wobei die ersten Stiitzen einen Min-
destabstand von 1,50 m zu stralRenseitigen Grundstlcksflachen einhalten mussen. Vor
Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
dernden Einrichtungen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zu stralBenseitigen
Grundstticksgrenzen auf dem Grundstiick anzulegen.
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1.6 Private Griinflichen

1.6

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Entlang der stidostlich verlaufenden Kreisstrale 143 ist ein 5 m breiter Griinlandstrei-
fen als artenreiches Feuchtgriinland zu pflegen. Die Flache ist als Extensivgriinland
dauerhaft zu entwickeln und zu erhalten. Diingung und der Einsatz von Pestiziden ist
nicht zulassig. Die Flache ist maximal 2 mal jahrlich zu méhen. Das Mahdgut ist aus
der Flache zu entfernen.

Zur lickenlosen Einfriedung des Grundstiicks zur Kreisstralie K 143 ist eine einreihige
Heckenpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Strduchern der Pflanzen-
vorschlagsliste (s. Punkt 4) anzupflanzen.

Im Randbereich des anzulegenden Rickhaltebeckens aus der wasserrechtlichen Pla-
nung sind innerhalb der privaten Grinfliche mindestens 4 Laubb&ume 1. oder 2. Ord-
nung oder 4 Obstbdume der in der Pflanzenvorschlagsliste aufgefuhrten Gehélzarten
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anpflanzungen sind auf das Anpflanzgebot nach Ziffer 1.6 anrechenbar.

Anpflanzungen von Badumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und

flir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

ERRHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Gehélze auf der privaten Grinflache sind dauerhaft zu erhalten und
abgangige Gehoze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Gehdlze im Randbereich des ,Kleinen Bostener Baches" im siidlichen Bereich des
Bebauungsplanes sind zu erhalten.

Die nicht zur Bebauung ausgewiesenen Fldchen des Baugrundstlckes sind zu min-

destens 50% grunordnerisch zu gestalten. Darauf sind pro angefangene 250 m?

Grundstiicksgrole Geholze aus der Pflanzenvorschlagsliste (s. Pkt. 4) wie folgt zu

pflanzen:

1.  Pflanzung von mindestens drei Strduchern sowie eines Baumes l.-Il. Ordnung
oder eines Obstbaumes,

2.  alternativ die Pflanzung von zwei Baumen l.-ll. Ordnung oder von zwei Obst-
b&umen.
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2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

Einfriedungen
gemanl § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Naturholzz&une und Hecken bevorzugt zu ver-
wenden. Stacheldraht sowie Grundstiicksbegrenzungen aus Profilmetallen (z.B. Leit-
planken 0.8.) sind nicht zulassig.

Als Einfriedung der Grundstlicke sind entlang der ErschlieRungsstralle und bis zu ei-
ner Tiefe von 5,00 m entlang der an die Erschlieungsstralle stoenden seitlichen
Grundstlicksgrenzen Hecken, Zdune oder Mauern mit und ohne aufgesetzte Zaune
bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Entlang der Kreisstrale ist eine lickenlose Einfriedung vorzusehen.

Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsanla-
gen ist die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage, oberer Bezugspunkt ist die Ober-
kante der Einfriedung.

Der untere Bezugspunkt fiir die H6he der Einfriedungen, die nicht an &ffentlichen Ver-
kehrsanlagen errichtet werden, ist die natlirliche Geldndeoberflache.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

Gestaltung und Instandhaltung nicht liberbaubarer Flichen bebauter Grundstii-

cke
gemal § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlicke - ausgenommen der Zugange, Ein-
fahrten, Stell- und Lagerplétze sowie gestaltete Freifldchen und Freirdume und deren
Anlagen (Freianlagen) - sind flachig als begriinte Fl&chen anzulegen und zu unterhal-
ten. Dies gilt insbesondere fiir Béschungsfidchen. Die Anlage und flachige Abdeckung
von > 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien (Wurzelvliese, Unkrautvliese etc.)
ist nicht zulassig.

Steingérten sind nicht zulassig.

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht zu ber-
schreiten. Vorgérten dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden.
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Hinweise:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Versiegelung von Hofflachen, Wegen und LLagerplatzen
FuBwege, Stellplatze und Zufahrten sind mdglichst wasserdurchlassig herzustellen
(breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.).

Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB wird emp-
fohlen, das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. Gartenbewd&sserung, Toilettenspiilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1
und -2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Bau-
grund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erg&nzende Regelungen zu
DIN EN 1997-1, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial
sowie DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu berlick-
sichtigen. FlUr Neubauvorhaben oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

MaBnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915
gesichert werden. Gemaf DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von ande-
ren Bodenarten gelagert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung
weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MaBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen- und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen und Ei-
sengegenstdnde usw.) unterliegen gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archdologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist recht-
zeitig (mindestens 2 Wochen vorher) (iber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren.
Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de o-
der telefonisch 0261 — 6675 3000.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese unterirdi-
schen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBer-
halb in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt.

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Bleimantelkabel. Sollte im Zuge von
Bauarbeiten ein solches Kabel freigelegt werden, ist sofort die Deutsche Telekom zu
verstandigen, damit umgehend die erforderlichen Prif- und ggf. Austauschmalnah-
men ergriffen werden.

Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase Anderungen der Kabelfilhrung erge-
ben, sind die erforderlichen Planungsschritte friihzeitig mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Moselweiller Stralle 70, 56073 Koblenz oder St. Foy-StralRe 35 — 39,
65549 Limburg abzustimmen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschlitzten Arten gemal den Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und Baufeldrdumung nur
auRerhalb der Brutzeit gem&R den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen
01. Oktober und 28/29. Februar) durchzufiihren.

Zahl der notwendigen Stellplitze
Hinsichtlich der Zahl an notwendigen Stellplatzen ist die jeweilige Stellplatzsatzung der
Ortsgemeinde Leuterod zu beachten.

Bergbaufeld

Das Plangebiet befindet sich im bereits erloschenen Bergbaufeld ,Thalbusch”. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar siidlich sowie siddstlich des Plangebietes
die unter Bergaufsicht stehenden Tongewinnungsbetriebe "Johannes”, "Ahr" und
"Frieden" befinden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Haupt- bzw. Rahmen-
betriebsplangrenzen der unter Bergaufsicht stehenden Tongewinnungsbetriebe. Es ist
zu beachten, dass es sich bei dem Standort um ein bergbaulich genutztes Gebiet han-
delt mit der Gefahr von Setzungen. Fur zukinftige Bauvorhaben wird daher die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw, Geotechnikers zu objektbezogenen Baugrund-
untersuchungen empfehlen.
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4  Pflanzenvorschlagsliste

Strducher

Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Liguster
Traubenkirsche
Hundsrose

Holunder

Gem, Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Niedrigwachsende Biume — Heister (Bdume Il. Ordnung):

Feldahorn
Mehlbeere
Roterle
Eberesche

Acer campestre
Sorbus aria
Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia

Béume — Hochstédmme (Bdume I. Ordnung):

Bergahorn
Sommerlinde
Winterlinde
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche

Acer pseudoplatanus
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Carpinus betulus
Fagus sylvativa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Obstbidume (gem3R Empfehlung Naturpark Nassau):

APFEL.: Adersleber Kalvill / Apfel von Conceless / Boikenapfel / Baumanns Renette /
Boskoop / Carpentin Renette / Danziger Kantapfel / Doppelter Bohnapfel / Dietzer Gold-
renette/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Gascoynes/ Scharlachroter/ Gelber Bellefleur Gel-
ber Edelapfel/ Gelbe Sommerrenette/ Goldparméane / Goldrenette von Bienheim / Gold-
renette von Peasgood/ Gravensteiner/ Graue Herbstrenette/ Groser Rheinischer
Bohnapfel/ Harperts Renette/ Haux Apfel/ Jakob Lebel/ Kaiser Wilhelm/ Kleiner Bohnap-
fel / Landsberger Renette / Minister von Hammerstein / Ontario/ Prinz Albrecht von
Preusen/ Purpurroter Cousinot/ Ribston Pepping/ Roter Bellefleur / Roter Berlepsch /
Roter Eiserapfel / Rote Rheinische Sternrenette/ Roter Winter-Kronenapfel Schafsna-
se/Schéner von Boskoop/Signe Tillisch/ Von Zuccaimaglio Renette/ Winterrambour /

Winterstettiner

BIRNEN: Alexander Lucas/ Bergamotte/ Betzelsbime/ Gellerts Butterbirne/ Grafin von
Paris/Grosef Katzenkopf/Grune Jagdbime/Gute Graue/ Gute Luise von Avranches /
Késtliche von Chamen / Madame Verte / Pastorenbime / Poiteau / Wasserbime
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Rechtsgrundlagen

Bei den nachstehenden Rechtgrundlagen handelt es sich jeweils zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I. S. 1802, 1809)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanZV) (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1509)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. 8. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBL. S. 728)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gean-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (GVBI. S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVBI. S. 163)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG), in der
Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz ~-WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)



