Bebauungsplan ,,Wiesenstral3e*
Ubersichten und Inhaltsverzeichnis
Bearbeitungsstand: 16.10.2013

Bebauungsplan
,WiesenstraRe*
Leuterod

Verbandsgemeindeverwaltung Wirges
Ortsgemeinde Leuterod
Westerwaldkreis

Rheinland Pfalz

ll. Textliche Festsetzungen

in der Fassung fur
die Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitungsstand: 16.10.2013
6 Seiten

11

®
architects & planners



Bebauungsplan ,,Wiesenstral3e*
Ubersichten und Inhaltsverzeichnis
Bearbeitungsstand: 16.10.2013

A. Inhalte

1. Bestandteile der Planung
- Bestandteile des Bebauungsplanes sind

- Planurkunde

- Textliche Festsetzungen
- Begrundung

- Umweltbericht

2. Verbindlichkeiten

- die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fur die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich

- soweit in der Planurkunde keine Malde angegeben sind, sollen diese,
ausgehend von einer moglichen Ablesungsgenauigkeit von 0,5mm,
abgegriffen werden
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B.

b)

d)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Far die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Flachen wird die Art
der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
festgesetzt.

Die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
werden ausgeschlossen und sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Far die in der Planzeichnung mit WA (Allgemeines Wohngebiet)
gekennzeichneten Flachen sind die Grundflachenzahl mit 0,4 und
Geschossflachenzahl mit 0,8 als Hochstmal} (maximal zulassige Werte) in der
Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlickflache (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FUr die in der Planzeichnung mit WA (Allgemeines Wohngebiet)
gekennzeichneten Flachen sind die Bauweise und die Baugrenzen
(Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen) in der
Planzeichnung festgesetzt.

Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Hauseingange, Erker,
Glasvorbauten etc. kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern diese
den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen entsprechen und einen
Mindestabstand von 3,00m zur Erschliel3ungsstral’e bzw.
StraRenbegrenzungslinie einhalten. Die Flachen sind auf die Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen. Uberschreitungen sind
auf maximal 1,5m Tiefe und insgesamt maximal 4,0m Lange begrenzt.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten (gem. §9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB iVm §12 BauNVO)

Far die in der Planzeichnung mit WA (Allgemeines Wohngebiet)
gekennzeichneten Flachen gelten folgende Festsetzungen:

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Als Ausnahme dirfen max. 2 Stellplatze je Grundstlck auch zwischen der
erschlielenden oOffentlichen Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze
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b).

errichtet werden. Die Breite der Stellplatze darf dabei insgesamt 6,0m je
Grundstuck nicht Uberschreiten, gemessen auf der Grundstucksgrenze zur
ErschlieBungsstralde (entspricht einem Stellplatz parallel oder zwei Stellplatzen
senkrecht zur Stral3e. Bei senkrechter Anordnung muf3 die Stellplatztiefe von
der StralRenbegrenzungslinie mind. 5m betragen. Vor Garagen ist
grundsatzlich ein Stauraum von 5m zur erschliel3enden Verkehrsflache
einzuhalten).

Die Breite der Ein- und Ausfahrten darf insgesamt 6,0m je Grundsttck nicht
Uberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iVm §14 Abs. 1
BauNVO)

Far die in der Planzeichnung mit WA (Allgemeines Wohngebiet)
gekennzeichneten Flachen gelten folgende Festsetzungen:

Im Vorgartenbereich (zwischen Verkehrsflache und vorderer Baugrenze) sind
auler Mull- und Fahrradabstellplatze, Einfriedungen, Stitzmauern, Zugange
und Zufahrten keine sonstigen Nebenanlagen i.S.d. §14 Abs. 1iVm §23 Abs. 5
BauNVO zulassig.

Der umbaute Raum von Nebenanlagen darf insgesamt 50 m? nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen sind aufderhalb der tGberbaubaren Flachen nicht
zulassig.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des *
§1a Abs. 3 BauGB (gem. §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Erhalt der Erlen.

Auf dem Bebauungsplangebiet sind die markierten vorhandenen Erlen zu
erhalten und bei Baumalnahmen im Umfeld fachgerecht zu schitzen (vgl.
DIN 18920). Abgangige Baume durfen gerodet werden. Fur die abgangigen
Baume ist auf den Grundstticken durch gleichartige Neupflanzung Ersatz zu
schaffen.

Private Grinflachen

Die privaten Grunflachen sind gartnerisch anzulegen. Dazu sind Uberwiegend
heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit Gehdlzen aus
der beigefugten Pflanzenliste (des Naturschutzfachbeitrages) einreihig mit
einem Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe zu bepflanzen. Vorhandene
Gehdlze sind entsprechend der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" vor
Beschadigungen oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm-
oder Wurzelraumbereichs zu schitzen. Abgangige Gehodlze sind durch
Ersatzpflanzungen im privaten Grunstreifen zu kompensieren.
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(Artenauswahl siehe Naturschutzfachbeitrag)
d) Ausgleichsflachen

Auf dem Plan sind die Flachen des Geltungsbereiches markiert, welche als
AusgleichsmalRnahme ,zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” vorgesehen sind.

Die Anlage von Grunland auf Ackerstandorten wird wie folgt festgesetzt:

Zunachst Umbruch mit dem Pflug, vollstandige Bodenwendung. Vor der
Einsaat ist der Boden entsprechend vorzubereiten (Walzen, ggf. Eggen). Es ist
eine Breitsaat durchzuflihren, die Saattiefe betragt 1-2 cm. Die Mischung
muss mindestens eine Saatmenge von 36,75 kg/ha enthalten. Es ist die
Saatgutmischung GF 811 der Fa. Ruhe und Weber Diez oder eine
gleichwertige zu verwenden.

Die Grunlandnutzung der Flache ist vom 15. Juli bis zum 15. November
mdglich. Die Flache ist einmal zu mahen (frGhestens zum 15. Juli), das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Zusatzlich kann ab dem 1.
September noch eine Beweidung mit 0,6 RGV/ha erfolgen. Eine Zufltterung
ist nicht zulassig.

Jegliche Dingung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

Ein Umbruch oder eine Neueinsaat der Flache (auch von Teilflachen) ist nicht
zulassig.

3. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (gem. §9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden in der Planurkunde durch eine unterbrochene schwarze Linie
festgelegt. Die Ausgleichsflachen gehéren zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans

4, Ver- und Entsorgung (gem. §9 Abs 1 Nr.14 BauGB)

Die Ableitung des Schmutzwassers und des Oberflachenwassers des
Privatweges einschliellich der privaten Zufahrten, Zuwegungen und aller
Stellplatze ist durch den Anschluf® an den bestehenden Mischwasserkanal zu
gewahrleisten.

Die Kosten hierfur tbernimmt der Investor.

Die bestehende Wasserleitung Wiesenstrasse wird bis zur Ausfahrt des neuen
Privatwegs verlangert. Die Kosten tragt die Gemeinde.
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Die Wasserversorgung der Anwohner im Zuge des Privatweges, erfolgt durch
verlangerte Hausanschlisse an die bestehende Leitung Wiesenstrasse.
Die Kosten tragt der Investor.
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C.

Hinweise

Hinweise zu Meldepflicht von archaologischen Funden

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei
Wochen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Etwa
zu Tage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen,
Knochen und Skelettteile, Gefale, und Scherben, Minzen und
Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. §§16-21 Denkmalschutz- und
Pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Archaologie,
Aullenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in Koblenz unter der Rufnummer
0261-6675-3000.

Hinweise zum Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu behandeln.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund
sind zu beachten. Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten.
Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen
zu empfehlen.

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Erhaltung und Forderung der Versickerungsleistung sollen die
Befestigungen von Stellplatzen und Zuwegungen in einer
wasserdurchlassigen Bauweise erfolgen. Hierzu zahlen z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster
und breitfugiges Raster.

Eine Nutzung des Niederschlagwassers als Brauchwasser wird empfohlen.

Die Versickerung des Oberflachenwassers muss Uber die belebte Bodenzone
und moglichst breitflachig erfolgen.

Bei der potenziellen Versickerung von unbelastetem Niederschlagwassers
sind die Vorgaben des ,Leitfadens flachenhafte Niederschlagswasser-
Versickerung: Handlungsempfehlungen fur Planer, ingenieure, Architekten,
Bauherren und Behorden® (Landesamt fur Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz,
Heft 208/98) zu berlcksichtigen.
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4, Hinweise zum Grundwasserschutz

Zur Ermittlung der Schutzfunktion der ungesattigten Bodenzone wurden
Untersuchungen des Untergrundes entsprechend den Vorgaben der SGD
Nord vorgenommen.

Das zugehorige Gutachten, erstellt vom Institut fur Geotechnik Dr. Jochen
Zirfas GmbH & Co. KG, kommt zu dem Fazit, das der Boden im
Bebauungsplangebiet eine ausreichende mittlere Schutzfunktion erfullt.
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