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Begrindung

Der Bebauungsplan "MalbergstraRe" der Ortsgemeinde Moschheim

ist seit 20.06.1967 genehmigt. Pie Grundstiicke sind zum grdBten
Teil inzwischen bebaut.

AuBerhaldb des Geltungsbereiches hat sich in den vergangenen
Jahren ein Baustoffhandel entwickelt, der sich jetzt bereits
zu einem Teil in den Geltungsbereich hinein ausdehnt.

Damit ist ein Konfliktbereich zwischen Wohnbebauung und gewerb-
licher Nutzung entstanden. Der Ortsgemeinderat hat deshalb be-
schlossen, den Bebauungsplan zu &dndern und zu erweitern. Durch
die Planung soll sichergestellt werden, daB die Wohnnutzung durch
die gewerbliche Bebauung nur im zuldssigen MaBe beeintrichtigt
wird.

Um das Problem planerisch 13sen zu kdnnen, war es notwendig, das
bisher auBerhalb des Gebietes liegende gewerbl che Grundstilick in
die Planung einzubeziehen. Der Plan hat hier vorwiegend die Auf-
gabe, durch geeignete Festsetzungen den Belangen des Immissiens-

schutzes Rechnung zu tragen.

Das geschieht vordergriindig durch die Festsetzung einer Lirm-—

schutzmauer auf dem Flurstiick 428/2 sowie eine Gliederung des

Mischgebietes zur Wohnbebauung hin im Bereich des Flurstiickes

Nr. 421/1. Auf diesem Flurstiick soll nur Wohnbebauung zulédssig
sein, um eine weitere ausdehnung er gewerblichen Nutzung zur

vorhandenen Wohnbebauung hin zu verhindern.

(DC

Die {librigen Festsetzungen des bisher geltenden Planes werden
den heutigen Anforderungen angepaBt. Das gilt u.a. fiir die fiber-
baubaren Flidchen sowie die Sichtfléichen an der Bundesbahnlinie.

Die gednderte Gebietsausweisung ist in der ersten Novellierung
des Flé&chennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wirges enthalten.

Die PlangebietsgrdBe betridgt 2,0 ha.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

Die im Planbereich anfallenden Abwisser werden der zentralen
Klédranlagegruppe "Aubach" zugefiihrt.

D1e Stromversorgung gewidhrleistet die KEVAG,wobel festzustellen
1st, daB die notwendigen Erschl LeBungsanlagen bereits herge-
stellt sind.
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3. Bodenordnung:

Die Bodenordnung im Gebiet ist abgeschlossen.

4. ErschlieBungskosten:

Ed

Eine gesonderte Kostenermittlung entfadllt, da die ErschlieBungs-—
anlagen berexrts alle vorhanden sind.

5. Festsetzungen:

Das ausgewiesene Mischgebiet wird gem&R § 1 Abs. L Baunutzungs-
verordnung folgendermaBen gegliedert:

Auf dem Flurstiick Nr. L421/1 sind nur Anlagen gemdaB § 6 Abs. 2
Nr. 1 (Wohngeb&ude) zuldssig. In {ibrigen Bereich des Mischge-
bietes gilt § 6 der Baunutzungsverordnung uneingeschréankt.

Aufgestellt:

Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises
in Montabaur

- Kreisplanungsstelle -
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inhalt des Planbereiches:

Flur 4

Flursticke: 340/2, 342/2, 342/3, 346/1, 348, 349, 350,
352/1, 354/1, 356/1, 359/1, 360/1, 361/1,
415, 417/1, 421/1, 428/2, 429/2, 430/1,
432/1, 487/1, 487/3, 487/4, 490/1, 552/5,
2562/2, 2562/4
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