Erganzungssatzung (Abrundungssatzung)
nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB

fur den Bereich des verldngerten

.STRUTHCHENWEG*

Ortsgemeinde Otzingen
Ortsteil Sainerholz

Textfestsetzungen nach §9 BauGB :

i Bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Satzungsgebietes umfalt das

allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 u. Abs. 2 BauNVO.

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen sind

nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. d. §§ 16 =20 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahi
(GRZ) mit 0,4 und die Geschofflachenzahl (GFZ) mit 0,8 bestimmt.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) &

Innerhalb des Satzungsgebietes ist die offene Bauweise vorgeschrieben.
Es sind nur Einzelh&usern zulassig. \

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die nicht ube;rbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahmen der nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassigen baulichen Anlagen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO freizuhalten.



5. Zuldssige Zahl von Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Satzungsgebietes sind pro
Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuléssig.

il Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 6 LBauO0)

1. Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dach-/Baukérpergestaltung

Alle baulichen Anlagen sind mit einer Dachneigung von 22 ° - 45°
auszubilden.

Untergeordneter Gebéude und Nebenanlagen kénnen auch eine
geringere Dachneigung als 22 ° aufweisen bzw. mit einem Flach-
dach ausgestattet werden.

1.2 Dachgauben

Dachaufbauten (Dachgauben) durfen pro Hausseite eine Breite von
Max. 2/5 der Gesamtdachlange nicht Uberschreiten.

2. Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke ;
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0) %

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflache
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3. Einfriedigungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

3.1 Stacheldraht ist unzulassig.
Maschendrahtzaune sind nur zuléssig bis zu einer Héhe von 1,20 m

und mussen bepflanzt werden.
\

3.2 Mauern sind nur zur Abgrenzung der straflenseitigigen
Grundstticksgrenzen bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.
3.3 Holzzéune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

3.4 Als Einfriedigungen sind auBerdem Hecken zuléssig.



lll. Landespflegerische Festsetzungen

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Biaumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Der Gehdlzbestand am westlichen Rand der Flurstticke 385 und 386 sowie
der Obstbaum auf Flurstiick-Nr. 385 sind dauerhaft zu erhalten.

1.2  Die alte Eiche auf den Flurstiicken-Nr. 1283 und 1284 ist dauerhaft und in
ihrem typischen Erscheinungsbild zu erhalten. |
- Das nattirliche Gelande im Wurzelbereich der Eiche (d.h. Kronenbereich
zzgl. 1,5 m) darf nicht verandert werden. Abgrabungen und Aufschittungen
sowie ein Befahren mit Baumaschinen und Lagern von Baumaterialien im
Wurzelbereich sind unzulassig.

- Wiahrend der gesamten Bauzeit sind die Ausfihrungen der DIN 18920
(Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen) zu beachten . .

- Fur die Bebauung der siidlichen Halfte der Flurstiicke 1280 bis 1284 wird
als Firstrichtung Ost-West festgelegt. Dachaufbauten, die den Kronenraum
der Eiche beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.

- Eine Unterkellerung des Gebaudes ist nur bis zu einem Abstand von 20 m
bis zum Stamm der Eiche zulassig.

3. Auf den Grundstiicken mussen jeweils 2 Laubbdume laut nachfolgendér
Pflanzliste gepflanzt werden:

Stieleiche

Bergahorn

Gemeine Esche

Winterlinde

Vogelkirsche ' ' ‘
Hainbuche

Obstbaum-Hochstamm - AUSGEFERTIGT:

4. Formschnitthecken sind unzuléssig. Cingem  gen 1S, F@\E 20

5. Nadelgeholze sind unzuléssig. - S/ Ortsgemeinde_Ulizingiemn,
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