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1.0 Allgemeine Beschreibung des Plangebietes und des Projektes

Die Gemeinde Otzingen beabsichtigt einen 3,10 ha groRen Bereich in einem Be-
bauungsplan zu ordnen. Geplant ist die Ausweisung eines "allgemeinen Wohnbau-
gebietes" (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4,

Das Gebiet liegt im nordéstlichen Bereich der Gemeinde und ist von der vorhande-
nen Ortslage und den sich nach Stidosten ausdehnenden Neubaugebieten umge-
ben. Lediglich nach Nordosten schlieRen unbebaute Flachen an. Parallel zur nord-
dstlichen Planungsgrenze verlauft die L 267; dahinter beginnt landwirtschaftlich ge-
nutztes Grin- und Ackerland.

Das Plangebiet besteht zu einem geringen Teil aus der vorhandenen Ortslage; der
gréte Flachenanteil ist in Brache Ubergehendes Grinland mit Buschgruppen und
alten Obstb&umen. Im Bereich der Ortslage befindet sich das Gelande des Kinder-
gartens mit Parkplatz und Garten sowie einige Wohngebaude. Von Stdost nach
Stdwest wird das Gebiet von einem asphaltierten Wirtschaftsweg durchquert.

2.0 Gesetzliche Grundlagen

Geman Baugesetzbuch § 1 (5) Nr. 4 und 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplé-
nen die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvor-
kommen sowie das Klima zu berticksichtigen.

Nach § 17 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz sind die értlichen Erfordernisse
und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landes-
pflege in den Bebauungsplanen festzusetzen. Grundlagen der Festsetzung sind Er-
hebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden
Nutzung. Darauf aufbauend werden, unter Beteiligung der unteren Landespflegebe-
horde, die landespflegerischen Zielvorstellungen tiber den anzustrebenden Zustand
von Natur und Landschaft erarbeitet.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, aus welchen Griinden von
diesen Zielvorstellungen abgewichen wird. Ferner ist darzustellen, wie Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden sollen.

In § 2 Landespflegegesetz ist u. a. als Grundsatz des Naturschutzes und der Lan-
despflege festgelegt, dak die Naturglter sparsam zu nutzen sind. In besiedelten
. Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begrinte Flachen und deren
" Besténde, in besonderen Malke zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
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3.0 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Das allgemeine Planungsziel des ,Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-
Westerwald” ist die Sicherung und soweit notwendig, die Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen. Anhand wirtschaftlicher Kriterien werden drei Typen von
Strukturrdumen unterschieden. '

Der RROP weist die Verbandsgemeinde Wirges als "léandlichen Raum" und als
"Raumtyp Il mit einzelnen Strukturschwéchen" aus (Scala von I-lll). Otzingen ist mit
der besonderen Funktion als "Gewerblicher Standort" ausgewiesen. Bei der weiteren
Entwicklung der Gemeinde ist hierauf besonders Rucksicht zu nehmen, da dies zur
Verringerung der Strukturschwachen des [&ndlichen Raumes beitragt.

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan dient als Planungshilfe fur die landespflegerische Entwicklung
der Verbandsgemeinden.

Der aktuelle Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Wirges weist in der Karte
,Entwicklungskonzeption* (M 1:10.000) den Bereich des Plangebietes als ,Wohn-
und Mischgebiet aus.

3.3 Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan ftrifft rechtsverbindliche Aussagen bezlglich der Funkti-
onszuweisung im Bereich der Ortsgemeinden.

Der Fldachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges weist das Plangeb|et als
,2Allgemeines Wohngebiet* (WA) aus.

3.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme” ist ein Entwicklungskonzept Uber die funk-
tionalen Zusammenhange der verschiedenen Lebensraume. Sie stellt eine zu be-
ricksichtigende Entscheidungshilfe bei Planungsvorhaben dar.

In der “Planung vernetzter Biotopsysteme” flr den Landkreis Westerwald
r (Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppenheim 1991) ist das Plan-
gebiet als Teil der Ortslage Otzingen dargestellt und somit nicht erfaft.
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3.5 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Die Biotopkartierung erfa3t gefahrdete oder wertvolle Biotoptypen sowie Pflanzen
und Tiere, die in der ,Roten Liste der bestandsgefahrdeten Arten verzeichnet sind.
Bei Planungsvorhaben ist das Bearbeitungsgebiet sowie das weitere Umfeld auf
madgliche Kartierungen zu prufen. Mégliche Angaben sind bei der Planung des vor-
gesehenen Projekts zu bertcksichtigen.

Im Bereich des Plangebietes oder im unmittelbaren Umfeld ist keine Biotopkartierung
vorhanden.

4.0 Charakterisierung des Plangebietes
4.1 Naturrdumliche Einordnung

Otzingen liegt auf einer Héhe von etwa 350 m U.NN und gehdrt naturraumlich zur
"Montabaurer Senke". Diese ist eine vornehmlich mit Tonen erfllite und von einzel-
nen kleinen vulkanischen Kuppen, zwischen grinlandreichen Mulden durchragte
Senke.

Leitbild zur Entwicklung der "Montabaurer Senke" ist es, die Biotopvielfalt der Pla-
nungseinheit zu erhalten und vor den Einwirkungen einer zunehmenden Intensivie-
rung der Landnutzung durch Landwirtschaft und Bodenabbau wirksam zu schitzen.

4.2 Landschaftsbild

Otzingen liegt am Rande einer nach Stden gedffneten Senke, deren ansteigenden
Hange aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, zumeist Acker, mit gruppenweise und
einzelstehenden Obstgehdlzen bestehen. Die Flachen werden weitrdumig von
Mischwaldbereichen gegliedert.

Das Plangebiet befindet sich am Fufl eines nach Norden ansteigenden Hanges in
ebener Lage. Es stellt eine Art ,gruner Insel* von Otzingen dar, weil es bis auf die
norddstliche Planungsgrenze von der Ortslage umschlossen wird. Die unbebauten
Flachen werden von brachgefallenen Streuobstwiesen mit aufgekommenen
Strauchbewuchs geprégt. Der Bereich der Ortslage besteht aus einigen Wohnge-
bauden und aus dem Kindergartengeldnde. Hier dominieren die asphaltierte Ver-
kehrsflache sowie einige markante Laub- und Nadelbdume auf dem Gartengelénde.
Unmittelbar an der L 267 befindet sich ein Betonmast, von dem aus eine 20 KV-
Leitung ein Teil des Plangebietes Uberspannt.
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4.3 Geologischer Untergrund, Boden

In der ,Ubersichtskarte der Bodentypengesellschaften von Rheinland-Pfalz
(Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz 1966) werden fUr das Plangebiet folgen-
de Aussagen getroffen:

Art des Gesteins | Bodentypen- ‘Bodenarten: Geologische Vorkommen,
/ der Ablagerung | gesellschatt, Haupt- _ Alterstellung Bemerkungen
' | Haupt- (Nebenboden- :
o (Nebentypen) . |arten): : : an e
LoR- Parabraunerde, |(Grus, Sand) Quartidr dber Rheinisches
(Staublehm) basenhalitig bis - | Schluff, Lehm Tertidrund ? Schiefergebirge
{iber Grau- oder |arm, Braunerden |(Ton, Torf) alter
Weiltlehm (Plastosol;
Pseudogley bis
Hochmoor)

Der natlrliche Bodenschichtenaufbau ist im Bereich versiegelter Flachen stark be-
eintréchtigt. Davon sind im besonderen MafRe die Verkehrsflachen des Kindergar-
tens betroffen. Weiterhin ist mit einer, wenn auch geringflgigen Beeintrachtigung
des Bodengefuges in den Kleingarten zu rechnen.

4.4 Relief

Das Plangebiet weist eine verhaltnismaRig ebene Oberfiache auf, die leicht, mit et-
wa 3 % Neigung, nach Siden abféllt. Im Bereich des von Stdwest nach Nordost
verlaufenden Wirtschaftsweges ist eine etwas starkere Neigung zur stdéstlich ver-
laufenden Plangebietsgrenze zu verzeichnen.

4.5 Grund-und Oberflaichenwasser

Das Landesamt fUr Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz (1989) trifft in der Karte
,Gewasserkundliches GrundmeRnetz* flr den Bereich des Plangebietes die folgen-
den Aussagen:

Grundwasser- Geografische Art des _ Grundwasser-
landschaft Verbreitung Grundwasserleiters | fiihrung
Tertidre Mergel Rheinhessisches Poren- und gering bis
und Tone Tafel- Kluftgrundwasserle | sehr gering
und Htgeliand, iter
Kannebdckerland

Beide in der vorliegenden Katasterkarte verzeichneten Grében sind nicht mehr vor-
 handen. Entlang der stddstlich verlaufenden Grabenparzelle weist das Gelande je-
- doch vernélite Bereiche auf, was zumindest auf ein sporadisches Wasservorkom-
men hindeutet. Im Bereich der Grabenparzelle entlang des Feldweges sind dagegen
keine Hinweise auf ein erh6htes Wasservorkommen gegentber dem Umfeld zu er-
kennen,
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4.6 Klima

Die Montabaurer Senke befindet sich in klimatisch geschutzter Lage zwischen dem
Westfull des Oberwesterwaldes und der Montabaurer Héhe. Die Region wird durch
das "Kontinentale Berglandklima'" gepragt, das durch mittethaufigen Durchzug kuhler
und feuchter Luftmassen charakterisiert ist. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8°
C; der mittlere jahrliche Niederschlag etwa 600 mm.

Das lokal wirksame Klima wird durch die regionalen Klimatypen, sowie durch die
lokale topographische Situation bestimmt. So tragen die mit Strauchern und Baumen
durchsetzten Wiesen zur Minderung der Klimaextreme bei. Dies wirkt sich positiv auf
die Wohnqualitdt der unmittelbar anschlieRenden Ortslage aus. Eine weitere lo-
kalklimatische Komponente stellen die versiegelten Flachen, insbesondere die im.
Bereich des Kindergartens dar. Auf versiegelten Flachen erhéht sich aufgrund feh-
lender Vegetationsdecke die Amplitude zwischen Maximal- und Minimaltemperatu-
ren. Dies wirkt sich auf das Ortsinnenklima negativ aus.

4.7 Biotoptypen

Folgende Biotoptypen lassen nach sich nach dem Biotoptypenkatalog der
,Landesanstalt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht* (LfUG) unterscheiden:

OFFENLAND:

o Wiese mittlerer Standorte; Wiese, extensiv genutzt, keine Verbuschung

e Wiese mittlerer Standorte; Wiese, Nutzung aufgegeben, Gebuschgruppen
o Siedlungsabhangiges Gebiet; Verkehrsflache, Weg, extensiv genutzt

LANDWIRTSCHAFTLICHES GEBIET:
o Obstland; Streuobstbestand, baumhéhlen-, epiphyten- totholzreich, extensiv ge-
nutzt, Geblschgruppen

SIEDLUNGSABHANGIGE GEBIETE:
¢ Wohn- und Mischgebiet; Gberwiegend offen bebaut
¢ Grunflache und Erholungsanlage; Kieingartenanlage, intensiv gepflegt

Landespflegerischer Planungsbeitrag / Bebauungsplan WEYLING* / Otzingen Seite 7



4.8 Potentielle natiirliche Vegetation, reale Vegetation

Bei der potentiell natlrlichen Vegetation handelt es sich um die Vegetation, die sich
bei Aufgabe aller menschlichen Flachennutzungen einstellen wirde. Im Plangebist
wére dies ein Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum typicum). :

Die reale Vegetation besteht hauptséchlich aus brachgefalienen bis extensiv genutz-
ten Wiesen mit Obstbaumbestand. Auf den brachgefallenen Wiesenabschnitten ha-
ben sich stellenweise dichte Strauchgruppen aus vornehmlich Schlehen und Obst-
baumwildlingen entwickelt. Die Obstbdume selbst sind groRtenteils Uberaltert bis
-abgéngig und weisen einen hohen Totholzanteil auf. Im Bereich der Brachflachen
sind in den Obstbaumbestand einige Salweiden eingestreut.

Im weitléufigen Bereich des ehemaligen Wasserabzugsgrabens an der sudlichen
Plangebietsgrenze, treten verhauft Feuchtezelger wie Mé&desUR und Schlangenkno-
terich auf. Hier unterliegt das Griinland einer extensiven Nutzung.

Das Gelande sld- und ndrdlich des Kindergartens wird als (Spiel-) Wiese bewirt-
schaftet auf der vereinzelt einige Laub- und Nadelbdume wie Linde und Kastanie
stehen. Diese haben aufgrund ihrer Einzelstellung einen charakteristischen Habitus
ausgebildet. Entlang der Grundsttcksgrenzen, sowie in den Pflanzflachen des an
der Stralle befindlichen Busparkplatzes, ist das Areal hauptséchlich mit Zier- und
Nadelgehdlzen niedrigerer Hohe begrint.

Im west- und ¢stlich gelegenen Geltungsbereich wird ein insgesamt etwa 1.800 qm
groes Areal als Kleingarten zum GemUseanbau und als Rasenflache genutzt.

Die Kartierungen sind als Anlage dem Textteil beigefugt.

4.9 Tierwelt

Das Lebensraumangebot flr Vogelarten wird bestimmt von extensiv genutzten bzw.
brachgefallenen Wiesen mittlerer Standorte. Bedeutsame Habitatstrukturen stellen
die Obstb&ume sowie die GebUschgruppen dar.

Bei den im Plangebiet kartierten Vogelarten handelt es sich um Arten, die das Areal
als Brutgebiet nutzen oder die sich dort zur Nahrungsbeschaffung aufhalten.

Dem Habitatangebot entsprechend finden Heckenbewohner wie z.B Dorngrasmuik-
ke, und auch Arten, die bei ihrer Brutplatzwah! auf Baume bzw. Baumhéhlen ange-
wiesen sind, wie z.B. Kohimeise und Star geeignete Strukturen vor. Weitere im
Plangebiet kartierte Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungsaufnahme und
brlten in den angrenzenden Biotopén. Charakterisch fir den Ortsrandbereich sind
. 2.B. Mauersegler, Sperling und Hausrotschwanz die in den angerenzenden Sied-
" lungsbereichen bruten. Die hochstaudenreichen Sukzessmnsberemhe werden von
dem Sumpfrohrséanger besiedelt.

Die Kartierungen sind als Anlage dem Textteil beigeflgt.
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5.0 Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Die Leistungsféhigkeit des Biotoppotentials wird an der Hauptfunktion "Arten- und
Biotopenpotential" gemessen. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewer-
tungsschema, das Gudrun Biewald (1989) fur Mittelgebirgslandschaften entwickelt
hat. Zur Bewertung werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen nach fol-
genden Kriterien beurteilt:

(1) Naturnahe

2) Reprasentanz

3) Ersetzbarkeit

4) Seltenheit / Gefédhrdung

5) Intaktheit

6) Bedeutung fur das Lebensraumgefiige

(1) _Naturndhe

Bewertungsgrundlage fur dieses Kriterium ist der Grad des menschlichen EinfluRes
auf die zu untersuchende Vegetationsform. Vereinfacht heilt das, je starker der
Mensch am Aufbau bzw. an der Erhaltung der jeweiligen Pflanzenformation beteiligt
ist, desto naturfremder ist sie. Zur qualitativen Einschatzung der Okotoptypen wer-
den folgende Bewertungskategorien berticksichtigt:

e Kunstlich - naturfremd, naturfern

e bedingt halbnatUrlich

e halbnatUrlich

o bedingt naturnah

e naturnah - natarlich

(2) Représentanz ,
Mit der Représentanz sollen die fur groRe Landschaftsraume typischen "normalen”
Biotoptypen und -komplexe bewertet werden, die im Sinne des Naturschutzgesetzes
die "Eigenart von Natur und Landschaft" verkérpern.

(3) _Ersetzbarkeit v
Das Kriterium beinhaltet einen zeitlichen und einen réaumlichen Aspekt. Der zeitliche
Aspekt gibt an, ob und in welchem Zeitraum eine Lebensgemeinschaft wieder her-
stellbar ist. Sie ist hoch bei Zeitrdumen unter 3 Jahren, mittel bei 3-30 Jahren und
gering bei Gber 30 Jahren. Der raumliche Aspekt umfalit das qualitative und quanti-
tative Vorhandensein von Standortverhéltnissen in der naheren Umgebung, die der
zu bewertenden Flache entsprechen.

(4) Seltenheit / Gefahrdung

Mit dem Kriterium Seltenheit / Geféhrdung wird das Ausmaf der Bedrohung von
Biotopen oder Arten in ihrem Bestand bewertet. Die Erflllung des Kriteriums hangt
von dem Grad der Seltenheit oder der Geféhrdung ab. Um den Grad der Gefahrdung
oder der Seltenheit zu bestimmen, werden die ,Rote Liste der gefahrdeten Biotopty-
pen und Arten” sowie die ,Biotopkartierung Rheinland-Pfalz‘ benutzt.
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(5)

Intaktheit

Das Kriterium macht Aussagen Uber den aktuellen Zustand des Untersuchungsge-
bietes anhand der Auspragung des Bestandes in Bezug auf seine réumliche Aus-
dehnung, sein Arteninventar und seine Strukturierung. Zur Beurteilung wird das Kri-

terium in 4 Unterkriterien gegliedert:

Flachengréle
Artenvielfalt
Strukturvielfalt

Stérzeiger, Beeintrachtigungen

(6) Bedeutung fur das Lebensraumgefiige

~ Zur Bewertung des Kriteriums Lebensraumgeflge wird das Untersuchungsgeblet im

Zusammenhang zu seiner Umgebung betrachtet und seine Bedeutung flr das Le-
bensraumgefige mit Hilfe folgender Sonderfunktionen im Naturhaushalt bewertet.

e Vernetzungsfunktion
o Pufferfunktion
o Refugialfunktion
o Bedeutung fUr Tiere mit biotoplbergreifenden Lebensraumansprichen
{ BIOTOPE | Naturndhe - Reprisentanz Ersetzbarkelt Seitenheit/ .. e
R AT R : o zeitlich / rdumlich Gefdhrdung =~ =~ 77
1. | Wiese mittlerer . . | bedingt halbnattrlich repréasentativ mittel / stark gefahrdet
“i.[ Standorte; .27 7| (extensiv bewirtschaftete | (Blotop verkrpert Standortverhéltnisse
"7 extensiv genutzt; Wiese, | Ersatzgeselischaft) «Elgenart von Natur und | sind im Naturraum
or kelne Verbuschung Landschaft* im Sinne haufig vorhanden
i : des BNatSchG)
2.0 Wlese mittlerer - "| halbnatarlich représentativ mittel / nicht gefahrdet
Standorte, ... - .| (keine DUngung, keine | (Biotop verkérpert Standortverhaltnisse
Nutzung aquegeben i1 Nutzung) ~Eigenart von Natur und | sind im Naturraum
{brachgefallen), Wiese, Landschaft* im Sinne haufig vorhanden
I‘ortgeschnttene Verbu- des BNatSchG)
schung - :
3. Siedlungsabhanglges, naturfern reprasentativ hoch / nicht gefahrdet
Geblet; | (vom Menschen ge- (in der Naturlandschaft | Standortverhéltnisse
Verkehrsﬂache Weg, - | schaffene Struktur) weitraumig vorhanden) | sind im Naturraum
extensiv genutzt S haufig vorhanden
4.} Obstland, | naturfern reprasentativ gering / stark gefahrdet
Streuobatbestand, I {vom Menschen ge- (Biotop verkérpert Standortverhélitnisse
baumhahlen-; epiphyten- | schaffener Vegetation- | ,Eigenart von Natur und | sind im Naturraum
, totholzreich, extensiv | styp) Landschaft* im Sinne héufig vorhanden
genutzt Gebﬁschgrup- des BNatSchG)
pen ..
5. Sledlungsabhanglges' naturfern nicht représentativ hoch / nicht gefdhrdet
Gebiet, . | (vom Menschen ge- (Blotop verkdrpert nicht | Standortverhéltnisse
Woin- und Mischge— -{ schaffene Struktur) .Eigenart von Natur und | sind im Naturraum
biet Oberwiegend offen Landschaft* im Sinne haufig vorhanden
bebaut - = des BNatSchG)
6. Siedlungsabhangiges naturfern nicht représentativ hoch / Standortverhalt- | nicht gefahrdet
Geblet; -| (vom Menschen ge- (Biotop verktrpert nicht | nisse sind im Naturraum
Gmnﬂache und Erho« 1 schaffener Vegetation- | ,Eigenart von Natur und | haufig vorhanden
lungsanlage Kleingar- * | styp; anthropogene Landschaft’ im Sinne
tenanlage, mtenslv * { Kulturen fast ohne des BNatSchG)
gepﬂegt : -1 spontan auftretenden
| Pflanzenwuchs)
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BIOTOPE . Tintaktheit _ L .. Strzeiger/
T - | Flichengréfie . Artenvielfatt e Strukturvielfalts T - Beelntrachtigungen
1. | Wiese mittierer ca. 6,000 qm; relativ vielfaltig, typisch | fir Gruntandbereiche Beeintrachtigungen
| Standorte; : ausreichend fur diesen typische Strukturierung | durch angrenzende
extensiv genutzt; Wiese /| Biotoptyp in Form einer Gréser- Ortslage und der L. 267
keine Verbuschung schichtung (Verhaltnis | (visuelle und akustische
S L T der Ober-, Mittei- und Storungen, Schadstof~
Untergréser zueinander | femissionen)
2. ca. 10.000 gm; vielfaltig, typisch naturschutzfachlich Beeintrachtigungen
ausreichend fir diesen positiv zu wertende durch angrenzende
Biotoptyp Strukturen vorhanden Orntslage und der L. 267
(brachgefalieny, Wlese, ] (krautige Sukzessions- | (visuelle und akustische
fortgeschrrttene Verb stadien, Geblsche, Storungen, Schadstof-
schung ’ Hecken, Baume, Obst- | femissionen); durch die
baume) Nutzungsaufgabe wird
die Biotopfunktion
Wiese mittlerer Stand-
R - orte" beeintrachtigt
3. Sledlungsabhangiges:;‘ 170 ifdm gering, typisch und Strukturvielfait aufgrund { keine zu wertenden
Geblet; i -{ ausreichend far diesen | relativ vollstandig weniger trittfester Arten | Stdrzeiger bzw. Beein-
,Verkehrsﬂéche Weg, | Biotoptyp und vegetationsfreie trachtigungen
extensiv genutzt -~ - - Bereiche gering
4. | Obstland, s 10,000 gy vielfdltig, typisch und typisch; Hochstamm- Beeintrachtigungen
Sh'euobstbestand - | ausreichend flr diesen | relativ vollstdndig Obstbaume stehen in durch angrenzende
baumhdhlen-, . - -| Biotoptyp unregelmanigen Ab- Ortslage und der L. 267
epiphyten-, totholzrelch : standen und -haben (visuelle und akustische
extensiv genutzt, Ge- aufgrund ihres Alters Stdrungen, Schadstof-
buschguppen unterschiedliche GréRe | femissionen),
TS und unterschiedlichen durch die starke Verbu-
Habitus, positiv ist der | schung wird die Biotop-
hohe Totholzanteil und . | funktion der
das Baumhohlenvor- . Streuobstwiese” beein-
- | kommen zu werten trachtigt
5. Sledlungsabhanglges“ ca. 7.000 qm; mittel, es dominieren mittel, monotone Gar- Beeintrachtigung durch
Gebiet; " jausreichend fur diesen | Rasenflichen mit tengestattung im Bereich | standortfremde Gehdiz-
Wohn-u. Mtschgeblet? Biotoptyp fremdlandischen Gehdl- | der Einzelhausbebau- arten, intensive Pflege
tberwiegend offen ze, im Bereich des ung, die relativ frei der Wiesenflichen
bebaut Kindergartens sind stehenden Laub- und
: jedoch auch heimische | Obstbdume auf dem
Laubbdume sowie Kindergartengeldnde
) Obstbaume vorhanden | stellen positiv zu wer-
i SE - tenden Strukturen dar
6.. Sledlungsabhangnges 1.800 qm, gering, die Flachen gering, aufgrund der intensive Bodenbearbei-
Gebiet; . ausreichend fur diesen | bestehen aus Gemlse- | monoctonen Ausbildung | tung (méglicherweise

Gronflache und Erho-

Biotoptyp

beeten und Rasenfla-

als Rasen und des

werden Dingemittel

lungsaniage, Kleingar- chen mit wenigen Ge- Gemtseanbaus verwendet)
tenanlage, intensiv " holzen %
gepflegt

!

!

kN
%
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ung fur das Lebensraumgefiige ) R - Bedeutung fur Tiere mit
T b biotopubergreifenden
Ver etzungsfunktlon " Refugialfunktion’ = Pufferfunktion “= = :.."} ebensraumansprichen

Obermnimmt als flachige
Landschaftsstruktur eine
vernetzende Funktion
bei der Ausbreitung von
wandernden Tier-und
Pflanzenarten extensiv
genutzter Wiesen
mittlerer Standorte”

der als ,stark gefahrdet"
eingestufte Biotoptyp
besitzt eine Refugial-
funktion fur landes- und
bundesweit gefahrdete
Tiere

keine zu wertende
Pufferfunktion

Biotop ist wichtiger
Bestandteil im Lebens-
raum im Gebiet nach-
gewiesener Tierarten
(siehe Anlage Kartierliste
Vogel)

tbemimmt in Teilberei-
chen als

. Trittsteinbiotop” eine
Vemetzungsfunktion bei
der Ausbreitung von
Tier- und Pflanzenarten
der Pionierstandorte

besitzt Refugialfunktion
fur Tier- und Pflanzenar-
ten von Pionierflachen

besitzt keine zu werten-
de Pufferfunktion

Biotop ist wichtiger
Bestandteil im Lebens-
raum im Gebiet nach-
gewiesener Tierarten,
(siehe Anlage Kartierliste

Visgel)

QObernimmt als lineare

‘Landschaftsstruktur eine

vernetzende Funktion
bei der Ausbreitung von
wandernden Tier-und
Pflanzenarten der Pio-
nierstadien

besitzt keine zu werten-
de Refugialfunktion

besitzt keine zu werten-
de Pufferfunktion

keine zu wertende Be-
deutung flr Tiere mit
biotoptibergreifenden
Lebensraumansprtichen

4. Obeﬂand Gbernimmt als der als ,stark gefahrdet* | besitzt keine zu werten- | Biotop ist wichtiger
Streuobstbestand . Trittsteinbiotop” eine eingestufte Biotoptyp de Pufferfunktion Bestandteil im Lebens-
baumhéhien- epiphytenv Vernetzungsfunktion bei | besitzt eine Refugial- raum im Gebiet nach-

 tothotzreich, extensiv'-=!1 der Ausbreitung von funktion fur landes- und gewiesener Tierarten,
genuizt Gebuschgmp— “| Tier-und Pflanzenarten | bundesweit gefahrdete (siehe Anlage Kartierliste
T < wia) die auf diesen Biotoptyp | Tiere Vigel)
angewiesen sind

5. Siedlungsahhanglges besitzt keine zu werten- | besitzt keine zu werten- | besitzt keine zu werten- | Siediungsgebiet gehért
Geblet; ..~ s47vE | de Vernetzungsfunktion | de Refugialfunktion de Pufferfunktion zum Lebens- und Nah-
Wohn- und Mlschge— : , rungsraum von den im
biet, iberwiegend - Plangebiet kartierten
offent bebaut - . Végeln

6. Sledlungsabhﬁnglges:’ besitzt keine zu werten- | besitzt keine zu werten- | besitzt keine zu werten- | die Kleingartenanlagen

- | Geblet; ¢ 1 de Vernetzungsfunktion | de Refugialfunktion de Pufferfunktion gehdren zum Lebens-

- Grﬂnﬂache und- Erho— : und Nahrungsraum von

~ Hungsanlage, Kleingar-- den im Plangebiet kar-
- | tenanlage,. mlensw o tierten Végeln
gepflegt '
. “'
Gesamturteil: v

Fuar den Arten und Biotopschutz hat das Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung. Die Wertigkeit begrindet sich durch die vielfaltigen Strukuren auf engem
Raum, was speziell den heimischen Vdgeln einen geeigneten Lebensraum bietet.
Der Streuobstbestand und die extensiv genutzten Wiesen werden zwar als gefahrde-
ter Biotoptyp eingestuft; die Biotopfunktion wird jedoch durch das flachenhafte Ver-
buschen mit Wildlingen eingeschrankt. Die Gbrigen Biotoptypen sind landesweit ver-
breitet und nicht gefahrdet. Die intensiv genutzten Gartenanlagen haben negative
Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotential des Plangebietes. Pflanzen oder
Tiere aus der ,Roten Liste der bestandsgeféhrdeten Arten® konnten im Plangebiet
nicht festgestellt werden.

x

kN
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Aus den vorliegenden Unterlagen lassen sich die anderen Naturpotentiale wie folgt
bewerten:

Klimapotential:

Das Plangebiet stellt eine verhaltnismaRig grolle unbebaute Flache im Bereich der
Ortslage dar. Die mit Strauchern und Baumen durchsetzten Wiesen tragen zur Min-
derung der Klimaextreme (bei den Temperaturen und der Windgeschwindigkeit) bei.
Dies wirkt sich positiv auf die Wohnqualitat der unmittelbar anschlieRenden Ortslage
aus. Eine weitere lokalklimatische Komponente stellen die versiegelten Flachen,
besonders im Bereich des Kindergartens, dar.

Bodenpotential:

'Die.vorhandene Bodenart (Schluff, Lehm) weist eine hohe bis mittlere Absorptions-
fahigkeit fir N&hrstoffe auf und erlaubt eine mittlere Wasserdurchiassigkeit. Die
Empfindlichkeit gegentber Schadstoffbelastungen kann als ,mittel* eingeschatzt
werden. Als vorhandene Beeintrachtigung ist die Oberflachenversiegelung und die
gartenbauliche Nutzung zu werten.

Wasserdargebotspotential:

Die beiden im Katasterplan eingetragenen Graben sind vor Ort nicht mehr vorhan-
den. Wéhrend der an der Planungsgrenze verlaufende Graben noch vernafite Be-
reich aufweist, ist der Grabenbereich entlang des Wirtschaftsweges vollig trocken.
Eine Offnung der Grében ist aus landespflegerischer Sicht nicht sinnvoll, da ein
schnellerer Oberflachenwasserabflul} erzielt wirde. Ziel der Landespflege ist jedoch
die naturliche Wasserrtckhaltung um einen erhéhten Eintrag in die Vorfluter zu ver-
meiden. Als vorhandene Beeintrachtigung sind die teilweise intensiven Versiegelun-
gen auf wenig belasteten Verkehrsflachen zu werten.

Landschaftsbild / Erholungspotential:

Die Auspragung des Plangebietes stellt eine fur landliche Verhaltnisse optimale
Struktur dar. Negativ wirken sich lediglich die wenigen fremdlandischen Geholze,
sowie die versiegelte Flache im Bereich des Kindergarten aus.
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6.0 Landespflegerische Zielvorstellungen

Gemal § 17 Abs. 2 LPfIG ist zunachst, unabhangig von der beabsichtigten Nut-
zungsanderung, fur das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der Sicht
der Umweltvorsorge aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Be-
standserhebung und -bewertung zu verfolgen waren.

6.1 Landespflegerische Zielvorstellungen bezogen auf die
einzeinen Landschaftspotentiale

Arten und Biotoppotential _
Zielvorgaben nach dem Landespflegegesetz § 2 Nr. 10 sind: "Die wildlebenden Tie-
re und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalits in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Le-
bensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu entwickein und wieder herzustellen”.

Realisiert wirde dies durch:

e Durchfuhrung einer extensiven Grunlandbewirtschaftung auf den Wiesen
Erhaltung und Pflanzung von Obstbdumen

Rodung der Wildlinge im Bereich der Obstb&dume

Erhailtung der Strauchhecken und der Laubb&ume

Rodung der Nadelgehoize auf dem Gelande des Kindergartens und Ersatzpflan-
zung von Obstbaumen oder heimischen Laubgehdizen '
¢ Okologische Bewirtschaftung der Kleingarten

Bodenpotential
Zielvorgaben nach dem LPfIG § 2 Nr..3 u.4 sind: "Die NaturgUter sind, soweit sie

sich nicht erneuern,sparsam zu nutzen;.. " "Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner
natUrlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden". J
Realisiert wurde dies durch: s

o Durchfuhrung einer extensiven Grunlandbewirtschaftung auf den Wiesen
o Entsiegelung der Verkehrsflachen

Wasserhaushalt

Die Zielvorgaben nach dem LPflG § 2 Nr. 6 smd "..Gewasser sind vor Verunreini-

gung zu schuitzen, ihre natdrliche Selbstrelmgungskraﬁ ist zu erhalten oder wieder

herzustellen..."

Realisiert wirde dies durch: - :

e Durchfuhrung einer extensiven Grinlandbewirtschaftung auf den Wiesen

e eine extensive Bewirtschaftung der Kleingarten und Rasenflachen (keine Dun-
gung) N

e Entsiegelung der Verkehrsflachen

" Landschaftsbild / Erholungspotential

Zielvorgaben nach dem LPflG § 2 Nr. 11 sind: "FUr Naherholung, Ferienerholung
und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem MafRe nach ihrer natdrlichen
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschliefien, zweckentsprechend zu
gestalten und zu erhalten.”
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Realisiert wirde dies durch:

o Erhaltung und Pflanzung von Obstbaumen

* Rodung der Wildlinge im Bereich der Obstbdume

e Erhaltung der Strauchhecken und der Laubbaume

¢ Rodung der Nadelgeholze auf dem Gelande des Kindergartens und Ersatzpflan-
zung von Obstbaumen oder heimischen Laubgehdlzen

o Entsiegelung der Verkehrsflachen ‘

Klima / Luftqualitat

Zielvorgaben nach dem LPfiG § 2 Nr. 7 u. 8 sind. "Luftverunreinigungen und Lé&r-
meinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gering zu halten." "Beeintrachtigungen des Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische Maf-
nahmen auszugleichen oder zu mindern." -

Realisiert wurde dies durch:

Offenhalten des Gebietes von jeglicher Bebauung

Erhaltung und Pflanzung von Obstbaumen

Erhaltung der Strauchhecken und der Laubbaume

Entsiegelung der Verkehrsfiachen

6.2 Landespflegerische Zielvorstellungen unter Beriicksichtigung
des geplanten Baugebietes

Hier wird anhand der Landschaftspotentiale dargestellt welche MafRnahmen not-
wendig sind um das Optimum der landespflegerischen Belange zu erreichen.

Arten und Biotoppotential .

« Ersatz der Biotopstrukturen, extensiv genutztes Grinland, Obstbdume, Gehdlzbe-
reiche

 Erhaltung von Obstbaumen im nicht Uberbaubaren bzw. nicht Gberbautdn Bereich
sowie in evtl. geplanten &ffentlichen und privaten Grinflachen

e Minderung des Landschaftsverbrauchs durch Ausweisung méglichst kleiner Bau-
platze

Far unvermeidbare Beeintrachtigungen durch den Bebauungsplan ist nach der Ein-

griffsregelung ein Ersatz zu schaffen.

Bodenpotential

e Begrenzung der Uberbaubaren Flachen durch Festsetzung einer méglichst gerin-
gen Grundflachenzahl

o fachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung des Bodens

o Ersatz von versiegelten Flachen \

» Verwendung von wasserdurchlassigen Decken bei Fulwegen und privaten Hof-

., und Verkehrsflachen

e Begrenzung der Ausbaubreite der ErschlieRungsstrale auf maximal 6,50 m

Um die naturliche Bodenstruktur zu erhalten, soll die Versiegelung von belebtem

Boden méglichst gering gehalten werden.
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Wasserhaushalt

Begrenzung der Uberbaubaren Flachen durch Festsetzung einer méglichst gerin-
gen Grundfldchenzahl

Sammlung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Regenwassers in parallel
zum Stralenkdrper anzulegenden Bodenmulden, in denen das Wasser versickern
kann. Uberlaufwasser kann Uber ein offenes Grabensystem in die Vorflut geleitet
werden.

Sammlung des aus der Dachentwasserung anfallenden Regenwassers und Ver-
sickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenzone in einer Bodenmulde auf
dem Privatgrundstick. Zuséatzlich kann das Regenwasser in einer Zisterne ge-
sammelt und wiederverwendet werden (z.B. Gartenbewdasserung, Brauchwasser
far Toilettenspllung oder Waschmaschine).

o Begrenzung der Ausbaubreite der ErschlieRungsstrafie auf maximal 6,50 m

Verwendung von wasserdurchléssigen Belégen bei privaten Zufahrts- und Ver-
kehrsflachen

Offenhaltung eines etwa 10 m breiten Streifens entlang des ehemaligen wasser-
fahrenden Grabens an der sUdlichen Plangebietsgrenze. Hierdurch soll der Be-
reich als Regenrlckhaltezone auf Dauer gesichert werden.

Durch diese MaRnahmen wird Niederschlagswasser dem Grundwasser wieder zuge-
fuhrt. Weiterhin verringet sich eine mégliche Uberlastung der Vorfluter und der Ver-
brauch von Trinkwasser wird vermindert.

Landschaftsbild / Erholungspotential

Erhaltung von Obstb&dumen im nicht Gberbaubaren bzw. nicht Gberbauten Bereich
sowie in evtl. geplanten offentlichen und privaten Grinflachen

Anpassung der Gebaudehdéhe an die Einsehbarkeit

Erhaltung des landschaftspragenden Reliefs

Begrinungsmalinahmen an den Grenzen des Baugebietes

Pflanzung von StraRenbegleitgriin im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Begranungsmafnahmen mit heimischen Gehdlzen auf den Grundstucksparzellen
Begrunung von Fassaden

Die Mafinahmen tragen zur landschaftlichen Einbindung des geplanten Baugebletes
bei.

Klima / Luftqualitét

Begrenzung der Uberbaubaren Flachen durch Festsetzung einer moéglichst gerin-
gen Grundflachenzahl

Begrenzung der Ausbaubreite der Erschlielungsstralie auf maximal 6,50 m
Erhaltung von Obstb&umen im nicht Uberbaubaren bzw. nicht Uberbauten Bereich
sowie in evtl. geplanten &ffentlichen und privaten Grinfléchen i
Durchgrinung des Gebietes mit grolkronigen Laubbaumen und Gehdlzpflanzun-
gen

Begrinungsmalnahmen auf den Grundstiicksparzellen und auRerhalb des Plan-
gebietes

Pflanzung von StralRenbegleitgriin im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

‘Dies tragt zur Minderung der Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Bebauung und

Flachenversiegelung Bei, da Pflanzen aufgrund von Transpiration und Oberflachen-
beschattung eine temperaturausgleichende Wirkung haben. Weiterhin wird durch
die BepflanzungsmaRnahmen eine Minderung der Windgeschwindigkeit erreicht.
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7. Auswirkungen des Eingriffs

Darstellung der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die einzelnen Landschafts-
potentiale:

Arten und Biotoppotential

e Beseitigung von Vegetationsbestéanden und Verlust von Lebensraumen
Durch die Realisierung des Projekts werden ,stark geféhrdete Biotoptypen*
(Wiese mittlerer Standorte) (Obstland) von jeweils etwa 1,0 ha GréRke beseitigt.

e Barriereeffekte durch Stralen, Gebaude etc.

¢ Baubedingte Bewegungsunruhe und Larm durch Verkehr

Bodenpotential

« Abschiebung von Oberboden, Bodenverdichtungen”
Uberformung von Bodenschichten

Lagerung von Baumaterial

Anlage von Baubetriebswegen

Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen in einer anrechenba-
ren Gréf3e von 8.730 gm ( - siehe 8.0 Bilanzierung - )

Wasserhaushalt
¢ Abschwemmung von Stoffen (Schwebstoffe, Schadstoffe)

¢ erhéhter Abflull von Niederschlagswasser durch Flachenversiegelung in einer
anrechenbaren Gréfie von 8.930 gm

o erhdhter Verbrauch von Ressourcen (Trinkwasser, Primarenergie)

o erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kléaranlage

e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung in einer
anrechenbaren Gréfte von 8.730 qm

Landschaftsbild / Erholungspotential

¢ Durch die Inanspruchnahme des Gebietes wird eine innerdrtliche Grunﬂache
Uberbaut. Hierdurch wird das das Landschaftsbild beeintrachtigt und es geht Er-
holungspotential verloren.

¢ Verdnderung des Reliefs durch Bebauung

o Sichtbarkeit von Geb&uden

e Rodung von Obstgehdlzen im Bereich der Bebauung

Klima / Luftqualitat

¢ Es entstehen Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Feuerungsaniagen

e Der Verlust der Gehdlzbestande tragt zu einer hoheren Temperaturamplitude, d.h.
extremere Temperaturen aufgrund fehlender Oberflachenbedeckung durch Ge-
hélze, in der Ortslage bei. \

e Verlust von kleinklimatisch bedeutsamen Vegetationsbestanden

B
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8. Bilanzierung

Die Ermittlung der ErsatzflachengréRe richtet sich nach den unvermeidbaren Beein-
trachtiungen des Baugebietes hinsichtlich Natur und Landschaft. Als unvermeidbare
Beeintrachtigung wird die maximale Versiegelung durch Wohnbebauung und Ver-
kehrsflachen gewertet.

Bemessungsgrundlage ist der Bebauungsplanentwurf des Bliro Manns,'Wirges, vom
Juni 1996.

8.1 Versiegelung durch Verkehrsfldchen

Die GréRe der Versiegelung durch Verkehrsflachen ergibt sich wie folgt:

o die GréRe der geplanten ErschlieBungsstrale betragt:  2.080 gm
e die Grofe der geplanten FulRwege betragt: 180 gm

die Groe der geplanten Verkehrsflache betragt: 2.200 gm

Die Fulwege werden mit einem wasserdurchléssigen Belag hergestellt, wodurch
sich die Versiegelungsintensitat um die Halfte reduziert.

e 180 gmx0,5=90gm
Die ErschlieRungsstrae wird in einem Teilstlick Uber einem bereits asphaltierten
Wirtschaftsweg gebaut. Diese vorhandene Versiegelung mindert die Versiegelung
durch Verkehrsflache entsprechend.

e Grolie der geplanten ErschlieBungsstrake:  2.080 gm
e Grolke der vorhandenen Versiegelung: - 200 gm

wertbare Versiegelung durch ErschlieRungsstraten 1.880 gm

o Grole der wertbaren Versiegelung durch ErschlieBungsstrale:  1.880 gm
e GroRe der wertbaren Versiegelung durch FuRwege: +  90gm

die Gréfie der wertbaren Verkehrsflache betragt: 1.970 gm

Die notwendige ErsatzflachengréRe fir Versiegelung durch Verkehrsfléachen betragt
somit 1.970 gm.
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8.2 Versiegelung durch Wohnbebauung:

Die maximal versiegelbare Flache durch Wohnbebauung ergibt sich wie folgt;

1. GréRe des Plangebietes: 31.000 gm
2. GroRe der geplanten Verkehrsflache: - 2.200 gm
3. GréRe der geplanten 6ffentlichen Grinflache: - 1.750 gm
4. GréRe der vorhandenen Ortslage: - - 10.150 gm

Die Grofle der Wohnbauflache betragt: 16.900 gm

[ yumn fuprnesoryumpafwpmad

Aus der Festsetzung der Grundfidchenzanhl (GRZ) mit 0,4 ergibt sich eine maximal
Uberbaubare Fléachen von;

e 16.900 gm x GRZ 0,4 = 6.760 gm max. Versiegelung durch Wohnbebauung

Die notwendige ErsatzflachengréRe fur Versiegelung durch Wohnbebauung betragt
somit 6.760 gm.

8.3 GroBe der Ersatzfliche

MaRgebend fur die EfsathléchengréBe ist die wertbare Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen und Wohnbebauung. Die notwendige ErsatzflachengréRe ergibt sich
demnach wie folgt:

* Die wertbare Versiegelung aus der Wohnbebauung betragt 6.760 gm. Als Er-
satzflache fur den Eingriff durch Wohnbebauung wird ein Teilstlick von 6.760
gm eines 7.565 gm groRen Ackers zur Verflgung gestellt,

» Die wertbare Versiegelung durch Verkehrsflachen betragt 1.970 gm. Als Er-
satzflache fur den Eingriff durch Verkehrsflachen wird die ,Offentliche Grinfla-
che" entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze von 1.750 gm verwendet.
Weiterhin werden im Zuge des Bebauungsplanes 210 gm asphaltierte Flache
entsiegelt. Diese Entsiegelung wird zusatzlich als Ersatzflache angerechnet.

Entsiegelung von asphaltierter Flache + 210 gm
,Offentliche Grinflache" + 1.750 gm

GroRe der Ersatzflache 1.960 gm
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Hinweis:

Die zur Verflgung stehende Ersatzflache fur Wohnbebauung (bersteigt die versie-
gelte Flache um (7.565 qm - 6.760 gm =) 805 gm. Dies Uberzahlige Flache wird auf
dem Oko-Konto gutgeschrieben und kann von der Gemeinde fir spéatere Bauvorha-
ben eingebracht werden.

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) muf die Eingriffsflache fur Wohn-
bebauung und flr die Anlage von ErschlieBungsanlagen den Ersatzflichen entspre-
chend zugeordnet werden. Dies gilt als zwingende Voraussetzung fiir die Erhebung
von Kostenerstattungsbeitrégen der Gemeinde gegentiber den Grundstlickseigen-
tumern.

Gebiet Versiegelungsanteil anteilige Ersatzflache
| Verkehrsflache 22 % 1.960 gm

Wohnbebauung 78 % 6.760 gm

Gesamt ' 100 % 8.720 gm

9. Beschreibung der Ersatzfléche

Als Ersatzfléche stellt die Ortsgemeinde Otzingen folgende Fléchen zur Verfugung:

o ,Offentliche Grinflache" im Baugebiet von 1.750 gm
e Flur 14, Flursttck Nr. 2/2 von 7.565 gm

Das Flurstlck Nr. 2/2 besteht aus intensiv genutztem Ackerland. Nach Norden und
Osten schlielen weitere Ackerflachen an. Nach Westen und Stden beginnen Fléa-
chen die sich in einem Sukzessionsstadium von Hecken, Strauchgruppen und
Grunlandbrache befinden. In der Biotopsystemplanung ist der Bereich der Ersatzfla-
che nicht erfalit.

Der Bereich der ,6ffentlichen Grinflache" besteht aus extensiv genutzter Wiese mit
einigen Obstbaumen.

Die landespflegerischen MaRnahmen werden im MaRnahmenkatalog Punkt 10.2
beschrieben.
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10. MaBnahmen der Landschaftspflege

Nach § 17 (4) Landespflegegesetz ist darzulegen, wie Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden sollen.

10.1 MaBnahmen der Landschaftspflege bezogen auf die einzelnen
Landschaftspotentiale

Arten und Biotoppotential.

o Ersatz der verlorengehenden Biotopstruktur Streuobstwiese auf der geplanten
,offentlichen Grlnflache" und auf den Ersatzflachen.

e Durchfuhrung einer extensiven Grinlandbewirtschaftung auf den Ersatzflachen.

e Erhaltung der Laubholzhecke im Bereich der geplanten ,6ffentlichen Grunflache"

e Begrunungsmafinahmen auf den Grundsticksparzellen mit heimischen Laubge-
hélzen.

o Minderung des Landschaftsverbrauchs durch Ausweisung mdéglichst kleiner Bau-
platze.

Bodenpotential:

¢ Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen bei &ffentlichen Fulwegen und
privaten Hof-, Zufahrts- und Parkplatzflachen.

e Begrenzung der Ausbaubreiten der Erschliefungsstralle auf maximal 6,50 m.

e Ersatz von 8.730 gm versiegelter Flachen.

Wasserhaushalt
o Verwendung von wasserdurchlassigen Belédgen auf Fullwegen, privaten Zufahrts-
und Parkplatzflachen.

Landschaftsbild / Erholungspotential:

¢ Die Pflanzung von Obstbaumen und Laubholzhecken auf den Ersatzflachen fuh-
ren zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes.

e Der Erhaltung und Pflanzung von Gehdélzen auf der geplanten ,&ffentlichen Grun-
flache" tragen zur Integration der Ortsaufweitung in die Landschaft bei.

Klima / Luftqualitat: ‘
¢ Begrinungsmaiinahmen auf den Grundstlcksparzellen und aullerhalb des Plan-
gebietes tragen zu einem ausgeglichenen Lokalklima bei.
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10.2 Mafnahmenkatalog / Textfestsetzungen zum Bebauungsplan

10.2.1 Offentliche und private Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

o Die Ersatzflachen werden als ,6ffentliche Grinflache” festgesetzt. Betroffen ist:
- ein 10 m breiter Bereich entiang der nérdlichen Baugebietsgrenze
- Flur 14, Flursttck Nr. 2/2 von 7.565 gm Grélke .

Die landespflegerischen Mallnahmen werden in Punkt 10.2.2 beschrieben.

10.2.2 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ’

Die Ersatzflachen werden als ,Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” festgesetzt.

e Offentliche Grinflache" entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze 1.750 gm
Malinahmen:
1. Die vorhandenen Obstb&ume und Stréucher sind zu erhalten.
2. Der Bestand ist in einem Abstand von 10-15 m mit Obstbdumen aus beiliegen-
der Obstbaumliste zu ergénzen.
3. Die gehdlzfreien Bereiche sind als extensiv genutztes Grinland zu bewirtschaf-
ten d.h. keine DiGngung, 1 Mahd im Jahr; das M&hgut ist abzutransportieren.

e Flur 14, Flurstick Nr. 2/2 von 7.565 gm

Entwicklungsziel: Herstellen einer Streuobstwiese

Malinahmen:

1. Die Flache ist zunachst 3 Jahre sich selbst zu Uberlassen. Ab dann ist das
Areal als extensiv genutztes Grlnland zu bewirtschaften d.h. keine Dldngung, 1
Mahd im Jahr; das Méahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann die Flache
extensiv beweidet werden. Bei Beweidung ist nicht mehr als 1,0 GVE
(Groflvieheinheit) pro ha im Jahresdurchschnitt zu halten. In der Zeit vom 15.
November bis 1. Juni ist die Flache nicht zu beweiden.

2. Auf der Flache sind nach beiliegendem Lageplan (M 1:1000) Obstbdume aus
beiliegender Obstbaumliste zu pflanzen.

3. Alternativ kann die Flache mit folgenden Wildobstarten bepfianzt werden:

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus domestica Speierling
Malus domestica Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
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10.2.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gemaf § 9 (4) Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung (LBauQ) fur Rhein-
land-Pfalz -] fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen
getroffen:

1. Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellplatze
Die Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sowie Terrassen und
FuRwege sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Dek-
ke, Schotterrasen, sog. ,Okopflaster’, Rasengittersteinen, Rasenpflaster 0.4.)
zu befestigen.

2. Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind zu mindestens 50% als Grin-
und Pflanzflachen anzulegen und zu gestalten. Dabei sind pro angefangene
250 gm Grundstiicksgrole folgende Gehdlze (entsprechend beiliegender
Pflanzenliste) zu pflanzen:
-- mind. & Straucher und ein Baum I. oder I1.Ordnung (oder ein Obstbaum)
-- alternativ 3 Baume I. - Il. Ordnung oder 3 Obstbaume

3. Begrunung von Gebdudefassaden
Im Bereich ungegliederter Fassaden mit einer Lange von Uber 4,00 m sind die
Waénde mit Rank- bzw. Kletterpflanzen oder mit Gehélzgruppen - entsprechend
der Pflanzenliste - so zu begrinen, dall mindestens 30% dieser Wandflachen
bedeckt sind.

4. Erhaltung der vorhandenen Obstbdume
Die im Bereich der Uberbaubaren Grundstlcksflachen vorhandenen Obstbau-
me sind zu erhalten, sofern sie die ErschlieBung und Bebauung des Grund-
stlickes nicht behindern.

Die Pflanzenauswah! erfolgt nach folgender Pflanzenliste:

B&ume 1.Ordnung: Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphylios Sommerlinde

B&ume 11.0rdnung: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehibeere

Straucher: Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haseinu
Crataegus monogyna  Weildorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
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Kletterpflanzen: Clematis in Sorten Waldrebe

Hedera in Sorten Efeu
Lonicera in Sorten Geitblatt
Parthenocissus in Sorten Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen

Kletter-Rosen in Sorten

Die Obstbaumliste besteht aus regionaltypischen Sorten nach den Empfehlungen
des Naturparks Nassau:

Apfel:

Adersleber Kalvill, Apfel von Cronceless, Boikenapfel, Baumanns Rennette, Boskopp, Car-
pentin Renette, Champagner Renette, Charakter Renette, Danziger Kantapfel, Doppelter
Bohnapfel, Dietzer Goldrenette, Finkenwerder Prinzenapfel, Cascoynes Scharlachroter,
Geflammter Kardinal, Geheimrat Dr, Oldenburg, Gelber Bellefleur, Gelber Edelapfel, Gold-
gelbe Sommerrenette, Goldparméne, Goldrenette von Blenheim, Goldrenette von Peas-
good, Gravensteiner, Graue Herbstrenette, Gr. Rheinischer Bohnapfel, Harperts Renette,
Haux Apfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kleiner Bohnapfel, Landsberger Renette, Minister
v. Hammerstein, Ontario, Prinz Albrecht von PreuBen, Purpuroter Cousinrot, Ribston Pep- -
ping, Roter Bellefleur, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel, Rote Rheinische Stemrenette,
Roter Winter-Kronenapfel, Schafsnase, Schoner von Boskopp, Signe Tillisch, Von Zuccal-
maglio Renette, Winterrambour, Winterstettiner

Birnen:
Alexander Lucas, Bergamotte, Betzelsbirne, Gellerts Butterbirne, Grifin von Paris, GroRer
Katzenkopf, Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise von Avranches, Kjstliche von Char-
nen, Madame Verte, Pastorenbirne, Poiteau, Wasserbirne

10.3 Zusétzlicher Hinweis fiir die Durchfiihrung von BaumaBnahmen

e Verkehrsflachen, die im Zuge der Gebietsausweisung gebaut werden, sind ent-
sprechend der Nutzung als Wohngebiet zu dimensionieren. Fur die Erschlie-
Rungsstrallen ist eine Verkehrsflachenbreite bis maximal 6,50 m ausreichend.

e Zur Verminderung der Oberflachenversiegelung sind die FuRwege mit einem
wasserdurchl&ssigen Belag herzustellen.
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11. Zusammenfassende Beurteilung

Als verbleibende Beeintrachtigung ist die Inanspruchnahme eines Streuobstbestan-
des bzw. von Wiesen mittlerer Standorte zu werten. Streuobstbestédnde werden im
Biotoptypenkatalog der LfuG als ,stark gefahrdeter Biotoptyp* und Wiesen mittierer
Standorte als ,gefahrdete Biotoptyp“ eingestuft. Fur diese Beeintrachtigungen
konnte jedoch ein adaquater Ersatz geschaffen werden.

Weiterhin leistet die zusatzliche Pflanzung von Obstbaumen entlang der nérdlichen
Baugebietsgrenze einen Beitrag zu einem Biotopausgleich und zur Verbesserung
des Landschaftsbildes.
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Anlage Pflanzenliste:

KARTIERTE ARTEN:

OFFENLAND

. Wlese mittlerer Standorte Wlese extensnv genutzt keme Verbuschung
At | Art : Gefzihrdung
wlssen haftllc deutscher Name RLP D

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Achillea ptarmica

Sumpf-Schafgarbe

Aegopodium podagraria

Geildfuk

Agrimonium eupatoria

Kleiner Odermennig

Agropyron repens

Gemeine Quecke

Agrostis capillaris

Rotes Straufgras

Ajuga reptans

Kriech-Glnsel

Alchemilla vulgaris

Gemeiner Frauenmantel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

Anthoxanthum odoratum

Wohlriechendes Ruchgras

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cerastium vulgatum

Gewdhnliches Hornkraut

Chrysanthemum leucanthemum

Margerite

Chrysanthemum vulgare

| Rainfam

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Knauelgras

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Filipendula ulmaria

Echtes Madesin

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Glechoma hederacea

Efeu-Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum

Tapfel-Johanniskraut

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Lolium perenne

Englisches Raygras

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Plantago major

Breit-Wegerich

Poa annua

Einjahriges Rispengras

Poa trivialis

Gemeines Rispengras

Polygonum bistorta

Schiangen-Kndterich

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf -
Ranunculus ficaria Scharbockskraut -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu -
Rumex acetosa Groer Ampfer -
Rumex obtusifolius Stumpfbigtiriger Ampfer -
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf -

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Taraxacum officinale

Wiesen-Léwenzahn

Trifolium pratense Wiesen-Klee -
Trifolium repens WelR-Kiee -
‘Urtica dioica Grofte Brennessel -
Vicia sepium Zaun-Wicke -
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OFFENLAND

o Wlese mlttlerer Standorte Wrese Nutzung aufgegeben Gebuschgruppen

Art e
wlssenschaftllche : Name

Art:
deutscher Name

Gef«‘ihrdung

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Aegopodium podagraria

Geildfun

Agrimonium eupatoria

Kleiner Odermennig

Agropyron repens

Gemeine Quecke

Alchemilla vulgaris

Gemeiner Frauenmantel

Alliaria petiolata

Knoblauchsrauke

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

Anthoxanthum odoratum

Wohiriechendes Ruchgras

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cerastium vuigatum

Gewshnliches Hornkraut

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus spec. Weifddorn - -
Crepis biennis Wiesen-Pippau - -
Dactylis glomerata Kn4uelgras - -
Festuca ovina Schaf-Schwingel - -
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel - -
Filipendula ulmaria Echtes Madesan - -
Galeopsils tetrahit Stechender Hohlzahn - -

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

Glechoma hederacea

Efeu-Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum Tipfel-Johanniskraut - -
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse - -
Malus domestica Kultur-Apfel - -
Malus sylvestris Wilder Apfel - -

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Poa trivialis

Gemeines Rispengras

Prunus avium ssp avium Vogelkirsche - -
Prunus domestica Pflaume - -
Prunus spinosa Schlehe - -
Quercus spec. Eiche - -
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu - -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf - -
Rosa canina Wildrose - -
Rubus fructicosus Brombeere - - -
Rubus idaeus Himbeere - -
Rumex acetosa GroflRer Ampfer - -
Salix caprea Salweide - -
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf - -
Urtica dioica Grofle Brennessel - -
Vicia cracca Vogel-Wicke - -
Vicia sepium Zaun-Wicke - -
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SIEDLUNGSABHANGIGE GEBIETE

e Verkehrsfléche; Weg, extensiv genutzt

CAPG e T e o .Gefdhrdun )
2 .deutscher Name: ...~ 4 REP . Py
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz - -
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras - -
Bromus hordeaceus Weiche Trespe - -
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut . - -
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume - -
Cerastium arvense Acker-Hornkraut - -
Cerastium vulgatum Gewdhnliches Hornkraut - -
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele - -
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch - -
Holcus lanatus i Wolliges Honigaras - -
Hypericum perforatum Tapfel-Johanniskraut - -
Matricaria discoidea ) Strahlenlose Kamilie - -
Matricaria recutita Echte Kamille - -
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich - -
Plantagoe major Breit-Wegerich - -
Poa annua Einjahriges Rispengras - -
Polygonum aviculare Vogel-Knéterich - -
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf - -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful - -

Gefdhrdung, RLP: Gefahrdungsstatus nach MINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT des Landes Rheinland-Pfalz,
1986 ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz ausgestorbenen, verschollenen und gefahrdeten Farn- und Blttenpflanzen®, zweite, neu
bearbeitete Fassung, Stand 31.12.1985.

0 = Ausgestorben oder verschollen / 1 = Vom Aussterben bedroht / 2 = Stark gefdhrdet / 3 = Gefahrdet / 4 = Potentiell gefshrdet

Gefdhrdung, D: Gefahrdungsstatus nach BLAB, J., NOWAK, E., TRAUTMANN, W. & SUKOPP; H. (Hrsg.), 1984: Rote Liste der
gefahrdeten Tiere und Pflanzen in der Bundesrepublik Deutschland, erweiterte Neubearbeitung. - Naturschutz aktuell 1, 4. Aufl.
Greven (Kilda-Verlag). .

0 = Ausgestorben oder verschollen / 1 = Vom Aussterben bedroht / 2 = Stark gefdhrdet / 3 = Gefahrdet / 4 = Potentiell gefahrdet / - =
nicht gefidhrdet
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Kartierliste

VOGEL (AVES)

;Art;;fwisgé,nséﬁia‘ w b TR I potentieller “:| Gefdhrdung

Ticher Name deutscher Name . |'Habitatpriferenz - Neststandort Status - | RLP 77

Acrocephalus Sumpfrohrsanger Hochstaudenfiur, in Hochstauden, BV -

palustris Brennesseldickicht Brennessein

Apus apus Mauersegler Dorf, Stadt In Mauerspalten an NG -

Geb4duden

Buteo buteo Mdusebussard abwechslungs-reiches | hoch in Laub- u. NG -
Kultur- u.-Waldland Nadelbdumen

Fringilla coelebs Buchfink Laub- und Nadelwald, - auf Baumen und BV -
Feldgehdlz, Garten Bdschen

Milvus milvus Rotmilan bewaldete Huge!, Béume NG 3
Offenland

Parus major Kohimeise L.aub- u. Misch- Hohlen van Baumen, BV -
wélder,Hecken, Gérten | Nistkasten

Passer domesticus | Haussperling Dorf, Stadt unter Hausdach, NG -

Mauerloch

Phoenicurus Hausrotschwanz Gebd#ude, Felshange, | Halbhshlen von Ge- NG -

ochruros Klippen bduden, Fels

Phylioscopus Zilpzalp Wald, Feldgehsiz, dicht Uber Boden in BV -

collybita Park Gebilsch

Pica pica Elster offene Landschaft mit | hoch In Baumen und NG -
Hecken und Bdumen | Buschen

Sturnus vulgaris Star Laub- u, Mischwald, Baumhshle, Nistka- NG -
Offeniand, Garten sten

Sylvia communis Dorngrasmdicke Gebusch, Waldrand, | Bodennahe in niedri- BvY -
Steuobst ger Vegetation

Turdus merula Amsel Wald, Geholze, Gar- Baum, Hecke, Ge- BV -
ten bisch

Turdus:pilaris Wacholderdrossel | Waldrand, Feldgehtlz, | Koloniebruter, auf NG -
Auwald B&umen

Zeichenerkldrung:

Gefdhrdung, RLP; Gefahrdungsstatus nach MINISTERIUM FUR UMWELT UND
1900: ,Rote Liste der bestandsgefahrdeten Wirbeltiere in Rheinland-Pfalz",

sung, Stand 1687.

0 = Ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = Stark gefdhrdet

3 = Gefdhrdet; 4 = Pot
I = Vermehrungsg4ste

entiell gefahrdet

Il = Gefahrdete Durchzugler, Uberwinterer, Ubersommerer und andere Gastvigel

Gefdhrdung, D: Gefshrdungsstatus nach BLAB, J., NOWAK, E., TRAUTMANN, W. & SUKOPP; H. (Hrsg.), 1

geféhrdeten Tiere und Pflanzen in der Bundesrepublik Deutschland, erweiterte Neube:

Greven (Kilda-Verlag).

0 = Ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = Stark gefahrdet

3 = Gefahrdet; 4 = Pot
I = Vermehrungsgaste

entiell gefahrdet

Il = Gefahrdete Wandertiere, Winterg#ste usw.

Status:

8V = Brutvogel, bei folgenden Beobachtungen besteht Brutverdacht: Re

Trommeln), Altvégel mit Futter im Schnabel, Jungvégel
BVI = Brutvogel, eine Brut wurde durch Auffinden des Nestes nachgewiesen

NG = Nahrungsgast
DZ = Durchztgler

GESUNDHEIT des Landes Rheinland-Pfalz,
3. Auflage, Nachdruck der zwsiten, aktualisierten Fas-

984 Rote Liste der
arbeitung. - Naturschutz aktuell 1, 4. Auf.

vieranzeigendes Verhalten (Gesang, beim Buntspecht
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“Erhaltung von Baumen

@ §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Strauchern
(3) §9 Abs. 1 Ni. 25 BauGB

,0°0,0%0 Grunflachen, offentlich oder Zu_ itz  privat*
0 %% o9 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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dedl Flache zum Schutz, zur Pflege und z ur Entwicklung von Natur
= = und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Anpflanzen von Baumen
@ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Die landespflegerischen Zielvorstellungen sind:

Arten und Biotoppotential

¢ Durchfuhrung einer extensiven Griinlandb. wirtschaftung auf den Wiesen
Erhaltung und Pfla.iizung von Obstbaume,

Rodung der Wildlinge im Bereich der Obstbdume

Erhaltung der Strauchhecken und der Laubbdume

Rodung der Nadelgehélze auf dem Geldnde des Kindergartens und
Ersatzpflanzung von Obstbdumen oder heimischen Laubgehéizen
¢ Okologische Bewirtschaftung der Kleingérten

Bodenpotential
e Duichfihrung einer extensiven Griinlandbewitschaftung auf den Wiesen
* Entsiegelung der Verkehrsflachen

Wasserhaushalt

e Durchflihrung einer extensiven Griinlandbewirtschaftung auf den Wiesen
e eine extensive Bewirtschaftung der Kleingérten und Rasenflachen (keine Diingung)
o Entsiegelung der Verkehrsflichen

Landschaftsbild / Erholungspotential

¢ Erhaltung und Pflanzung von Obstbdumen

¢ Rodung der Wildlinge im Bereich der Obstbdume

o Erhaltung der Strauchhecken und der Laubbdume

* Rodung der Nadelgehdlze auf dem Geldnde des Kindergartens und
Ersatzpflanzung von Obstbaumen oder heimischen Laubgehdlzen

o Entsiegelung der Verkehrsflachen

Klima / Luftqualitat

o Offenhalten des Gebietes von jeglicher Bebauung
Erhaltung und Pflanzung von Obstbdumen
Erhaltung der Strauchhecken und der Laubbdume
Entsiegelung der Verkehrsflichen

Hecken zu erhalten

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

e
®
©
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Grunfldchen, offentlich oder Zusatz ,privat
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sy o ®
250 T e

Flache zum Schutz, zur Pflege und z ur Entwicklung von Natur

L L
und Landschaft  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

I T

Anpflanzen von Biumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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GRUNLAND Ausgefertigt :
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KLASSIFIZIERTE STRASSI|  pie ausrertigung ist am 06.05.1992

gemaB § 12 BauGB bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan erlangt mit der
Bekanntmachung Rechtskraft.
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