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Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGBund § 1 (2 + 3) BauNVO

Im Planbereich sind gem& 8§ 3 und 4 BauNVO Fesfsetzungen far ein

Allgemeines Wohngebiet sowie ein Sondergebiet getroffen.

Festsetzuhgen fir das Allgemeine Wohngebiet (WA)

§ 4 BauNVO

Gemalk § 1 (5 + 9) BauNVO werden die nach § 4 (3) Nr. 1, 2, 3,
4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Festsetzungen fir das Sondergebiet (SO)
8§ 11 BauNVO .
GemaR & 11 (2) wird dem Sondergebiet die Zweckbestimmung
"Kindergarten" zugeordnet.

‘P
¥

MaR der baulichen Nutzung

§

9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO

Grundflachen und GeschoRflachenzahl !
Das zulassige Mafd der baulichen Nutzung ist im Bebauuhgsplan
als Grundflachenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ) und als

maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. N
Allgemeines Wohngebiet: I Vollgeschosse
o GRz 0,4

GFZ 0,8
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Hohe der baulichen Anlagen

Gemall § 18 (1) BauNVO sind durch Planeinschrieb maximale
Trauf- und Firsthéhen vorgegeben. Gemessen wird vom festge-
legten Bezugspunkt (Planeinschrieb).

Traufhohe: max. 5,50 m

Firsthohe: max. 10,50 m

Als Bezugspunkt flir die maximalen Trauf- bzw. Firsthohen wird
der tiefst gelegene Eckpunkt des geplanten Geb&udes festgesetzt.
Gemessen wird ab Oberkante des gewachsenen Geléndes.

Festsetzungen der Wohneinheiten
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Beschran-
kung auf maximal 3 Wohneinheiten pro Geb&ude festgelegt.

7.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksfldchen
& 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird die Fest§étzung
einer Einzel- und Doppelhausbebauung festgelegt.

Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen bestimmt. Gemal § 23 (3) BauNVO wird fest-
gesetzt, daf’ ein Vortreten von Geb&udeteilen auf maximal 1/6 der
Gebaudelange (max. 4,00 m) auf 1,00 m Tiefe (Erker, Treppen-
hausvorbau) zuléassig ist. \
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

In den festgesetzten, nicht Uberbaubaren Flachen ist die Anord-
nung von Stellplatzen zulassig. Nebenanlagen gemall & 14 (1)
BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen un-
zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind genehmi-
gungsfreie Anlagen It. § 61 LBauO.
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1.4

7.5

1.6

Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 21 a (4) BauNVO

Stellplatze und Zufahrten innerhalb der als private Grinflachen
dargestellten Bereiche sind zuléssig.

Grundstliickszufahrten dirfen maximal 6,00 m breit sein, ge-
messen von der Eckausrundung, die maximal 10,00 m betragen
darf.

MafBnahmen bei Flichen fir das Parken von Fahrzeugen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die auszuweisgnden Kfz-Stellpladtze sind ausschliel3lich in wasser-
durchlédssiger Bauweise (z.B. wassergebundener Decke, Schotter-
rasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit Abstandhaltern und Fugen-
einsaat) herzustellen.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
.

und Landschaft ¥

§ 9 (1) Nr., 20 BauGB

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fur die durch den Bebau-
ungsplan "Weyling" verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt
werden - entsprechend dem landespflegerischen Pianungsbeitrag -
wie folgt ausgeglichen: i

- Der Eingriff durch den Straenbau (Versiegelung der Verkehrs-
flachen) - 1.970 m? - wird ausgeglichen

- durcl;) teilweise Ensiegelung bisher

asphéltierter Wegeflachen (Flurstick 3147/1) 210 m?
- durch die BepflanzungsmafRnahmen entlang
der L 267 1.750 m?

- zZusammen 1.970 m?
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1.7

- Der Eingriff durch die Wohnbebauung auf den noch nicht be-
bauten bzw. vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens noch

nicht bebaubaren Grundstiicken {6.760 m2) wird ausgeglichen

~durch die im landespflegerischen Planungsbeitrag dargestellten
MaRnahmen auf dem Grundsttick Flur 14, Nr. 2/2 (7.565 m?3).
Die MaRnahmen auf dem die notwendige Ausgleichsflache
Ubersteigenden Teil des Grundstlicks Flur 14, Nr. 2/2 (7.565 ./.
6.760 = 805 m?) werden nicht dem Eingriff durch das Bauge-
biet "Weyling" zugeordnet, sonder dem "Oko-Konto" gutge-
schrieben.

- Die Flachen, auf denen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen durch-
geflihrt werden, werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als &f-
fentliche Griinflachen ausgewiesen.

§

MalSnahmen ftir:

a) Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern und sonstiger Be-
pflanzungen

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdaumen
und Strduchern und sonstiger Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr.151i. V. m. § 8 (1) Nr. 25 BauGB

“‘}
%

- Die im Plan dargestellten Pflanzungen sind herzustellen und zu
unterhalten.

- Offentliche Grinflachen dirfen nur die notwendigen Gehwege
aufweisen. Sie sind ansonsten unversiegelt zu belassen und zu
begriinen.

- Holzartenverwendung
Fir PflanzmmalRnahmen sind ausschlieRlich Bdume und Straucher
der Pflanzliste It. landespflegerischem Planungsbeitrag Pkt. 10.2.3
zu verwenden.
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2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
nach 8§ 9 (4) BauGB

2.1 AuBBengestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung, Form, Aufbauten, Fenster und Eindeckung

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohﬁgebietes wird die Dach-
neigung auf 25 - 45° festgelegt.

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- und Pultdacher zuge-
lassen. Flachdacher (bis 5° DN) mit Dachbekiesung sind lediglich
bei Garagen erlaubt. Hierbei wird die H6he der Attika auf maximal
0,60 m begrenzt. .

Eine farbliche V'Festsletzung der Dacheindeckung wird nicht ge-
troffen.

Bei der Genehmigung einer Doppelhausbebauung sind Dach-
neigungen, Material und Farbe zwingend aufeinander abzu-
stimmen.

2.2 Gesta/t&ng von nicht tberbauten Fldchen

2.2.1 Festsetzungen zur Begrinung

Der Mindestanteil der Grundsticksfreiflachen, der als Grinflache
anzulegen und zu unterhalten ist und nicht befestigt werden darf,
betragt im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 50 %. \

Fur die Bepflanzung mit Baumen wird auf 1 Baum/250 m? Grund-

stijcksfléqﬁpe festgesetzt (Bepflanzung entsprechend beiliegender

Pflanzliste):

- mind. 5 Strducher und 1 Baum |. oder Il. Ordnung oder ein
Obstbaum

- alternativ 3 Baume |. und II. Ordnung oder 3 Obstbaume
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Im Bereich ungegliederter Fassaden mit einer Lange von Uber 4,00
m sind die Wande mit Rank- bzw. Kletterpflanzen oder mit Ge-
holzgruppen - entsprechend der Pflanzliste - so zu begriinen, dafd
mindestens 30 % dieser Wandflache bedeckt sind.

Die im Bereich der Uberbaubaren Grundstlicksflachen vorhandene
Obstbaume sind zu erhalten, sofern sie die ErschlieBung und Be-
bauung des Grundstiickes nicht behindern.

2.2.2 Befestigungen der Zufahrten, Stellpladtze, Wege und Hofflachen

Zulassig sind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflaste-
rungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster, in An-
passung an die offentlichen Flachen, auf wasserdurchlassigem

3

Unterbau.

Im Bereich der Stellplatzflachen sind nur die Zufahrtswege zu be-
festigen. Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster
oder wassergebundenen Decken anzulegen.

2.2.3 Einfriedungen

Im Planbereich sind entlang der Grenzen zu den 6ffentlichen Fla-
chen im Bereich der Vorgarten die blickdichten Einfriedungen auf
maximal 0,80 m Hohe gestattet. Nicht blickdichte Zaune sind bis
zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuléssig.

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtdreiecke auf privaten Bau-
grundstiicken darf eine Hohe von 0,60 m nicht tGberschreiten. A

Far die Anliegergrundstlicke entlang der L 267 ist bis zur Bezug-
fertigstellang des Wohngebé&udes eine llickenlose Einfriedung bis
zu einer Héhe von 1,20 m herzustellen.



2.2.4 Abfallbehélterplatze
- Abfallbehélterplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind

entweder in Bauteile zu integrieren oder durch Hecken zu um- l
pflanzen. ‘

%
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 08.04.94
(BGBI. I S. 766)

- MalRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalBnahmenG) in der
Neufassung vom 28.04.93 (BGBI. | S. 622); Gesetz zur Erleichterung des
Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBau-
ErlG) vom 17.05.90 (BGBI. | S. 926) zuletzt geéndert durch Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge-
andert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93 (BGBI | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung

" des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58) sowie die
Anlage zur PlanzV 90 und der DIN 18003

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.95 (GVBI. S. 19)

i

- Gemeindeordnung (GemO) vom 31.01.94 (GVBI. S. 153)

- Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.87 geltenden Fassung (GVB\I’.
S. 70}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.91 (GVBI. S. 419); ins-
besondere die 88 1, 2, 3, 17 und 17

A

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.80 (BGBI. | S.
880) zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93 (BGBI. | S. 1036)
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- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) vom 12.06.90
(BGBI. 1 S. 1036)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denk-
malschutz- und -pflegegesetz - DSchPIG) vom 23.05.78 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch Landesgesetz vom 05.10.90 (GVBI. S. 277)

- Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.77 (GVBI. S.
273), zuletzt gesndert durch das Flnfte Landesgesetz zur Anderung des
LandesstraRengesetzes Rheinland-Pfalz vom 08.04.91 (GVBI. S. 124)
insbesondere § 5 (2)

%




