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FESTSETZUNG DURCH TEXT

( § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist nach dem Nutzungsbestand unterteilt in ein ,, Aligemeines Wohngebiet” (WA)
gem. § 4 BauNVO, ,Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO, ,Mischgebiet” (MI) gem. § 6
BauNVO und ein Eingeschranktes Gewerbegebiet ,, (GE-NE) gem. § 8 BauNVO.

Im , Allgemeinen Wohngebiet” sind nur Anlagen nach § 4 Abs. 1 und 2, Ziffer 1 und 2, zulassig.
Die Anlagen nach § 4 Abs. 2, Ziffer 3 und § 4 Abs. 3, Ziffer 1 - 5, sind nicht zulassig, da sie sich
nach der vorhandenen Bebauung und Nutzung in das Ortsbild nicht einfligen.

Im ,Mischgebiet ,, sind nur zulassig die Anlagen nach § 6 Abs. 1 und 2, Ziffer 1 bis einschl. 4,
BauNVO.

Die Anlagen nach § 6 Abs 2, Ziffer 5 - 8 und nach § 6 Abs. 3 werden nicht zugelassen, da sie sich
nach der vorhandenen Bebauung und Nutzung in das Ortsbild ebenfalls nucht einfugen.

Im , Dorfgebiet* sind nur zuldssig die Anlagen nach § 5 Abs. 1 und 2, Ziffer 1 - 3.
Die Aniagen nach § 5 Abs 2, Ziffer 4 - 8 und nach § 5 Abs. 3 werden nicht zugelassen, da sie sich
nach der vorhandenen Bebauung und Nutzung in das Orisbild nicht einfligen.

Im ,Gewerbegebiet” besteht flir die vorhandenen Betriebe in ihrer derzeitigen Nutzung
Bestandsschutz.

Nach evtl. Betriebsaufgaben, Nutzungs&nderungen, Aussiedlungen oder fur evtl.
NeubaumaBnahmen sind pur Anlagen nach § 8 Abs. 1 und 2 {Ziffern 1 + 2) zul#ssig.
Die nach. § B8 Abs. 2 (Ziffern 3 + 4) zuldssigen Anlagen sowie die nach § B Abs., 3
(Ziffern 2 + 3) ausmahmsweise zuldssigen Anlagen, sind nicht zuldssig, da sie
sich nach den vorhandenen Bebauungen und Nutzungen auch im Umfeld des Gewerbe-
gebietes nicht in das Ortsbild einflgen.

Maf der baulichen Nutzung

Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung innerhalb der einzelnen Nutzungszonen ist im B.-Plan
als Grundflichenzahl (GRZ) und als Geschofiflachenzahl (GFZ) und der Zah! der Vollgeschosse
festgesetzt.
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Nicht iiberbaubare Flachen

Die iiberbaubaren (bebaubaren) Flichen sind im Plan durch Baugrenzen ausreichend bestimmt,

In den nicht {iberbaubaren Flachen ist die Anordnung von Garagen und Stellpldtzen sowie
sonstiger Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuldssig, Hierbei diirfen diese Fldchen max. 25% der
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht tiberschreiten.

_ Gebaudestellung

Die neu zu planenden und zu errichtenden Gebdude sind parallel der vorderen Baugrenze zu
stellen.

Dachformen

Im , Allgemeinen Wohngebiet* (WA), Im , Mischgebiet” (MI) und im ,,.Dorfgebiet” (MD) sind
zuléssig:

a) Satteldacher : .
Bei eingeschossigen Gebiuden bis max. 45° Dachneigung, bei zweigeschossigen Gebduden bis
max. 30° Dachneigung.

b) Walmdacher -
Im ,Eingeschrinkten Gewerbegbebiet*:

a) Sattelddcher bis max, 30° Dachneigung
b) Flachdicher

Bauweise
Im , Allgemeinen Wohngebiet (WA), im ,Dorfgebiet” (MD) und im ,,Mischgebiet™ (MI) sind

Einzel- und Doppelhiduser zulissig in einer offenen Bauweise.

GroBe der Baugrundstucke

Die MindestgréBe der neu zu bildenden Wohnbaugrundstiicke betridgt 450 gm.
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Bepflanzungen und Einfriedigungen

a)
Bepflanzungen im Bereich der StraBeneinmiindungen dirfen max. 0,50 m betragen.
Massive, sichtbehindernde Mauern sind in diesen Bereichen nicht zuldssig.

b)
Vorgirten sind ZziergartenmifBig anzulegen. Es mufB heimisches Baum- und Strauchwerk
angepflanzt werden.

c)
Massive Einfriedigungen - wie Gartenmauern - sind entlang der Grenze zur Offentlichen
Verkehrsfliche nur bis zu einer Hohe von 0,60 m iiber Oberkante Blirgersteig zulassig.

d)

Weitergehende Regelungen flir Bepflanzungen, Versiegelungen etc. sind aus dem
landschaftspflegerischen Planungsbeitrag, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, zu
entnehmen und verbindlich,

(Nachrichtlich:)
Landespflegerischer Planungsbeitrag

Der vorliegende landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die darin
festgelegten Maf3nahmen sind zu beachten und zu erfilllen.

56427 Siershahn, im April 1996
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