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B) BEGRUNDUNG

1. Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Siershahn strebt aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten den Neubau
des gemeindlichen Bauhofes an. Verschiedene Standorte wurden in Betracht gezogen.
Aufgrund von Synergieeffekten in Form der Vorhaltung von Geraten, Verbrauchsmaterial
und der kurzen Arbeitswege sowie der im Vergleich mit anderen Standorten geringen
Aufwendungen flr die ErschlieBung hat sich die Ortsgemeinde fiir den Standort neben
dem Friedhof und fir die hierfiir notwendige Anderung des Bebauungsplanes entschie-
den.

Die Raumlichkeiten am jetzigen Standort, Bunzlauer StralRe 24, waren und sind be-
grenzt. Sie entsprechen nicht mehr den heutigen Erfordernissen. Moglichkeiten der bau-
lichen Entwicklung sind keine gegeben, Gelande und Gebaude sind zurzeit angemietet.

Am Friedhof befinden sich fir die Materialvorhaltung weitere Nebenanlagen, welche
dann am zentralen Bauhof zusammengefasst werden sollen.

Im Zuge der Planung werden bestehende Ausgleichsflachen des Bebauungsplans ,Im
Hirschhahn” Gberplant. Hier werden entsprechende Ersatzflachen diesem Bebauungsplan
zugeschlagen, es erfolgt eine Aufhebung des Bebauungsplans ,Halsschlag” in diesem
Bereich.

Verfahren gemaRl 8 13a BauGB

Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
und die zuldssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 BauNVO oder die festgesetz-
te GroRe der Grundflache insgesamt betragt weniger als 20.000 m2.

Folgen:
Im beschleunigten Verfahren gelten einige Vereinfachungen gegentber dem ,normalen”
Bebauungsplan:

e Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
BauGB gelten entsprechend.

e Es kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder
erganzt ist. Der Flachennutzungsplan wird dann im Wege der Berichtigung ange-
passt.

e Es soll einem Bedarf an Investitionen zur Verwirklichung von Infrastrukturvorha-
ben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

e Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als bereits zulassig.

Im vorliegenden Fall sind die o.a. Voraussetzungen fir die Anwendungen des 8 13 a
BauGB aus folgenden Griinden gegeben:
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e Das Plangebiet befindet sich in einer Insellage zwischen einem Wohngebiet und
Friedhof in westlicher Richtung, einer Bahnstrecke und einem Wohngebiet in
nordlicher Richtung sowie der L 313 und einem Gewerbegebiet im Siden und
Sudwesten. Der durch das Sondergebiet ,Bauhof” Uberplante Bereich betragt
rund 2.900 m2. Dazu kommt eine Erweiterung des Friedhofsbereichs auf ca.
2.900 m?, welche sich Uberwiegend auf bereits bestehende Wege- und Lagerfla-
chen auswirkt. Der Schwellenwert einer Grundflache von 20.000 m? wird somit
nicht erreicht.

e Die ErschlieBung des Bereichs besteht bereits in Form von FriedhofsstralRe, Hals-
schlag sowie eines hervorragend ausgebauten Wirtschaftsweges parallel zur Ost-
grenze des Friedhofsgelandes.

e In einem Bebauungsplan gemafl3 8§ 13a BauGB kdénnen auch einzelne Grundstiicke
im AufRenbereich gemall 8 35 BauGB liegen. Die Anforderungen von §13a und
§ 34 bzw. 35 BauGB sind nicht identisch. ,So wird auch die Uberplanung einer
~AulBenbereichsinsel im Innenbereich” regelmalig dem § 13a Abs.1 BauGB un-
terfallen, weil hier keine gezielte Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb der

ui

Ortslage erfolgt.™.

Krautzberger und Stiler stellen dazu fest: "Das Gesetz zielt auf Gebiete, die im
Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des 8 34 BauGB darstellen und auf
innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brach gefallene Flachen oder Flachen,
die aus anderen Griinden einer neuen Nutzung zugeflhrt werden sollen. Es be-
zieht sich aber auch auf AulRenbereiche im Innenbereich, also Flachen, die zwar
selbst zum Aulenbereich rechnen, aber von einer baulichen Nutzung umgeben
sind. Auch Abrundungsflachen, die rdumlich in den AuRenbereich hineinragen,

wii

kdénnen Gegenstand eines Bebauungsplans der Innenentwicklung sein“".
Es handelt sich also um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, sodass 8§ 13a

BauGB mit seinen verfahrensmafligen Vereinfachungen gegenliber einem ,normalen”
Bebauungsplan abwendbar ist.

2. Raumlicher Geltungsbereich - Bestandssituation

Gebietsabgrenzung

Das ca. 2,56 ha grof3e Plangebiet und ca. 1 ha groRe Aufhebungsgebiet befinden sich
am sidoéstlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Siershahn. Das Gebiet wird folgendermal3en
eingefasst:

Norden Bahnlinie und Siedlungskodrper von Siershahn

Osten L 313 und Gewerbegebiet von Siershahn

Stden L 313 und Tongruben sidlich Siershahn

Westen  Siedlungskoérper von Siershahn

" RA Prof. Dr. M. Uechtritz, Die Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fir die Innenentwicklung der Stadte — ,BauGB 2007“, in BauR 2007, S. 476

i Krautzberger, Stuer, Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte - ,BauGB 2007”,

in BauR 2007, S. 476 ff.
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Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Siershahn und umfasst die folgenden Flurstlicke:
Flur 18, Flurstiick 5187/4 (Teilflache),
Flur 19, Flursticke 16 (Teilflache), 19/6 (Teilflache), 3055/9, 3055/10.

Das Aufhebungsgebiet liegt in der Gemarkung Siershahn und umfasst die folgenden
Flursticke:
Flur 19, Flurstiicke 17/4 (Teilflache), 19/6 (Teilflache).
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Topographie

Das zwischen 298 und 294 m hoch gelegene Plangebiet ist mit einem durchschnittli-
chen Gefalle von ca. 2 % fast eben. Der Hochpunkt befindet sich relativ zentral im Ge-
biet, das Geldnde fallt sanft in alle Richtungen ab.

Derzeitige Nutzung

Das Gelande wird im nordwestlichen Teil von einem gréReren Friedhof eingenommen,
suidlich von diesem befinden sich zahlreiche Lagerflachen, &stlich ein kleiner Wiesen-
und Feldgehdlzkomplex, welcher nach Stidosten hin von der L 313 begrenzt wird.

Bestandsbebauungsplane
Zurzeit liegt eine Uberlagerung der Bebauungsplane ,Im Hirschhahn” und ,Halsschlag”
vor. Der urspriingliche Bebauungsplan ,Halsschlag” wurde dabei von einer Ausgleichs-
flache des Bebauungsplanes ,Im Hirschhahn” Uberlagert. Die Planung sieht nun Folgen-
des vor:
e Anpassung der Ausgleichsflaiche Bebauungsplan ,Im Hirschhahn” (Teilaufhe-
bung),
e Reduktion des Bebauungsplanes “Halsschlag” um die Ausgleichsflachen ,Im
Hirschhahn”
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Einordnung in die stdadtebauliche Entwicklung der Gemeinde und

die tiberortliche Planung

Vorgaben {ibergeordneter

Uberpriifung

Planungen/ vereinfachte raumordnerische

Die Ortsgemeinde Siershahn gehért zur Verbandsgemeinde Wirges und liegt im Wester-
waldkreis. Fir die Ortsgemeinde und das Plangebiet werden in den einzelnen Pro-
grammen und Planen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und
Aussagen gemacht:

Landes

entwicklungsprogramm IV
Raumstrukturgliederung:

Regionale Griinziige

Landschaftstyp:

Erholungs- und Erlebnisrdume:
historische Kulturlandschaften:
Biotopverbund:
Grundwasserschutz:

Hochwasserschutz:
Klima:
Landwirtschaft:
Forstwirtschaft:
Rohstoffsicherung:

Erholung und Tourismus:

verdichteter Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur und hoher Zentrenerreichbarkeit,
angrenzend an einen landesweit bedeutsamen
Bereich flr den Freiraumschutz,
offenlandbetonte Mosaiklandschaft,

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

nahe an eine Kernflache des Biotopverbunds,
Bereich von herausragender Bedeutung fir
den Grundwasserschutz und die Trinkwasser-
gewinnung,

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe,

keine besondere Aussage.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP 2006) Mittelrhein-Westerwald

Raumstrukturgliederung:
Raum- und Siedlungsstruk-
turentwicklung:
Versorgungsbereiche:
Erholungsraume:

Regionale Griinziige:
Regionales Biotopverbundsys-
tem:

Besondere klimatische Raume:
besonders planungsbed.
Radume:

Landschaftsbild:

Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen,
Vorwiegend 6kologischer Sanierungsraum,

Mittelzentrum Wirges/Dernbach,

keine besondere Aussage,

angrenzend an regionalen Griinzug,
angrenzend an das regionale Biotopverbund-
system und Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fir
die Landwirtschaft,

keine besondere Aussage,

Montabaur,

keine besondere Aussage.
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Regionaler Raumordnungsplan (RROP Entwurf 2016) Mittelrhein-Westerwald

Raumstrukturgliederung:

Raum- und
turentwicklung:
Versorgungsbereiche:

Regionale Griinziige, Klima-
schutz, Regionalparkprojekte:

Siedlungsstruk-

Radonprognose:
Erholung und Tourismus:
Kulturlandschaften, Gesamtan-

verdichteter Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur,
Schwerpunktentwicklungsraum,

Mittelzentrum Wirges/Dernbach,

angrenzend an Vorbehaltsgebiet Regionaler
Biotopverbund und Wanderkorridor regionaler-
Uberregionaler Bedeutung,

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

gehobene Bedeutung (5.1 Kannebéckerland),

lagen:
- Windenergie: keine besondere Aussage,
- besonders planungsbed. Montabaur.

Raume:

3.2

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof”, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsflachen fiir Bebauungs-
plane, nachr. Ubernahme der Flachen des LBM soweit sie im MaBstab des FNP darstell-
bar sind), sowie sonstige Uberortliche und 6rtliche Hautverkehrs-/Verkehrsstralden darge-
stellt.

Bauleitplanung

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund der Umsetzung des Verfah-
rens nach 8 13a BauGB nicht im Zuge dieses Verfahrens.

3.3

Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse nicht berlhrt.

Sonstige Planungen/Zwangspunkte

4.
4.1

Planung

Planungskonzeption

Die Ortsgemeinde Siershahn strebt aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten den Neubau
des gemeindlichen Bauhofes an. Verschiedene Standorte wurden in Betracht gezogen.
Aufgrund von Synergieeffekten in Form der Vorhaltung von Geraten, Verbrauchsmaterial
und der kurzen Arbeitswege sowie der im Vergleich mit anderen Standorten geringen
Aufwendungen fir die ErschlieBung hat sich die Ortsgemeinde fiir den Standort neben
dem Friedhof und fir die hierfiir notwendige Anderung des Bebauungsplanes entschie-
den.
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Die Raumlichkeiten am jetzigen Standort, Bunzlauer Strale 24, waren und sind be-
grenzt. Sie entsprechen nicht mehr den heutigen Erfordernissen. Mdoglichkeiten der bau-
lichen Entwicklung sind keine gegeben, Geldnde und Gebaude sind zurzeit angemietet.

Am Friedhof befinden sich fir die Materialvorhaltung weitere Nebenanlagen, welche
dann am zentralen Bauhof zusammengefasst werden sollen.

4.2 ErschlieBung

Das Sondergebiet ist Uber die Gemeindestral3e ,FriedhofsstraRe” (in der Verlangerung
»Halsschlag”) und ,In der Grimmel” an die L 313 angebunden. Die A 3 ist ca. 1,4 Kilo-
meter entfernt.

4.3 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamter Geltungsbereich 2,56 ha
Sondergebiet ,Bauhof” 0,29 ha
Verkehrsflachen 0,19 ha
FuBwege 0,05 ha
Wirtschaftsweg 0,06 ha
Offentliche Griinflaichen (Friedhof) 1,94 ha
Offentliche Griinflachen (Erhalt) 0,03 ha

4.4 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein sonstiges Sondergebiet ,Bauhof” gemaR § 11 (2)
BauNVO festgesetzt. Dies beinhaltet die Errichtung notwendiger Nebenanlagen und La-
geeinrichtungen. Des Weiteren wird der Bereich der Friedhofsanlagen nach Siden auf
faktisch der entsprechenden Nutzung unterliegende Bereiche erweitert. An den beste-
henden Festsetzungen zum Friedhof werden keine Anderungen vorgenommen.

Andere Arten der baulichen Nutzung sind nicht zulassig.



Seite 11, Ortsgemeinde Siershahn, Verbandsgemeinde Wirges, Bebauungsplan 5 Anderung/ Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans ,Halsschlag”, Textfestsetzungen/Begriindung, Fassung fiir die Be-
kanntmachung gemaR &8 10 (3) BauGB, Juli 2018

waiw v .-

4.5 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist die Hé6he der baulichen Anlagen auf max. 10 m Uber
dem tiefstgelegenen Eckpunkt des Baugrundstiickes an der Oberkante der ErschieRungs-
straRe (Fertigausbau) mit dem hdéchsten Punkt der Dachbegrenzungslinie einschliellich
Attika bei Gebduden mit Flachdachern als obersten Bezugspunkt festgesetzt.

Die H6henbeschrankung wurde gewahlt, um ohne Einschrankung der Funktionsfahigkeit
den Eingriff in das Landschaftsbild und den angrenzenden Friedhof zu minieren.

Als weitere Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Im Zusammen-
spiel mit der Hoéhenbegrenzung ist die Errichtung eines effizient gestalteten Bauhofes
madglich und eine hohe Ausnutzung der Bauflachen bei einer gleichzeitigen Minimierung
der insgesamt notwendigen Versiegelung wird erreicht.

Die durch bauliche Anlagen Uiberdeckte Flache ergibt sich aus allen versiegelten Flachen,
dazu gehéren Gebaude, Nebengebduden, Stellplatze und Zuwegungen. Insgesamt kon-
nen 60 % der Flache Uiberbaut werden, eine Uberschreitung erméglich eine Uberbauung
bis maximal 80 % der Gesamtflache des Sondergebietes.

Es finden keine Anderungen zu Festsetzungen der Friedhofsflachen statt.

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Um Gestaltungsfreiheit fir die Errichtung des Bauhofes zu gewahrleisten werden keine
Festsetzungen zum &uleren Erscheinungsbild getroffen.

Es finden keine Anderungen zu Festsetzungen der Friedhofsflachen statt.

4.7 Landschaftsplanung und Naturschutz

Es ist festgesetzt, dass Bodenversiegelungen jenseits der eigentlichen Gebdude nur in
versickerungsfahigen Bauweisen zulassig sind, um den Eingriff in Boden- und Wasser-
haushalt zu minimieren. Weitere Mal3nahmen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
vorzusehen.

4.8 Immissionen

Durch den geplanten Bauhof entstehen Emissionen in Form von Larm, Staub, Licht und
Gerilichen (Abgase von Baumaschinen). Aufgrund der Lage zwischen einer Bahnlinie und
der L 313 bestehen erhebliche Vorbelastungen, sodass bei einer reguldren Nutzung des
Gelédndes (Tatigkeiten mit Maschinen aulRerhalb der gesetzlichen Ruhezeiten) nicht von
erheblichen Auswirkungen auf die Umgebung auszugehen ist. Es wird aus Pietatsgrin-
den eine enge Abstimmung mit der Friedhofsnutzung angeregt.

Die Teilaufhebungsfldche hat keinen Einfluss auf Immissionen.
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5. Ver- und Entsorgung

Der geplante Bauhof wird an bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen. Weitere Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind nicht erforderlich.

6. Bodenordnung

Die Flachen des Plangebiets und der Teilaufhebung befinden sich im Besitz der Ortsge-
meinde Siershahn.

7. Umwelt- und Naturschutz

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, welche keinen ge-
sonderten Umweltbericht bendtigt, ist von mehreren Voraussetzungen abhangig:
e Grundflache < 20.000 m?,
e keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten
oder Schutzglitern nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b,
e keine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Summe der bestehenden und geplanten Grundflache (ca. 2.100 m?) liegt weit unter
dem Schwellenwert von 2 ha. Die Errichtung eines Bauhofes unterliegt keiner UVP-
Pflicht. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten und wird begrenzt durch:
Norden Bahnlinie und Siedlungskorper von Siershahn

Osten L313 und Gewerbegebiet von Siershahn

Siden L313 und Tongruben siidlich Siershahn

Westen  Siedlungskdrper von Siershahn

Im Folgenden werden entsprechend die Auswirkungen auf die Schutzgliter beschrieben
und bewertet. Eine Zulassigkeit der Planung nach &8 13a BauGB ist demnach gegeben.
Es werden entsprechend keine AusgleichsmalRnahmen jenseits solcher, die durch den
Verlust bestehender MaRnahmen entstehen, erforderlich.
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Das Plangebiet teilt sich in folgende Bereiche:

Norden:

Osten:

Suden:

Westen:

ErschlieBungsstralle, Parkplatze des Friedhofs, FuRweg nach Wirges mit
randlicher Eingriinung zur Bahntrasse hin.

Bestehende Ausgleichsflache des Wohngebiets ,Im Hirschhahn” welche teil-
weise Uberplant wird. Die Flachen werden von Feldgehélzen dominiert, die
Wiesenflachen sind seit mindestens 4 Jahren nicht mehr gemaht worden und
eine beginnende Verbuschung durch Schlehen und Salweiden hat begonnen.
Seitlich erstrecken sich adhnliche, ungepflegte Wiesenbereiche und Neupflan-
zungen von Baumen entlang eines Wiesenwegs. In einigen Bereichen hat
Landreitgras angefangen sich flachig auszubreiten.

Lagerflachen des Friedhofs in Form von zahlreichen Schutthalden, Erdhaufen
und andere Ablagerungen dominieren den Bereich. Dazwischen gibt es ein
durchgehendes Feldgehdlz teils nichtheimischer Arten sowie intensiv gepfleg-
te Rasenflachen.

Der Friedhof nimmt den westlichen sowie zentralen Bereich des Plangebiets
ein. Er weist keine besonderen Merkmale auf. ErschlieBungswege ziehen sich
durch und um den Friedhof herum.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Code Objekt Abstand Richtung
BT-5512-1637-2006 Teiche noérdlich Ebernhahn 370 m Stiden
BK-5512-0841-2006 Weiher und Teiche nérdlich Ebernhahn 370 m Sltden
FFH-5413-301 Westerwalder Kuppenland 30 m Sidwesten
Das Plangebiet befindet sich vollstdndig auRerhalb von Schutzgebieten und beinhaltet

keine geschiitzten Objekte. Es besteht ein geringer Abstand zum FFH-Gebiet ,Wester-
walder Kuppenland”. Die Zielarten sind dabei:

Bechsteinfledermaus,

GrolRes Mausohr,

Gelbbauchunke,

Kamm-Molch,

Bachneunauge,

Groppe,

Blauschillernder Feuerfalter,

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling,
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling.
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Es handelt sich dabei um Arten, deren natirlicher Lebensraum nicht mit den Biotopen
des Plangebietes Ubereinstimmt. Dazu kommt eine starke Trennwirkung durch die L 313
(geschéatzt ca. 10.000 Fahrzeuge/Tag") und den Siedlungskdrper von Siershahn sowie
das sudlich gelegene Gewerbegebiet. Es ist daher nicht mit erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Zielarten zu rechnen.

Planung:
Die Planung besteht aus drei wesentlichen Elementen:

e Schaffung eines Sondergebietes zur Errichtung eines Bauhofes (teilweise auf ei-
ner bestehenden Ausgleichsflache).

e Erweiterung der dem Friedhofsgebiet zugewiesenen Flachen auf faktisch bereits
genutzten Flachen,

e Teilaufhebung des Bebauungsplans auf bestehenden und zuklinftigen Ausgleichs-
flachen des Bebauungsplanes ,Im Hirschhahn”.

Durch die Planung kommt es zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzglter:

Tiere und Pflanzen Durch die Planung kommt es zum Verlust von teils intensiv gemah-
ten Randstreifen, verbuschenden Wiesenbereichen mit einem teils
hohen Anteil an Storzeigern und einer Salweidengeblschstruktur.
Ein Ausgleich der verlorengehenden AusgleichsmalRnahmen des
Bebauungsplans ,Im Hirschhahn” wird in der Anderung desselben
vorgenommen. In diesem Bereich findet entsprechend eine Teilauf-
hebung des Bebauungsplans ,Halsschlag” statt. Es ist entspre-
chend unter Einhaltung der gesetzlichen Schonzeiten bezlglich der
Rodung zwischen 1. Mérz und 30. September nicht mit erheblichen
negativen Auswirkungen der Planungen auf den Arten- und Bio-
topschutz zu rechnen. Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen.

Boden Durch die Planung kommt es zu weiteren Versiegelungen, die Be-
festigungen auBRerhalb der Geb&dude selbst sind dabei im Sonderge-
biet wasserdurchldssig zu gestalten. Es bleiben entsprechend in
Teilen rudimentare Bodenfunktionen erhalten. Die Teilaufhebung
hat keine Auswirkungen.

Wasser Durch die Planung kommt es zu weiteren Versiegelungen, die Be-
festigungen auBRerhalb der Geb&dude selbst sind dabei im Sonderge-
biet wasserdurchlassig zu gestalten. Es bleiben entsprechend in
Teilen rudimentare Bodenfunktionen erhalten, eine Teilversickerung
des anfallenden Oberflaichenwasser ist damit moglich, weitere Ver-
sickerungsleistung ergibt sich Uber die angrenzenden Wiesenfla-
chen. Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen.

Klima Durch die Planung entfallen Wiesenflachen und es kommt zu zu-
satzlichen Versiegelungen in einer Grininsel zwischen Siedlungs-
korper und Gewerbegebiet. Die zusatzlichen Versiegelungen betra-
gen dabei knapp 10 % der Gesamtflache von Teilaufhebungs- und
Plangebiet. Aufgrund der sehr ebenen Ausprdgung des Geladndes ist
dabei insgesamt nicht mit erheblichen Auswirkungen auf den Kii-
mahaushalt von Siershahn zu rechnen. Die Teilaufhebung hat keine
Auswirkungen.

i \/erkehrsstarkenkarte Bundesfern- und Landesstraken, LBM, 2010
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Landschaftsbild Das neu auszuweisende Sondergebiet befindet sich am bzw. im
Siedlungskérper von Siershahn gegenliber eines Gewerbegebiets an
einem Friedhof. Aufgrund der begrenzten Hoéhe des Gebaudes wird
eine Sichtbarkeit von der StralRenseite her nur in den kleinen LU-
cken der bestehenden Vegetation gegeben sein. Es befinden sich
keine besonderen denkmalgeschitzten Bereiche oder Anlagen in
Sichtbeziehung zum Plangebiet. Es ist auch aufgrund der in diesem
Bereich sehr flachen Topografie und der umgebenden Feldgehdlze
nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
rechnen. Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen.

Mensch Durch die Verlegung des Bauhofes neben den bestehenden Fried-
hof werden Synergieeffekte genutzt, welche durch eine gemeinsa-
me Lagerhaltung und Maschinenbenutzung entstehen. Hierdurch
werden Immissionen in Siershahn insgesamt reduziert. Fir den
Bereich um das Plangebiet selbst ist mit einer zuséatzlichen Immis-
sionsbelastung zu rechnen, dabei sind jedoch die bestehenden Vor-
belastungen in Form der L 313, des gegeniberliegenden Gewerbe-
gebietes und der angrenzend verlaufenden Bahnstrecke zu berlck-
sichtigen. Es ist entsprechend nicht davon auszugehen, dass durch
sporadischen Maschinenbetrieb bzw. An- und Abfahrten von Fahr-
zeugen eine unzumutbare Mehrbelastung auftritt. Die Teilaufhe-
bung hat keine Auswirkungen.

Es ist insgesamt nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzglter zu
rechnen. Es finden keine erheblichen Eingriffe in Schutzgebiete statt. Die Planung ist
somit vertraglich, das Verfahren kann nach 8 13a BauGB erfolgen, ein gesonderter Um-
weltbericht ist nicht erforderlich.

Panorama des Plangebiets mit Blickrichtung Osten (iber den Bereich des geplanten Bauhofs

7.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Planungen gehen bestehende Ausgleichsflachen verloren. Diese sind dem
bestehenden Bebauungsplan ,Im Hirschhahn” zuzuordnen, eine entsprechende Bilanzie-
rung wird in der Anderung von diesem vorgenommen.
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7.2 Geplante UmweltmaRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Um die Beeintrachtigungen der Schutzglter zu minimieren, sind folgende MalRnahmen
und Festsetzungen geplant:
e Einhaltung der géngigen Normen und Vorschriften im Zuge der Errichtung bau-
licher Anlagen,
e Minimierung der Versiegelung durch die Verwendung versickerungsféahiger Befes-
tigungen.

8. Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Siershahn plant die Verlegung ihres Bauhofes an den bestehenden
Friedhof zur Nutzung von Synergieeffekten und aufgrund der beschrankten Raumlichkei-
ten des zurzeit auf Mietbasis genutzten Geldndes. Im Zuge der Planung wird eine beste-
hende Ausgleichsflache des Bebauungsplanes ,Im Hirschhahn” teils Gberplant. Die ent-
sprechend notwendig werdenden AusgleichsmalRnahmen werden auf Flachen des Be-
bauungsplanes ,Halsschlag” umgesetzt. In diesen Bereichen wird eine Teilaufhebung
des ,Halsschlag” durchgefihrt, diese dem Bebauungsplan ,Im Hirschhahn” zugeschla-
gen.

Im Zuge der Neuaufteilung wird auRerdem die Zuordnung des 6ffentlichen Griins zum
Friedhof nach Siden hin erweitert. Insgesamt ist durch die MalRnahmen nicht mit erheb-
lichen Wirkungen auf Mensch und Umwelt zu rechnen.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/ag
B.Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, Juli 2018
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