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Festsetzungen dureh Text

gemil § 9 BauGB

zum Bebauungsplan 'Triesch' der Gemeinde Siershahn

I

1

1.1

1.2

2.1

3.

3.1

3.2

Bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Industriegebiet
(GI) gemiB § 9 BauVNO, ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschrinkies
Gewerbegebiet (GE(E1)) geméf § 8 BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO

Im Industriegebiet (GI) sind gemiB § 9 Abs. 2 BauNVO die Ziffern 1 und
2 und gemiB § 9 Abs. 3 BauNVO Anlagen nach Ziffer 1 zuléssig.
Anlagen nach § 9 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO werden flir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ausgeschlossen, da diese sich nicht in ein
Industricgebiet einfiigen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Anlagen geméf § 8 Abs. 2 Ziffer 1 bis 3 und
Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO zuléssig.

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE(E1)) sind Anlagen nach § 8 Abs. 2
Ziffer 1 und 2 BauNVO zulissig, wobei von diesen Anlagen keine Rauch-,
Staub- und Nebelwirkung ausgehen darf.

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung ist in dem Bebauungsplan fir das Industrie-
gebiet (GI) durch die Angabe der Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,7 und der
Baumassenzahl (BMZ) mit 6,0 geméB § 17 BauNVO festgesetzt.

Das Maf} der baulichen Nutzung fiir das Gewerbegebiet und das einge-
schriinkte Gewerbegebiet wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6
und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Besondere Festsetzungen {iber Dachformen werden nicht getroffen.

Hiéhenlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen iiber einem Bezugspunkt wird wie folgt
festgesetzt: Hochstgrenze der Firsthohe (FH) 18,{0 m iiber Gelédnde.

Innerhalb der Baubeschrinkungszone It. BundesfernstraBengesetz (FStrG)
darf die Hohe der baulichen Anlagen grundsatzhch maximal 10 m ber dem
Niveau der BAB sein. Soweit die BAB in einem Einschnitt 11egt darf die
Héhe der baulichen Anlagen 10 m tiber dem natiirlichen Geléinde betragen.
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Innerhalb des fiir die-110-kV-F retlettung erforderlichen und im Plan ver-
mafiten Schutzstreifens sind Bauhdhenbeschrankungen einzuhalten, die aus
der folgenden Auflistung zu ersehen sind:

1. Abschnitt 335,00 m ii. NN

2. Abschnitt ' 332,00 m ii. NN
3. Abschnitt 335,00 m ii. NN
4. Abschnitt 338,50 m ii. NN
5. Abschnitt 342,50 m {i. NN
6. Abschnitt 345,00 m ii. NN
7. Abschniit 342,50 m ii. NN
8. Abschnitt 344,50 m i. NN

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) '

Entsprechend der Planzeichnung sind die tiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNv () festgesetzt,

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBlerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

In den nicht iberbaubaren Flichen ist die Anordnung von Stellplitzen,
Garagen und Rampen zuléssig.

Innerhalb der Bauverbotszone It. BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen
keine Hochbauten im Sinne des F StrG errichtet werden. Hochbauten im
Sinne des FStrgG sind alle baulichen Anlagen, die sich iiber die Erdgleiche .

- erheben. Hierzu rechnen auch Tiefbauten und Aufschiittungen oder Ab-

grabungen groferen Umfangs sowie die-nach Landesrecht den baulichen
Anlagen gleichgestellten Anlagen (z.B, Lagerplitze, Ausstellungsplitze und
Stellplitze). Sonstige bauliche Anlagen wie z.B. Strafien, Wege, Zufahrten
und Leitungsverlegungen bediirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

Innerhalb der Bauverbotszone I, Bundesfemstraﬁengesetz (FSuG) diirfen
keine Werbeanlagen errichtet werden. - ‘ '

Innerhalb der m&@ﬂgﬁbgggb_r_apkmyggszgne It: BundesfernstraBengesetz (FStrG)
diirfen keine,beleuchteten oder &iﬁgéétrahli‘?ﬂW?t@_@anlagen aufgestellt oder
angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet
sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden
kénnen. Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB -
ausgerichtet sind bzw. von diesen eingesehen werden kénnen, bediirfen der
Zustimmung des Autobahnamtes,

Beleuchtungsanlagen sind so aufzustellen bzw. zu installieren, daB die
Verkehrsteilnehmer auf der BAB weder geblendet noch sonstwie gefdhrdet

- werden kénnen,
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5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Bodenversiegelung .
Innerhalb der Grundstiicksfreiflichen (alle nicht tiberbaubaren Iiéchen) sind
fiir die befestigten Flichen bodenversiegelnde Malinahmen (z.B. Asphalt-
decken) nicht zuldssig. Eine Befestigung von Zufabrten iiber die erforder-
liche Breite hinaus ist unzuléssig.

5.1.1 Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen
Breite befestigt werden. Sie sind zu mindestens 50 % als wasserdurchlds-
sige Fliche zu gestalten. '

5.1.2 Die Stellplétze im Bereich der Baugrundstiicke sind als unversiegelte
© Flachen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine etc.) auszubilden.

6. Anpflanzen von Biiumen und Striuchern, Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Béiumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Die im Plan bzw. im landespflegerischen Planungsbeitrag dargestellten
Pflanzungen sind herzustellen bzw. unbedingt zu erhalten.

6.2 Offentliche Griinfléichen
Die éffentlichen Griinfliichen diirfen nur die notwendigen Gehwege auf-
weisen. Sie sind ansonsten unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Je
angefangene 500 gm ist je | heimischer Laubbaum It. Pflanzenliste, der
auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.

6.3 In den Sichtfeldern sind Pflanzungen bis maximal 0,80 m Hohe zuléssig.
6.4 Flachdicher sind extensiv zu begriinen.
Im Industriegebiet (GI) sind mindestens 20 % der Fassaden der baulichen
Anlagen zu begriinen. In Bereichen geschlossener Wandteile mit mehr als

80 qm Fassadenfliche sind mindestens 30 % der Fassaden zu begriinen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.1 Der dinglich gesicherte Schutzstreifen von 10,0 m Breite der Kraftstoff-
' fernleitung Westerburg-GieBenist von jeder Bebauung und tiefwurzelndem
Bewuchs freizuhalten.
Es ist zu gewshrleisten, daR der Zugang zur Rohrleitungstrasse sowie die
behordlich vorgeschriebenen Kontrollgénge auch kiinftig ungehindert
durchzufiihren sind.
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Alle weiteren evtlh. den Schutzstreifen beriihrenden Planungen sind friih-
zeitig zwischen den beteiligten Stellen abzustimmen.
Die Richtlinien fiir Arbeiten im Schutzstreifen sind zu beachten.

Hinsichtlich der Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Nieder-
schlagswassers ist der vom Landesamt fiir Wasserwirtschaft Mainz im Mai
1998 herausgegebene Leitfaden "Flichenhafie Niederschlagswasserver-
sickerung" zu beachten und anzuwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestéetzungen gemih § 9 Abs. 4 BauGB

8.1

8.2

in Verbindung mit-der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan sowie § 86 (Abs. 1 -

3) LBauQ Rhid.-Pfalz.

Auflengestaltung der baulichen Anlagen im Industriegebier (GI)

Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbau
Im Industriegebiet werden keine besonderen Festsetzungen iber die Dach-
gestaltung getroffen.

Fassaden . .
Im Industriegebiet (GI) sind Fassaden, deren Gesamtlinge mehr als 25 m
betragt, nach lingstens 20 m mit cinem Gebaudevor- oder -riicksprung von

~ mindestens 0,5 m tiber mindestens 2/3 der Gebiudehthe zu versehen.

9.1

9.2

Gestaltung der Grundstiicksfreifllichen

Der Mindestanteil der Grundstiicksfreiflichen, der als Griinfléchen anzu-
legen und zu unterhalten ist und nicht befestigt werden darf, wird mit

30 % festgesetzt. Je angefangene 100 qm st je 1 heimischer Laubbaum It.
Pflanzenliste, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflan-
zen und zu pflegen.

Anrechnung von Gehdlzen
Fiir die Festsetzung 9.1 sind nur folgende Gehdlze anrechenbar:

- vorhandene und nach Durchfiihrung der BaumaBnahmen erhaltene Béu-
me, Obstbdume und Straucher
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- Neuanpflanzungen von Laubbiumen t. Pflanzenliste von mindestens
2 m Hohe bzw. einem Stammumfang von mindestens 14 cm oder Obst-
hochstdmme

- Neuanpflanzungen von Striuchern It. Pflanzenliste mit einer Mindesthé-
he von 40 cm ‘

- ausschlieBlich Gehdlze, die - soweit nicht anders festgelegt - in der
Pflanzenliste enthalten sind.

Befestigung von Zufahrten, Stellplitze, Wege und Hoffléichen

Zuldssig sind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus
Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster (in Anpassung an die
&ffentlichen Flichen) auf wasserundurchlissigem Unterbau.

Im Bereich der Stellplatzflichen sind nur die Zufahrtswege zu befestigen.
Die Stellflichen sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster oder was-
sergebundener Decke anzulegen. :

Der Mindestabstand zwischen Vorderkante Garage bzw. Vorderkante Car-
port und Straflenbegrenzungslinie muB} 5 m betragen.

Einfriedungen

Im Industriegebiet und im Gewerbegebiet sind entlang der Grenzen zu den
dffentlichen Fldchen Einfriedungen bis maximal 1,5 m Hohe zuléssig, sie
sind mindestens 1 m hinter die Grundstiicksgrenze zu setzen und zum
sffentlichen Bereich hin abzupflanzen, es sei denn, vor der Grundstiicks-
grenze liegt ein mindestens 1 m breiter 8ffentlicher Griinstreifen.

Abfallbehilterpliitze
Abfallbehilterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu um-

pflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Abfallbehilterplétze und die Art
der Abschirmung anzugeben.

Architekturbiiro
Herkenroth & Merfels
Am Eschenacker 8
56422 Wirges
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Landesptlegerische Festselzungen

Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Teil B: Artenlisten zur Gehdlzverwendung

Teil C: Allgemeine Hinweise/Empfehlungen

Teil A — Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

1.2 Bodenversiegelung

1.2.1 Auf Stellplitzen im dffentlichen und privaten Strafenraum sowie auf den bebau-
baren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen, desgleichen auf befestigten
Freiflichen und Wegen sind vollstindig bodenversiegelnde Befestigungen (z.B.
Asphaltdecken, Beton) nicht zuldssig. Gestattet sind nur ganz oder teilweise
wasserdurchlissige Bodenbeldge, z.B. breitfugiges Pflaster, Natur- und
Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken etc. Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in
der erforderlichen Breite befestigt werden.

Ausnahmen kénnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie auf-
grund anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden.

1.2.2 Flichen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen hantiert wird und auf denen
die Gefahr des Austretens von Schadstoffen besteht, sind zu versiegeln. Das auf.
den Fliachen anfallende Oberflichenwasser ist itber Lewhtstoffabschmder in die
Kanalisation/ Kl4ranlage einzuleiten. '

1.3 Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser -

. Das iiberschiissige Regenwasser aus der Dachentwisserung und das nicht verun- -
reinigte Oberflichenwasser auf den Grundstiicken ist dezentral in Zisternen zu
sammein und zu Brauchwasserzwecken zu nutzen. Das Fassungsvermogen der
Zisternen soll mindestens 50 1/m? bedachte Grundfliche betragen. Das iiber-
schiissige Wasser ist groBﬂaChlg zu verdunsten bzw. itber die belebte Bodenzone
zu versickern, z.B. tiber gekammerte offene, breite und bewachsene Mulden ‘
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2.3

2.4

Die Mulden sind bevorzugt entlang der Grundstiicksgrenzen anzuleéen und mit
Extensivrasen (Mahd 1 x pro Jahr im ,Spitherbst) und (im Rahmen der zeichne-
rischen Festsetzungen) mit Geholzpflanzungen in die Umgebung zu integrieren.

Umfang und Ausfithrung der MaBnahmen sind mit den Unterlagen zum Bauan-

trag nachzuweisen.

Langfristige Grundwasserabsenkungen sind unzuldssig.

Die Verwendung von synthetischen Diingemitteln und von chemischen Pflanzen-

schutzmitteln ist unzuldssig.

MaBnahmen und Flichen fiir Mafinahmen zom Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Die vorhandenen Erd- bzw. Graswege im Bereich der zeichnerisch als zu erhal-
tende Geholzbestinde festgesetzten Waldflichen sind aufzulockern und zu glei-
chen Teilen mit Buche (Fagus sylvatica) und Eiche (Quercus robur) zu bepflan-
zen. Je laufende 5 m Wegelinge ist ein Baum entsprechend den Mindestanforde-
rungen gem. Ziff. 3.3 zu pflanzen.

Im Bereich der zeichnerisch als zu erhaltende Geholzbestinde festgesetzten
Waldflichen sind die Stimme der dufieren zwei erhaltenen Baumreihen (entlang
der Rodungsgrenze) auf ihrer gesamten Linge zum Schutz gegen Sonnenbrand
dicht mit Jutegewebe zu umwickeln.

Das in den zu erhaltenden Waldflichen anfaliende Ast- und Totholz ist zu sam-
meln und in locker aufgeschichteten Haufen im Bereich der (besonnten) Siidrin-
der der erhaltenen Waldflichen zu lagern.

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen ist entlang der Rodungsgrenze
umm die zu erhaltenden Waldflichen eine Geholzpflanzung als arten- und struk-
turreicher Waldsaum anzutegen. Zu verwenden sind heimische standortgerechte
Baumarten (30 %) und Striucher (70 %) gem. Artenliste (vgl. Teil B). Die Pflan-
zung hat gem. den Festsetzungen unter Ziff. 3.3 zu erfolgen und ist hohenmiBig
zu staffeln, so dass im Bereich entlang der Grenze zum erhaltenen Waldbestand

‘ausschlieBlich Biume gepflanzt werden und. mit zunchmender Entfernung der

Anteil an niedrigwachsenden Biumen und Strduchern stiindig zunimmt.

Die Gehdlzpflanzungen sind mit wachsendem Alter so weit auszulichten, dass
jederzeit ein gesundes Pflanzenwachstum und ein intakter Gehdlzbestand ge-
wihrleistet ist. Anfallender Geholzschnitt ist entlang der besonnten Rinder zu .
lockeren Haufen aufzuschichten
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Die MaBnahmen der Ziffern 2.1 und 2.2 sind von der Gemeinde unmittelbar nach
Rodung der Waldflichen bis zu der vorgesehenen Rodungsgrenze durchzufiihren,
die MaBnahmen der Ziffern 2.3 und 2.4 (ebenfalls von der Gemeinde) im Zuge
der Herstellung der Grundstiickserschliefung bereits vor den BaumafBnahmen auf
den Grundstiicken. Die Pflanzungen sind wihrend der Bauarbeiten gem. den Be-
stimmungen der DIN 18920 vor Beschadigungen zu schiitzen und bis zur Uber-
nahme durch die Vorhabentriger auf den einzelnen Grundstiicken von der Ge-
meinde zu unterhalten.

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und. sonstigen Bepflanzungen, Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Eingriffe in die zeichnerisch festgesetzteh, zu erhaltenden Vegetationsbestinde,
insbesondere Ablagerungen jeder Art, sind nicht zulissig, SchutzmaBnahmen bei
angrenzenden BaumaBnahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen. Bei natiirli-
chem Abgang sind im Rahmen der Pestsetzungen unfer Ziff. 3.3 Neupflanzungen
heimischer und standortgerechter Laubgehtlze gem. Artenliste (vgl. Teil B)
vorzusehen. :

Die Feuchtbrache in der siidostlichen Ecke des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist zu erhalten, sofern nicht Vorschriften hinsichtlich der
darunter liegenden Ga_s-Pipeline entgegenstehen.

Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzun-
gen auf dffentlichen und privaten Flichen:

~ Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spitestens in der Vegetationsperiode nach

Fertigstellung (Abnahme) der éffentlichen MaBnahmen bzw. nach Bezugsfertig-
keit der Gebiude (private Flichen) fachgerecht durchzufithren. Eine fachgerechte
Pflanzung schliefit BodenverbesserungsmaBnahmen entsprechend DIN 18916 ein.

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind spé-
testens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Fir alle zu pflanzenden Biume und Straucher werden folgende Mindestanforde-
rungen vorgeschrieben:

Biume (kleinkronig)  2xv, 10-12 cm StU
Biume (groBkronig)  2xv, 12-14 cm StU

Striaucher 2xv, 0.B., 60-100 cm Hohe
Heister - © - 2xv, 0.B., 120-200 cm Hohe
2xv, 0.B. = 2-mal verpﬂanzt, ohne Ballen

St ! = Stammumfang

Der Pilanzabstand bei Gchélzpﬂahzungen' betrigt 1,5 x. 1,5 , soweit keine ab-

weichenden Festsetzungen getroffen sind.
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3.5

3.5.1

- 3.5.2

3.5.3

Anpflanzungen im Strafenraum

Baumpflanzungen im Strafenraum sind gem. Artenliste durchzufiihren. Als
Standorte sind offene Beete in einer GrisBe nicht unter 2 x 2 m vorzusehen. Die
Pflanzbeete sind mit einer Wildgrasflur einzuséien. Die Baumstandorte sind im

Plan verbindlich dargestellt.

In Binzelfillen kann von der Binhaltung eines Baumstandortes abgesehen wer-
den, wenn dies zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung fithren wiirde. In diesem Fall kann der Baumstandort (und
eventuell derjenige benachbarter Biume) gegeniiber der Darstellung im Plan bis

- 71 einem Abstand von max. 3,0 m parallel zum StraBenverlauf versetzt werden.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken sind von den jeweiligen Grundstiicks-
eigenttimern durchzufithren und zu "pﬂcgen, soweit keine abweichenden Fest-
setzungen getroffen-wurden. Alle Pflanzungen aufer Rasen sind vielfiltig und
abwechstungsreich auszufithren.

Die zu pflanzenden Gehélzarten sind zu mindestens 90 % der Gesamtzahl der
Pflanzen der Artenliste zu entnehmen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf 2 % der
Gesamtzahl angepflanzter Gehtlize nicht iiberschreiten.

Entlang den Grundstiicksgrenzen sind entsprechend den zeichnerischen Fest-
setzungen Baume und Striucher gem. Artenliste (vel. Teil B) hohengestaffelt

~ (von der Mitte der Gehdlzpflanzung in Richtung der Rénder abnehmende Ge-

hslzhshe) zu pflanzen und auf Daver zu erhalten. Der Anteil von gro8kronigen
Biumen muss dabei mindestens 20 %, der Baumanteil insgesamt ca. 50 % der
Gesamtanzahl der Gehdlze betragen.

Fiir die Durchfithrung dieser Mafnahmen hat die Gemeinde im Zuge der Her-
stellung der GrundstiickserschlieBung bereits vor den BaumaBnahmen auf den
Grundstiicken Sorge zu tragen. Die Pflanzungen sind wihrend der Bauarbeiten
gem. den Bestimmungen der DIN 18920 vor Beschidigungen zu schiitzen und bis
zur Ubernahme durch die Vorhabentriger auf den einzelnen Grundstiicken von
der Gemeinde zu unterhalten. Die Gemeinde hat ebenfalls Sorge zu tragen fiir
eine 3-jahrige Pflege der Geholzpflanzungen, gerechnet ab dem Zeitpunkt der
Fertigstellung der Pflanzungen.

Pkw-Stellplitze sind zu begriinen, indem nach jeweils 5 Steliplitzen ein groBkro-
niger Laubbaum gemdl Artenliste (vgl. Teil B) zu pflanzen und zu pflegen ist.
Das Pflanzbeet ist in einer Mindestgrofe von 2 x 2,5 m anzulegen und mit nie-
drigwachsenden Gehélzen zu bepflanzen oder mit etner Wildkrautflur einzusden.
Zum Schutz der Biume vor mechanischen Beschédigungen sind geeignete Gitter
oder Biigel fachgerecht zu installieren cder die Pflanzflichen mit einem Hoch-
bord nicht unter 20 cm Hohe einzufassen.
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3.54 Je angefangene 500 m? Grundstiicksfreifliche (nicht bebaute Grundstiicksflache)
sind mindestens 20 m? Geholzflache gem. den Festsetzungen unter Ziff. 3.3 anzu-
Jegen.und 3 groBkronige Laubbiume gem. Artenliste (vgl. Teil B) zu pflanzen.
Als Standorte fiir die Baumpflanzungen sind offene Beete in einer Grofe nicht
unter 2 x 2 m vorzusehen, sofern diese nicht in grofere Geholzpflanzungen in-

tegriert werden.

Zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzungen werden angerechnet, die Bepflan-
zung der Grundstiicksgrenzen gemil Ziffer 3.5.2 hingegen nicht.

3.5.5 Mauern und fenstertose Wandflichen von jeweils mehr als 50 m? sind in geeig-
neter Weise flachig zu begriinen.

4. Kostenerstattung durch die Vorhabentriiger auf den einzelnen Baugrund-
stiicken an die Gemeinde (§ 135 a BauGB)

Der Gemeinde sind die durch die Mafnahmen gem. Ziff. 2.5 und 3.5.2 entstan-
denen Kosten-im Rahmen der Festsetzungen unter Ziff. 5 durch die Vorhaben-
triger auf den einzelnen Baugrundstiicken zu erstatten, sobald die Grundstiicke
baulich genutzt werden.

s, Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die unter den Ziffern 2 sowie 3.1 bis 3.3 und 3.5.2 festgesetzten Ausgleichsmal-
nahmen werden den Grundstiicken folgendermalben zugeordnet:

Offentliche Verkehrsflichen — 2,5 % der Kosten fiir die Umsetzung der
MaRnahmen einschlieBlich der Pflege

Private Grundstiicksfiichen ~ — 97,5 % der Kosten fiir die Umsetzung der
MaBnahmen einschlieBiich der Pflege
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Teil B — Artenlisten zur Gehdlzverwendung

Die Auswahl geeigneter Gehdlzarten richtet sich nach der heutigen potentiellen natiirlichen
Vegetation, die die Standortverhiltnisse charakterisiert.

Biaume:
Botanischer Name

Deutscher Name

Alnus glutinosa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Straucher:
Botanischer Name

Schwarzerle
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Stieleiche

Hainbuche
Vogelkirsche

Frithe Traubenkirsche

Deutscher Name

Corylus avellana
Frangula alnus
Viburnum opulus
Prunus spinosa

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Euonymus europaeus

Hasel

Faulbaum

Gewohnlicher Schneeball
Schlehe

Salweide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen

Rank- und Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung:

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’ Selbstklimmender Wein
Polygonum aubertii Knoterich

Lonicera spec. GeiBblattarten

Clematis vitalba Waldrebe

Clematis montana Bergrebe




Landespflegerische Festsetzungen

Teil C

— Allgemeine Hinweise
Freiflichengestaltungsplan als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken
ist im Baugenehmigungsverfahren durch den erforderlichen Freiflichengestal-

tungsplan nachzuweisen.

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind nur in zwingend notwendigem Umfange und nur, so-
weit sie sich aus den genehmigten baulichen Nutzungen ergeben, vorzunehmen.
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