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Begrindunag:

zu dem Bebauungsplan "ASBACH - GEBUCKSFELDCHEN" der Stadt WIRGES

I. Allgemeines:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
DPas Planungsgebiet 'ASBACH-GEBUCKSFELDCHEN" erstreckt sich in der
westlichen Stadtrandlage von WIRGES, von der BahnhofstraBe (L 300)
bis zur Christian-Heibel-StraBe (L 313). Es wird im Westen begrenzt
von der DB-Linie Staffel-Siershahn und im Osten von der Breslauer
StraBe, sowie durch Grundsticksgrenzen im weitéren Verlauf. Die
Flursticksnummernliste ist in der Satzung aufgefiihrt. Das Gebiet
ist Uberwiegend mit Gewerbebetrieben, GroBhandelsbetrieben, einem
Verbrauchermarkt und in der Randzone zur inneren Stadtlage mit
Wohngebduden bebaut. Noch .unbebaute Flachen im Nordbereich sind z. Z.
landwirtschaftlich als Wiesengeldnde genutzt. Die Planungsflache
umfaBt rund 25 ha. \

2. Verfahrensablauf:
Der Bebauungsplan "ASBACH-GEBUCKSFELDCHEN" war seit 15. 03. 1983
rechtsverbindlich festgesetzt, ist aber durch OVG-Urteil vom
07. 12. 1983 fir nichtig efklért worden. Die Neuaufstellung mit
gleichzeitiger Planidnderung wurde eingeleitet durch den Stadtrats-
beschluB vom 06. 06. 1984.

II. Planungsgrundlagen:

Der Bebauungsplan wurde in der urspringlichen Fassung aus dem seit dem
17. 02. 1983 giiltigen Fl&chennutzungsplan der Staét WIRGES entwickelt.
Das seit dem 29. 03. 1983 durchgefihrte 1. Anderungsverfahren zum
Flédchennutzungsplan der Verbandsgemeinde WIRGES wird die Anderungen
des BP1's "ASBACH-GEBUCKSFELDCHEN" in den FNP1 ibernehmen und damit

die planerische Ubereinstimmung wieder herstellen.

Nordlich der L 313 schlieBt das Plangebiet des genehmigten Bebauungs-
planes "LOHMUKLE II" an.
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Dem 1. Aufstellungsbeschlufl zu diesem Bebaﬁuhgsplan, gefaBt vom
Stadtrat WIRGES am 14. 02. 1974, lag die Absicht zugrunde, zu-
kinftig eine stddtebaulich ungeordnete Entwicklung in diesem
Gebiet zu verhindern. Als weiteres Planungsziel wurde verlangt;
fir die vorhandenen und die geplanten Nutzungen in dem Gebiet

eine zweckméd@ige und leistungsfdhige Konzeption der Verkehrser-
schlieBung zu entwickeln. Besondersvordringlich sollte ein neuer
StraBenanschluB fiir den Komplex des Verbrauchermarktes geplant
werden mit einer Verkehrsentlastumg flir die Anwohner der Breslauer
StraBe.

Die Aufgabenstellung filir diesen Bebauungsplan sah auch vor, die
flachenmdBg gegliederten Nutzungsfestsetzungen nach dem Nutzungs-
charakter der vorhandenen Bebauung zu treffen, dabei auch orts-
planerisch gewollte Erweiterungen vorzubereéiten und miglichen
Konflikten aus gegensidtzlichen oder sfﬁrenden Nutzungsanspriichen
entgegenzuwirken. Diese planerische Zielsetzung war auch durch
geeignete Bepflanzung zu untefstﬂtzen, die gleichzeitig landschafts-

planerischen Erfordernissen genligen sollts.

In der festgesetzten Art der baulichen Nutzung untergliedert sich

das Plangebiet in drei Zonen:

Zone 1 - Gewerbegebiete in den ndrdlichen und sildlichen

Randlagen, gemdB vorhandenen Gewerbebetrieben.

Zone 2 - Sondergebiet Verbrauchermarkt

Zone 3 - Mischgebiete in den Rand- und Ubergangsgebieten im
gstlichen und silidlichen Planbereich, gem&B vorhandener
Mischnutzung mit Wohngeb&uden, Kleingewerbe,Tankstelle,
Hotel, Geschéfte als "Zwischenzone" zu den angrenzenden

stadtinneren Geschdfts- und Wohnoebieten.,
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Zur Entschérfung méglicher Nutzungskonfiiﬁée“;urdeh'jeﬁi Teilfldchen
des Mischgebietes und des Gewerbegebietes mit vorhandenen gewerblichen
Anlagen’hinsichtlich daé iuléssigen Stérungsgrades nutzungsbeschrinkt. ‘f
Die einschrinkenden Festsetzungen wurden vom Gewerbeaufsichtsamt vor- /!

geschlagen und sind aus dem urspringlichen Bebauungsplan in die Neu- i

bearbeitung libernommen worden.

Dem stddtebaulichen Ortsbild angepaBt soll die héchstzulissige

GeschoBzahl generell

3 Vollgeschosse - im Gewerbegebiet und Sondergebiet, in einer
Teilfl&dche des GE-Gebietes an der Christian-

Heibel-StraBe max. 4 Vollgeschosse,

2 Vollgeschosse - im Mischgebiet

betragen.

Die festgesetzte Grundfléchenzahl GRZ 0,8

und GeschoBflachenzahl GFZ 1,6
bei max. 3 Vollgeschossen im Gewerbe- und Sondergebiet werden einer
in dieser Ortsrandlage unerwiinschten, zu dichten Bauk@rpermassierung
entgegenwirken. Darum wurde die GeschoBfléchenzahl gegeniiber den

Hichstwerten niedriger festgesetzt.

Die flr das Mischgebiet zuldssigen GRZ und GFZ entsprechen den gemi@
§ 17 BauNV0 zuldssigen Hichstwerten und beriicksichtigen den bestehen-
den Zustand. Dieser ist durch eine gréBere Anzahl relativ kleiner Grund-

stiicke mit teilweise intensiver baulicher Aushutzung gekennzeichnet.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen
klagsifizierten HauptortsstraBen L 300 (Bahnhofstrafle) und L 313
(Christian-Heibel-StraBe) gegeben. Von der BahnhofstraBe erfolgt

z. Z. Uber mehrere QuerverbindungsstraBen zur Breslauer Strafle der
gesamte Besucher- und Lieferverkehr zu dem Verbrauchermarkt. Diese
Verkehrsbelastung eines Wohngebietes soll zukiinftig verlagert werden

in eins geplante Straﬁenﬁerbindung in Verldngerung der KrimmelstraBe
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bis zur L 313. Von dieser HaupterschlieBungsstraBe des nérdlichen

Gewerbegebietes zweigt eine ZufahrtsstraBe zu dem Sondergebiet ab.

~ Zur Verbesserung des innerstddtischen Verkehrsablaufes soll evtl.

nach gegenwdrtigen Uberlegungen der StraBenbaubehtirden die ver-
léngerte KriimmelstraBe die jetzige L 313 in der Parallellage ent-
lasten und ersetzen. Das bedingt jedoch eine neue verbesserte
Linienflhrung im Bereich zwischen der Breslauer StraBe bis zum

Knotenpunkt an der Bahnhofstrale.

Von der Breslauer StraBe wird es nach der Plankonzeption nur noch
einen fuBldufigen Zugang, an der Stelle der jetzigen Haupteinfahrt

zum Verbrauchermarkt geben.

Die ‘vorhandene, aber nicht ausreichend ausgebaute ZufahrtsstraBe zu
dem sudlichen Gewerbegebiet wurde als Stichstrale geplant mit einer
Wendeanlage vor der hohenmiZBigen Absenkung der StraBe. Die beider-
seitig vorhandenen Gewerbebetriebe grenzen an diese Strale an bzw.

an eine vom Wendeplatz anschlieBende, 6,00 m breite AnliegerstraBe
bis zur Fa. Koch. Die Verbindung zur Breslauer StraBe - die auch mit
einem Wendeplatz abschlieBt - erfolgt nur durch einen FuBweg. Eine
Fulwegeverbindung ist auch zu dieser GewerbeerschlisBungsstraBe in
Verldngerung der Dresdener Strafle geplant. Dieser FuBweg muB mit
einer Durchfahrtsperre gegen Befahren mit Kraftfahrzeugen abgesichert
werden. Die Dresdener StrafBe erhdlt an ihrem nordwestlichen Ende
auBerhalb der bebauten Wohnhausgrundstiicke einen Wendeplatz mit

12,00 m Tiefe, um dem Besucher- und Anliegerverkehr durch eine Wende-
miglichkeit das Zuriickfahren und evtl. gefahrvolle Rlckwdrtseinfahren

in die BahnhofstralBe zu ersparen.

Der vorhandsne FuBweg zu dem Silbersee durch die Bahnunterfihrung

“wurde vom Katasteramt Montabaur drtlich eingemessen und in dieser

Lage in den Bebauungsplean als 8ffentlicher Weg lbernommen. Dieser
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‘Weg wird als Rundweg um das Sp)-Gebiet entlang der Bahnlinie gefﬁhrt

und im Norden an die geplante Zufahrtsstraﬂe zum S0-Gebiet angebunden.

Die Ver- und Entsorqung des Plangebistes sind durch AnachluB an die
Ortsnetze in dem derzeit erforderlichen Umfang ausgefihrt. Fir zu-
kiinftige Verbesserungen bzw. Erweiterungen der Ver- und Entsorgungs-

netze wurden bereits Planungen ausgearbeitet.

Auf der Grundlage des 1983 genehmigten Bebauungsplanes wurde ein
Bodenordnungsver fahren eingsleitet, das z. Z. bis zur Rechtskraft
des neubearbeiteten Planes nicht fortgefiihrt wird. Die im bisher
durchgefiihrten Verfahrensablauf erzielten Verhandlungsergebnisse
beziiglich der Grundstickszuteilung wurden in die Neubearbeitung
aufgenommen, insbesondere in der spateren Abgrenzung zwischen dem
GE- und MI-Gebiet ndrdlich der verlidngerten KrimmelstraBe und in
der neuen Abgrenzung des vorhandenen TRAFO-Grundstiickes. Aus der
Bodenverordnung werden insbesondere im ndrdlichen Gewerbegebiet

vollsténdig neue Grundstlicksaufteilungen hervorgehen.

Fir die VerkehrserschlieBung und die Herstellung der Ver- und Ent-
sorgungsanlagen werden voraussichtlich etwa folgende Gesamtkosten

entstehen wie folgt:

1. Verkehrsflichen, Fahr- und FuBwege DM 1.400.004,--
'2.'Nasserversorgﬁng ' DM 180.000, --
3. Abwasserkandle : DM 220.000, -~
4, StraBenbeleuchtung DM 75.000, -~

DM  1.875.000,--

Yon dem beitragsfihigen ErschlieBungskostenaufwand gem&B §% 127,
128 BBaul trigt die Stadt Wirges gemdB § 129 BBauG mindestens 10 v. H.
Anteil.



Diese Begriindung hat als Anlage zu dem Bebauungsplan "ASBACH-
GEBUCKSFELDCHEN" der Stadt WIRGES nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am in der Zeit vom bis

¢ffentlich ausgelegen.
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