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“A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1. Sondergebiet Verbrauchermarkt

5y 1.2. Gewerbegebiete

1.2.1. Gewerbegebiet GE 1 - zuldssig sind Anlagen und
Einrichtungen gema#3 § 8 (2) 1, 2, 3 BauNV0, als
Ausnahmen sind zugelassen die Anlagen und Ein-
richtungen gemd8 § 8 (3) 1, 2 BauNvO. |

1.2.2. Gewerbegebiet GE 2 ‘
GemaB § 1, Abs. & BauNVO sind nur Gewerbebetriebe,

die das Wohnen nicht wesentlich stdren sowie die i

in § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNV0 genannten Wohnungen

zulissig.

1.3. Mischgebiete
_ 1.3.1. Mischgebiet MI 1 - zul#ssig sind Anlagen und Ein-
o richtungen gem#B § 6 (2) 1, - 7. BauNVO, Ausnshmen

sind nicht zuléssig.

1.3.2. Mischgebiet MI 2 - einschrénkend dirfen zwischen

19.00 Uhr abends und7.00 Uhr morgens keine l&rm-
verursachenden T&tigkeiten vorgenommen werden; ge-
messen an der duleren Crenze des MI-Gebietes zum
WA-Gebiet diirfen

tags max. 60 dBA
nachts max. 45 dBA

als sog. Mittelungsschallpegel nicht Uberschritten

werdan.,
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2, MaB der baulichen Nutzung:
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GeschoBzahl | Grundflichenzahl | GeschoBfléchenzahl
SO 111 0,8 1 1,6
GE ITI 0,8 1,6
GE 1V 0,8 2,0
MI 11 0,4 0,8

Im Sondergebiet betrdgt die max. zul&ssige Grundfléche 20 000 mz.

. Bauweise:

Mischgebiet - offene Bauweise, gem&B Lageplaneintragung
beschrinkt auf

a. nur Einzelh&duser zuldssig

*  b. nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Gewerbegebiet, Sondergebiet - gem#B § 22 (4) BauNV0 dirfen
“Hochbauten mit einer Gebiude-

ldnge iber 50,00 m errichtet werden.

. Stellpldtze, Garagen:

Stellplédtze ohne Uberdachung sind auf den Baugrundsticken der
MI-Gebiete nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen urdin

den seitlichen Bauwichfldchen zuldssig.

Garagen sind nur auf den {berbaubaren Grundstiicksfl&chen und

in einer der seitlichen Bauwichfldchen zuldssig. Garagen sind
auch in den GrundriBfléchen der Bauk&rper und in den Kellerge-
schossen gestattet. Benachbarte Garagen an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze sollen in einer Flucht- und Héhenlage errichtet

werden.

. Nebenanlagen

gemdB § 14 (1) BauNV0D sind in allen Baugebieten des Geltungs-
bereiches zul#ssig, sie sind in den Standorten auflerhalb der

{iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht gestattet.
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6. Gebdudestellung:

Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet ist die Gebdudestellung in
der Anordnung der Hauptfirstrichtung bzw. der Geb#udeléngsachse

nicht festgelegt.

Fir die Mischgebiete gilt, daB die Geb&udestellung sich der An-
erdnung der umgebenden Bebauung einfiigt, dabei soll die Haupt-
firstriehtung parallel oder senkrecht zu einer der beiden Grund-

stiickszwischengrenzen angeordnet werden.

7. Hohenlage der Geb&ude:

Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet wird die Hohenlage der Ge~

bdude nicht festgelegt.

L

In den Mischgebisten diirfen die Gebdude mit OKF-EG (Oberkante
FuBboden ErdgeschoB) max. 0,60 m Uber der fertig ausgebauten

StraBenhthe errichtet werden, gemessen in der Geb&udemitte.

8. Bbschungsfléchen,

die straBenbaubedingt an den seitlichen Rindern der &ffentlichen
Verkehrsfléachen in Form von Aufschiittungen oder Abgrabungen ent-
stehen, miissen von den privaten Grundeigentiimern auf den Grund-
stiicken geduldet werden. Sie sind angemessen flach abzubdschen
und ausreichend gegen Abrutschen durch geeignete Bepflanzungen
abzusichern. Die davon betroffenen Fldchen verbleiben im Privat-

eigentum.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1. Baugestaltung:

Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet sollen die geplanten Gebdude
in die umgebende Bebauung gestalterisch angepaBt eingeflgt werden,
ihsbesondere in bezug auf die Fassadenausbildung, die Dachform und

-eindeckung sowie die Dachneigung.
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Dachform ~ Satteldach, Walmdach

flachdach bei Garagen

Dachneigung - 25 9% -~ 30 ° cghne Dachausbau
als VollgeschoB

35 9 -« 45 9 mit Dachausbau

als VollgeschoB

Dacheindeckung - dunkelgrau, schwarz,

dunkelbraun, ziegelrot,
groformatige Kunstschiefer- oder
Metallplatten sind nicht zugelassen,

Dachaufbauten - (Gaupen) nur bei Dachausbau als Voll-
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geschoB zuldssig, auf max. 1/3 der
Dachldnge mit mindestens je 2,50 m

beiderseitigem Giebelabstand.

Drempel - (Kniestock) nur bei Dachausbau als
VellgeschoB max, 0,75 m hoch,.gemessen
von OKF-DachgeschoB bis UK-FuBpfette

an der AuBenwand.

tassadenflichen - gind in Putz oder Verblendmauerwerk

auszufihren, teilweise in Sichtbeton,
Holz- oder Schieferverschalung,

zuldssog jedoch keine Blech- oder Kunst-
stoffplatten.

Werbeanlagen - sind nur fir den Eigenbedarf, nicht an

Bdumen, Z&dunen oder Vorddchern, nicht
auf Dachfliachen, an Schornsteinen oder

auf freistehenden Werbetafeln gestattet.

2. Einfriedungen:

Fir das Sondergebiet und das Gewerbegebiet gilt, daf die Einfrie-
dungen nicht als geschlossene Mauern oder Winde und nicht hdher

als 2,00 m ausgefihrt werden diirfen.
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In den Mischgebieten diirfen neu zu errichtende Einfriedungen

a. straBenseitig nur in Form von Hecken, Strduchern, Holzzdunen
mit senkrechter Lattung oder griinen Maschendrahtzdunen bis

zu 1,00 m Hihe ausgefihrt werden,

b. auf den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen als
Zaune mit beliebigem Material, jedoch nicht als geschlossene
Mauern oder HolzzHune, sowie als Hecken bis zu einer Hthe

von 1,50 m errichtet werden.

3. Garagen
- sind beziglich der Bau- und Fassadengestaltung dem Hauptgebdude

ll

in dem Material und in der‘Farbgebung anzupassen.

%

Grinordnung:

Die im Lageplan eingetragenen Anpflanzungen von B&umen und
Stréduchern als Pflanzgebote zur Anlage von Schutzstreifen und
landschaftlichen Raumgliederungen sind mit bodensténdigen

Gehdlzarten auszufiibren. (s. Pflanzenliste als Anlage)

In den Mischgebieten sollen die straflenseitigen, nicht liberbau-
baren Grundstilicksflédchen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuginge

und eines befestigten, nicht Uberdachten Kfz.-Abstellplatzes je
Wohnung (bei vorhandener Garage) als Griinanlage oder Rasenfléche

gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden.

An den StraBenecken darf die Bepflanzungshdhe in einem Winkel-
bereich von je 10,00 m ab Kreuzungsmitte entlang der Grundstiicks-

seiten gemessen 0,70 m nicht Ubersteigen.

€. Hinweise:

Bodenfunde:

Historische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht bei dem

Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege.



2. Schutzstreifen

der Stromversorgungs-(20 KV)~-Freileitung sind beziiglich der
geltenden Nutzungseinschrénkungen zu beachten. Auskiinfte
hierzu erteilt die KEVAG Siershahn.

Rechtsgrundlagen des Textes:

1. Bauplanungsrecht: BBauG-Bundesbaugesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18, 08. 1976 (BGBl I, Seite 2256,
: ' ber. Seite 3617), zuletzt gedndert am D6. 07. 1979.

BauNV0 - Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15, 09. 1977 (BGBl. I, Seite 1763).

i
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2. Bauordnungsrecht: LBaul - Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz vom
27. 02. 1974 (GVBl., Seite 53) in der Fassung vom
20. 07. 1982 (GVBl., Seite 264).

bearbeitet: Planungsbiiro fir Bauleitplanung

. StraBenverkehrstechnik und ErschlisBung
< Dipl.-Ing. E. ROEDEL

Auf der Haide 6 - Telefon 02624 - 3692

5410 HOHR-GRENZHAUSEN

Hohr-Grenzhausen, Dezember 1985
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ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 8 ABSATZ 1 NR. 25 A UND B, UND ABSATZ 6 BBAUG). Ausgefertigt:
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(:::) EINZELGEHOLZE I. ORDNUNG s A
S
_ Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
E%:;f:zﬁ GEHOLZPFLANZUNG ITI. UND III. ORDNUNG
3 % Acer campeétre - Feldahorn
5 % Alnus glutinoss - Schwarzerle
2 % Betula pendula - WeiBbirke
5 % Carpinus betulus - Hainbuche
5 % Cornus mas - Kernelkirsche
10 % Cornus sanguinea - ‘ Hartriegel
10 % Corylus avellana - - Haselnu®
10 % Crataegus monogyna - WeiBdorn
5 % Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
% Ligustrum vulgare - Liguster
% Populus tremuls - 7 Zitterpappel
5 % Prunus avium _ - Vogelkirsche
10 % Prunus spinosa - Schwarzdorn
5 % Ribes slpinum - Alpen-Johannisbeere
5 % HRosa canina - Hundsrose
5 % Sambucus nigrs - Holunder
3 % Sorbus aucuparia - Eberesche
5 % Viburnum opulus - Schneeball
UNTERPFLANZUNG
Hedera helix - Efeu

Rubus fruticosus - Brombeere
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In den Wohngebieten sind Vorgédrten als zusammenh&ngende
Griunfldchen zu gestalten und zu unterhalten.

60 - 80 % in Wohngebieten der nicht Uberbauten Grundsticks-
flachen sind als Grinfldchen anzulegen, davon 25 % fir ge-
schlossene Baum- und Gehdlzpflanzungen.

Einfriedungen sind (soweit nicht Uberhaupt entbehrlich) als

lebende Hecken anzulegen.

Sichtdreiecke dirfen nicht Uberbaut werden.
Die Bepflanzung in Sichtdreiecken darf die maximale Hghe

von 0,70 m nicht Uberschreiten.

Parkpladtze sind mit Geh&élzen I. Ordnung zu durchgrinen.
Je 20 PKW-Stellplédtze ist ein Baum anzuordnen.

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu schonen.
Bidume mit mehr als 50 cm Stammumfang (Gemessen in 1,00 m

Héhe) sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung von Baumen
die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert
wird, sind Ausnahmen zuléssig, wenn an anderer Stelle des
Grundstickes fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge ge-
tragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu erhaltenden
Biume vor schidigenden Einflissen zu bewahren (Siehe Deutsche
Normen: "Schutz von B&dumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
fliachen bei BaumaBnahmen™ DIN 18 920 Oktober 1873).

Die konkrete Anordnung dieser PflanzmaBnahmen ist im Frei-
flidchenplan als Teil des Lageplanes gemdB § 2 (3) der Bauvor-
lagenverordnung vom 22.05.1977 bei jedem Bauantrag nachzuweisen.
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