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Begriindung

gemiB § 10 BauéB zum Bebauungsplan "Bitzenweg" der Stadt Wirges in der
Verbandsgemeinde Wirges

1. Allgemeines

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bitzenweg" beinhaltet
Teilflichen der Gewannen "Oben in den Bitzen" und "In den Bitzen".

Der Stadtrat von Wirges hat in seiner offentlichen Sitzung am 23. September
19}?13 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemif § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung
2.1 Regionalplanung

~ Das Baugesetzbuch fordert gemiB § 1 Abs. 4 BauGB die Anpassung der Bau-

leitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP) aus dem Jahre 1980
wurde durch den regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald ver-
feinert. Dieser wurde am 26. Juli 1988 genehmigt. Nach diesem regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald gehort Wirges zum Mittelbereich
Koblenz und ist dort mit der besonderen Primirfunktion G,E ausgewiesen.
Zur Weiterentwicklung des Systems der zentralen Orte wurde Wirges/Dern-
bach/Siershahn als Mittelzentrum mit Teilfunktion (MZT) vorgeschlagen.

Der zwischenzeitlich vorgelegte neue Entwurf des Landesentwicklungspro-
gramms Rheinland-Pfalz III (LEP III) aus dem Jahre 1993 sieht die Stadt Wir-
ges und die Gemeinde Dernbach als vollwertiges Mittelzentrum (MZ) vor.

2.2 Flichennutzungsplan

Die Stadt Wirges verfiigt mit der Verbandsgemeinde Wirges liber einen giil-
tigen Flichennutzungsplan, der im Februar 1983 genehmigt wurde. Eine erste
Anderung des Flichennutzungsplanes der VG-Wirges wurde am 11. April
1989 genehmigt. Dieser giiltige Flichennutzungsplan weist das Gebiet des
Bebauungsplanes "Bitzenweg" zum Teil als Mischbaufliche und als Wohnbau-
fliche aus. Der Bebauungsplan entspricht somit den Anforderungen des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplidne aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln sind.

3. Planungsziel und -zwecke
3.1 Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes "Bitzenweg" ist es, fiir den Planbereich eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit

entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und dazu beizu-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens- -
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).
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3.2 Griinde fiir die Aufstellung

Schon seit einigen Jahren befaBte sich die Stadt Wirges mit der Aufgabe, im
Bereich des "Bitzenweges" eine geordnete stidtebauliche Entwicklung als
Fortfilhrung vorhandener Wohnbebauung und eine ausreichende ErschlieBung
zu sichern.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes war bereits einmal Inhalt eines
friiheren Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "Schule", der jedoch vom
OVG Rheinland-Pfalz im Rahmen einer Normenkontrollklage fiir michtig er-
klért wurde.

Bemiihungen, Verkehrsflichen so zu ordnen, daBf hier in verkehrsberuhigter
Form ein Endausbau erfolgen konne, wobei gleichzeitig angrenzende Grund-
stiicke zu Bauplitzen neu geordnet werden sollten, sind im Rahmen eines an-
gegangenen Grenzregelungsverfahrens auf freiwilliger Basis trotz intensiver
Bemithungen des Katasteramtes Montabaur (Herrn VD Reichling) und des
Umlegungsausschusses der Stadt Wirges gescheitert.

Es ist nun Aufgabe des Bebauungsplanes, dieses nach dem Baugesetzbuch er-
klirte Ziel der stidtebaulichen Ordnung und ausreichenden Erschliefung sowie
Neugestaltung von Baugrundstiicken zu ermdglichen. Demzufolge wird auf der
Grundlage dieses Bebauungsplanes ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren
(Baulandumlegung) nach den Bestimmungen des IV. Teils des Baugesetzbu-
ches durchgefiihrt (§§ 45 - 79 BauGB).

4. Planungsgrundsitze

Als Arten der baulichen Nutzung sind im Plangebiet entlang der Bahnhof-
strafle in erster Bautiefe nach der vorhandenen Bebauung ein Kerngebiet (MK)
und fiir die anschlieBende Wohnnutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen.

Uber den in verkehrsberuhigender Form auzubauenden Weg "Bitzenweg" ist
eine verkehrsmiBige Verbindung von der "Bahnhofstrafe” (L 300) zum
"Theodor-Heuss-Ring" gegeben.

Das MabB der baulichen Nutzung ist dem jeweiligen Bestand angepaft. Bau-
grenzen bestimmen die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen. Baulinien sind nicht
erforderlich, um eine stidtebauliche Ordnung herbeizufithren, Insgesamt fiihrt
die Realisierung dieses Bebauungsplanes zu einer stadtgestalterischen Verbes-
serung des Zentrum-Randbereichs.

5. AusWertung der Biirgerbeteiligung und Triger 6ffentlicher Belange

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer Planauslegung bei der Verbandsgemeindeverwaltung durchgefiihrt.

Auf diese wurde rechtzeitig und 6ffentlich im Amtsblatt der Verbandsgemein-
de Wirges unter den Bekanntmachungen der Stadt Wirges hingewiesen.

Den Biirgern wurde ausreichend Gelegenheit gegeben, die Planung einzusehen
und Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Die Beteiligung der Triger 0ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs.1 BauGB wur-
de ebenfalls durch die Verbandsgemeindeverwaltung Wirges vorgenommen.
Bedenken oder Anregungen, die aus dem Biirgerbeteiligungsverfahren und aus
dem Beteiligungsverfahren der Triger Offentlicher Belange hervorgingen, wur-
den durch die Verbandsgemeindeverwaltung Wirges gepriift. Hieriiber wurde
im Stadtrat nach Abwigung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander sachgerecht abgewogen und entschieden.



Seite 3

6. Auswirkungen des BebauﬁngSplanes
Im folgenden soll auf die ausdriicklich im BauGB geforderten Auswirkungen
des Planes, welche bei der anschlieBenden Abwigung beriicksichtigt werden
sollen, eingegangen werden.

Es handelt sich bei diesen Auswirkungen um folgende Aspekte, die einander
gleichwertig gegeniiberstehen:

- Natur und Landschaft

- Nutzungsstruktur

- Arbeitsplitze

- Verkehr

- schidliche Umwelteinwirkungen

- Altlasten -

6.1 Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich grofitenteils um einen bebauten Bereich.
Eine Neubebauung entsteht lediglich in der Verldngerung des "Bitzenweges”
in Richtung "Theodor-Heuss-Ring". Zwischen der siidlichen Bebauung des
"Bitzenweges” und dem Bereich des vormaligen Festplatzes, wo bereits das
zentrale Feuerwehrgebiude steht und in Kiirze ein Altenwohnheim mit einem
Kommunikationsplatz fiir Jung und Alt errichtet werden soll, wird eine private
Griinfliche zwischengelagert.

6.2 Nutzungsstruktur

Durch den Bebauungsplan wird einerseits die bestehende Nutzungsstruktur er-
halten (Wohnen und Handwerksbetriebe), andererseits kann sich das allge-
meine Wohngebiet fortsetzen und weiterentwickeln.

Zulissig sind daher auch in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemif § 4
Abs. 2 Ziffern 1, 2 und 3 BauNVO die dort genannten Einrichtungen. Die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen werden ausge-
schlossen, da diese sich nach der bereits vorhandenen Bebauung in dieses
Gebiet nicht einfiigen.

In dem Bereich des Kerngebietes werden ebenfalls nach der vorhandenen Be-
bauung alle gemif § 7 Abs. 1 und 2 BauNVO zuldssigen Anlagen zugelassen,
die nach § 7 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden wegen der be-
reits vorhandenen Bebauung und der sich ansonsten nicht einfiigenden Gege-
benheiten ausgeschlossen.

6.3 Arbeitsplitze

Dadurch, daf} innerhalb des Bebauungsplanes auch nach der vorhandenen Be-
bauung ein Kerngebiet (MK) ausgewiesen ist, dient dieser Bereich auch der
Sicherung bzw. Neuschaffung von Arbeitsplitzen. Der fiir dieses Potential er-
forderliche Wohnraumbedarf wird dort ebenfalls gewahrleistet sein.

6.4 Verkehr
Die StrafBe "Bitzenweg" bewiltigt ausschlieBlich Anliegerverkehr und soll in

verkehrsberuhigter Form einen Endausbau erfahren. Diese MafBnahme liefert
einen wesentlichen Beitrag zur Wohnumfeldverbesserung in der Stadt Wirges.
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6.5 Schidliche Umwelteinwirkungen

Von seiten der zuldssigen Nutzungen innerhalb des Planbereichs diirften keine
schddlichen Umwelteinwirkungen in Form von Luftverschmutzungen und
Lirmbeldstigungen zu erwarten sein.

6.6 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flichen, deren Boden unter Verdacht
stehen, erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet zu sein.

7. Abwigung

Fiir das Plangebiet ist ein Bebauungsplan erforderlich, um fiir die darin ent-
haltenen Grundstiicksflachen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung zu
treffen, auBerdem soll die verkehrsmiBige Situation durch den Endausbau in
verkehrsberuhigter Form verbessert werden und neue Baugrundstiicke iiber ein
gesetzliches Bodenordnungsverfahren geschaffen werden. Die zuldssige bau-
liche Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buches und der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festgesetzt. Bei den
Planfeststellungen ist insbesondere folgendes beriicksichtigt worden:

Innerhalb des Plangebietes sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse gewahrt. Nicht unerwihnt bleiben soll, daB dieser Bebau-
ungsplan auch dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
dient. Sparsam, weil die Stadt Wirges durch diese Gebietsausweisung die
Ausdehnung in das Auflengebiet bremst und schonend, weil die Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke auf ein ertrigliches MaB beschrinkt ist und somit Grund und
Boden nur im erlaubten Rahmen beeintrichtigt werden.

8. Bodenordnung

Das Plangebiet ist zum Teil bereits bebaut. Fiir die Restflichen soll ein
Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff. BauGB durchgefiihrt werden.

Bebauungsplan "Bitzenweg".
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