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1. - : Einleitung, Aufgabenstellung

1. Einleitung, Aufgabenstellung

Die Stadt Wirges plant, einen Teil der noch unbebauten Fidchen am Bitzenweg, sidlich der
Ortsmitte, zu bebauen. Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet und -die Ausweisung
_einer ca. 6.000 m? groBen Flache als private Grinfliche. . R

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Bitzenweg" sind fur diese Grinfliche Gestaltungs- und
PflanzmaRnahmen festzusetzen.

Da ein Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits bebaut ist, erfolgt
nach Ricksprache mit der unteren Landespflegebehéde, Kreisverwaltung Westerwaldkreis,
keine detaillierte Bestandserhebung sowie keine Eingriffsbilanzierung.

Schwerpunkt des vorliegenden landespflegerischen Beitrages ist die Ableitung und Darstel-
lung der MaRnahmen flr eine naturnahe Gestaltung der Grinfliche als Grundlage fir die
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Um die landespflegerischen MaRnahmen und deren Begrindung nachvollziehbar darstellen zu
konnen, werden die derzeitige Situation im Bereich des Bebauungsplangebietes und die durch
die Bebauung zu erwartenden Auswirkungen kurz erldutert.
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2, Charakterisierung der Bestandssituation

2. Charakterisierung der Bestandssituation

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich zwischen BahnhofstraRe (L 300) und Theodor-
Heuss-Ring im Ubergangsbereich zwischen dem Ortskern Wirges mit verdichteter Bebauung
und den Randberelchen von Wirges mit aufgelockerter Bebauung

Dle an das Untersuchungsgeblet angrenzenden Ortsbereiche von Wirges lassen sich nach Art

__der Bebauung bzw. der Fldchennutzung folgendermaRen untergliedern; - - ~ -~

- nordlich: Ortskern mit &lterer Bebauung und Bonifatius-Kirche als dominierendes Bauwerk

- nordwestlich: BahnhofsstraRe mlt Mlschbebauung (Geschifte, Wohnhduser, Rathaus),

~ starkes Verkehrsaufkommen

- sldwestlich: Wohngebiet, Einfamilienhiuser mit grofden, alten Gérten

~ sldlich: ehemaliges Bachbett des Krimmelbaches {heute verrohrt), groRflachige Sonder-
nutzungen (Schulen, Birgerhaus, Sportplatz, Festplatz (geplantes Altenheim), Feuerwehr)

-~ Ostlich: Neubaugebiet

Das Plangebiet selbst wird durch Griinland, Brachen und Girten sowie durch die bereits vor-
handene Bebauung geprigt (vgl. Arbeitskarte, Bestandssituation, M 1 : 1.000 in der Anlage).

Zwei Wege unterteilen das Gebiet:

- Der Bitzenweg verbindet die BahnhofstraRe mit dem Theodor-Heuss-Ring. Es handelt sich
 um einen Schotterweg, der von Anliegern befahren werden kann {kein Durchgangsver-
kehr, z.T. Parkbuchten), vorwiegend nutzen aber FuRgénger den Weg.

- Ein asphaltierter FuRweg verliuft in Nord-Sid-Richtung durch das Gebiet und verbindet
das Schulzentrum mit dem Ortskern.

Die Wege werden von Schiilern und Spaziergdngern viel genutzt,
Die vorhandene Bebauung &Rt sich folgendermaRen charakterisieren:

Entlang der BahnhofstraRe ist die Bebauung relativ dicht. In den Erdgeschossen befinden sich
Geschafte, in den oberen Stockwerken und auf der stralRenabgewandten Seite liegen Woh-
nungen. Der starke Verkehrslarm der BahnhofstraRe wird durch die Bebauung abgeschirmt,
so daf3 der Bitzenweg fir FuRginger, die von der BahnhofstraRe kommen, als Ruhezone
empfunden wird.

Der Bitzenweg selbst ist lickig mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut, die teilweise
erst in jingster Zeit entstanden sind. Die dazugehdrigen Géarten sind intensiv gestaltet und
genutzt. Sie enthalten Rasenfldchen, Gemisebeete, Koniferen und Zierstrducher,

Die unbebauten Flichen am Bitzenweg werden von kleinflachigen Obstwiesen, Girten und
Griinland eingenommen, wobei die Grinlandfliche im Nordwesten des Bebauungsplange-
bietes als Damwildgehege genutzt wird. Eine Wiese mit einzelnen Spielgerdten ist einem Kin-
dergarten zugeordnet, der sich nérdlich des Bebauungsplangebietes befindet.
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2. Charakterisierung der Bestandssituation

Einzelne Gérten und der &ltere Streuobstbestand am Bitzenweg werden von dichten, ca. 3-
5 m hohen Fichtenreihen umgeben, die - rdumlich begrenzt - zu einer Beeintrdchtigung des
Ortsbildes fihren. Die Freifldchen im Siden des Bebauungsplangebietes {Bereich der geplan-
ten privaten Grinfliche) weisen im Zusammenhang mit dem auRerhalb liegenden Festplatz
einen eher offenen Charakter auf. Von zahlreichen Stellen des Bebauungsplangebietes ist die
Bonifatius-Kirche als pridgendes Bauwerk zu sehen,

Im Bereich der geplanten privaten Grinfliche, am sidlichen Rand des Bebauungsplangebie-
tes, handelt es sich um Grlnlandflichen z.T. mit jungen Gehdlzen, zwei Brachen und Gérten.
Der groflichige Garten im SUdwesten mit Rasenfldche, vereinzelten Obstbidumen und einer
dichten Fichtenpflanzung nach S{den, geh6rt zu einem bebauten Grundstiick an der Bahn-
hofstralle. Das Grundstlck westlich des asphaltierten Weges weist einzeln stehende junge
Gehodlze und eine Reihe junger Fichten auf. Ebenso wurden auf der angrenzenden blitenrei-
chen Brache am Rand Fichten neu angepflanzt.

Am sldlichen Rand des Bebauungsplangebietes befinden sich hohe, alte Weiden, die das
Ortsbild prdgen und vermutlich Reste der ehemaligen Ufergeh6lze am Krimmelbach darstel-

Feuverwefr| Y,
/

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes M 1 : 5.000

--==geplante private Grinfldche
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3. Zu erwartende Auswirkungen durch die geplante Bebauung und Ableltung
landespflegenscher MaBnahmen - :

3. Zu erwartende Ausw:rkungen durch die geplante Bebauung
~und Ableitung landespflegerischer MaRnahmen

Zu erwartende Auswirkungen

Die Wiesen, Weiden, Brachen und Géarten im Bereich des geplanten Baugebietes stellen eine

der wenigen grdfleren Freiflichen im Stadtbereich von erges dar. Dle Obsthdume und

Gehélzbestinde gliedern und bereichern das Ortsbild, Durch die geplante Bebauung wird sich
der Charakter des Ortsbildes am Bitzenweg verdndern. Die derzeit noch vorhandenen Reste
eines alten gewachsenen Ortsrandes (Obstbaume, kieinflichige Wiesen und Welden Gérten)

" werden (berbaut bzw. verlieren ihre optische Wirkung.

Einzelne Gehdlzbestdnde, Obstbdume und die kieinflichigen Wiesen und Brachen sind
Lebensrdume fir Kleinvégel der Siedlungsgebiete. Ebenso haben die Freifichen und Gehélz-
bestédnde eine Bedeutung flir das Kleinklima der unmittelbaren Umgebung. Die zu erwarten-
den Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes, insbesondere der Pflanzen- und Tierwelt und
des Kleinklimas, sind abhidngig von den Flééhen, die insgesamt flir eine Bebauung in
Anspruch genommen werden. Bei der vorgesehenen Ausweisung und einer naturgerechten
Gestaltung der privaten Grinfldche sind erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes jedoch nicht zu erwarten.

Ableitung landespflegerischer MaRnahmen

Zur Erbaltung der charakteristischen Eigenart des Ortsbildes sowie zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden die am stdlichen Rand des Bebauungsplan-
gebietes gelegenen Gérten, Brachen und Grinlandfldchen als private Griinfliche ausgewiesen
und mit standortgerechten heimischen Laubbdumen, Striuchern und Obstbiumen locker
bepflanzt,

Die PflanzmafRnahmen sollen zu einer optischen Aufwertung der Griinfliche fihren und sich
positiv auf das Ortsbild im Bereich des Bitzenweges auswirken. Von daher sind neben heimi-
schen Strduchern, kleineren Gehdlzbestdnden und Obstbdumen gezielt groRkronige heimi-
sche Laubbdume zu pflanzen, die spater auch in der Umgebung sichtbar sind. Die Gehdlz-
pflanzungen werden so angeordnet, daR die einzelnen Grundstiicke von den Eigentimern
noch zur privaten Erholung genutzt werden kénnen. Die bereits vorhandenen ortsbildpragen-
den oder standortgerechten Laubgehdlze sind zu erhalten,

Siedlungsnahe Freiflichen und Gérten haben im dicht bebauten Stadtgebiet von Wirges eine
hohe Bedeutung fUr die ¢ffentliche und private Naherholung, das Ortsbild und die kleinklima-
tischen Funktionen.
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4, Entwurf der Festsetzungen fir die landespflegerischen Malnahmen

4. Entwurf der Festsetzungen fiir die landespflegerischen MaR-
nahmen

Im folgenden werden die Festsetzungen fir den Bereich der privaten Grinfliche als Grund-
lage fUr den Bebauungsplan formuliert. -

Private Griinfliche gem&R 8 9 (1) Nr. 15 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 10 und § 9 (1)
Nr. 25 a und b BauGB

Am sidlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine private Grinfli-
che in einer GroRe von ca. 6.000 m? festgesetzt.

— Die private Grinflache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Errichtung von bau-
lichen Anlagen wie Hutten, Terrassen, befestigten Lagerplitzen u.a. sowie Geldndeverin-
derungen (Auffillungen/Abgrabungen) sind unzuldssig. Notwendige Wege sind nur als
Graswege zuldssig.

— Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu erhalten und falls erfor-
derlich zu ersetzen,

~ Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind zu pflanzen:

Fir die mit A bezeichneten Baumpflanzungen sind heimische, groRkronige Laubbiume |.
Ordnung oder Obstbaumhochstdmme zu verwenden, fur die mit B bezeichneten Baum-
pflanzungen sind heimische Bdume Il. Ordnung bzw. hoch wachsende Straucher zu ver-
wenden (vgl. Pflanzliste). Vom Standort der festgesetzten Einzelbdume kann bis zu 5 m
abgewichen werden.

Im westlichen Bereich sowie an der nordéstlichen Grenze der privaten Grinfliche ist je
ein Gehdlzbestand aus heimischen standortgerechten Strduchern mit ca. 20% Baumen Il.
Ordnung anzulegen.

Die B&ume und Strducher sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. i

~ Die nicht bepflanzten Freiflichen sind als extensives Griinland oder Extensivrasen anzu-
legen bzw. zu erhalten. (Dabei ist auf Dinger- und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.
Die vorhandenen Brachfldchen kénnen der Sukzession Uberlassen werden).

Begriindung:

Die Ausweisung und naturnahe Gestaltung der privaten Grinfliche bewirkt eine Durchgrii-
nung und optische Aufwertung des Ortsbildes. Durch die Pflanzung von gro- und kleinkro-
nigen Bdumen, Strduchern und Obstbaumhochstdmmen soll ein mdglichst abwechslungsrei-
ches Ortsbild, in Anlehnung an die alten Strukturen gewachsener Ortsrinder bzw. innerértli-
cher Freiflichen, geschaffen werden.
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4. Entwurf der Festsetzungen fir die landespflegerischen MaRnahmen

Die Gehoblzpflanzungen sind Gberwiegend in den Randbereichen der Grundstiicke angeordnet,
weil sie dort keine unzumutbaren Einschrinkungen der privaten Nutzung darstellen. Zudem
bleiben durch die lockere Bepflanzung die Sichtbeziehungen in Richtung Ortsmitte/Bonifatius-
Kirche erhalten.

Die gezielt zu pflanzenden groRkronigen Laubbdume sind spéter auch in der ndheren Umge-
-bung sichtbar und wirken sich positiv auf das gesamte Bebauungsplangebiet aus. .

Durch die Festsetzung als Grinfliche im Zusammenhang mit der Pflanzbindung und extensi-
ven Nutzung bleibt die biologisch aktive Bodenoberfliche und damit der natlrliche Kreislauf-
prozeB (Niederschlagswasser-Grundwasser-Verdunstung-Kleinklima) erhalten. Zudem bietet
die Grinfliche mit heimischen Gehélzpflanzungen Kleinvégeln und Insekten (Schmetterlinge)
einen Lebensraum.
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4, Entwurf der Festsetzungen fir die landespflegerischen MaRnahmen

Pflanzliste flir die Anpflanzung von B&umen und Stréuchern

Auswahl nach der potentiellen natdrlichen Vegetation (Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchen-
wald)

Biume |, Ordnung

Stieleiche (Ouercﬁs robur) i
Bergahorn ST ~ (Acer pseudoplatanus)
Esche ‘ {(Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Biume !, Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Salweide {Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre)
Stréucher
Hasel (Corylus avellana)
Weilsdorn {Crataegus laevigata)
Wasserschneeball {Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe ‘ {Prunus spinosa)
Faulbaum {Rhamnus carthatica)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

{(Pflanzabstand 1 x 1 m)
Die MindestgréRe der Pflanzen sollte betragen:

- bei hochstdmmigen Biumen (. Ordnung): 3 x v,, Stammumfang 18-20 cm
— beiHeistern (Bdume Il. Ordnung): 2 x v., 200-250 cm
— bei Strduchern: 2 x v., 80-100 cm
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4, Entwurf der Festsetzungen fiir die landespflegerischen MafRRnahmen

Sortenliste flir Obstbaumpflanzungen (Hochstdmme)

Apfel:
Brettacher

Boskopp
Freiherr von Berlepsch
Jakob Lebel

" “Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
Winterrambur

Birnen:
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verté
Pastorenbirne

SuRkirschen;
Blttners Rote Knorple
Grofte Schwarze Knorpel
Kassins Frihe Herzkirsche
Schneiders spédte Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetsche
GroRe Grine Reneklode
The Czar

Wangenheimer Frihzwetsche

Walnufd
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Grinflichen, Pflanzbindungen

private Griinflache
Biume, zu erhalten
Strducher, zu erhalten

Biume, zu pflanzen

Geholzbestand, zu pflanzen

Biume |. Ordnung/Obstbaumhochstamm

Biume ll. Ordnung/GroBstraucher

Sonstige Planzeichen

-—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

mmm mmm Grenze des Bebauungsplangebietes

Landespflegerischer Beitrag zum
Bebauungsplan "Bitzenweg"

Stadt Wirges
Gestaltung der privaten Griinfliche

M. 1: 1.000
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Grunland, Wiese/Weide
o .| Rasenfliche, extensiv
s 4 2 Grinlandbrache, blitenreich
iy v 2 »|  Ruderalflur
Ga Garten, Grabeland
Wohn- und Nutzgarten
Gehodlze

Geholzbestand
Laubbaum

Obstbaum

Fichtenneuanpflanzung

Hecke, Ziergeholz
dargestellt an den Grundstiicksgrenzen im Ubergang
zu den Freiflachen oder groRere Bestinde

%} Obstwiese

S
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2% Nadelbaum

Wohnhaus, Geschéaftshaus

Garage

asphaltierter Weg, befestigte Fliche

/. geschotterter Weg, Schotterfliche

Sonstiges

@ Gartenteich
Kinderspielplatz

////] Lagerfliche
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