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Festsetzungen durch Text : ‘
gemif § 9 BauGB zum Bebauungsplan "Bitzenweg" der Stadt Wirges in der
Verbandsgemeinde Wirges

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemél § 4 Abs 2 die Zif-
fern. 1, 2 und 3 zuldssig. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassxgen Anlagen werden ausgeschlossen.
Die Zahl der Wohneinheiten wird je Grundstiick auf max. 2 + 1
Einliegerwohnung begrenzt.
Im Kerngebiet (MK) sind gemi8 § 7 Abs. 2 BauNVO die Ziffern
1 bis 7 zuldssig.
Die nach § 7 Abs. 3 ausnahmsweise zulissigen Anlagen werden
nicht zugelassen.

2.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflédchen zuldssig.
3.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 Die Verkehrsflichen sind gem. Planeintrag 6ffentliche StraBen-
verkehrsflichen. Der Ausbau erfolgt in verkehrsberuhigter Form.
4.0 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Im Planbereich sind private Griinflichen ausgewiesen.

4.2 Geldndeveridnderungen (Auffiillungen und Abgrabungen) sind un-
zuldssig.

4.3 Fir die privaten Griinflichen sind folgende Zweckbestimmungen
festgesetzt:
- Nutzung als Garten- oder Griinfliche bei privater Gestaltungs-
moglichkeit.



Seite 6

II. __Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Dachformen

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Sattelddcher bis max. 45 )
Dachneigung und Walmdicher zuldssig.

1.2 Im Kerngebiet (MK) sind Satteldicher bis max. 45 *, Walm- und
Flachdécher zuléssig.

2.0 Gestaltung der KFZ-Stellplitze

2.1 Die Stellplitze sind nutzungsorientiert und bodenschonend herzu-
stellen; offene Bodenflidchen sind einzusden. Fiir die Stellpldtze
darf keine Versiegelung erfolgen, hier ist eine wassergebundene
Decke bzw. Rasengittersteine vorgeschrieben.

3.0 Gestaltung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen

3.1 Nicht beanspruchte {iberbaubare Grundstiicksfldchen sind zu begrii-
nen.
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