Bebauungsplan

I. Anderung: ‘Bitzenweg’
Stadt: 56422 Wirges
Verbandsgemeinde: 56422 Wirges
Kreis: Westerwaldkreis
Land: Rheinland-Pfalz
Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ‘Bitzenweg’ der Stadt Wirges

Im Rahmen des gesetzlichen Bodenordnungsverfahrens (Baulandumlegung), das
mittlerweile unanfechtbar abgeschlossen ist, wurden von den Grundstiickseigen-
timern Einwendungen erhoben, die nach entsprechender Erdrterung und zur
Vermeidung von Klagen im Umlegungsverfahren beriicksichtigt wurden.

Hierbei handelt es sich um:

1.) Die Grundstiicke Nr. 5/1, 6/1, 7/1 und 8/1 wurden auf eine Grundstiickstiefe
von jeweils 32 Metern, gerechnet von der siidlichen Grenze dieser Baugrund-
stiicke vom ,,Bitzenweg® aus, ausgewiesen. Entsprechend wurde die tiberbau-
bare Fléche festgesetzt.

Die verbleibenden Restflichen wurden als private Griinflichen und als selbst-
stindige Parzellen ausgewiesen bzw. gebildet.

- 2.) Bei dem im Bebauungsplan bisher ausgewiesenen Kinderspielplatz auf den
Grundstiicken Nr. 12/1 und 12/2 der katholischen Kirchengemeinde handelt es
sich nicht um einen 6ffentlichen, sondern um einen privaten Spielplatz. Insofern
erfolgte hier eine Korrektur im Bebauungsplan.

3.) Im Bodenordnungsverfahren wurde von der an die ,,BahnhofstraBe an-
grenzenden Parzelle Nr. 1/1 eine Teilfldche im hinteren Grundstiicksteil, die an
den ,Bitzenweg“ angrenzt, getrennt und als neue Parzelle mit der Nr. 1/2
gebildet.

Entsprechend wurden die tiberbaubaren Flidchen neu festgesetzt.

Auflerdem wurde auf die Grenze dieser beiden getrennten Grundstiicke die
Nutzungsgrenze neu festgesetzt. Somit liegt die Parzelle-Nr. 1/1 an der , Bahn-
hofstrafle® innerhalb eines dort bisher festgesetzten ,,Kerngebietes® (MK) gem. §
7 BauNVO. Das Grundstiick-Nr. 1/2 am ,,Bitzenweg* liegt wie dort festgesetzt
innerhalb eines ,,allgemeinden Wohngebietes“ (WA) gem. § 4 BauNVO.
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4.) Fiir das ,,Kerngebiet* (MK) an der Bahnhofstrae war die Grundfldchenzahi
(GRZ) bisher mit 1,0 und die Geschoffldchenzahl (GFZ) mit 3,0 festgesetzt.
Weder die vorhandene Bebauung entspricht diesem hohen Wert noch ist es
stiadtebaulich gewollt, daB eine GRZ von 1,0 bzw. GFZ von 3,0 erreicht wird.
Deshalb werden diese Werte der GRZ auf 0,8 und der GFZ auf 2,4 neu
festgesetzt.

Diese Bebauungsplandnderung hat der Stadtrat Wirges in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 22.09.1997 beschlossen.

Die vorgenannten Anderungspunkte wurden insgesamt im Plan zeichnerisch
bzw. schriftlich dargestellt und festgesetzt. Eine zusétzliche schriftliche Text-
festsetzung ertibrigt sich daher.
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