Seite 7

Textfestsetzungen

gemil § 9 BauGB

zum Bebauungsplan "Lohmiihle II" der Stadt Wirges

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird ein ein-
geschrinktes Gewerbegebiet (GE(E)) gemiB § 8 BauNVO; ein
Mischgebiet (MI) gemiff § 6 BauNVO und ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) geméB § 4 BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE(E)) sind Vorhaben gemiB
§ 8 Abs. 2 Ziffern 1, 2 und 3 sowie § 8 Abs. 3 Ziffern 1 und 2
BauNVO zuldssig. Vorhaben gemif § 8 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO
und Vorhaben nach § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO sind nicht zu-
l4ssig.

Im Mischgebiet (MI) sind Vorhaben geméB § 6 Abs. 2 Ziffern 1

bis 4 BauNVO zulédssig. Die Vorhaben nach § 6 Abs. 2 Ziffern 5
bis 8 BauNVO und die Vorhaben nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind
unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméB § 4 BauNVO alle
Vorhaben nach Abs. 2 Ziffern 1 bis 3 zuldssig. Die Vorhaben nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO und damit die dortigen Ziffern 1 bis 5 sind
nicht zuldssig.

2.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

Das Maf der baulichen Nutzung ist in dem Plangebiet durch die
Angaben der Grund- und GeschoBfldchenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise und

eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Grundflichen-
zahl (GRZ) betrdgt maximal 0,3, die GeschoBflichenzahl (GFZ)
betridgt maximal 0,6.

Fir das Mischgebiet wird ebenfalls eine offene Bauweise und eine
maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Grundflichenzahl
(GRZ) betrdgt maximal 0,4, die GeschoBflichenzahl (GFZ) betrigt
maximal 0,8. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhiuser.

Im Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes wird ebenfalls

eine offene Bauweise und eine maximale zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Die GRZ betrédgt 0,8 und die GFZ 1,6.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

Entsprechend der Planzeichnung sind die {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festge-
setzt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

4.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1

Die Verkehrsflichen sind gem. Planeintrag 6ffentliche StraBen-
verkehrsflachen. Der Ausbau der Wohnstrafe erfolgt in verkehrs-
beruhigter Form.
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Dachformen

1.1 Im Gewerbegebiet werden Sattel- und Flachdédcher zugelassen. Die
Sattelddcher diirfen maximal 38° Dachneigung haben.

1.2 Im Misch- und allgemeinen Wohngebiet sind Sattel- und Walm-
ddcher zuldssig. Die Sattelddcher durfen eine Dachneigung von
maximal 45° haben.

2.0 Gestaltung der KFZ-Stellplitze

2.1 Die Stellplitze sind nutzungsorientiert und bodenschonend herzu-
stellen; offene Bodenflachen sind einzuséen. Fiir die Stellplitze
darf keine Versiegelung erfolgen, hier ist eine wassergebundene
Decke bzw. Rasengittersteine vorgeschrieben.

3.0 Dezentrale Sammlung von Niederschlagswasser

3.1  Die dezentrale Sammlung von Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken zu Brauchwasserzwecken (z.B. zur Gartenbewisserung)
wird empfohlen.
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