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1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB + §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO):

Die im WA ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs.
3 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 21a BauNVO)
Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die GFZ wird nach § 20 (BauNVO) ermittelt. Es gelten die in den Nutzungsschablo-
nen eingetragenen Werte (0,8).

Grundfldchenzahl (GRZ)
Die GRZ wird nach § 19 (BauNVO) ermittelt. Es gelten die in den Nutzungsschablo-
nen eingetragenen Werte (0,4).

Gebaudehéhe (GH)

Die max. Gebaudehohe wird auf 9 m festgesetzt. Der Bezugspunkt zur Beurteilung
der zulassigen Gebédudehohe ist die StraRenoberkante der nachsten angrenzenden
Strallenflache (Fertigausbau), gemessen an der straBenseitigen Fassade in Geb&u-
demitte bis zum hdéchsten Punkt der Dachhaut.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse betragt max. II.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Im WA wird die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen und
Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 12, 14 und
23 Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
bestimmt.

Flachen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen, Stellpldtze und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen entlang von Verkehrsflachen (StralRen)
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Vollstdndig offene. Carports — liberdachte Stellplatze — kénnen auch unmittelbar an
den offentlichen Verkehrsflichen errichtet werden, wobei die ersten Stitzen einen
Mindestabstand von 1,50 m zur StraRe einhalten miissen.
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1.5

1.6

21

2.2

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,0 m auf dem Baugrundstiick anzu-
legen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten - GFLR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GFLR:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zu-
gunsten der Verbandsgemeindewerke festgesetzt.

Diese erhalten fiir die genannten Flachen neben dem Recht der Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen und Schachten sowie fiir die ordnungsgeméfie Unterhal-
tung ein jederzeitiges Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Bebauung der dargestellten GFLR-Flachen -auch mit Nebenanlagen- ist ebenso
wie (Neu-)Anpflanzungen jeder Art grundsétzlich unzuléssig.

Erforderliche Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Die fiir die Anlage der ErschlieBungsstrale und FuBwege erforderlich werdenden
Aufschiittungen, Abgrabungen und Betonriickenstiitzen sind in ihrer Ausdehnung in
der Planurkunde dargestellt und auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Aufgrund der geringen Auspragung der Béschungsflachen wird die festgesetzte Dul-
dungspflicht als zumutbar erachtet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Grundstiicke an die geplanten Ver-
kehrsflichen in wirtschaftlich nicht vertretbarer Weise angeschlossen werden kén-
nen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1
und 6 LBauO)

Aufgrund von § 88 der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz i. d. F. vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
getroffen:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)
Hauptgeb&ude, Garagen, Carports oder Nebenanlagen in behelfsméRiger Bauweise
(Welliblechgaragen, Containerbauten usw.) sind unzuldssig.

Gestaltung nicht iliberbauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3

LBauO)
Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen oder gérine-
risch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fir Béschungsflachen.
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3. Landespflegerische Festsetzungen
AM 1 Pflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
M1 Anlage einer Hecke
Nach Sud-Westen wird eine Abpflanzung angelegt (ca. 500 m32).

Die Hecke soll aus Bdumen und Strduchern bestehen, wobei der Anteil der Baume
bei ca. 30 % liegen sollte.

Es sind 5 reihige Pflanzungen anzulegen, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50, versetzt auf
Licke.

Baume sind mittig einzubringen, die dueren Pflanzreihen sind nur mit Strauchern zu
bepflanzen.

Es sind ausschlieBlich Arten der Pflanzenlisten aus dem Bebauungsplan ,Lohmiihle
" zuldssig.

Randlich sind Krautsdume von ca. 1 m Breite auszubilden. Sie sind nicht einzuséaen,
sondern sollen sich sukzessiv begriinen.

Beispielhaftes Pflanzschema:

A AABBUBC Crmm
A ABBBTCTCOC

D DEETED D D Rapport
A AABBUBTCTC

A ABBBTCC Crmmm

Cornus sanguinea - Hartriegel

Virburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

moow>»

PflanzgréRen: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Heister, 125 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Erhaltung von Bestand (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

M2 Vorhandener Gehdlzbestand ist gemaB Plan zu erhalten und bei Abgéangig-
keit durch Arten der Pflanzenlisten | und Il zu ersetzen.
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4. Hinweise

Denkmalschutz

Es besteht die Mdéglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten.

Diese Funde sind gemaR § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz,
zu melden (Tel. 0261 /6675-3000).

Schutz des Wasserhaushalts

Den Bauherren wird angeraten, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu installieren.
Unbelastete Oberflachen (z.B. Stellplatze) sollen offenporig befestigt werden (z. B.
Rasenpflaster, Schotterrasen usw.).

Befestigung von Wegen und Zufahrten etc.

Die Befestigung von Zufahrten und Wegen sollten wasserdurchléssig gestaltet wer-
den (bspw. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebun-
dene Decken).

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915
gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht ge-
wiinscht.

GemalR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten
gelagert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu
vermeiden.

Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4120 an den Baugrund sollten
beachtet werden. Den Bauherren wird empfohlen im Vorfeld der BaumaRRnahme ent-
sprechende Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

Westerburg, den. A0 8. /7{4 ....... S

pa. Stefan Schmutzler
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