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Festsetzungen durch Text gem. § 9 BBauG

Inhalt des Planbereiches

Flur 1o : .
1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360,
1361, 1362, 1384, 1385, 1386, 1387, 1388, 1389, 1390, 1397,
1392, 1393, 1431, 1432, 1433, 1434, 1435, 1436, 1437, 1438,
1439, 1440, 1441, 1442, 1443, 1444, 6439 teilw., 6438/1,
6437, 6436/1, 6429/1 teilw., 6441/1 teilw., 6442/ 1

. Flur 23 _ » s _
3048, 3049/1, 3050/1, 3051/1, 3052/1, 3053, 3054, 3055; 3056,
3057, 3058, 3059, 3060, 3061, 3062, 3063/1, 3063/3, 3064/2,
6636, 6637/1 teilw., 3064/3 | -

Flur 24 . o |
3168, 5169, 3170, 3171, 3172, 3173, 3174, 3175, 3176, 3177,
S178, 3179, 5180, 3181, 3194/1, 3194/2, 3105, 3196, 3197,
3202/1 tedlw., 3202/2 teilw., 3202/4, 6640, teilw. |

Flur 46 ' ,

5973/, 5978/2, 5979/2, 5980/2, 59812, 5983/3, 59843,
298072, 6039/, 6040/3, 6041/3, 6042/5, 60433, 6042/2,
006174 teilw., 6025/1, 6025/2, 6026, 6027, 5996, 5997,
2998, 5999, 6ovo, 6001, 6002, 6003, G004, soos, 6006 ,
6007, 6008, 6009, 6alo, 6011, 6862/2, 6963 teilw., 6861/2,
6866 S -
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‘Das Gebiet des Planbereiches ist ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sowie ein'Mischgebiet (MI) gem. der BauNVO.

A
B
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Z. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von Garagen und Ne-
bengebidude, soweit sie nach den Bestimmungen der Landes -
bauordnung zulédssig sind. - ' : I

3. Gebdudestellung:

Die Gebdudestellung ist aus der Planurkunde zu entnehmen.

4. Dachformen: ' R
Zuldssig sind: Sattel-, Flach- und Walmddcher. Pultdicher
sind nur bei Garagen und Nebengebiuden zulédssig. o
Bei eingeschossigen Bauten darf die Dachneigung max. 48
betragen und ein Drempel von max. 0,75 m ist zuldssig,

Bei 2-geschossigen Gebiuden darf die Dachneigung max. 38°.
‘betragen und ein Drempel ist unzulédssig.. .

- Bei Walmdidchern ist der Walm steiler zu errichten als
~die Dachneigung. In der Regel soll die Firstldnge des
Walmdaches S/SJder‘GesamtIénge nicht unterschreiten.

5. Baugrundstiicke:
Die Mindestgrébe der Baugrundstiicke mub 6oo qm betragen,
wobei die Strafenfrontlinge 21 m nicht unterschreiten
sollte.
6. Zuldssige Wohneinheiten: L e

Zuldssige Wohneinheiten pro Gebdude und Grundstiick: 2
Wenn die festgesetzte GeschoBzahl nicht tberschritten
wird, ist weiterhin eine Einliegerwohnung méglich.

7. Bepflanzung:

Die Bepflanzung im Bereich der StraRen- und Wegeinmin-

dungen darf 0,80 m H&he nicht Uberschreiten. Vorgirten
sind ziergartenmaﬁig'zu bepflanzen. Rilckwiirtig liegende
Gartenteile kénnen als Nutzgarten verwendet werden.




8. Einfriedigung:

‘Die Einfriedigung soll mit lebenden Hecken oder Holz-
zdunen erfolgen. Massive Mauern sind zur Straenfront
bis zu einer Hbhe von 0,50 m iiber Oberkante Blirgersteig
zuldssig. - ’ :

9. Milltonnen:

Freistehende Miilltonnen als Daverstandplitze sind unzu-
ldssig. ' _ -

To. Verkehrsflichen:

Die Breiten der éfféntlichen Verkehrsflichen sind aus
der Planurkunde zu entnehmen.

11. Freie Strecke:

Entlang der freien Strecke der I, 313 sind die Anlieger-
grundstiicke durch geeignete bauliche oder gidrtnerische

Mafinahmen so .abzugrenzen, dall von dort keine Fahrzeuge

oder Personen auf die freie. Strecke der L 313 oder umnge- “
kehrt gelangen ktnnen, mit Ausnahme des Grundstiickes
Christian-Heibel-StraBe 5o. ‘ ' :
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